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Wprowadzenie

Niniejsze Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia 2013
roku do 30 czerwca 2013 roku zawiera informacje, ktdrych zakres zostat okreslony w § 90 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z
§ 87 ust. 7 pkt 2-11 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | poétrocze 2013 roku zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami MSR/MSSF. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia pétrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w Informacji dodatkowej do skréconego
skonsolidowanego podtrocznego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej INTERBUD-LUBLIN S.A. za | pétfrocze
roku obrotowego 2013 obejmujgce okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 roku zostato sporzadzone zgodnie z przepisami
MSR/MSSF. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia pdtrocznego skrdéconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w Informacji dodatkowej do skréconego
jednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. za | potrocze roku obrotowego
2013 obejmujgce okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.

1  Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak.
30-06-2013 30-06-2012 30-06-2013 30-06-2012
I Przychody netto ze sprzedazy 70 897 51625 16 824 12 220
Il. Koszty dziatalnosci operacyjnej 62 422 46 450 14 813 10995
Il. || Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8475 5175 2011 1225
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4056 2023 963 479
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 651 -443 154 -105
VI. | Zysk (strata) netto 450 -404 107 -96
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -10 581 -5317 -2511 -1 259
VIIL rnr\ilir;fty;\g%:;niezne netto z dziatalnosci 8042 4184 1908 990
Xl fl:’r::ore]ps):?;\vue»} Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 7719 102 1832 2
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -10 904 -1031 -2588 -244
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2013 31-12-2012 30-06-2013 31-12-2012
XI. | Aktywa trwate 56 450 57 147 13 039 13979
Xll. | Aktywa obrotowe 128 073 144 707 29584 35396
XlI. | Aktywa razem 184 573 201 854 42 634 49 375
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XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 126 434 144 165 29 205 35264
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 47 811 43 689 11 044 10 687
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 78 623 100 476 18 161 24 577
XVII. || Kapitat wtasny 58 139 57 688 13430 14111
XVIII. | Kapitat zaktadowy 702 702 162 172
XIX. | Pasywa, razem 184 573 201 854 42 634 49 375
XX. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000 nd nd
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,0642 -0,0575 0,0152 -0,0136
XXII. || Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,0642 -0,0575 0,0152 -0,0136
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 8,29 8,22 1,91 2,01
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 8,29 8,22 1,91 2,01
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0 0,29 0 0,07
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak. | za 6 m-cy zak.
30-06-2013 30-06-2012 30-06-2013 30-06-2012
I Przychody netto ze sprzedazy 62 668 54 351 14 871 12 865
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 56 591 48 470 13429 11473
. || Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6078 5881 1442 1392
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2170 2378 515 563
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 58 -77 14 -18
VI. | Zysk (strata) netto -18 -95 -4 -22
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3 269 -5425 -776 -1284
VIIL rnrjvetep;ft\;\gl%:gnieine netto z dziatalnosci 8041 4086 1908 967
x|, f?,::?:;(,\\l,z Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 386 47 210 1
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -10424 -1292 -2474 -306
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2013 31-12-2012 30-06-2013 31-12-2012
XI. | Aktywa trwate 63 297 62 009 14 621 15 168
XIl. | Aktywa obrotowe 101921 118 660 23543 29 025
XlI. | Aktywa razem 165 218 180 669 38164 44193
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 104 496 119929 24 137 29335
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 40330 44 334 9316 10 844
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 64 166 75 596 14 822 18 491
XVII. || Kapitat wiasny 60 722 60 739 14 026 14 857
XVIII. | Kapitat zaktadowy 702 702 162 172
XIX. | Pasywa, razem 165218 180 669 38 164 44 193
XX. | los¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000 nd nd
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,0025 -0,0135 -0,0006 -0,0032
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XXII. || Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,0025 -0,0135 -0,0006 -0,0032
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 8,65 8,66 2,00 2,12
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 8,65 8,66 2,00 2,12
XXV || Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0 0,29 0 0,07

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro
Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:
e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 30 czerwca 2013 (1 EUR = 4,3292 PLN) i na dzief 31 grudnia 2012 r. (1 EUR= 4,0882
PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 r.
(1 EUR = 4,2140 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 (1 EUR = 4,2246 PLN).

2 Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie od 1 stycznia 2013r. do 30 czerwca 2013r. INTERBUD-LUBLIN S.A. (Emitent, Spdtka) tworzyt Grupe
Kapitatowg wraz z dwoma podmiotami zaleznymi tj. sp6tka IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz RUPES Sp. z o.0.
Emitent posiada 100 udziatéw w obu spétkach stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez
100% ogdlnej liczby gtosédw na zgromadzeniu wspdlnikdw tych spoétek.

Spotki zalezne IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz RUPES Sp. z 0.0. podlegajg obecnie konsolidacji.

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spétce Lubelski Rynek Hurtowy
S.A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej
liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki. W | pétroczu 2013 r. utworzone zostaty dwie spoétki celowe z
udziatem Emitenta tj. Stoneczna Dgbrowa Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktoérej
Emitent posiada 33% udziatéw oraz Stoneczny Park Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w
ktérej Emitent posiada 50% udziatow.

INTERBUD-LUBLIN S.A.

[ |
IB-Nieruchomosci RUPES Sp. z 0.0.

Sp. z o.0.
100% udziatéw 100% udziatow

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: INTERBUD-LUBLIN S.A.
Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl
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Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0.

IB—Nieruchomosci Sp. z 0.0. (IB-Nieruchomosci) zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000283237.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Spotka zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim
stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne
warunki eksploatacji budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w
dtugim okresie.

Spoétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzgdcow nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.

Dziatalnos¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami.

2.1.2.2 RUPES Sp. z o.0.

RUPES Sp. z o0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 roku. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Aktualnie prowadzona
przez RUPES dziatalnos$¢ jest zwigzana ze wznoszeniem budynkdéw i obstugg rynku nieruchomosciami. Jedynym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na
dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W | pdétroczu 2013 r. utworzone zostaty dwie spétki celowe z udziatem Emitenta tj. Sfoneczna Dgbrowa Sp. z 0.0. 0
kapitale zakladowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 33% udziatéw oraz Stoneczny Park Sp. z 0.0.
o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt w ktérej Emitent posiada 50% udziatéw. Obecnie ww. podmioty nie
prowadzg dziatalnosci operacyjnej. Obie spoétki celowe zostaty utworzone w celu realizacji projektow
deweloperskich.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w
przedsiebiorstwie Emitenta.

2.2 Historia jednostki dominujgcej Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo lgdowe
kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkdw uzytecznosci publicznej.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000296176, w
dniu 31 grudnia 2007 r.
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Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spétki Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjng pod firma
INTERBUD - LUBLIN Spoétka Akcyjna.

Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Sp.
z 0.0. zdnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spétka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z 0.0. zostata zawigzana w
dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Lublinie —
Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitafowej

INTERBUD-LUBLIN S.A. zajmuje sie swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogélnego
i przemystowego. W sposdb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaréwno generalnego wykonawcy
w zakresie realizowanych robdét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych zadan, wykorzystujgc do tych
celéw wykwalifikowang kadre menadzerskg i techniczna.

Ustugi $wiadczone przez Spotke obejmujg w szczegdlnosci:
1. Roboty budowlane (budowa i remonty):
— budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokaét nich,
— budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,
— budownictwo uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
— obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),
— obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),
— remonty obiektéw zabytkowych.

2. Sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach zurbanizowanych w
zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca scieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je do
oczyszczalni sciekéw,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajgca wody opadowe i odprowadzajgca je do oczyszczalni wod
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania sciekéw do odbiornikdw np. rzek,
kanatow itp.,

— sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowej, obnizanym przy
pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. Instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznosci publicznej:
— instalacje wodociggowe,

— instalacje kanalizacji sanitarnej,

— instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami (weztami
przytaczeniowymi do sieci miejskiej),
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— instalacje cieptej wody uzytkowej,
— instalacje gazow medycznych w obiektach szpitalnych,
— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. Sieci elektroenergetyczne:
— linie zasilajgce obiekty budowlane,

— linie oswietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw Swietlnych tzn. stupdéw
oswietleniowych z lampami,

— stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publicznej:

— instalacje oswietleniowe,

— wewnetrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajgce),

— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

— instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomocg czytnikdw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
— instalacje dZwiekowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potgczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. Oczyszczalnie $ciekdw sanitarnych w réznych technologiach.

7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstatego w trakcie fermentacji
odpaddéw na wysypiskach.

Przedmiotem dziatalnosci podmiotu zaleznego tj. IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami. Do podstawowych zadan w tym zakresie naleza:

- uczestnictwo w przejeciu dokumentacji przekazywanej przez dotychczasowego administratora,
- prowadzenie wykazu lokali,

- zapewnienie dostaw mediow,

- przygotowanie dokumentéw umozliwiajgcych ubezpieczenie budynku,

- przygotowanie propozycji planu gospodarczego,

- przygotowanie, organizacja i obstuga zebran,

- nadzér nad nalezytym utrzymaniem stanu sanitarno-porzadkowego budynku i jego otoczenia,
- wydawanie zaswiadczen i poswiadczen dotyczacych lokalu,

- prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,
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- wykonywanie obowigzkowych przegladdw,

- prowadzenie dokumentacji budynkéw wymaganej przez przepisy Prawa Budowlanego itp.
- analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci,

- windykacja naleznosci,

Ponadto zakres ustug IB-Nieruchomosci obejmuje réwniez prowadzenie technicznej obstugi budynkéw oraz ich
remontow.

Przedmiotem dziatalnosci drugiego podmiotu zaleznego tj. RUPES jest przede wszystkim wznoszenie budynkdéw
mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka RUPES zostata utworzona w celu zrealizowania celu inwestycyjnego
polegajagcego na budowie budynku biurowego, ktéry zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
Poczatkowo Zarzad RUPES planowat sprzedaz czesci powierzchni przedmiotowego biurowca oraz zarzadzanie i
administrowanie pozostatg czescig nieruchomosci. Po przejeciu Spotki przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku
ulegly zmianie plany dotyczace biurowca. Obecnie Spdtka RUPES planuje sprzedaz catej powierzchni
nieruchomosci.

Podsumowujac Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wyrdznia trzy gtéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi
swojg dziatalnos¢ operacyjna:

1. roboty budowlano-montazowe;
2. dziatalnos¢ deweloperska;

3. zarzadzanie nieruchomosciami.
3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud w | pétroczu 2013 r.

3.1.1 Zdarzenia w okresie | pétrocza 2013 r.

W dniu 1 marca 2013 roku, na podstawie wypiséw z ksigg wieczystych gruntéw, Emitent powziat informacje o
ustanowieniu na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. trzech hipotek na nieruchomosciach nalezgcych do
Emitenta, zlokalizowanych w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej oraz w rejonie ul. Relaksowej. W skfad hipotek, o
ktorych mowa powyzej wchodzg dwie hipoteki umowne do kwoty 3,46 min zt kazda oraz jedna hipoteka umowna
do kwoty 2 min zt. Wpisy poszczegdlnych hipotek zostaty dokonane odpowiednio w dniach 9 i 26 listopada oraz 14
grudnia 2012 roku. O ustanowieniu ww. hipotek Emitent informowat w raporcie biezacym nr 2/2013 z dnia 1
marca 2013 roku.

W dniu 11 marca 2013 roku Emitent zawart z BLUE ESTATE Sp. z o.0. przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci o powierzchni nie mniejszej niz 20 423 m? i nie wiekszej niz 20 750 m?* potozonych przy Alei
Krasnickiej, ulicy Gesiej i ulicy Owczej w Lublinie. Nieruchomosci, o ktérych mowa stanowig cze$é gruntéw, na
ktdrych zgodnie z intencjg Emitenta, realizowane bedg projekty mniejszych obiektéw handlowych sktadajgcych sie
na kompleks w postaci parku handlowego. O zawarciu ww. umowy Emitent informowat w raporcie biezagcym nr
3/2013 z dnia 12 marca 2013 roku.

W dniu 2 kwietnia 2013 roku Emitent zawart z Nordic Apartments Sp. z 0.0. umowe o generalne wykonawstwo
budynku mieszkaniowo-ustugowego "NORDIC HAVEN" w Bydgoszczy przy ul. Grottgera. Zgodnie z
postanowieniami umowy wejdzie ona w zycie po uprawomocnieniu sie pozwolenia na budowe, nie pdzniej jednak
niz 30 wrzesnia 2013 roku. Przedmiotem Umowy jest kompleksowe wykonanie przez Generalnego Wykonawce
Zadania Inwestycyjnego w zakresie wykonania prac projektowych, realizacji robét budowlanych wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu, sporzadzenia dokumentacji powykonawczej
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wykonanych robét oraz uzyskania wszelkich koniecznych opracowan, uzgodnien, pozwolen i decyzji oraz wszelkich
innych czynnosci skutkujgcych przekazaniem Inwestorowi gotowego obiektu wraz z infrastrukturg wewnetrzng i
zewnetrzng, zgodnie z funkcjg tego obiektu. O zawarciu ww. umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr
5/2013 z dnia 2 kwietnia 2013 roku.

W dniu 30 kwietnia 2013 roku Emitent dokonat ptatnosci 20% ceny za udziaty w RUPES, o ktérej mowa w umowie
Sprzedazy zawartej pomiedzy Emitentem a trzema osobami fizycznymi na mocy, ktérej ww. osoby fizyczne
sprzedaty Emitentowi tacznie 900 udziatéw w RUPES, ktdre stanowig 100% kapitatu zaktadowego tej spotki.
Jednoczesnie w dniu 26 czerwca 2013 roku Emitent dokonat zaptaty pozostatej czesci tj. 80% ceny za udziaty w
RUPES. O ww. zdarzeniach Emitent informowat w raportach biezagcych odpowiednio nr 6/2013 z dnia 30 kwietnia
2013 roku oraz 11/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

W dniu 11 czerwca 2013r. Emitent poinformowat o zawarciu pomiedzy RUPES a Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci
S.A. z siedzibg w Warszawie dziatajagcym w imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego w
Krasnymstawie aneksu do umowy kredytowej z 19 wrzesnia 2012 r. przedtuzajacego okres jej obowigzywania do
dnia 31 grudnia 2014 roku. Na mocy aneksu nastgpito réwniez odnowienie ww. kredytu i kwota udzielonego
kredytu obrotowego zostata zmniejszona z 23 min zt do 22,8 min zt. Zmianie ulegt réwniez harmonogram spfat
kredytu. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 10/2013 z dnia 11 czerwca 2013 roku. W
zwigzku z zawarciem ww. aneksu czes¢ (w wysokosci 8 min zt) kredytu udzielonego spotce RUPES zostata ujeta w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania dtugoterminowe tej spotki. Wskazane powyzej
przekwalifikowanie ujete zostato w punkcie 15 Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowiqgzania leasingowe
skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2013 roku (str. 13).

3.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2013 r.

W dniu w dniu 4 lipca 2013 roku Emitent zawart z Petro Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe
na wykonanie w ramach generalnego wykonawstwa wielorodzinnego budynku mieszkalnego Warszawie przy ul.
Drzymaty 13. Catkowity okres realizacji wszystkich robdt objetych umowa wynosi 17 miesiecy poczawszy od dnia
przekazania Generalnemu Wykonawcy placu budowy. Zgodnie z tresciag umowy uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie Budynku nastgpi do dnia 31 grudnia 2014 r. Wynagrodzenie netto z tytutu wykonania przedmiotu
WW. umowy wynosi 8,7 min zt netto. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 14/2013 z dnia
5 lipca 2013 roku.

W dniu 16 lipca 2013 roku Emitent zawart z Gming Lublin umowe dotyczacg przebudowy uktadu komunikacyjnego
w okolicach Al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il, Raszynskiej i Gesiej w Lublinie. Przedmiotem Umowy jest
realizacja podstawowego uktadu komunikacyjnego polegajgcego na przebudowie oraz budowie uktadu
komunikacyjnego w okolicach al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il, Raszynskiej w Lublinie. Przebudowa uktadu
komunikacyjnego, o ktérym mowa powyzej wynika z zamiaru realizacji przez Emitenta w rejonie Al. Krasnickiej
oraz ulic Jana Pawtfa Il i Gesiej w Lublinie centrum handlowo — ustugowego w postaci parku handlowego. Umowa
wchodzi ona w zycie z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe pierwszego z budynkéw w obrebie ww.
centrum handlowo — ustugowego stanie sie ostateczna. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym
nr 15/2013 z dnia 16 lipca 2013 roku.

W dniu 9 sierpnia 2013 roku Emitent powzigt informacje o wyborze w tym samym dniu oferty ztozonej przez
Emitenta w ramach postepowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zakornczonego aukcjg
elektroniczng na wykonanie robét budowlanych polegajacych na dokonczeniu budowy Centrum Analityczno-
Programowego dla Zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku —w ramach projektu: ,Ecotech-Complex
- Cztowiek, sSrodowisko, produkcja” dla Uniwersytetu Marii Curie Sktodowskiej w Lublinie. Wartos$¢ oferty ztozonej
przez Emitenta wyniosta 46 990 000,00 zt brutto. W dniu 19 sierpnia 2013 r. Emitent powziat informacje o
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ztozeniu do Krajowej lzby Odwotawczej przez WARBUD S.A. odwotfania od rozstrzygniecia ww. przetargu. O
wystgpieniu ww. zdarzeniu Emitent informowat w raportach biezgcych odpowiednio nr 16/2013 z dnia 9 sierpnia
2013 roku oraz 17/2013 z dnia 20 sierpnia 2013 roku.

W dniu 23 sierpnia 2013 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. aneksy do uméw z dnia 28
lipca 2011 roku odpowiednio o kredyt w rachunku biezgcym oraz o kredyt odnawialny rewolwingowy na mocy,
ktorych to aneksow termin sptaty ww. kredytéw zostat ustalony na dzien 20 wrzesnia 2013 roku. O zawarciu ww.
aneksow Spotka informowata w tresci raportu biezacego nr 18/2013 z dnia 23 sierpnia 2013 r.

Poza wskazanymi powyzej nie wystgpity istotne zdarzenia po zakonczeniu okresu srédrocznego, ktdére miatyby
istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za okres srédroczny.

3.2 Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

3.2.1 Koniunktura zwigzana z rynkiem

Na wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta wptyw ma ogdlna sytuacja gospodarcza w Polsce, przektadajgca sie m.in.
na popyt na rynku mieszkaniowym, zainteresowanie inwestoréw nowymi powierzchniami biurowymi oraz na
mozliwo$¢ zaciggania kredytow hipotecznych przez klientéw indywidualnych, co ma bezposredni wpltyw na
zainteresowanie ofertg Grupy Emitenta. Zmiana wskaznikdbw makroekonomicznych moze wptyna¢ na
zmniejszenie planowanych przychodéw badz na zwiekszenie kosztéw dziatalnosci Grupy. Konsekwencjg
pogarszajgcej sie sytuacji makroekonomicznej moze by¢ rowniez doprowadzenie do spadku realnych dochodéw
ludnosci, a tym samym wptynac na wyniki finansowe Emitenta, ktére sg uzaleznione od konsumentow i srodkéw
jakie bedg w stanie przeznaczy¢ na wydatki. Jednoczesnie stabngca kondycja branzy deweloperskiej odbija sie
negatywnie na gotowosci potencjalnych klientéw do zakupéw mieszkaniowych jak réwniez inwestoréow do
podejmowania nowych inwestycji na wielka skale.

Popyt na nowe mieszkania determinowany jest wieloma zmiennymi czynnikami. Niepewna sytuacja gospodarcza,
ograniczenie dostepnosci kredytdw, przesuniecia wprowadzenia rzgdowego programu Mieszkanie dla Mfodych na
2014 r., stanowig czynniki negatywnie oddziatywujgce na wielko$¢ popytu na mieszkania stanowigce oferte
Grupy. Ponadto, czynnikiem negatywnie wptywajagcym na dziatalnos¢ Emitenta w segmencie budowlano -
montazowym jest zauwazalne wyhamowanie tempa inwestycji publicznych (gtéwnie infrastrukturalnych) oraz
kryzys widoczny zwtaszcza w branzy budowlanej.

3.2.2 Realizacja kolejnych projektow inwestycyjnych

Inwestycje zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich stanowig znaczacg pozycje w dziatalnosci Grupy
Kapitatowe]. Czynnikiem wptywajgcym na wyniki finansowe w tym aspekcie jest ksiegowanie przychodoéw z tytutu
zawartych umoéw ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych. Obecnie w ofercie Emitenta znajdujg
sie nastepujgce projekty deweloperskie realizowane na terenie Lublina: osiedle Botanik Il, osiedle Botanik lll,
osiedle Brzozy Il oraz od sierpnia 2013 r. — osiedle Nowy Felin.

Osiedle Brzozy Il to projekt obejmujacy 6 budynkéw mieszkalnych wraz z garazami podziemnymi. W | kwartale
2013 r. rozpoczeto zawieranie umoéw deweloperskich (uméw przedwstepnych sprzedazy lokali) lokali
mieszkalnych w budynkach E i F, ktére zostang oddane do uzytkowania w Il kwartale 2013 roku. W | pétroczu
2013r. finalizowano sprzedaz na podstawie umdéw podstawie umow przenoszacych wiasnos¢ dla budynkéw Ci D
0s. Brzozy Il, ktére uzyskaty ostateczne pozwolenie na uzytkowanie w maju 2013 r.

Ponadto Emitent realizuje projekt pt. Osiedle Botanik Ill, ktére potozone jest w bezposrednim sgsiedztwie osiedla
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Botanik Il przy ul. Relaksowej. Osiedle Botanik Il sktada sie z dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W
budynkach na os. Botanik Il pozostato kilkanascie wolnych mieszkan. Na os. Botanik Il wszystkie lokale mieszkalne
zostaty sprzedane, Emitent nadal posiada w ofercie kilka miejsc postojowych na tym osiedl|u.

W | pétroczu 2013 r. rozpoczete zostaty prace budowlane na os. Nowy Felin. Osiedle Nowy Felin to zesp6t dwdch
czterokondygnacyjnych budynkéw o atrakcyjnej architekturze wraz z garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng, instalacjami, niezbednymi urzadzeniami i zagospodarowaniem terenu uzytecznosci wspdlnej. Osiedle
zlokalizowane jest przy Drodze Meczennikbw Majdanka, w urokliwej, otoczonej zielenig, spokojnej okolicy
Lublina. tacznie powstanie 87 przestronnych, rozktadowych lokali mieszkalnych o powierzchni od 47 m® do 67 m>.
W budynkach powstang podziemne garaze wielostanowiskowe. W poblizu os. nowy Felin dostepne sg punkty
handlowe, ztobek, przedszkole i szkota, a osiedle jest skomunikowane z miastem. Oddanie budynkdédw do uzytku
planowane jest w 2014 .

W 2013 r. zostang rozpoczete prace budowlane w ramach projektu os. Brzozy Il w Lublinie oraz w ramach
projektu deweloperskiego w Krasniku. Projekt w Krasniku obejmuje jeden budynek mieszkalny z lokalami
uzytkowymi na parterze, o facznej powierzchni uzytkowej 4400 m>.

3.2.3 Popyt na rynku pierwotnym mieszkaniowym

Powodzenie na rynku mieszkaniowym bedzie przede wszystkim zalezatlo od kondycji polskiej gospodarki,
poniewaz stabsze tempo rozwoju i zwigzana z nim niepewnos¢ na rynku pracy moze wptyngé na decyzje dotyczace
zakupu mieszkania. Zagrozeniem zaréwno dla rynku nieruchomosci, jak i bezposredniego otoczenia Emitenta
bedzie coraz bardziej utrudniony dostep do Zrddet finansowania zakupu lokali mieszkalnych przez indywidualnych
nabywcéw, co moze miec istotny wptyw na popyt. W pierwszym podtroczu 2013 roku wiekszo$¢ instytucji
finansowych nie wprowadzita zadnych zmian w zakresie udzielania kredytéw mieszkaniowych, ktore
umozliwiatyby uzyskanie kredytdw przez szersze grono nabywcéw lokali mieszkalnych. Wiele rodzin odkfada
decyzje o zakupie mieszkania na blizej nieokreslong przysztos¢ lub nawet na przyszty rok, kiedy rozpoczac
funkcjonowanie ma rzagdowy program , Mieszkanie dla Mtodych”.

Projekt ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi mtodych obecnie nadal jest
rozpatrywany przez Sejm. Z doniesien prasowych Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
wynika, ze funkcjonowanie ustawy rozpocznie sie od stycznia 2014 r. W tej sytuacji w 2013 roku nalezy
spodziewad sie mniejszego popytu na mieszkania objete w 2012 roku systemem doptat - co w efekcie moze
przetozy¢ sie na pogorszenie ptynnosci Emitenta.

Interbud-Lublin S.A. zamierza kontynuowac strategie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej. Emitent posiada
bogatg oferte mieszkan zlokalizowanych w atrakcyjnych miejscach Lublina z liczbg projektéw planowanych oraz w
realizacji, adekwatng do sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz z atrakcyjnym bankiem ziemi, ktéry zapewni dalszy
rozwdj Spotki w kolejnych latach. Ponadto Emitent wspodtpracuje z bankami chcac wyjsé naprzeciw potrzebom
klientow w uzyskaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan.

Jednoczesnie Spdétka wzmacnia swojg aktywnos¢ sprzedazowg i chcac pozyska¢ nowych klientéw na oferowane
lokale prowadzi rézne kampanie promujgce oferty posiadanych mieszkan. Kampanie reklamowe majg zasieg
regionalny i opierajg sie w gtéwnej mierze na nastepujgcych narzedziach promocji: billboardy, informacja w
prasie, reklama telewizyjna, udziat w eventach promocyjnych m.in. targi mieszkaniowe, pozycjonowanie strony.
Nie bez znaczenia sg réwniez referencje zadowolonych klientéw, ktdrzy kreujg pozytywny wizerunek firmy.

Podsumowujgc najwazniejszymi czynnikami mogacymi wptyng¢ na wyniki finansowe branzy deweloperskiej
beda:

v sytuacja na rynku nieruchomosci,
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v zapewnienie atrakcyjnej oferty mieszkaniowej przy uwzglednieniu rozpoczynania nowych projektéw
inwestycyjnych,

v' utrzymanie optymalnego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych mieszkan klientom,

v' przesuniecie rzgdowego programu Mieszkanie dla Mtodych na 2014 r. oraz trudnosci klientéw z
pozyskiwaniem kredytdw na zakup gotowych lokali,

v" nowe kampanie promujgce oferte mieszkaniowa.

3.2.4 Realizacja projektu parku handlowego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie

Emitent prowadzi aktywne dziatania zwigzane ze sprzedaza gruntéw pod realizacje kompleksu w postaci parku
handlowego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie. W zwigzku z powyzszym 11 marca 2013 r. miato
miejsce zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy czesci dziatek potozonych w Lublinie w okolicach ul. Gesiej i Al.
Krasnickiej, o czym Emitent informowat raportem biezgcym nr 3/2013 z 12 marca 2013 r. Ponadto w dniu 16 lipca
2013 roku Emitent zawart z Gming Lublin umowe dotyczaca przebudowy uktadu komunikacyjnego w okolicach Al.
Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il, Raszyniskiej i Gesiej w Lublinie. Przedmiotem Umowy jest realizacja
podstawowego uktadu komunikacyjnego polegajgcego na przebudowie oraz budowie uktadu komunikacyjnego w
okolicach al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il, Raszyriskiej w Lublinie. Umowa zawarta z Gming Lublin wejdzie w
zycie z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe pierwszego z budynkéw w obrebie ww. centrum
handlowo — ustugowego stanie sie ostateczna. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr
15/2013 z dnia 16 lipca 2013 roku.

3.2.5 Dziatalno$¢ w branzy budowlane;j

Wptyw na wyniki finansowe branzy budowlanej bedg miaty w ocenie Zarzadu Spétki m.in. pogarszajaca sie
koniunktura w branzy oraz oczekiwana mniejsza liczba zlecen ze strony sektora publicznego, ktéra zmusza firmy
budowlane do konkurowania ceng w postepowaniach przetargowych. Ponadto trudna sytuacja w branzy
budowlanej wptynie na nastawienie bankéw w stosunku do firm budowlanych, a w konsekwencji trudniej bedzie
uzyskac kredyt inwestycyjny. Z kolei w krotkiej perspektywie drozsze kredyty przyhamujg nowe inwestycje, co
jeszcze bardziej pograzy branze budowlana.

Dodatkowo niewatpliwy wptyw na wyniki finansowe w przysztym okresie bedzie miato rozstrzygniecie przetargéow
na kontrakty rozpisane w roku biezgcym oraz poziom cen materiatéw i ustug budowlanych wptywajace na
wysokos¢ kosztéw bezposrednich realizowanych kontraktow.

W ramach dziatalnosci budowalnej Spétka koncentrowad sie bedzie na pozyskiwaniu gtéwnie od inwestorow
prywatnych nowych kontraktéw budowlanych, w ramach generalnego wykonawstwa lub poprzez udziat w
konsorcjach. Spétka bedzie opierata sie na wtasnej kadrze menadzerskiej i inzynierskiej elastycznie dopasowujac
potencjat wykonawczy do zakresu realizowanych kontraktéow i projektéw deweloperskich poprzez poszerzanie
wspotpracy z grupga sprawdzonych i doswiadczonych podwykonawcéw budowlanych.

Emitent poszukujgc nowych kontraktow zdecydowat sie na wyjscie poza dotychczasowy obszar dziatalnosci ( woj.
lubelskie). Poza zawarciem w 2012 roku z firmg Bouygues Immobilier Polska Sp. z 0.0. dwdch uméw na budowe
kompleksu budowlanego w Warszawie, w | pétroczu 2013 roku Emitent zawart warunkowa umowe o generalne
wykonawstwo budynku mieszkaniowo-ustugowego w Bydgoszczy.

3.3 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
3.3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnos¢
Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomicznag

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci Spétki uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej
w Polsce oraz wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spétki. Na wyniki finansowe INTERBUD-
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LUBLIN S.A. wptywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy budowlano-
montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja budzetowa czy
sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzone] przez Spotke
dziatalnosci i negatywnie wptywad na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w ustawodawstwie

W dniu 29 kwietnia 2012 roku weszta w zycie ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Wprowadzenie nowych przepisow, ktdre po raz pierwszy kompleksowo regulujg rynek ustug
deweloperskich budzi szereg zastrzezen. Zatozeniem ustawodawcy byto udzielenie jak najszerszej ochrony
intereséw nabywcéw lokali lub domdéw na rynku pierwotnym przed nieuczciwymi firmami. Tymczasem bardzo
daleko idacy zakres obowigzkéw natozonych na deweloperdw znacznie ogranicza swobode umow i prowadzi do
faworyzowania duzych podmiotéw z wieloletnim doswiadczeniem. Konsekwencjg moze by¢ zaburzenie
konkurencji na rynku i wzrost cen mieszkan.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatéw i ustug budowlanych
Najistotniejszymi kategoriami kosztowymi dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta sg materiaty i ustugi

budowlane. Ceny materiatéw budowlanych sg uzaleznione m.in. od zmiany cen podstawowych surowcéw. Zmiany
cen materiatdow i ustug powodowane sg zmianami sytuacji na rynku miedzynarodowym, jak i lokalnym oraz
wahaniami kurséow walut. Realizujgc roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow,
ale zawsze dokonuje doboru dostawcéw majgc na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatéw, przy
spetnieniu wymogoéw jakosciowych. Grupa Emitenta nie moze jednak zagwarantowac, ze w przypadku wzrostu
cen materiatdw budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac zaktadane wczesniej koszty
projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig, przynajmniej czeSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen
materiatow budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyngé na sytuacje
ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

3.3.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcow i odbiorcow
Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie od dostawcéw jest ograniczone. Spotki starajg sie utrzymywacd

wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybiera¢ najlepsza oferte rynkowa
(zgodnie z politykg kontroli produktéw, materiatow i surowcéw, okreslong w ramach Systemu kontroli i
zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Nie mozna wykluczy¢ pojawienia sie w dziatalnosci
Grupy okresowych problemdw z dostepem do wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktérego korzystajg spotki.
Grupa nie posiada $cisle okreslonego grona odbiorcéw dla swoich ustug. W przypadku ustug budowlanych Spétki
pozyskuja wiekszos¢ zlecenn drogg uczestnictwa w przetargach. Z kolei odbiorcami ustug deweloperskich s3
rozproszeni klienci zainteresowanie zakupem konkretnego mieszkania badz miejsca postojowego.

Ryzyko konkurencji
Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spétka funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotéw gospodarczych.

Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych, ktéry polega z jednej strony
na powstaniu matych firm swiadczacych ustugi tansze, coraz lepsze jakosciowo z uwagi na specjalizowanie sie w
bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej zas$ strony powstajg silne, powigzane kapitatowo grupy, ktére realizujg
kompleksowo duze i skomplikowane inwestycje. Pod wzgledem cenowym Spétce, jako firmie o sredniej wielkosci,
niejednokrotnie trudno jest konkurowac z firmami duzymi, czestokro¢ wykorzystujgcymi efekty skali. Z kolei firmy
mate nie sg konkurencyjne dla Spétki, sg natomiast wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych
robdt, co prowadzi do obnizania w ten sposéb kosztéw dziatania Spotki.
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Rowniez dziatalnos¢ Spétki prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duzg konkurencja, ktéra moze
prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektow lub
do wzrostu cen gruntow.

Ryzyko zwiazane z realizacjq kontraktéw budowlanych
Umowy dotyczace realizacji kontraktdw budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i

terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujgcg forma
odpowiedzialnosci Spotki z tego tytutu sg kary umowne, ktére mogg by¢ naliczane np. w przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,

2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koricowym,

3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (Spotki).

Dodatkowg formg zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych uméw o roboty budowlane jest
udzielone przez Spoétke zabezpieczenie w postaci: gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz kaucji.
Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakorczeniu realizacji kontraktu.
Wysokos¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarancji ubezpieczeniowej jego
wysokos¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajacej wiekszosci zawieranych umoéw
zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Spétki odszkodowania przewyziszajacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z inwestorem co do jakosci lub terminowosci wykonania
robot istnieje ryzyko koniecznosci wykonania robdt poprawkowych w ramach udzielonych przez Spoétke gwarancji
jakosci. W razie nieterminowego wykonania przedmiotu umowy lub opdznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje
takze ryzyko obcigzenia Spétki karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato przez Spétke
zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci wykupionych w firmach
ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i usterek. Na
ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora (beneficjenta gwarancji) zobowigzan
Spétki wynikajgcych z umowy do wysokosci okreslonej w gwarancji.

Ryzyko nieefektywnej realizacji kontraktéw budowlanych
Ryzyko zarzadzane jest poprzez staty monitoring kontraktéw oraz poprzez regularne narady koordynacyjne

poswiecone ocenie realizacji kontraktéw, identyfikacji potencjalnych zagrozen i wypracowaniu dziatan zaradczych.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich
W dziatalnosci Spotki istotng role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacja projektdw deweloperskich.

W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszty obiekt budowlany, stanowigce wazny sktadnik kosztow.
Dodatkowe znaczgce naktady finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy.
Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sg dopiero w pdzniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze
znalezieniem nabywcow na wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub
dalszym przesunieciom w czasie. Istnieje réwniez ryzyko nieznalezienia nabywcdw po zaproponowanej cenie. Nie
mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces
realizacji lub tez w sposdb znaczacy obnizajacy jej atrakcyjnosé. Czynnikami takim mogg by¢ w szczegdlnosci:
nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen administracyjnych na budowe, wady
prawne nieruchomosci, niewyptacalnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcdw, niekorzystne warunki
atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnosé¢ warstw gruntu), nieszczesliwe
wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzed moze spowodowaé wzrost kosztéw projektu, a w
szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spoéfki.

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow
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W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktdw, Zarzad Spoétki ustala ceny kontraktowe na podstawie
aktualnych cen materiatow, towardw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie objetym danym
kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcéw. Przyjmowane wskazniki cenowe oraz
oferty podwykonawcéw podlegajg S$cistej kontroli. Jednoczesnie Grupa Emitenta prowadzi monitoring
realizowanych uméw pozwalajacy na odpowiednio wczesne reagowanie. Opisane dziatania majg na celu
minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z warunkami pozyskiwania i procedurami rozstrzygania przetargéw

Duze projekty budowlane finansowane ze srodkéw publicznych w kraju realizowane sg przez firmy wytonione w
przetargach. Przetargi oparte sg o kryteria okreslone przez zamawiajgcego (w przypadku projektéw realizowanych
ze Srodkéw publicznych kryteria okreslane sg na bazie odpowiednich przepiséw prawa). Jednym z podstawowych
kryteridw jest oferowana cena. Silna konkurencja na rynku budowlanym sprawia, ze w wielu przypadkach
oferowana cena jest nizsza od kosztorysu inwestorskiego, co wptywa na ograniczenie rentownosci, a w skrajnych
przypadkach ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Spdtka czyni starania, aby oferowane przez nig ceny w
przetargach byty skalkulowane w sposéb pozwalajacy osiggnac na ich realizacji dodatnie marze, jednakze nie
mozna zapewnic, ze wszystkie realizowane przez Spoétke kontrakty w przysztos$ci beda rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych uczestnikow
przetargu, co bardzo czesto wplywa na znaczace wydtuzenie terminu podpisania ostatecznej umowy z
inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzié¢ do pojawienia sie ryzyka zmiany cen materiatéw niezbednych
do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Spotke zatozen w zakresie warunkéw jego realizacji. Ewentualny
wzrost cen materiatdéw oraz mozliwos¢ poniesienia dodatkowych nieprzewidywalnych kosztéw moze negatywnie
wptynaé na osiggane przez Spoétke wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdw moze ulec obnizeniu w przypadku
wprowadzenia korzystnych dla oferentéw zmian do ustawy o zamdéwieniach publicznych i uproszczenia procedury
przetargowej, w tym odwotawczej.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Grupy jest jej zdolnoéé do ciagtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na
ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza. Plan realizacji projektéw na najblizsze lata zostat
zabezpieczony dokonanymi juz zakupami gruntdw w ramach projektu , bank ziemi” realizowanego przez Grupe.
Obecnie Grupa. planuje nabywanie kolejnych gruntéw w celu zabezpieczenia przysztej dziatalnosci, niemniej, jak
wskazano powyzej, w przypadku znalezienia atrakcyjnych cenowo i lokalizacyjnie nieruchomosci w Lublinie Spétka
moze dokonac¢ zakupow pod katem inwestycji dtugoterminowej lub zasilenia ,banku ziemi”. Nie mozna wykluczy¢
utrudnien przy rozwoju dziatalnosci Grupy w tym zakresie, wynikajgcych z dziatan konkurencji, barier
administracyjnych w zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen administracyjnych, braku plandéw
zagospodarowania lub ograniczonej dostepnosci terendéw uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej
Dziatalno$¢ Grupy INTERBUD-LUBLIN oraz perspektywy jej rozwoju sg w duzej mierze zalezne od wiedzy,
doswiadczenia oraz kwalifikacji kadry menedzerskiej i kluczowych pracownikéw. Ich zaangazowanie na rzecz
Grupy jest jednym z kluczowych czynnikéw, ktéry zdecydowat o dotychczasowym rozwoju Emitenta i Grupy.
Istnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Spotki, co
mogtoby mie¢ wptyw na poziom S$wiadczonych ustug. Spétka minimalizuje tego rodzaju ryzyko dzieki
motywacyjnemu systemowi wynagrodzen.
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Dziatania Spoétki zmierzajace do zminimalizowania tego ryzyka polegajg na optymalizacji procesu zatrudnienia, tj.
zawieraniu umow na czas realizacji poszczegdlnych kontraktéw, zawieraniu umdéw z osobami dziatajgcymi na
zasadzie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, podpisywaniu umoéw na podwykonawstwo @z
przedsiebiorstwami budowlanymi, bedacymi w statej wspdtpracy ze Spdtka, takie zagranicznymi, dla ktérych
rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala zoptymalizowaé poziom zatrudnienia, elastycznie
dostosowujgc go do aktualnego zaangazowania Spotki w prace budowlane. Identyfikacja ryzyka finansowego

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi

Spétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktérych przede wszystkim
zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

-ryzyko zmiany cen.

Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spotki.

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami denominowanym w
walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos¢ kredytéw walutowych dla gospodarstw domowych.
Wiekszo$¢ bankéw zrezygnowata z kredytdw w euro, a te ktdre nadal udzielajg kredytéw dewizowych
wprowadzity bardzo duze ograniczenia w ich dostepnosci oraz znaczgco podniosty wysokos¢ marz kredytéw.

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséw walutowych moze wptywaé negatywnie na sytuacje
finansowg Emitenta zwiekszajgc koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan leasingowych.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci przez Spoétke w zakresie realizacji zleconych robét instalacyjno-
sanitarnych lub ogdlnobudowlanych finansowane byto przede wszystkim ze $rodkéw wtasnych. W 2007 roku
Spoétka rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej oraz realizacje projektu ,bank ziemi”. W zwigzku z
powyzszym uruchomione zostaty kredyty dtugoterminowe na zakup gruntéw pod budowe witasnych obiektéw
mieszkaniowych. Ze wzgledu na rosnaca skale dziatania i charakter dziatalnosci prawdopodobne jest zwiekszenie
udziatu finansowania zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stép procentowych moge wiec negatywnie oddziatywac
na sytuacje finansowg Spotki. Strategia Spotki przewiduje sukcesywng zamiane dtugu krétkoterminowego na
finansowanie dtugoterminowe oraz pozyskiwanie finansowania, w tym kredytéw, pod realizacje konkretnych
umow o roboty budowlane lub projektow deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spoétka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Celem Spétki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscia a
elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réznych Zrodet finansowania, takich jak: przedptaty klientéw,
kredyty bankowe czy leasing finansowy i operacyjny. W 2012 roku w Spdtce nie nastgpito ryzyko zwigzane z
zachowaniem ptynnosci.

Ryzyko zmiany cen

Spétka narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, takich jak: beton, tarcica budowlana, cegta. Ponadto, w wyniku wzrostu cen materiatéw mogg
wzrosngc¢ ceny ustug $wiadczonych na rzecz Spotki przez firmy podwykonawcze.
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W celu ograniczenia ryzyka cenowego Spdtka na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy innymi czasu
trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowej.

3.4  Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikéw

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2013 rok.

3.5 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostka od niego zalezna nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe.

3.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spétka Interbud—Lublin S.A. ani jednostka zaleina nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki, jak rowniez nie
udzielita gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci
przekraczajacej co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Interbud—Lublin S.A.

Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne na posiadaty na dzied 30 czerwca 2013 r. udzielonych na rzecz
jednego podmiotu lub jednostki od niego zaleinej poreczen i gwarancji ktérych taczna wartos¢ stanowitaby co
najmniej rownowartos¢ 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dzien 30 czerwca 2013 r. zostata zaprezentowana ponizej:

Seria akgcji Rodzaj akcji llos¢ akcji llos¢ gtosow ESEL I NIE AR EE
rynku regulowanym

imienne

A uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
imienne

B uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
imienne

C uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu

D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600

E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakonczenia | potrocza 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu pétrocznego nie miaty
miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spoéfki.

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawniern do nich przez osoby zarzgdzajqce i
nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych oséb, na
dzien przekazania niniejszego raportu potrocznego, tj. 2 wrzesnia 2013 r. przedstawia sie nastepujgco:
Liczba akcji na dzien 02.09.2013

Imie i nazwisko

Liczba akcji
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na dzien przekazania poprzedniego
raportu kwartalnego tj. na dzien
15.05.2013

osoby zarzadzajace

Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
Jacek Drozd 0 0
osoby nadzorujace
Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.854.006 3.854.006
Maciej Matusiak 0 0
Henryk Dgbrowski 0 0

Agata Matacz - 0 0
Rynkiewicz

Jacek Koczwara
Wtodzimierz Jan Sitko

Zadna z 0s6b zarzadzajgcych oraz nadzorujgcych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.

4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta
Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzier 2 wrzesnia 2013 roku zaprezentowana zostata ponizej:

Udziat Liczba Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji | w kapitale gtosow na | ogodlnej liczbie
zaktadowym wz gtoséw na WZ
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz | co do gtosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
imienne
Krzysztof o
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% | 11.530.400 100%

UDZIAt W KAPITALE ZAKEADOWYM UDZIAt W GLOSACH NA w2z
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B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

W okresie od dnia publikacji raportu za | kwartat 2013 roku tj. od dnia 15 maja 2013 roku struktura akcjonariatu
Emitenta nie ulegta zmianie.

5  Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 30 czerwca 2013 roku sktad Zarzadu prezentowat sie nastepujaco:
e Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu,

e Jacek Drozd — Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 30 czerwca 2013 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujaco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Jacek Koczwara— Cztonek Rady Nadzorczej,
e  Witodzimierz Jan Sitko — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej.
Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqgcych sie przed sgdem, organem wifasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczgcego sie przed sgdem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych
zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérego warto$¢ stanowi, co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
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toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych tgczna wartosé stanowi odpowiednio co najmniej
10% kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej,
majqgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowiqzan

W ocenie Zarzagdu Emitenta Spétka znajduje sie w bardzo dobrej kondycji finansowej, generujgc srodki pieniezne z

dziatalnosci operacyjnej. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla stabilnosci majgtkowej

czy finansowej Spétki. Ponadto Zarzad Spoétki nie dostrzega zadnych zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan

Emitenta.

1. Prezes Zarzqdu Krzysztof Jaworski

2. Wiceprezes Zarzqgdu Jacek Drozd
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