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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszezegolnienie n’:)l:y 03111:?2%2301;_(2,“:(2)&3)] 31.12.2013 roku 31.12.2013 roku
(zatwierdzone) (po korekcie)

Przychody netto ze sprzedazy 11 93012 037,85 144 209 535,30 142 354 431,30
Koszty dziatalno$ci operacyjnej | 12 105 795 435,29 133 692 924,02 143 132 147,02
Wynik brutto ze sprzedazy -12783 397,44 10516 611,28 =777 715,72
Pozostate przychody operacyjne | 13 29989 228,24 5796 756,16 5796 756,16
Koszty zarzadu 6263 018,85 6 686 783,29 6 686 783,29
Koszty sprzedazy 692 002,07 807 958,43 807 958,43
Pozostate koszty operacyjne 15 30 017 840,66 3597 650,91 7991 279,61
Wynik z dziatalnosci 19 767 030,78 5220 974,81 -10 466 980,89
operacyjnej

Przychody finansowe 14 438 697,95 288 902,09 288 902,09
Koszty finansowe 16 8118 106,99 4218 817,30 4218 817,30
Wynik przed opodatkowaniem -27 446 439,82 1291 059,60 -14 396 896,10
Podatek dochodowy 17 -1581 861,27 372 439,31 -1 013 072,69
Odpis warto$ci firmy

Wynik netto roku obrotowego -25 864 578,55 918 620,29 -13 383 823,41
Catkowite dochody razem -25 864 578,55 918 620,29 -13 383 823,41

Noty przedstawione na stronach od 9 do 59 stanowig integralng cze$¢ niniejszego jednostkowego

sprawozdania finansowego.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaprzestata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NF Stan na Stan na Stan na
AKTYWA noty | 31.12.2014 roku 31.12.2013 roku | 31.12.2013 roku
(zatwierdzone) (po korektach)

AKTYWA TRWALE 43 078 725,26 67 125 202,67 67 515 823,98
Rzeczowe aktywa trwate 18 4991 480,59 5538 298,44 5538 298,44
Warto$ci niematerialne 19 33 064,90 22 550,83 22 550,83
Nieruchomosci inwestycyjne 20 23910 203,45 49 853 763,40 49 853 763,40
Udziaty i akcje 21 4 977 651,00 4 730 951,00 4730 951,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 22 7193 813,74 6 630 822,00 6 630 822,00
Inwestycje dtugoterminowe 0,00 348 817,00 348 817,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 17 197251158 0,00 300 621,31
dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 78 273 997,86 95 028 200,26 88 777 307,56
Zapasy 24 56 650 128,29 40737 718,18 40737 718,18
Naleznosci handlowe 23 18 611 480,67 34597 173,38 30 201 384,68
Naleznosci z tytutu podatku 104 324,00 896 196,00 896 196,00
dochodowego
Pozostate naleznosci 23 2119 803,81 7991 423,81 7991 423,81
Aktywa z tytutu kontraktow 28 351639,27| 766773522| 581263122
budowlanych
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 2 189,50 1 100 000,00 1 100 000,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 25 434 432,32 2 037 953,67 2 037 953,67
AKTYWA RAZEM 121 352723,12| 162 153402,93| 156293 131,54
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PASYWA Nr Stan na 1 1?2a nlna ku | 31 1§t; nlna K
noty | 31.12.2014 rokuy | 31:12-2013 roku | 31.12.2013 roku
(zatwierdzone) (po korektach)

KAPITAL WEASNY 21490979,44| 61658001,69| 47 355 557,99

Kapitat podstawowy 29 701 600,00 701 600,00 701 600,00

Kapital z emisji akeji powyzej ich 28263 664,90 | 28263664,90| 28 263 664,90

warto$ci nominalnej

Zyski zatrzymane 29 -747428546| 32692736,79| 18390 293,09

ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY

NA ZOBOWIAZANIA 99 861 743,68 | 100 495 401,24 | 108 937 573,55

Zobowigzania dlugoterminowe 12 842 602,59 38 786 228,75 37 791 338,06

Rezerwy z tytutu $wiadezef 32 53 793,90 56 821,00 56 821,00

pracowniczych

Zobowigzania z tytulu leasingu 33 195 703,64 208 267,06 208 267,06

finansowego

Zobowigzania z tytulu kredytow i 33 12593105,05| 37526250,00| 37 526 250,00

pozyczek

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

Rezerwy z tytutu odroczonego 0,00 994 890,69 0,00

podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe 87 019 141,09 61709 172,49 71 146 235,49

Zobowigzania handlowe 34 28093247,86| 3061461312 30614 613,12

Zobowigzania z tytulu leasingu 33 6 111 305,88 6 021 619,58 6 021 619,58

finansowego

Zobowigzania z tytutu kredytow i 33 1323526572 | 1839176324| 18391 763,24

pozyczek

Pozostate zobowigzania 34 24 308 553,24 2500 170,18 2500 170,18

Zobowigzania z tytutu podatku 0.00 0.00 000

dochodowego ' ' ’

Zobowigzania z tytutu swiadezef 32 500 577,85 654 336,00 654 336,00

pracowniczych

Pasywa z ‘Fytulu kontraktow 28 1537 867,21 0,00 0,00

dlugoterminowych

Rezerwy na pozostate zobowigzaniai | 45 1323232333|  3526670,37| 12963 733,37

mne ObCIE}ZGIlla

SUMA PASYWOW 121352723,12| 162 153402,93| 156 293 131,54

Noty przedstawione na stronach od 9 do 59 stanowig integralng cze$¢ niniejszego jednostkowego

sprawozdania finansowego.




Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. za 2014 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres OI’<res Olfres
, zakonczony zakonczony
Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych Z;f glzlczzgln X 31.12.2013 31.12.2013
.roll<u |joku roku

(zatwierdzone) | (po korektach)
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej -2 614 984,67 -2 462 550,99 -2 462 550,99
Zysk przed opodatkowaniem -27 446 439,82 1291059,60| -14 396 896,10
Korekty 24 831 455,15 -3 753 610,59 11934 345,11
Amortyzacja 1041 476,19 935 999,17 935 999,17
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
Odsetki 2381835,92 3798 866,74 3798 866,74
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej -7 679 312,53 -1729 126,53 -1729 126,53
Zmiana stanu rezerw 111 804,71 -994 223,45 8 442 839,55
Zmiana stanu zapasow -15912 410,11 | 22 362 941,30 22 362 941,30
Zmiana stanu naleznoSci 17 675 082,01 -8 033 998,11 -3 638 209,41
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 19287 017,80 | -19885027,57| -19885 027,57
gﬁ;‘:ﬁgﬁﬁgﬁ;ﬁwow z tytulu kontrakiow 546099195 | -142106320| 434 040,80
dzﬂlléﬁzrﬁﬁg o 7 tytufu kontraktw 153786721|  -20299105|  -202 991,05
Podatek dochodowy zaptacony 927 102,00 1415012,11 1415012,11
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 34 229 505,24 -7 704 220,31 -7 704 220,31
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwalych 274 370,41 23 434,96 23 434,96
Wplywy ze zbycia udzialow 3 300,00
Splaty pozyczek 1 100 000,00
Odsetki uzyskane 15 666,09 15 666,09
Inne wplywy inwestycyjne 35328 625,00 3629 558,37 3629 558,37
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -250 000,00 -4 600 951,00 -4 600 951,00
Wydatki na nabycie srodkow trwatych -115 782,09 -52 931,21 -52 931,21
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -1 908 818,58 -2 388 997,52 -2 388 997,52
Udzielenie pozyczek -202 189,50 -4 330 000,00 -4 330 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
:’I;Zenpsloyvs\’lg Srodkéw pienieznych z dziatalnoS$ci -33218 041,92 1 254 140,40 1254 140,40
Kredyty i pozyczki udzielone 542 843,51 15517 263,24 15517 263,24
Nabycie udzialow wiasnych 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0,00 -5966,41 -5966,41
Sptaty kredytow i pozyczek -30 632 485,98 -9 670 494,00 -9 670 494,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -383 571,79 -421 053,57 -421 053,57
Odsetki zaptacone -2 744 827,66 -4 165 608,36 -4 165 608,86
Przeplywy pieni¢zne netto razem -1 603 521,35 -8 912 630,90 -8 912 630,90
gemn:;‘:fyzc‘:‘:"l)c’f?l:‘j:‘ls;zi‘;ﬁ chetto stanu srodiow -1603521,35| -891263090| -8912630,90
- zmiana stanu $rodkoéw pieni¢znych z tytutu réznic
kursowych 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2 037 953,67 10 950 584,57 10 950 584,57
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 434 432,32 2 037 953,67 2 037 953,67
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Noty przedstawione na stronach od 9 do 59 stanowig integralng cze$¢ niniejszego jednostkowego

sprawozdania finansowego.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

e . Kapital e Zyski
Wyszczegollnienie podstawowy powyZzej 1.ch zatrzymane Razem
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2013 roku 701 600,00 28 263 664,90 31774 116,50 60 739 381,40
Wynik 2013 roku po 0,00 000 -1338382341  -13383823.41
uwzglednieniu korekt
Stan na 31 grudnia 2013 roku 701600,00 2826366490  18390293,09 47 355557,99
(po uwzglednieniu korekt)
Stan na 1 stycznia 2014 roku 701 600,00 28 263 664,90 18 390 293,09 47 355 557,99
Zysk netto za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku 0,00 0,00 -25 864 578,55 -25 864 578,55
Stan na 31 grudnia 2014 roku 701 600,00 28 263 664,90 -7 474 285,46 21490 979,44

Noty przedstawione na stronach od 9 do 59 stanowig integralng cze$¢ niniejszego jednostkowego

sprawozdania finansowego.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne
Nazwa Spolki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba Spolki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841
NIP 712-015-22-42.
»~INTERBUD-LUBLIN” S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym
w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.

Ustugi §wiadczone przez Spotke obejmuja w szczegdlnoscei:
1. Roboty budowlane (budowa i remonty):

—  budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét nich,

—  budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,

—  budownictwo uzyteczno$ci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe,
hotele),

—  obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),

—  obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

—  remonty obiektow zabytkowych.

2. Sieci sanitarne wodociggowe 1 kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach
zurbanizowanych w zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajagca $cieki bytowe z obszaréw zabudowanych i
odprowadzajaca je do oczyszczalni $ciekow,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajaca wody opadowe i odprowadzajaca je do oczyszczalni
wod deszczowych lub poprzez separatory stuzace do podczyszczania Sciekéw do odbiornikow
np. rzek, kanatow itp.,

— sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowej,
obnizanym przy pomocy instalacji igtofiltrowych.

3.Instalacje sanitarne wewnegtrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznos$ci
publicznej:

— instalacje wodociggowe,

— instalacje kanalizacji sanitarnej,

— instalacje deszczowe odprowadzajace wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kotlowniami  indywidualnymi lub
wymiennikowniami (weztami przytaczeniowymi do sieci miejskiej),

—  instalacje cieptej wody uzytkowe;,

— instalacje gazoéw medycznych w obiektach szpitalnych,

— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci
publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne,
nagrzewnice, wentylatory itp.).
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4. Sieci elektroenergetyczne:

— linie zasilajace obiekty budowlane,

— linie o$wietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw §wietlnych tzn. stupow

o$wietleniowych z lampami,

—  stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).
5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publiczne;j:

— instalacje o$wietleniowe,

—  wewngtrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajace),

— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowe;j,

—  instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomoca czytnikow kart zblizeniowych) i instalacje

domofonowe,

— instalacje dzwigkowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potaczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepigciami).
6. Oczyszczalnie Sciekdw sanitarnych w réznych technologiach.
7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstalego w trakcie
fermentacji odpadoéw na wysypiskach.

Akcje emitenta znajduja si¢ w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy
WIG-BUDOWNICTWO.

2. Sklad Zarzadu Spéltki i Rady Nadzorczej

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad Interbud-Lublin przedstawiat si¢ nastepujaco:
o Pan Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu;
. Pan Mariusz Sabet — Cztonek Zarzadu.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Krzysztofa Jaworskiego do
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu na kolejng kadencje. W dniu 18 sierpnia 2014 roku Rada Nadzorcza
Spotki powotata z tym samym dniem na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki Pana Marka
Borowca. W dniu 25 wrze$nia 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki odwotata z tym samym dniem Pana
Mariusza Sabla z pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu Spotki oraz Pana Krzysztofa Jaworskiego
Z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spolki. Jednoczesnie w dniu 25 wrzesnia 2014 roku Rada
Nadzorcza Emitenta, odwotata z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Pana Marka Borowca rownocze$nie
powolujac go na stanowisko Prezesa Zarzadu Spotki. W dniu 6 pazdziernika 2014 roku Pan Krzysztof
Jaworski zostat z tym samym dniem powotany jako Prokurent Spotki. W dniu 28 pazdziernika 2014
roku Rada Nadzorcza Spotki powolata z tym samym dniem Pana Krzysztofa Jaworskiego na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki. W zwiazku z powotaniem Pana Krzysztofa Jaworskiego
w sktad Zarzadu Spotki z dniem 28 pazdziernika 2014 roku zostata odwotana prokura ustanowiona dla
ww. osoby. W zwigzku z powolaniem ww. osoby zarzadzajacej sktad Zarzadu Spoétki przedstawiat sie
nastepujaco:

» Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,

» Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Emitenta nie ulegt zmianie.
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Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2014 roku przedstawial si¢ w nastepujaco:

+ Pan Jan Pomorski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
» Pan Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
» Pan Henryk Dabrowski Czlonek Rady Nadzorczej
+ Pani Agata Matacz-Rynkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej
» Pan Jacek Koczwara Czlonek Rady Nadzorczej
» Pan Wtodzimierz Jan Sitko Czlonek Rady Nadzorczej
» Pan Maciej Matusiak Czlonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa pigé lat.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotalo w sklad Rady
Nadzorczej nastepujace osoby: Pana Jana Pomorskiego, Pana Witolda Matacza, Pana Wlodzimierza
Jana Sitko, Pana Macieja Matusiaka, Pana Henryka Dabrowskiego oraz Pania Agat¢ Matacz-
Rynkiewicz.

Do dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej
nie ulegt zmianie.

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 30 kwietnia 2015 roku.

4. Os$wiadczenie o zgodnoSci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig¢ Europejska (,,MSSE”).
MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci
Finansowej (,,KIMSF”). Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w ztotych.

5. Kontynuacja dzialalnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

6. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci
W okresie 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2014 roku Spotka sporzadzita sprawozdanie
finansowe, ktore jest zgodne z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF), Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej. W celu zapewnienia
porownywalnosci danych dokonano stosownej korekty.
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6.1 Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale to §rodki trwate:

— ktore sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug
lub tez w celach administracyjnych,

— ktorym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,

— w stosunku, do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci
ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz

— ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwalych zaliczane sa m.in.:

— nieruchomosci, tj. budynki, budowle,
— urzadzenia techniczne, maszyny, srodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwale uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak roéwniez dla celow
administracyjnych, wykazywane sg wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Nie dokonuje si¢ odpisow
amortyzacyjnych od gruntdéw oraz §rodkow trwatych w budowie.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sklada sie cena zakupu
powigkszona o cto, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty i rabaty handlowe.
Warto$¢ ta zwickszana jest o wszystkie inne pozwalajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac koszty
poniesione w celu dostosowania skladnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych do
rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami Kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéow $wiadczenia ustug i dla celow administracyjnych
prezentowane sg w bilansie wedlug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytulu utraty
warto$ci. Koszt wytworzenia zwigkszany jest o wszystkie inne pozwalajace si¢ bezposrednio
przyporzadkowa¢ koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywoéw do miejsca i warunkow
potrzebnych do rozpoczgcia jego funkcjonowania zgodnie 2z zamierzeniami Kierownictwa,
z wylaczeniem kosztow finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczaca tych srodkéw trwatych
rozpoczyna si¢ w momencie, gdy sg dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci
operacyjnej.

Amortyzacje wylicza si¢ dla wszystkich $rodkow trwatych, z pominigciem gruntéw oraz srodkow
trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych $srodkow, uzywajac
metody liniowej. ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. zaktada ponizsze stawki dla poszczegélnych kategorii
srodkow trwatych:

- budynki 0d2,5% do10%

- srodki transportu od 14 % do 40 %

- sprzet komputerowy — 0d 10% do 60%

- pozostate srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje¢ rozpoczyna si¢, gdy Srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje
sig, gdy Srodek trwaly zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda amortyzacji, stawka
amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegajg weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszelkie
wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje si¢ jak zmian¢ szacunkow prospektywnie.

Wartos¢ bilansowa $rodka trwalego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego
warto$ci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od jego
oszacowane]j wartosci odzyskiwanej. Test na utrat¢ wartosci przeprowadza si¢ i ujmuje ewentualne
odpisy z tytulu utraty wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Nocie 2.6 ,,Utrata warto$ci
rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych".
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Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa si¢ z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy
nie oczekuje si¢ dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a warto$cig netto tych $rodkow trwatych i sa uyymowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow.

6.2 Wartos$ci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonym
0 umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Kazdorazowo Spotka ustala, czy okres
uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne
0 ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrat¢ warto$ci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci.
Okres amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania jest weryfikowany
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania
lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego
sktadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu amortyzacji i traktowane jak
zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikow warto$ci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w ci¢zar
tych kosztow, ktére odpowiadajg funkcji danego sktadnika warto$ci niematerialnych.

6.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dlugoterminowy
wzrost ich wartosci, a nie w celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki. Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wycenia si¢ wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Przy poczatkowej wycenie uwzglednia si¢ koszty przeprowadzenia transakcji.

Na dzien bilansowy nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ W cenie nabycia pomniejszonej
0 ewentualne odpisy aktualizujace.

6.4 Utrata warto$ci aktywoéw

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sa uzytkowane sa
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do
poszczegdlnych aktywdw lub na poziomie o$rodka wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku
pozostatych warto$ci niematerialnych ocenia si¢ co roku, czy wystapily przestanki, ktore moga
swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze poddawane corocznej weryfikacji.
W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytulu utraty wartosci, catkowite lub
cze$ciowe skorygowanie wartosci odpisu zwigksza pozostate przychody operacyjne.

6.5 Zapasy

Zapasy wycenione s3 w cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny sprzedazy netto. Na cen¢ nabycia
zapasOw skladajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione
w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapasoOw warto$¢ bilansowa tych zapasow jest ujeta jako koszt okresu,
w ktorym ujmowane sg odnosne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisow wartosci zapaséw do
poziomu warto$ci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz straty w zapasach sg ujmowane jako koszt
okresu, w ktorym odpis lub straty miaty miejsce. Spotka posiada zapasy z tytutu wyrobdw gotowych,
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dzialki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperska oraz wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc
postojowych, jak rowniez produkcje w toku jako niezakonczong budowe obiektow mieszkalnych wraz
z gruntami.

6.6 Odpisy aktualizujace zapasy

Kwotg odpisow wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy
z tytutu zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje si¢ jako koszt okresu,
W ktorym odpis miatl miejsce w cigzar pozostalych kosztéw operacyjnych. Ceng sprzedazy netto
mozliwa do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji
dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujace ruchu tworzy si¢ odpisy
aktualizujace w stosunku do konkretnych zapasé6w w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych.
Odwrocenie odpisu aktualizujacego warto$¢ zapaséw ujmowane jest w pozostate przychody
operacyjne.

6.7 Naleznosci z tytulu dostaw i uslug

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ushug sg aktywami finansowymi, niebgdacymi instrumentami
pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia platno$ciach, nie notowanymi na aktywnym
rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug powstaja w wyniku podstawowej dziatalnosci Spoiki.
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci finansowe wycenia si¢ na koniec okresu
sprawozdawczego wedlug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytulu utraty wartosci. W przypadku naleznoSci
krétkoterminowych o terminie platnos$ci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaplaty.
Naleznos$ci z tytutu dostaw 1 ustug sg ujmowane i1 wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na nieSciggalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na
naleznosci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢
prawdopodobne. Naleznos$ci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw
w momencie stwierdzenia ich nie$ciggalnosci.

6.8 Pozostale naleznosci

W pozycji pozostate nalezno$ci prezentowane sg rozliczenia mig¢dzyokresowe, naleznosci z tytulu
podatkow 1 ubezpieczen i inne naleznos$ci, ktore nie powstaly podczas sprzedazy towarow lub
produktow i nie zostaly zaliczone do nalezno$ci handlowych.
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione dotycza
produktoéw lub ustug, ktore bedg wykorzystywane w przysztych okresach, w tym:
— dhugoterminowe, ktére dotycza przysztych okresow sprawozdawczych i trwaja dtuzej niz 12
miesi¢cy od dnia bilansowego oraz
— krotkoterminowe, ktore dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz
12 miesig¢cy od dnia bilansowego.
Czynne rozliczenia migdzyokresowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stosownie
do okresu trwania zwigzanej z nimi umowy.

6.9 SrodKi pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nie przekraczajacym trzech miesiecy. W przypadku posiadania przez Spotke srodkow na rachunku
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walutowym ich rozchod ustala si¢ metoda FIFO. Wycena na dzien bilansowy nastepuje wg kursu
sredniego NBP, obowigzujacego na ten dzien. Wycena w trakcie roku nastepuje po $rednim kursie
NBP obowigzujacym w dniu wptywu Srodkdéw pienigznych na rachunek bankowy.

Kurs dla waluty na ktoéra srodki zostaty przewalutowane ustala si¢ poprzez podzielenie warto$¢
pierwotnej waluty przy zastosowaniu kursu wiasciwego dla rozchodu tej waluty przez ilos¢ waluty
ustalong przy wptywie na rachunek walutowy.

6.10 Kapital wlasny

Kapital zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Zyski zatrzymane stanowia: niepodzielony zysk lub niepokryta strate z lat ubieglych, kapitat
rezerwowy, kapital zapasowy (z wylaczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad wartosciag nominalng)
oraz wynik finansowy biezacego okresu.

6.11 Zobowiazania handlowe i pozostale zobowiazania

Na dzien powstania ujmuje si¢ je w ksiegach wedlug wartosci nominalnej, a na dzien bilansowy
W kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalnosci (do 12 miesiecy od dnia bilansowego lub
powyze] 12 miesigcy od dnia bilansowego) wykazywane s3 jako krétkoterminowe lub
dlugoterminowe.

6.12 Zobowiazania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

— mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystapienia lub nie wystgpienia jednego lub wickszej liczby
niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegaja kontroli jednostki,

— obecnym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany
w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

— nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkdéw zawierajacych w sobie
korzysci ekonomiczne w celu wypelnienia obowiazku lub

— kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

6.13 Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujgcia zobowigzania finansowe wycenia si¢ w wartosci godziwej,
powigkszonej w przypadku skladnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia
zobowigzania finansowe wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowe;j.

6.14 Kredyty i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny
nabycia odpowiadajgcej warto$ci godziwej otrzymanych $rodkdéw pienigznych, pomniejszonej
0 koszty transakcyjne, tj. koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastgpniec wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
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zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Wszelkie rdéznice pomigdzy otrzymang kwotg kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a warto$cig wykupu ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przez okres
obowigzywania odno$nych umow metoda efektywnej stopy procentoweyj.

6.15 Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Spoélce ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyplywu korzySci ekonomicznych oraz mozna dokonad
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysoko$¢ utworzonych rezerw jest
weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu skorygowania ich do wysokos$ci szacunkow
zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzieh. W przypadku, gdy wplyw zmian warto$ci pienigdza
W czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢ okres realizacji dluzszy niz 365 dni), wysoko$¢ rezerwy
ustalana jest na poziomie biezacej wartosci spodziewanych przyszitych wydatkéw koniecznych do
uregulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwickszenie rezerwy, z wyjatkiem rezerw na §wiadczenia pracownicze, w zwiazku z uptywem czasu
jest ujmowane jako koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dlugoterminowych
ustalana jest na rentownosci obligacji. Spotka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukturge budynkow
mieszkalnych, na koszty budow wg harmonograméw i budzetow, na odprawy emerytalne i rentowe,
na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS. Przy wyliczaniu rezerw na
swiadczenia pracownicze i urlopy Spoétka korzysta z ustug aktuariusza.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw naleza: rezerwy na straty na kontraktach oraz
rezerwy na roszczenia finansowe kontrahentow. Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkow.

6.16 Przychody i koszty

Przychodem danego okresu jest wzrost korzysci ekonomicznych powstajacych w wyniku zwyklej
dziatalnosci gospodarczej Spolki przybierajacych forme wpltywow lub zwickszen aktywow lub
zmniejszen zobowigzan, ktore skutkuja przyrostem kapitatu wlasnego, innym niz zwigkszenie kapitatu
wynikajace z wptat akcjonariuszy.

Przychody ujmowane sa w kwocie netto po pomniejszeniu o kwoty rabatow (dyskont, premii,
bonusow) oraz podatek VAT. Wysokos¢ przychodow ustala sie wedtug warto$ci godziwe]j zaptaty
otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia si¢ wedlug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy
wplyw zmian wartos$ci pieniadza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢ okres uzyskania zaplaty
dluzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania przychodow w wartosci zdyskontowanej, wartos¢
dyskonta jest odnoszona stosownie do uplywy czasu jako zwigkszenie wartosci naleznosci,
a drugostronnie jako przychody finansowe.

Ujmowanie przychodow

(@) Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy sa rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znaczy kiedy istnieje
prawdopodobienstwo, ze Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
transakcji, oraz ze kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny sposob. Przychody ze sprzedazy
ujmowane sg w warto$ci godziwe] otrzymanej lub naleznej i reprezentujgcej naleznosci za ustugi
dostarczone w ramach normalnej dziatalno$ci gospodarcze;j.
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Spotka uzyskuje przychody w glownych obszarach operacyjnych:
- dziatalno$¢ deweloperska
- dziatalnos$¢ ustugowa (wykonawstwo budowlane)

(b) Przychody finansowe
Przychody finansowe obejmuja zyski na sprzedazy aktywow finansowych oraz przychody z tytulu

odsetek. Przychody z tytulu odsetek ujmuje si¢ wedlug zasady memoriatowej z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu dywidend sa uyyjmowane w momencie, kiedy zostaje
ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania platnosci.

6.17 Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych
na leasingobiorce. Wszystkie pozostale umowy leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.
Przedmiot leasingu finansowego ujmuje si¢ w aktywach trwatych od dnia rozpoczgcia leasingu,
wedlug nizszej z dwoch kwot: wartoSci godziwej przedmiotu leasingu oraz wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych.

Kazda optate leasingowa z tytutu leasingu finansowego dzieli si¢ na kwote pomniejszajaca saldo
zobowigzania 1 kwote kosztow finansowych w taki sposob, aby utrzymac¢ statg stope w stosunku do
nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odnos$ne obowigzki czynszowe, pomniejszone o koszty
finansowe, ujmuje si¢ w pozycji zobowiazan z tytulu leasingu finansowego. Element odsetkowy
kosztow finansowych rozlicza si¢ w kosztach w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw przez okres
leasingu w taki sposob, aby uzyska¢ za kazdy okres stalg okresowa stopg procentowa w stosunku do
nieuregulowanej czeSci zobowigzania. Rzeczowe aktywa trwale nabyte w ramach leasingu
finansowego amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywow lub okres leasingu - w zaleznos$ci od
tego, ktory z nich jest krotszy.

6.18 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem:

e kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezpo$rednio z kapitatem wlasnym — w takiej
sytuacji ujmuje si¢ podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego,

e kwot wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek odroczony
wplywa na warto$¢ firmy lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem
przejecia.

Biezace zobowigzania z tytutlu podatku dochodowego od oséb prawnych sa naliczane zgodnie
Z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w tym zakresie. Biezace obcigzenie podatkowe ustala si¢
na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata)
podatkowa r16zni si¢ od zysku (straty) bilansowej w zwiazku z wylaczeniem przychodoéw
podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodow w latach
nastepnych oraz tych przychodow i kosztow, ktore nigdy nie beda podlegaly opodatkowaniu.
Obcigzenie z tytulu podatku biezgcego oblicza sie zgodnie ze stawkami podatkowymi
obowigzujacymi w danym roku obrotowym.

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda
bilansowg w stosunku do wszystkich roéznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy
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warto$cig podatkowg aktywow i pasywow a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przej$ciowych, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagnigty dochod do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ réznice, aktywa i straty.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggnigcie
dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktorych
obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

6.19 Bledy i korekty bledow

Bledy moga dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych
poszczegdlnych elementéow sprawozdania finansowego. Bledy wykryte na etapie sporzadzania
sprawozdania finansowego Spodtka koryguje w danym sprawozdaniu finansowym.

Btedy wykryte w okresach nastepnych sa korygowane poprzez zmiang danych poréwnawczych
prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktorym wykryto btad. Spotka koryguje
btedy poprzednich okresow stosujac podejscie retrospektywne i retrospektywnie przeksztatca dane, o
ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie w ksiegach rachunkowych korekty bledu dotyczacego
lat ubieglych nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu.

W roku 2014 dokonano nizej wymienione korekty, zwigzane z btedami dotyczacymi roku konczacego
sie 31 grudnia 2013 .

Wyszczegodlnienie Kwota zt

1. Rezerwa na kar¢ RWD Sp. z o.0. 4 000 000,00
2. Utworzenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci: 4 393 628,70
- LS Construction 123 945,73
- Merpol Sp. z o.0. 166 697,30
- Henpol Sp. z o.0. 56 002,66
- PRS Wschdd Sp. z o.0. 556 884,95
- Frastan Nowa Deba 113 605,48
- Electric Power Sp. z 0.0. 2 850 757,87
- Cogito Sp. z 0.0. 525 734,71
3. Rezerwa na koszty Szpitala Biata Podlaska 2 300 000,00
4. Rezerwa na koszty napraw gwarancyjnych 3137 063,00
5. Korekta wyceny kontraktow dlugoterminowych 1 855 104,00
6. Duplikat faktury 2 160,00
7. Podatek odroczony od powyzszych transakcji (-) 1385512,00

Razem 14 302 443,70
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Utworzenie w 2014 roku rezerw na przyszle koszty i straty oraz dokonanie odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ naleznosci na wyzej wymienione pozycje, przy rdwnoczesnym retrospektywnym odniesieniu
ich do okresow, ktorych dotycza, wynika z blednej oceny przez Zarzad realnosci sald oraz
wymagalnosci kar przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za 2013 rok, opierajac si¢ na opiniach przekazywanych przez
pracownikow, bylego czilonka Zarzadu oraz ustnych opiniach obstugujacych Spoétke prawnikow,
Zarzad przyjat stanowisko, ze salda naleznosci sa realne a kwoty kar i kosztow gwarancji nie
wystapia. Zdarzenia zaistniale po sporzadzeniu sprawozdania finansowego za 2013 rok i I potrocze
2014 roku spowodowaly, ze Zarzad Spotki przewarto$ciowal swoje stanowisko w tym zakresie.
Zarzad ocenil, ze dziatal pod wptywem btedu, co wplyneto na mylng interpretacje zdarzen. Po
ponownej analizie standw ww. pozycji, Zarzad ocenil, ze przestanki do utworzenia rezerw na przyszte
koszty i straty oraz odpisy na naleznosci wystapity juz przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
za 2013 rok. Tym samym Zarzad potwierdza zasadno$¢ zastrzezen w tym zakresie, zgtoszonych przez
bieglego rewidenta w opiniach z badania sprawozdan finansowych za 2013 rok.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage postanowienia par. 5 Migdzynarodowego Standardu
Rachunkowosci nr 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych i
korygowanie btedow” Zarzad uznat, ze dokonano mylnej interpretacji zdarzen, na podstawie ktorych
podjeto decyzje w sprawie odstgpienia od tworzenie rezerw na przyszite koszty 1 odpisow
aktualizujacych warto$¢ naleznosci za 2013 rok i stanowi to miarodajng podstawe do potraktowania
tych zdarzen jako bledu lat poprzednich.

Sporzadzajac sprawozdania finansowe za I1I kwartat 2014 roku i za 2014 rok, rezerwy na nw. pozycje
kosztow oraz odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci jako skutek bigedu poprzednich okresow
rozliczono retrospektywnie z odpowiednimi pozycjami sprawozdania finansowego lat poprzednich —
2013 roku.
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Wplyw powyzszych korekt na sprawozdanie roku konczacego si¢ 31 grudnia 2103 roku ujeto
W ponizszych tabelach w kolumnie przeksztalcajacej sprawozdanie zatwierdzone do warto$ci

uwzgledniajacych korekty.

Okres Olfres Okres
oy zakonczony zakonczony . zakonczony
Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.1.(2“.(2“013 Przeksztalcenie 31.12. 2013 roku
roku (zatwierdzone) (po korektach)
Przychody netto ze sprzedazy 93 012 037,85 | 144 209 535,30 | -1 855104,00| 142 354 431,30
Koszty dziatalnosci operacyjnej 105 795 435,29 | 133 692 924,02 9439 223,00 143132 147,02
Zysk brutto ze sprzedazy -12 783 397,44 | 10516 611,28 | -11 294 327,00 =777 715,72
Pozostate przychody operacyjne 30 440 572,44 5796 756,16 5796 756,16
Koszty zarzadu 6 263 018,85 6 686 783,29 6 686 783,29
Koszty sprzedazy 692 002,07 807 958,43 807 958,43
Pozostate koszty operacyjne 30 469 184,86 3597 650,91 4393 628,70 7991 279,61
Zysk z dzialalnoSci operacyjnej -19 767 030,78 5220974,81| -15687 955,70 | -10 466 980,89
Przychody finansowe 438 697,95 288 902,09 288 902,09
Koszty finansowe 8118106,99| 4218817,30 4218 817,30
Zysk przed opodatkowaniem -27 446 439,82 1291 059,60 | -15687 955,70 | -14 396 896,10
Podatek dochodowy -1581 861,27 372439,31| -1385512,00 -1 013 072,69
Odpis wartosci firmy
Zysk netto roku obrotowego -25 864 578,55 918 620,29 | -14 302 443,70 | -13 383 823,41
Calkowite dochody razem -25 864 578,55 918 620,29 | -14 302 443,70 | -13383823,41
Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 31.12.2014 31-%-(2“013 Przeksztalcenie | 31.12.2013 roku
roku (zatwierdzone) (po korektach)
AKTYWA TRWALE 43078 725,26 | 67 125 202,67 390621,31| 67 515823,98
Rzeczowe aktywa trwate 4991 480,59 5538 298,44 5538 298,44
Warto$ci niematerialne 33 064,90 22 550,83 22 550,83
Nieruchomosci inwestycyjne 23910 203,45 | 49 853 763,40 49 853 763,40
Udzialy i akcje 4977651,00| 4730951,00 4730 951,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 7 193 813,74 6 630 822,00 6 630 822,00
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 348 817,00 348 817,00
Aktywa z tytuh odroczonego 197251158 39062131 39062131
podatku dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 78273997,86| 95028200,26| -6250892,70| 88777 307,56
Zapasy 56 650 128,29 | 40737 718,18 40737 718,18
Nalezno$ci handlowe 18 611 480,67 | 34597 173,38| -4395788,70| 30201 384,68
Naleznosci z tytulu podatku 10432400 896 196,00 896 196,00
dochodowego
Pozostate naleznos$ci 2119 803,81 7991 423,81 7991 423,81
thywa 2 tytulu kontraktow 351639,27| 766773522| -185510400| 581263122
udowlanych
Udzielone pozyczki 2189,50 | 1100 000,00 1 100 000,00
krotkoterminowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 434 432,32 2 037 953,67 2 037 953,67
AKTYWA RAZEM 121352 723,12 | 162 153 402,93 | -5860271,39| 156293 131,54
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Stan na 315tlazn2r(133 Stan na
PASYWA 31.12.2014 .rol.<u Przeksztalcenie | 31.12.2013 roku
roku (zatwierdzone) (po korektach)
KAPITAL WLASNY 21490979,44| 61658001,69| -14 302 443,70 47 355 557,99
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapital z emisji akeji powyzej ich 28 263 664,90 | 28 263 664,90 28 263 664,90
warto§ci nominalnej
Zyski zatrzymane -7 47428546 | 32692 736,79 | -14 302 443,70 18 390 293,09
ZOBOWIAZANIA I REZERWY
NA ZOBOWIAZANIA 99 861 743,68 | 100 495 401,24 8442 172,31| 108937 573,55
Zobowiazania dlugoterminowe 12 842 602,59 | 38 786 228,75 -994 890,69 37 791 338,06
Rezerwy z tytutu $wiadczef 53 793,90 56 821,00 56 821,00
pracowniczych
Zobowigzania z tylu leasingu 195703,64| 208 267,06 208 267,06
inansowego
Zobowiazania z tytulu kredytow i |45 593 105 05| 37 526 250,00 37 526 250,00
pozyczek
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego 0,00 994 890,69 -994 890,69 0,00
podatku dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe 87019141,09| 61709 172,49 9 437 063,00 71 146 235,49
Zobowigzania handlowe 28093 247,86| 30614613,12 30614 613,12
%"bow@zanla z tytulu leasingu 611130588 6021619,58 6021 619,58
inansowego

Zobowiazania z tytulu kredytow i 1323526572 | 18391 763,24 18 391 763,24
pozyczek
Pozostate zobowigzania 24 308 553,24 2500170,18 2500170,18
Zobowigzania z tytutu podatku 0,00 0,00 0,00
dochodowego
Zobowu}_zama z tytutu $wiadczen 500 577,85 654 336,00 654 336,00
pracowniczych
Pasywa z t.ytulu kontraktow 1537 867,21 0,00 0,00
dlugoterminowych
Rezerwy na pozostale zobowigzania | 15 595 393 33| 3526 670,37| 943706300| 12 963 733,37
i inne obciazenia
SUMA PASYWOW 121 352 723,12 | 162 153 402,93 -5860 271,39 | 156293 131,54
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Sprawozdanie z przeplywow Okres zak?)gzzzn Okres zakoriczony
P ieni inpch ply zakonczony 31122013 rg,ku Przeksztalcenie 31.12.2013 roku
pleniezny 31.12.2014 roku T (po korektach)
(zatwierdzone)

Przeplywy pienigine z dzialalnoci 2614984,67|  -2462 550,99 0,00 -2 462 550,99
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem -27 446 439,82 1291 059,60 -15 687 955,70 -14 396 896,10
Korekty 24 831 455,15 -3753 610,59 15 687 955,70 11934 345,11
Amortyzacja 1041 476,19 935 999,17 0,00 935 999,17
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
Odsetki 2 381 835,92 3798 866,74 3798 866,74
Wiynik z dziatalnos$ci inwestycyjnej -7679 312,53 -1729 126,53 -1729 126,53
Zmiana stanu rezerw 111 804,71 -994 223,45 9437 063,00 8 442 839,55
Zmiana stanu zapasow -15912 410,11 22 362 941,30 22 362 941,30
Zmiana stanu nalezno$ci 17 675 082,01 -8033 998,11 4 395 788,70 -3638 209,41
Zmiana stanu zobowiaza 19287 017,80 | -19 885 027,57 0,00 -19 885 027,57
krotkoterminowych
Zmiana stanu aktywow z tytutu 5460991,95| -142106320|  1855104,00 434 040,80
kontraktow dlugoterminowych
Zmiana stanu pasywow 2 tytutu 1537 867,21 -202 991,05 -202 991,05
kontraktow dlugoterminowych
Podatek dochodowy zaptacony 927 102,00 1415012,11 1415012,11
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci 3422950524 |  -770422031 0,00 -7704 220,31
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow 27437041 2343496 2343496
trwatych
Wplywy ze zbycia udzialow 3 300,00
Splaty pozyczek 1 100 000,00
Odsetki uzyskane 15 666,09 15 666,09
Inne wplywy inwestycyjne 35 328 625,00 3629 558,37 3629 558,37
Wydatki na nabycie aktywow -250 000,00 | -4 600 951,00 -4 600 951,00
finansowych
Wydatki na nabycie srodkow trwatych -115 782,09 -52 931,21 -52 931,21
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -1 908 818,58 -2 388 997,52 -2 388 997,52
Udzielenie pozyczek -202 189,50 -4 330 000,00 -4 330 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Przeplywy srodkéw pienigznych z -33 218 041,92 1254 140,40 0,00 1 254 140,40
dziatalno$ci finansowej

Kredyty i pozyczki udzielone 542 843,51 15517 263,24 15517 263,24
Nabycie udziatow wlasnych 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wplaty na rzecz 0,00 -5 966,41 5 966,41
wiascicieli
Sptaty kredytow i pozyczek -30 632 485,98 -9 670 494,00 -9 670 494,00
]l:_latnosm zobowigzan z tytutu leasingu -383571.79 -421 053,57 421 053,57

inansowego
Odsetki zaptacone -2 744 827,66 -4 165 608,86 -4 165 608,86
Przeplywy pieni¢zne netto razem -1603 521,35 -8 912 630,90 0,00 -8 912 630,90
(Zmniejszenie)/Zwigkszenie netto
stanu §rodkow pienieznych i ich -1 603 521,35 -8 912 630,90 0,00 -8 912 630,90

ekwiwalentow
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Okres .
Sprawozdanie z przepltywow Okres zakonczon, Okres zakoriczony
P ieni inpch Py zakonczony 31.12.2013 rg]ku Przeksztalcenie 31.12.2013 roku
pienigzny 31.12.2014 roku (z;atV\./ierdzone) (po korektach)
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z 000
tytutu réznic kursowych '
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 203795367 | 10950 584,57 10 950 584,57
poczatek okresu ' ' '
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 43443232| 203795367 0,00 2 037 953,67
koniec okresu ' ' ' '

6.20 Sprawozdania finansowe

Spoétka sporzadza Sprawozdanie z catkowitych dochodow w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie
z przeplywow pieni¢znych metoda posrednia.

6.21 Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia si¢ w walucie podstawowego S$rodowiska
gospodarczego, w ktorym jednostka prowadzi dziatalno$é (,,waluta funkcjonalna™). Sprawozdanie
finansowe prezentowane jest w PLN, ktora jest waluta funkcjonalng i waluta prezentacji Spotki.
Transakcje w walutach obcych wykazuje si¢ w ksiegach w wartosci nominalnej, przeliczonej na ztote
polskie wedlug kursu $redniego NBP z dnia poprzedzajacego dzien operacji gospodarczej.
W momencie realizacji réznice kursowe od naleznosci i zobowigzan wykazywane sg jako pozostate
przychody lub pozostate koszty finansowe i w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ujmowane sg
wynikowo. Poszczegolne pozycje aktywow i pasywoOw na koniec okresu sprawozdawczego, wyrazone
w walutach innych niz polski ztoty, wycenia si¢ po kursie §rednim NBP z ostatniego dnia okresu
sprawozdawczego. Roznice kursowe wynikajace z przeliczenia zagranicznych srodkow pienigznych
na koniec okresu sprawozdawczego uznaje si¢ za przychody i koszty finansowe.

7. Obszary szacunkow

Oszacowania i osady ksiggowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego sa oparte na doswiadczeniu wynikajacym z danych
historycznych oraz analizie i przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza
wiedza Zarzadu Spotki ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A., w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

7.1 Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Spotka okre§la szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywow trwalych oraz wartoéci niematerialnych. Szacunki te opieraja si¢ na
prognozowanych okresach wykorzystania poszczegolnych grup aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulega¢ znacznym zmianom
w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw Zarzadu Spotki
lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku stosowane przez Spotke stawki amortyzacji
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.
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7.2 Kontrakty dlugoterminowe

Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. $wiadczy ustugi dlugoterminowe. Podstawa dokonywanych
szacunkow sg budzety realizowanych projektow. Przychody z wykonywania niezakonczonej ushugi
budowlanej ustalane sg na dzien bilansowy. Stopien zaawansowania niezakonczonych umow
budowlanych ustala si¢ metoda kosztowg- przychody oblicza si¢ w takim procencie catkowitych
przychodow z umowy, jaki procent stanowiag dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do
sumy dotychczas poniesionych kosztéw wykonania umowy i kosztow nieodzownych do petlnego
wykonania umowy wynikajacych z budzetu. Na dzien 31 grudnia 2014 roku budzety te
odzwierciedlaty aktualny stan wiedzy Zarzadu Spotki w zakresie kosztow koniecznych do poniesienia
do zakonczenia kontraktow.

7.3 Skladniki aktywow z tytulu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
W przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

8. Sezonowos¢ dzialalnoSci

Tempo robdt budowlanych i ich charakter uzaleznione sa od warunkow atmosferycznych jak
i sezonowosci (por roku). Istotne znaczenie ma tu zarowno pogoda na co dzien, np. silny wiatr
uniemozliwia prace zurawi/dzwigdw budowlanych, to z kolei implikuje brak postepu niemalze
wszelkich robot konstrukcyjnych, deszcz uniemozliwia wielokrotnie prace wykonczeniowe oraz
roboty na najnizszych kondygnacjach (deszcz kilkudniowy) z powodu ich zalewania.

Rowniez sezonowos$¢, np. zima w znacznym stopniu utrudnia bgdz uniemozliwia prace budowlane,
niskie temperatury wykluczaja roboty betonowe oraz z zakresu infrastruktury, np. sieci sanitarne,
drogowe itd. Przy odpowiednio niskich temperaturach niemozliwa jest tez praca robotnikéw na
budowie. Podobnie si¢ ma sprawa ze zbyt wysokimi temperaturami w lecie.

9. Nowe standardy, zmiany i interpretacje

9.1 Nowe standardy, zmiany i interpretacje

Zmiany do istniejacych standardow opublikowanych przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone przez Uni¢ Europejska (UE) wchodzace w zycie w roku
2014

a) MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

b) MSSF 11 ,,Wspoélne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie),

c) MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udzialow w innych jednostkach”, zatwierdzony w
UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

d) MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony
w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
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e) MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzigciach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie),

f) Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,,Wspolne ustalenia
umowne” oraz MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udzialow w innych jednostkach” —
objasnienia na temat przepisow przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013
roku (obowigzujagce w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014
roku lub po tej dacie),

g) Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienie
informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania
finansowe” — jednostki inwestycyjne, zatwierdzone w UE w dniu 20 listopada 2013 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie),

h) Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie),

i) Zmiany do MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywow
niefinansowych, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

J) Zmiany do MSR 39  Instrumenty  finansowe: ujmowanie i  wycena”
— Nowacja instrumentéw pochodnych oraz kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

Wedlug szacunkow Spoéltki, wyzej wymieniony standard i zmiany do standardu nie maja istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe.

9.2 Nowe standardy, zmiany i interpretacje, ktore zostaly opublikowane a nie weszly
jeszcze w zycie

Ponizej wskazano standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE,
ale jeszcze nie weszly w zycie:
a) MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
b) Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty publiczne” (obowiazujaca od 17 czerwca 2014 roku).

Spoétka zrezygnowata z mozliwo$ci wezesniejszego zastosowania powyzszych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji.
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9.3 Nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone
przez UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji
przyjetych przez RMSR, z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do standardow i interpretacji,
ktore wedtug stanu na dzien 20 marca 2015 roku nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania.

a) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz pdzniejsze zmiany (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

b) Zmiany do MSR 19 , Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki
pracownicze (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca
2014 roku lub po tej dacie),

€) MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

d) Zmiana do MSSF 11 ,,Wspo6lne ustalenia umowne” (obowigzujaca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e) Zmiana do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Warto$ci niematerialne”
dotyczaca amortyzacji i umorzenia (obowigzujagca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

f) Zmiana do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” dotyczaca metod praw wihasnosci
(obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku
lub po tej dacie),

k) Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”, dotyczace sprzedazy Ilub
wniesienia aktywow(obowigzujgce w odniesieniu do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

0) Zmiany do réznych standardéw, ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” (obowigzujace
W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

h) Zmiany do r6znych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — (obowigzujace
W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

i) Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — (obowigzujace
W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 Iub po tej dacie),

Wedhig szacunkow Spoétki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie
mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Spotke na
koniec okresu sprawozdawczego.

10. Dodatkowe informacje zwigzane z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardow
SprawozdawczoS$ci Finansowej

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki jest sprawozdaniem  finansowym  zgodnym
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig
Europejska (MSSF UE).

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy jest 1 stycznia 2012 roku a data ostatniego
sprawozdania przygotowanego zgodnie z poprzednio obowigzujagcymi zasadami (ustawa z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci 1 wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi) byt
dzien 31 grudnia 2012 roku.
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11. Przychody ze sprzedazy

Wyszczegblnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
Przychody ze sprzedazy produkcji budowlano- montazowej 74 763 365,86 89 726 613,76
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 7851 524,29 50 852 253,79
Przychody ze sprzedazy towarow 9191 461,87 1344 677,07
Przychody netto ze sprzedazy pozostale;j 1 205 685,83 430 886,68
Razem przychody ze sprzedazy 93 012 037,85 142 354 431,30

Spoétka osigga przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie kraju.

12. Koszty dzialalnosci operacyjnej

Wyszezegblnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013

Amortyzacja 1041 476,19 935 999,17
Koszty osobowe 6 961 637,01 6 944 230,79
Inne koszty osobowe 1262 922,22 1329 096,09
Materialy i energia 13 275 378,79 17 332 910,56
Optaty i podatki 380 533,10 351 837,99
Ustugi obce 95 643 861,59 93664 471,83
Warto$¢ sprzedanych towarow 5905 426,00 2965 192,57
Inne koszty operacyjne 693 751,67 1 067 286,93
Razem 125 164 986,57 124 591 025,93
Zmiana stanu produktow -12 414 530,36 26 035 862,81
Koszty wytworzenia na wiasne potrzeby 0,00 0,00
Koszty sprzedazy 692 002,07 807 958,43
Koszty ogolnego zarzadu 6 263 018,85 6 686 783,29
Warto$¢ sprzedanych towarow 5905 426,00 2965 192,57
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 99 890 009,29 140 166 954,45
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Na koszty ustug obcych skladaja sie:

P Rok zakonczony Rok zakonczony
Wyszezegélnienie 31.12.2014 31.12.2013
Podwykonawcy 89 667 313,51 87 842 637,32
Ustugi transportowe 96 170,20 55 893,71
Uslugi sprzetowe 604 532,82 413 134,05
Ustugi pocztowe i kurierskie 35117,35 54 812,76
Ustugi prawne 508 120,00 293 752,00
Ustugi naprawy sprzetu i sSrodkow produkcji 7 385,00 560,66
Ogtoszenia prasowe, thumaczenia 4 006,22 15 047,17
Ustugi informatyczne 78 573,50 108 605,08
Dozo6r mienia 451 934,96 464 220,83
Leasing 51 787,02 35 593,00
Prowizje 1 optaty bankowe 29 290,08 87 606,64
Najem i dzierzawa 1718 555,87 1089 286,37
Uslugi projektowe 242 454,52 280 410,00
Uslugi kserograficzne 53 286,25 37 503,69
Usterki 452 507,58 526 205,53
Przytacza 11 414,40 160 109,32
Swiadectwa energetyczne, ekspertyzy 5 200,00 71 420,00
Wywdz $mieci 104 948,90 179 833,91
Ushugi telekomunikacyjne 99 210,05 118 078,69
Ushugi doradcze 51 170,12 463 710,60
Badania i przeglady bilansu 27 500,00 31 000,00
Ushugi gastronomiczne 37 975,78 30 220,11
Ustugi nadzoru inwestorskiego 104 450,00 65 000,00
Ushugi pozostate 1200 957,46 1239 830,39
Razem 95 643 861,59 93 664 471,83

13. Pozostale przychody operacyjne

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Wyszezegblnienie 31.12.2014 31.12.2013
Przychody ze zbycia ST 240 309,28 21 333,36
Przychody z refaktur (persaldo) 32 285,39 494 651,35
Rozwiazanie odpisow aktualizujacych 732 807,51 1508 612,43
Przychody ze sprzedazy dziatek inwestycyjnych 25099 287,24 3429 468,37
Naliczone kary 339 780,40 186 521,92
Rozwiazanie rezerw 3126 868,69 0,00
Pozostate 417 889,73 156 168,73
Razem 29 989 228,24 5796 756,16
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Przychody z tytutu refakturowania kosztow ujeto persaldem poprzez pomniejszenie ich z kosztami,
ktérych dotycza. Roznice pomigdzy wartoscig kosztow refakturowanych, a przychodami z tego tytutu sa
nieznaczace 1 wynikajg z refakturowania cze$ci mediow na podwykonawcow w sposob zryczattowany.

14. Przychody finansowe

Wszezeodlnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
yseezeg 31.12.2014 31.12.2013
Odsetki w tym: 392 551,23 288 812,09
- odsetki naliczone od pozyczek 362 991,74 273 146,00
- odsetki od lokat i rachunku biezacego 10 006,95 15 666,09
- odsetki naliczone kontrahentom 19 552,54 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach 150,00 90,00
Sprzedaz udziatow i akcji 3 300,00 0,00
Rozliczenia komornicze 42 231,50 0,00
Pozostale przychody finansowe 465,22 0,00
Razem 438 697,95 288 902,09
15. Pozostale koszty operacyjne
- SInieni Rok zakonczony Rok zakonczony
yszezegolnienie 31.12.2014 31.12.2013

Darowizny 1909 014,01 2 440,00
Naliczone kary 2 584 734,83 87 303,70
Aktualizacja aktywow niefinansowych 1414 387,14 4 393 628,70
Koszty zawartych porozumien 84 976,51 1082 276,83
Koszty refaktur (persaldo) 0,00 27 330,03
?odatek 0(_1 nieruchomosci dot. dziatek 17412773 160 619.48
inwestycyjnych
Koszt wlasny sprzedazy dziatek inwestycyjnych 19 061 643,34 1621 675,20
Rezerwy na sprawy sagdowe 3002 692,78 0,00
Pozostate 1786 264,32 616 005,67
Razem 30 017 840,66 7991 279,61

Darowizny dotyczg przekazywanych nicodptatnie gruntéw na rzecz samorzadu na drogi, chodniki i
infrastrukture.

Koszty, ktore podlegajg refakturowaniu, ujeto persaldem poprzez pomniejszenie ich z
odpowiadajgcymi im przychodami. Roznice pomiedzy wartoscig kosztow refakturowanych, a
przychodami z tego tytulu sg nieznaczace i wynikaja z refakturowania czgsci mediow na
podwykonawcow w sposob zryczaltowany.
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16. Koszty finansowe

Wyszezegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013

Odsetki i prowizje, w tym: 3620 116,23 4211 984,57
- od kredytow 3160 562,69 3356 175,27
- od leasingu 326 870,65 391 684,16
- od kontrahentow 131 016,57 160 430,35
- od pozyczek 1 666,32 0,00
- pozostate 0,00 303 694,79
Sprzedaz udziatow 3 300,00 0,00
Doptaty do kapitatu 4 426 300,00 0,00
Pozostate koszty finansowe 68 390,76 6 832,73
Razem 8118 106,99 4218 817,30

17. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca
w latach 2014 i 2013 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajacego z zysku
brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego
W sprawozdaniu z catkowitych dochodow oraz podatku od rdznic trwalych przedstawia si¢

nastepujaco
Wyszezegblnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
Podatek dochodowy biezacy 29,00 719 411,00
Podatek odroczony -1 581 890,27 -1 732 483,69
Razem -1 581 861,27 -1 013 072,69
Zysk przed opodatkowaniem -27 446 439,82 -14 396 896,10
Stawka podatku dochodowego 19% 19%
ggg;:ﬁl; V(:;chodowy wedlug ustawowej stawki 5214 82357 273541026
Roznice trwale kosztowe 4 817 226,89 9 064 934,58
Podatek dochodowy od réznic trwatych kosztowych 915 273,11 1722 337,57
Nieutworzony podatek od straty podatkowej -2 717 689,19 0,00
dOol::cr:225(:)1;\1;e (;;yniku finansowego z tytulu podatku 1581 861,27 11013 072,60
Efektywna stawka podatkowa 5,76% 7,04%
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rK()\z{Vr:)itcif Podatek g;\ﬁt; Podatek
Wyszczegolnienie przejsciowej og rloizéozr:)yl za przejéciowej og ;ogozréyl :r;a
na 31.12.2014 e na 31.12.2013 e

Aktywa na odroczony podatek 13634 097,78 | 2590478,58| 12422 115,79| 2360 202,00
Rezerwy na badanie sprawozdania 26 500,00 5 035,00 17 000,00 3230,00
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 473 186,42 89 905,42 711 147,37 135 118,00
éggfevc";?éama z tytutu sktadek na ub. 145 306,11 27 608,16 35 194,74 6 687,00
zfjg(‘)"t’:rfn tgf(‘:j;‘ylc‘ﬁmraktéw 153786842| 292 195,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 0,00 0,00 21 500,00 4 085,00
Odpis aktualizujacy udziaty 10 000,00 1 900,00 10 000,00 1 900,00
Rezerwy na zobowigzania 3727 373,68 708 201,00 8471836,84| 1609649,00
Strata na kontraktach 2 475 757,89 470 394,00 0,00 0,00
Nieoptacone zobowigzania 238 105,26 45 240,00 3155 436,84 599 533,00
Strata podatkowa 5000 000,00 950 000,00 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 3252 457,90 617 967,00 | 10366 214,16 1969 580,69
Qﬁg’g’z’g‘rﬁrﬁ‘i‘;ﬁgmm“éw -1503468,42| -285659,00| 5812629,95| 1104 399,69
Zobowigzania z tytutu leasing 116 447,37 22 125,00 277 100,00 52 649,00
Naliczone odsetki od pozyczki 695 815,79 132 205,00 332 821,05 63 236,00
Wycena $rodkow trwatych 3943 663,16 749 296,00 | 3943663,16 749 296,00
Nadwyzka aktywow nad rezerwami 10 381 639,88 1972511,58 2 055901,63 390 621,31

*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%
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18. Rzeczowe aktywa trwale

Grunty (w tym Blggglr:a ki" _
Lp. Tytut wiee:?;g?ego . o'biell<ty” [t{erczr?r?izcez?ll: Srodki fnne srodki Razem
uzytkowania inzynierii i maszyny transportu trwate
eruntow) lqdowej_ i
wodnej
Warto$¢ brutto
1 Stan na
31.12.2013 96 100,00 | 5849 839,22 | 535272,58 | 1206 862,85 222109,76| 7 910 184,41
2 | Zwiekszenia: 0,00 15 008,15 53 515,73 460 694,67 4 990,00 534 208,55
- | zakup 0,00 15 008,15 53 515,73 460 694,67 4 990,00 534 208,55
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 25714,22 125 162,12 11 503,34 162 379,68
- | sprzedaz 0,00 0,00 25714,22| 125162,12| 11503,34| 162 379,68
4 Stan na
31.12.2014 96 100,00 | 5864 847,37 | 563074,09| 1542395,40| 215596,42| 8282 013,28
Umorzenia
Stan na
5 31.12.2013 0,00| 1649589,88| 202708,68| 438122,80 81 464,61 | 2371 885,97
6 | Zwiekszenia: 0,00| 564 864,58 79 084,51 | 335700,95 30072,01| 1009 722,05
- ‘;‘Z‘g{(%éacla 0,00| 56486458| 79084,51| 335700,95| 30072,01| 1009 722,05
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 18 778,88 66 082,14 6 214,31 91 075,33
- | sprzedaz 0,00 0,00 18 778,88 66 082,14 6 214,31 91 075,33
Stan na
8 31.12.2014 0,00 | 2214 454,46 263 014,31 707 741,61 105 322,31 | 3290 532,69
Odpisy aktualizujace
9 Stan na
31.12.2013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Stan na
31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
13 Stan na
31.12.2013 96 100,00 | 4200 249,34 | 332 563,90 768 740,05 140 645,15 | 5538 298,44
14 Stan na
31.12.2014 96 100,00 | 365039291 | 300059,78| 834653,79| 110274,11| 4991 480,59

W okresie 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2014 roku oraz w okresie 12 miesiecy zakonczonych
31 grudnia 2013 roku Spotka nie tworzyla odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
trwatych.

Na $rodkach trwatych — nieruchomosciach ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegoély zawarto
w nocie 33.
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Koszty
zakonczon .
Lp. Tytut ych prac “;.a Ttosc Oprogrgmo Inne Zaliczki Razem
rozWojoWy irmy -wanie
ch
Wartos¢ brutto
1 Stan na 31.12.2013 0,00 0,00 | 340 781,33 0,00 0,00 | 340781,33
2 Zwiekszenia: 0,00 0,00| 42268,21 0,00 0,00| 42268,21
- Zakup 0,00 0,00| 42268,21 0,00 0,00| 42268,21
3 Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Stan na 31.12.2014 0,00 0,00 | 383 049,54 0,00 0,00 | 383 049,54
Umorzenie
5 Stan na 31.12.2013 0,00 0,00 | 318 230,50 0,00 0,00| 318 230,50
6 Zwiekszenia: 0,00 0,00| 31754,14 0,00 0,00| 31754,14
- amortyzacja 0,00 0,00 31754,14 0,00 0,00 3175414
7 Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Stan na 31.12.2014 0,00 0,00 | 349 984,64 0,00 0,00 | 349 984,64
Odpisy aktualizujace
9 Stan na 31.12.2013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stanna31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
11 | Stan na 31.12.2013 0,00 0,00| 22550,83 0,00 0,00| 22550,83
12 | Stanna 31.12.2014 0,00 0,00 33064,90 0,00 0,00| 33064,90

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntow, wycenionych w cenie nabycia.

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013

Stan na poczatek roku 49 853 763,40 48 799 860,83
Zwigkszenia 1908 818,58 2 455 614,66
Zmniejszenia 27 852 378,53 1401 712,09
Stan na koniec roku 23910 203,45 49 853 763,40

Na nieruchomos$ciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegoty zawarto w
nocie 33.

Do nieruchomosci inwestycyjnych nalezg grunty potozone w kompleksie handlowym. Spotka jest

wiascicielem 6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod budowg centrum handlowego. Podjeto juz
dzialania, ktorych celem jest komercjalizacja potagczona z budowg centrum. Catkowita

powierzchnia do wynajecia wynosi 13 tys. mkw. Zaktadany okres realizacji (budowy) inwestycji
wynosi 8 miesi¢cy. Otwarcie Parku Handlowego zaplanowano na IT kwartat 2016 r.

21. Udzialy i akcje
Na dzien 31 grudnia 2014 roku ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. posiada udzialy w nizej
wyszczegblnionych spotkach:
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21.1 Udzialy w RUPES Sp. z 0.0.

RUPES Spoétka z 0.0. wyemitowata 900 udziatléw o tacznej wartosci 450.000,00 zt, stanowigcych
100% kapitatu zakltadowego, co odpowiada 100% ogolnej liczby glosow na zgromadzeniu
wspolnikow tej spoiki. ,, INTERBUD-LUBLIN” SA jest 100% wtascicielem Spotki. Cena nabycia
udziatow w Spolce, zakupionych w 2012 roku przez ,INTERBUD-LUBLIN” SA wyniosta
4.227.651,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku catkowite zaangazowanie kapitatlowe spotki ,,INTERBUD-
LUBLIN” SA w spotce RUPES Sp. z 0.0. przedstawiato si¢ nastepujaco:

Wyszczegoblnienie Stan na 31.2014 Stan na 31.12.2013

Warto$¢ udzialow w cenie nabycia 4 592 651,00 4 227 651,00
Podwyzszenie kapitalu 0,00 365 000,00
Doplaty do kapitalu (zwrotne) 4 426 300,00 0,00
w tym do kosztow finansowych zaliczono 4 426 300,00 0,00
Udzwlone_ pozyczki wraz z naleznymi 7196 003,24 7730 822,00
odsetkami

Razem 16 214 954,24 12 323 473,00

Wartos¢ doptat do kapitatu 4 426 300,00 zt obciazyla koszty finansowe i nie znajduje
odzwierciedlenia w zadnej z pozycji rozrachunkowych bilansu..

Kapitat whasny Spotki RUPES Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosi 2 675 281,00 zt.
Jedynym zadaniem inwestycyjnym realizowanym dotychczas przez RUPES byta budowa
i komercjalizacja budynku biurowego, ktory jest polozony na dziatkach przy ul. Zwirki
i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Uzyskal on pozwolenie na
uzytkowanie 22 listopada 2012 roku.

Zdaniem Zarzadu ,INTERBUD - LUBLIN” SA nie nastgpila utrata warto$ci udziatow
w Spotce ze wzgledu na oczekiwane przyszte zyski z komercjalizacji budynku biurowego.
Przeprowadzono test na utratg wartosci aktywow. W raporcie z wyceny wartosci spotki RUPES
Sp. z 0.0. na 31.12.2014 r., rzeczoznawca majatkowy ustalit warto$¢ rynkowa praw wiasnosci
udzialu w nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ biurowiec na 29,5 mln zt a warto$¢ rynkowa
kapitatow wlasnych spotki RUPES Sp. z o.0. na 31.12.2014 r. oszacowal na 6 miln. zi.
Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci znaczaco przewyzsza sumeg zaangazowania
Emitenta w spotce zaleznej, jak tez stan jej zobowigzan wobec pozostatych jednostek, w
zwigzku z tym uznano, ze nie ma potrzeby dokonywania odpiséw aktualizujgcych wartosci
inwestycji w spotke RUPES Sp. z o.0.

21.2 Udzialy w IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.

IB Nieruchomos$ci Spotka z 0.0. wyemitowala 100 udziatow o tacznej wartosci 100.000,00 zi,
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100% ogoélnej liczby glosow na
zgromadzeniu wspolnikow tej spotki. ,INTERBUD-LUBLIN” SA jest 100% wilascicielem
Spotki. Cena nabycia udziatéw w Spotce wyniosta 100.000,00 zt.

IB-Nieruchomosci zajmuje si¢ kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego
zarzadzania nieruchomo$ciami. Spotka realizuje przedsiewzigcia z zakresu utrzymania
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nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane
Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji budynku przy
minimalizowaniu kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.
Dziatalno$¢ IB-Nieruchomos$ci jest odpowiedzig na rosngce potrzeby rynku w zakresie
profesjonalnego zarzadzania, administrowania, obstugi ksiggowej, prawnej i1 nadzoru
technicznego nad powierzonymi nieruchomosciami.

21.3 Akcje w Interbud Budownictwo SA

Kapital akcyjny spotki wynosi 100.000,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem
akcji. Spotka Interbud Budownictwo SA zostala powotana w 2014 roku. Spotka specjalizuje si¢
w wykonawstwie budowlanym. W roku 2014 nie dokonata zadnej sprzedazy. Jest w fazie
organizacji struktur i zaplecza technicznego.

21.4 Akcje w Interbud Construction SA

Kapitat akcyjny spotki wynosi 100.000,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem
akcji. Spotka Interbud Construction SA zostata powotana w 2014 roku. Spoétka specjalizuje si¢
w budownictwie przemystowym i komercjalizacji obiektow przemystowych. W roku 2014 nie
dokonata zadnej sprzedazy. Jest w fazie organizacji struktur i zaplecza technicznego.

21.5 Udzialy w Interbud Apartments Sp. z o.o0.

Kapitat udziatowy spotki wynosi 50.000,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem
akcji. Spotka Interbud Apartments Sp. z 0.0. zostata powotana w 2014 roku. Spétka specjalizuje
si¢ w dziatalnosci deweloperskiej. W roku 2014 nie dokonala Zadnej sprzedazy. Jest w fazie
organizacji struktur i zaplecza technicznego.

21.6 Stoneczny Park Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10.000,00 zt, w ktorej INTERBUD-LUBLIN S.A. posiada
50% udziatow. Cena nabycia udziatow wynosi 5.000,00 zt. Spoétka nie prowadzi aktualnie
dziatalno$ci operacyjne;.

21.7 Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 59.015.000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100 zt.
INTERBUD-LUBLIN S.A. posiada 300 akcji o wartosci 30.000,00 zt.

21.8 Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym rejestrze Sadowym.
Zaangazowanie Interbud-Lublin SA wynosito 10.000,00 zi. Na calg kwote utworzono odpis
aktualizujgcy warto$¢ udziatow.

22. Udzielone pozyczki dlugoterminowe i krotkoterminowe

Na dzien 31 grudnia 2014 roku INTERBUD-LUBLIN S.A. posiadat naleznosci z tytutu
udzielonych pozyczek spotce RUPES Sp. z 0.0. w tgcznej kwocie 7 196 003,15 zt, na ktorg

sktadaja sig:
— kwota gltéwna pozyczek 6 500 189,50 zt,
— zarachowane odsetki 695 813,74 zt.
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W dniu 23 stycznia 2015 roku INTERBUD-LUBLIN S.A. udzielita spotce Rupes Sp. z 0.0.
kolejna pozyczke w wysokosci 1 000 000,00 zt z terminem zwrotu przypadajacym na 31
stycznia 2017 roku. Jednoczesnie dnia 26 stycznia 2015 roku spotka RUPES Sp. z 0.0. zwrdcita
cze$¢ doptat do kapitatu w kwocie 1 000 000,00 zt.

Zestawienie kwot pozyczek udzielonych przez Interbud Lublin SA z wyszczegolnieniem
terminow zapadalnosci splat przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Kwota pozyczek Termin splaty
Rupes Sp. z o.0. 6 298 000,00 zt 2020-01-31
Rupes Sp. z 0.0. 200 000,00 zt 2017-01-31
Rupes Sp. z 0.0. 2 189,50 zt Nalezno$¢ biezaca

Razem 6 500 189,50 zi

Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonych spotce Rupes Sp. z 0.0. ustalono na
podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca
kalendarzowego powigkszonego o 3 punkty procentowe marzy.

23. Naleznosci handlowe i pozostale

Naleznos$ci krétkoterminowe 31.12.2014 (z:t]\-/vllezrigjt;ie) (pilk:cl)lz’ei?(]a-lih)
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 35 754,07 25 445,44 25 445 44
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 18575726,60| 3457172794 | 30175939,24
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 104 324,00 896 196,00 896 196,00
Pozostate nalezno$ci 2119 803,81 7991 423,81 7 991 423,81

- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 217 146,89 589 446,00 589 446,00
- depozyty sadowe 0,00 5720 246,58 5720 246,58
- kaucje krotkoterminowe 303 400,00 310 270,00 310 270,00
- Podatek VAT 1501 813,87 1212 755,91 1212 755,91
- Inne naleznos$ci publiczno-prawne 3798,00 137 622,38 137 622,38
- Pozostate 93 645,05 21 082,94 21 082,94
Naleznosci netto 20835608,48 | 43484793,19| 39089 004,49
Naleznosci brutto 62 816 008,45 | 79134831,68| 79134831,68
Odpisy aktualizujgce 41980399,97| 35650038,49| 40045827,19

*Na depozyty sadowe w wysokosci 3 376 492,58 zt utworzono w roku 2014 odpisy aktualizujace.
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych:

) o o Zmiany w 2014 Zmiany w 2013 | Zmiany w 2013
Odpisy aktualizujace naleznoS$ci roku r_oku roku
(zatwierdzone) | (po korektach)
Stan na poczatek roku 40 045 827,19| 35613762,45| 35613 763,45
Utworzone 5658 761,94 | 3567 469,94 | 7963 258,64
Rozwigzane 887591,88| 353119390 3531194,90
Wykorzystane 2 836 597,28 0,00 0,00
Stan na koniec roku 41980 399,97 | 35650 038,49 | 40 045 827,19
Podzial naleznoSci ze wzgledu na termin zapadalnoSci:
Wyszezegblnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2014 31.12.2013
Naleznos$ci handlowe ogotem 18 611 480,67 30 201 384,68
NaleznoSci przeterminowane 3417 562,69 13774 446,26
Analiza wiekowa naleznosci przeterminowanych:
1-60 dni 1765 185,09 2 390 820,47
61 - 90 dni 93 665,76 97 073,98
91 — 180 dni 683 184,11 1767 170,08
Powyzej 181 dni 875 527,73 9519 381,73
Zapasy
Zapasy 31.12.2014 31.12.2013
Towary 25426 353,29 25137 509,31
Produkty gotowe 15 556 183,65 6 498 565,48
Produkcja w toku 15 667 591,35 9101 643,39
RAZEM: 56 650 128,29 40 737 718,18

Zaréwno w okresie 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2014 roku, jak i w roku 2013 Spoétka nie
tworzyta odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow. W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31
grudnia 2014 roku Spotka nie rozwigzywata odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow. W roku 2013
warto$¢ rozwigzanych odpisow wyniosta 235 562,35 zt.

Na zapasach ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegdély zawarto w nocie

33.
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25. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéow jednostkowego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych, $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

Wyszczegolnienie 31.12.2014 31.12.2013
Srodki pienigzne w banku i kasie 431 984,99 1281 953,67
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 396 425,83 0.00
(Srodki na rachunkach powierniczych) ’ '
Lokaty krotkoterminowe — overnight 2 447,33 756 000,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 434 432,32 2 037 953,67

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja krotkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezace
oraz gotowke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytow bankowych i rachunkow biezacych ich
warto$¢ godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna wartosci bilansowe;j.

W sprawozdaniu sytuacji finansowej wycenia sie¢ je wedlug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Ich warto$¢ bilansowa przyjmowana jest jako
szacunkowa warto$¢ godziwa ze wzgledu na fakt, iz stosowane stopy procentowe oparte sa na
stawkach rynkowych, a okres zmiany oprocentowania nie przekracza 1 miesigca.

Przecietny termin wymagalnosci tych depozytow w 2014 roku wynosit 1 dzien (w 2013 roku 1
dzien).

26. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

26.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spotki wigze sig¢ z okreslonym ryzykiem finansowymi. Spotka INTERBUD-LUBLIN
SA narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka finansowego:

Ryzyko rynkowe, w tym:
a) ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywdéw pienigznych w wyniku zmian stop
procentowych;
b) ryzyko kurséw walut;
C) ryzyko cenowe.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko utraty ptynnosci

Spotka INTERBUD-LUBLIN SA nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym
pochodnych instrumentow finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwej ani zabezpieczen
przeplywow pieni¢znych.
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26.2 Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przeplywow pieniginych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.

Spotka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. INTERBUD-
LUBLIN S.A. posiada aktywa krotkoterminowe, dla ktorych warunki oprocentowania oraz
rentownos$¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegaja nieznacznym zmianom w
zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na $redni badz krotki termin pozostajacy do
wykupu tych aktywow, ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w zwiazku ze zmianami stop
procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut
Spotka nie prowadzi dzialalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany
kurséw walut. Spotka nie posiada aktywow i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych.

(c) Ryzyko cenowe
Spotka jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace materiatdw budowalnych, cen nieruchomosci i
towarow masowych wptywajacych na koszty pracy i koszty ustug obcych.

26.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania si¢
kontrahenta z zobowigzan wobec Spolki lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej
wierzytelno$ci w wyniku pogorszenia si¢ zdolno$ci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Spotki
poprzez wspotprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe;j.

26.4 Ryzyko utraty plynnosci

Z analizy sytuacji finansowej i majatkowej spotki wynika, ze jest ona narazona na ryzyko utarty
plynnosci. Do analizy ptynnosci Spotka wykorzystuje analiza wskaznikowa, a w szczegolnosci
nastepujace parametry:

wskaznik plynnoSci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy - krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania biezace

wskaznik plynnosci gotowkowej = S$rodki pienigzne 1 inne aktywa pieni¢zne /
zobowigzania biezace

Wskaznik rotacji majatku obrotowego = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan
aktywow obrotowych

Wskaznik rotacji naleznosci = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan naleznosci
Wskaznik rotacji zapasow = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan zapasow

Wskaznik rotacji kapitalu pracujacego = aktywa obrotowe - zobowigzania biezace
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Wskaznik 31.12.2014 31'1.2'2013 31.12.2013
(zatwierdzone) | (po korektach)
Wskaznik ptynnosci biezacej 0,90 1,54 1,25
Wskaznik szybkiej ptynnosci 0,25 0,87 0,68
Wskaznik plynno$ci gotowkowej 0,0050 0,0330 0,0441
Wskaznik rotacji majgtku obrotowego 1,11 1,52 1,37
Wskaznik rotacji naleznosci 3,10 3,39 3,73
Wskaznik rotacji zapasow 1,91 3,54 2,74
Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego -8.745.143,23 36 845 698 17.631.072,07

27. Zarzadzanie kapitalem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki do kontynuowania

dziatalnosci, tak, aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze
utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapital przy pomocy wskaznika zadluzenia. Wskaznik ten oblicza si¢
jako stosunek zadluzenia netto do tacznej warto$ci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie¢
jako sume¢ kredytow (obejmujacych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i

pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong
o $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty. L.aczng wartos¢ kapitalu oblicza si¢ jako kapitat

wlasny wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie 31 grudnia 2014 r. 31 grudnia 2013 r.
Kredyty ogotem [1] 84 537 181,39 95 262 683,18
Minus: $rodki pieniezne iich ekwiwalenty [2] 434 432,32 2 037 953,67
Zadhuzenie netto [1] — [2] = [3] 84 102 749,07 93 224 729,51
Kapitaly wlasny ogdtem [4] 21 490 979,44 47 355 557,99
Kapitat ogdtem [3] + [4] = [5] 105 593 728,51 140 580 287,50
Wskaznik zadtuzenia [3]/ [5] 79,65% 66,31%

28. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktéw dlugoterminowych

kei lizacii na koniec ok
Umowy w trakcie realizacji na koniec okresu Stan na 31.12.2014 | Stan na 31.12.2013
sprawozdawczego:

li h 7 i i
Na }czone prz?/c ody ze sprzedazy .wg §Fopnla Zaawansowania 47 183 886,99 35 904 461,65
umow narastajaco od poczatku realizacji umowy
Wartoé.c' zafakturowanych pr.zycl.l.odc')w ze sprzedazy 45 997 659,05 30 091 830,43
narastajaco od poczatku realizacji umowy
Aktywa z tytulu kontraktow dtugoterminowych 351 639,27 5812 631,22
Pasywa z tytutu kontraktow dlugoterminowych 1537 867,21 0,00
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29. Kapital wlasny

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegdlnienie Kapital akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy . . zatrzymane

ich wartosci

nominalnej
Stan na 1 stycznia 2013 roku 701600,00| 28263664,90| 31774116,50| 60 739 381,40
(zatwierdzone)
Wynll.( netto za rok zakonczony 31 0,00 0,00 918 620,29 918 620,29
grudnia 2013 roku
Stan na 31 grudnia 2013 roku 701600,00| 28263664,90| 32692736,79| 61 658 001,69
(zatwierdzone)
Wynik 2013 po uwzglednieniu korekt 0,00 0,00| -14302 443,70 | -14 302 443,70
Stan na 31 grudnia 2013 roku (po 701600,00| 28263 664,90 18390293,00| 47 355557,99
uwzglednieniu korekt)
Stan na 1 stycznia 2014 roku 701 600,00 28263664,90| 18390293,09| 47 355557,99
Wynik netto za rok zakoficzony 31 0,00 0,00| -25864578,55| -25 864 578,55
grudnia 2014 roku
Stan na 31 grudnia 2014 roku 701 600,00 | 28263 664,90| -747428546| 21490 979,44

Kapital podstawowy

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku kapitat akcyjny ,,INTERBUD-LUBLIN” SA wynosit 701 600,00 zt
1 i byt podzielony na 7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. W okresie 2013 i 2014
roku gtéwni akcjonariusze Spotki nie zmieniali sig.

Akcjonariat na 31.12.2014.

. Udzial w
Posiadacz Udzial Liczba glosow | ogolnej liczbie
- Rodzaj akcji | Liczba akcji w kapitale & g )
akcji zakladowym na WZ glosow na
¥ Wz
imienne
uprzywilejowa 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz | ne co do gtosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
Krzysztof Imienne
ySz10 uprzywilejowa 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
ne co do glosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100,00%

Zgodnie ze statutem Spotki kapital zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie
moga powsta¢ w zwigzku z dzialalnos$cig Spotki oraz na uzupelnienie kapitatu zakladowego. Na

kapitat zapasowy dokonuje si¢ odpisow z zysku do podzialu w wysoko$ci nie mniejszej niz 10% tego
zysku. Odpisu na kapital zapasowy mozna zaniecha¢, gdy stan tego kapitatu begdzie rowny jednej

trzeciej kapitatu zaktadowego.
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30. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty i propozycja pokrycia strat

W 2014 r. Spétka nie dokonywata wyptat dywidend za 2013 r. Zarzad nie proponuje wyptaty dywidendy

za2014r.

Zarzad proponuje pokrycie straty netto za 2014 r. z kapitatow: rezerwowego i zapasowego Spotki.

31. Analiza wymagalnoS$ci zobowiazan ogolem na 31.12.2014 roku

Wyszczegdlnienie Zor?;rmi%ﬁ:ia tl)<a ';]esglv% Razem
do 3 miesiecy 25 106 750,65 2356 121,51 27 462 872,16
powyzej 3 miesigcy do 6 miesigcy 171 192,55 1813 278,00 1984 470,55
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 509 649,29 9 065 866,21 9575 515,50
powyzej 1 roku do 3 lat 1991 343,46 7 342 589,00 9333932,46
powyzej 3 lat do 5 lat 314 311,91 3706 224,00 4020 535,91
powyzej 5 lat 0,00 1544 292,05 1544 292,05
Razem 28 093 247,86 25 828 370,77 53921 618,63

Wymagalno$¢ umowna kredytéw wedtug poszczegodlnych uméw kredytowych przedstawia ponizsza

tabela:
w tym:
Kredyty BPS SA BPS SA BPS SA BPS SA BQIKIIISEA
Wyszczegblnienie bankowe Um.kred. Um.kred. Um.kred. Um.kred. Um.kred
ogdtem 5687088/85/ | 5687088/84/ | 5687088/63/K/ | 5687088/79/ UOOOﬁ 480'76
K/Re/11 K/Rb/11 In/10 K/Ob/14 7613

do 3 miesiecy 2356 121,51 | 750000,00 0,00 463278,00| 542843,51| 600 000,00
powyzej 3 do 6 miesigcy 1813278,00| 750 000,00 0,00 463 278,00 0,00 | 600 000,00
powyzej 6 miesigcy do 1 roku| 9065 866,21 | 2 113 635,00 | 4 425 675,21 926 556,00 0,00 | 1600 000,00
powyzej 1 roku do 3 lat 7 342 589,00 | 3636 365,00 0,00 3706 224,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 3706 224,00 0,00 0,00 | 3706224,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 1544 292,05 0,00 0,00 1544 292,05 0,00 0,00
Razem 25828 370,77 | 7250 000,00 | 442567521 | 10809 852,05| 542843,51| 2800 000,00

32. Zobowigzania z tytulu Swiadczen pracowniczych (Swiadczen emerytalnych)
Spotka prowadzi ewidencje rezerw na $wiadczenia emerytalne oraz nagrody jubileuszowe

($wiadczenia pracownicze) w oparciu o wycen¢ aktuarialng sporzadzang na dzien bilansowy

przez niezalezna firmg¢ doradztwa aktuarialnego.

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Uj @Cle’W .spraW(’)zdamu z calkowitych dochodow zobowiazan z 554 37175 711 157,00
tytutu §$wiadczen emerytalnych
- krotkoterminowe 12 509,79 654 336,00
- dlugoterminowe 541 861,96 56 821,00
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Parametrami, ktore majg istotny wplyw na obecng wartos¢ zobowigzan z tytutu $wiadczen
pracowniczych sa stopa mobilnos$ci (rotacja) pracownikow, stopa dyskontowa oraz stopa wzrostu

ptac. Zastosowano nastgpujace wielkosci parametrow:

— mobilno$¢ dla osdéb w wieku do 40 lat 5%; dla wicku 41-45 lat: 4%; dla wieku 46-50 lat: 3%;

dla wieku pow. 50 lat: 1%.
— stopa wzrostu ptac: 2,3% w skali roku.

Obliczen dokonano na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Podzial zobowiazan z tytulu §wiadczen pracowniczych:

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Dlugoterminowe — $wiadczenia emerytalne 53 793,90 56 821,00
Krotkoterminowe 500 577,85 654 336,00
Swiadczenia emerytalne 12 509,79 37 985,00
Niewykorzystane urlopy 488 068,06 616 351,00
Razem 554 371,75 711 157,00

33. Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowigzania leasingowe

Zmiany stanu zadhuzenia z tytulu kredytéw bankowych byty wynikiem sptaty rat kapitatlowych

w wysokosci 30,6 min zt.

A. Bilans otwarcia 55918 013,24
B. Zwigkszenia 542 843,51
- wptyw kapitatu 0,00
- zamiana linii kredytowych 542 843,51
C. Sptaty kredytow, w tym: 30 632 485,98
- bezposrednia sptata kapitalu 9725 087,03
- sptata przez kontrahentow 20 364 555,44
- zamiana linii kredytowych 542 843,51
D. Bilans zamkniecia 25 828 370,77
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Ponizsze tabele przedstawiaja zmiany poszczegdlnych kredytow w okresie 12 miesigcy zakonczonych
31 grudnia 2014 roku z podziatlem na dtugoterminowe i krotkoterminowe.

Stan na 31.12.2014
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta - - -
dlugoterminowy | krdétkoterminowy Razem
1. BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 3636 365,00 3613635,00 | 7250000,00
2. BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 442567521 | 4425675,21
3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 PLN 8 956 740,05 1853 112,00 | 10809 852,05
4, BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 542 843,51 542 843,51
5. ALIOEAI\BANK U0002480767613 PLN 0,00 2800 000,00 | 2800 000,00
6. BPS SA 5687088/46/K/Re/12 PLN 0,00 0,00 0,00
7. BOS SA S/72/08/2011/1144/K/OBR PLN 0,00 0,00 0,00
8. BOS SA S/93/07/2011/1144/K/OBR PLN 0,00 0,00 0,00
9. BOS SA 2190/12/2010/1144/K/OBR PLN 0,00 0,00 0,00
Razem 12 593 105,05 13235 265,72 | 25828 370,77
Stan na 31.12.2013
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta - . -
dlugoterminowy | krotkoterminowy Razem

1. BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 7 250 000,00 2250003,00 | 9500 003,00
2. BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 6517 260,24 | 6517 260,24
3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 PLN 23 476 250,00 4 024 500,00 | 27 500 750,00
4. BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 0,00 0,00
5. ALIOEABANK U0002480767613 PLN 2 800 000,00 200 000,00 | 3000 000,00
6. BPS SA 5687088/46/K/Re/12 PLN 4000 000,00 0,00 | 4000 000,00
7. BOS SA S/72/08/2011/1144/K/OBR PLN 0,00 400 000,00 400 000,00
8. BOS SA S/93/07/2011/1144/K/OBR PLN 0,00 600 000,00 600 000,00
9. BOS SA 2190/12/2010/1144/K/OBR PLN 0,00 4400 000,00 | 4 400 000,00
Razem 37 526 250,00 18 391 763,24 | 55918 013,24

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku.
Spotka wykazata na 31 grudnia 2014 roku zadluzenie w Banku BPS SA z tytulu kredytu nr
5687088/79/K/Ob/14 kwalifikujac je jako zobowigzanie krotkoterminowe pomimo faktu, iz ostateczny

termin sptaty kredytu przypada na 30 maja 2016 roku. Wynika to z faktu, iz do dnia sporzadzenia

tytutlu  umowy kredytu nr
5687088/79/K/Ob/14 zostata sptacona i zgodnie z umowa kredytu, kredyt sptacony w catosci lub w czesci

niniejszego

sprawozdania

finansowego

nie podlega ponownemu wykorzystaniu.

calos¢

zadluzenia
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Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Termin Rodzaj kredytu Kwota

Lp. | Bank Nr umowy Data umowy splaty przyznana

1. | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 | 28.07.2011 22.08.2016 Rewolwingowy 10 000 000,00 zt

Zabezpieczenia

1. Przelew wierzytelno$ci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przyshugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

2. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta Gmina Jastkow.

3. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta HENPOL Sp. z o.0.

4.  Przelew wierzytelnosci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewodzki Szpital Specjalistyczny w Biatej Podlaskiej.

5. Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta
Bouygues Immobilieur Polska Sp. z o.0.

6.  Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Petro
Development Sp. z 0.0.

7. Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Nordic
Apartments Sp. z 0.0.

8.  Hipoteka umowna do kwoty 4.000.000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci
potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej nr 130A o powierzchni 0,3302 ha wpisanej do ksiegi wieczystej
nr LU1/00104621/6.

9.  Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA w
Lublinie.

10. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

11. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego

12. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie.

13. Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

14. Przelew wierzytelnosci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w formie aktu
notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE ESTATE Sp. z
0.0.

2. | BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 | 28.07.2011 | 21.08.2015 | W rachunku 12 000 000,00 zt
biezagcym

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Lublinie,
ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sa ksiggi wieczyste nr LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7
wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Lublinie, ul.
Relaksowa, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00325710/2

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowej potozonej w
Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej si¢ z dzialek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna taczna do kwoty 2.532.000,00 zI ustanowiona na: nieruchomosci gruntowej (dziatka nr
199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie, w rejonie ul.
Relaksowej, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.
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5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 z} ustanowiona na nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z
dzialek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul. Droga Meczennikéw Majdanka,
dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksigga wieczysta nr LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna faczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr
124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
LU11/00316817/6 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 123/1) potozonej w Lublinie, w rejonie ul.
Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00106511/6.

7. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8. Pelmomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonych przez
Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego

3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 28.10.2010 | 27.10.2020 | Inwestycyjny 32531 387,00 zt

Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka taczna umowna kaucyjna do
kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al
Jana Pawta II i ul. Ggsiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7, LU11/00332279/0, LU11/00086827/7
prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachod w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wilasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa bankowego

4. BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 03.11.2014 | 30.05.2016 | obrotowy 2 989 000,00 zt

Zabezpieczenia

1.

Hipoteka umowna do kwoty 5.100.000,00 zt ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu, na
nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Dunikowskiego, stanowiacej dziatke nr 1/119 wpisang do KW
nr LU11/00294900/4 - wtasnos¢ Kredytobiorcy.

Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunkow pomocniczych Kredytobiorcy prowadzonych w
Banku BPS SA I Oddziat w Lublinie.

Weksel wilasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslows.

O$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia hipotecznego - ubezpieczenie inwestycji
budowlanej od ryzyk lub w sytuacji oddania budynkoéw do uzytkowania - cesja praw z polisy od ognia i
innych zdarzen.

Cesja globalna wierzytelnosci przysztych z umow sprzedazy lokali mieszkalnych/miejsc postojowych w
budynkach "A" i "B" potozonych przy ul. Dunikowskiego w Lublinie (zlokalizowanych na nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu), do kwoty 6.000.000,00 zt.

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych Kredytobiorcy w Banku BPS SA, I Oddziat
w Lublinie (rachunek biezacy oraz rachunek pomocniczy).

46




Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. za 2014 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

ALIOR BANK SA

u0002480767613

29.11.2013

30.11.2015

nieodnawialny

3 000 000,00 zt

Zabezpieczenia

1.

Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkow
bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokoSci
1.800.000,00 zt z terminem waznos$ci do 29.02.2016 roku.

Zobowiazania z tytulu umow leasingu

Lp.

Leasingodawca/Nr
umowy/przedmiot
leasingu

Stan na 31.12.2014

Stan na 31.12.2013

dhugotermi

nowy
PLN

krotkotermi

nowy
PLN

Razem
PLN

dlugotermi

nowy
PLN

krotkotermi

nowy
PLN

Razem
PLN

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00882/
2013

Samochdd cigzarowy

0,00

0,00

0,00

22 975,97

11 572,17

34 548,14

Prime Car SA
42980/2014
Samochdd cigzarowy

12 452,43

35 496,68

47 949,11

0,00

0,00

0,00

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00512/
2012

Samochdd cigzarowy

0,00

12 494,54

12 494,54

15 505,07

16 060,37

31 565,44

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00590/
2012

Samochdd cigzarowy

0,00

20 068,80

20 068,80

21 722,20

17 487,21

39 209,41

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00883/
2013

Samochdd cigzarowy

8 556,37

18 069,52

26 625,89

27 994,17

14 014,79

42 008,96

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00591/
2012

Samochdd cigzarowy

0,00

18 505,62

18 505,62

19 977,83

18 262,89

38 240,72

BPS Leasing SA
LU/INTERBUD/00884/
2013

Samochdd ciezarowy

8 556,37

18 069,52

26 625,89

27 994,17

14 014,79

42 008,96

BPS Leasing SA
LO/INTERBUD/00200/
2011

Kontener

6 434,36

6 233,97

12 668,33

13 025,13

5417,39

18 442,52

Getin Leasing SA
420924/2014/0OPER/CL
SA

Samochdéd cigzarowy

17 015,39

15 042,40

32 057,79

0,00

0,00

0,00

10

GETIN Leasing SA
420920/2014/0OPER/CL
SA

Samochdd ciezarowy

26 169,14

21 392,01

47 561,15

0,00

0,00

0,00
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Lp.

Leasingodawca/Nr
umowy/przedmiot
leasingu

Stan na 31.12.2014

Stan na 31.12.2013

dhugotermi

nowy
PLN

krotkotermi

nowy
PLN

Razem
PLN

dhugotermi

nowy
PLN

krotkotermi

nowy
PLN

Razem
PLN

11

GETIN Leasing SA
423378/2014/OPER/CL
SA

Samochdd cigzarowy

28 819,37

23 523,06

52 342,43

0,00

0,00

0,00

12

GETIN Leasing SA
423227/2014/OPER/CL
SA

Samochdd cigzarowy

18 346,52

14 967,49

33314,01

0,00

0,00

0,00

13

GETIN Leasing SA
420923/2014/0OPER/CL
SA

Samochdd cigzarowy

17 015,39

15 042,40

32 057,79

0,00

0,00

0,00

14

GETIN Leasing SA
420922/2014/0OPER/CL
SA

Samochdéd cigzarowy

26 169,16

21392,01

47 561,17

0,00

0,00

0,00

15

GETIN Leasing SA
420921/2014/0OPER/CL
SA

Samochdd cigzarowy

26 169,14

21392,01

47 561,15

0,00

0,00

0,00

16

Mikrotech SA
PTL/12/07/06029
Pojazd specjalny

0,00

44 517,08

44 517,08

59 072,52

119691,20

178 763,72

17

BPS Leasing SA
LF/INTERBUD/00160/
2011

Nieruchomo$é
gruntowa

0,00

2996 198,77

2996 198,77

0,00

2996 198,77

2996 198,77

18

BPS Leasing SA
LF/INTERBUD/00159/
2011

Nieruchomosé
gruntowa

0,00

2 808 900,00

2 808 900,00

0,00

2 808 900,00

2 808 900,00

Razem

195 703,64

6 111 305,88

6 307 009,52

208 267,06

6021 619,58

6 229 886,64
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34. Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale zobowigzania

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Zobowiazania handlowe 28 093 247,86 30614 613,12
Razem pozostate zobowiazania 24 308 553,24 2500 170,18
- ﬁﬁgﬁz‘;ﬁgi‘;g \; r;[;/ghpozostaiych rozrachunkow 1028 854,19 1500 127,36
- Zaliczki na dostawy 23138 190,23 893 297,41
- Zobowiazania z tytutu dywidendy 0,00 0,00
- Zobowigzania z tytutu zakupu udziatow 0,00 0,00
- Pozostale rozrachunki z pracownikami 0,50 0,00
- Rozrachunki pozostate z dostawcami 19 007,44 0,00
- Rozrachunki z pracownikami z tyt. wynagrodzen 122 500,88 106 745,41

Zdaniem Zarzadu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A, z uwagi na krotki termin
handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna si¢ wartosci ksiegowe;.

35. Pozostale rezerwy

realizacji zobowigzan

Wyszczegdlnienie 31.12.2014r. 31.12.2013r.
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 26 500,00 17 000,00
Rezerwa na roszczenia 7002 692,78 5 425 000,00
Rezerwa na infrastrukturg budynkoéw mieszkalnych 1031 184,08 338 188,00
Rezerwa na koszty budowlano-montazowe 5171 946,47 6 282 889,70
Podatek VAT nalezny 0,00 900 655,67
Razem 13232 323,33 12 963 733,37

36. Dzialalno$¢ w trakcie zaniechania.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
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37. Instrumenty finansowe.

Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

krotkoterminowe

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Aktywa finansowe 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2014 roku 2013 roku 2014 roku 2013 roku
Pozyczki (krotkoterminowe) 2 189,50 1100 000,00 2 189,50 1 100 000,00
Pozyczki (dlugoterminowe) 7193813,74 | 6630822,00 | 7193813,74| 6630822,00
Srodki pienigZne i ich 38006,49 | 2037 953,67 38006,49 | 2037 953,67
ekwiwalenty*
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Zobowiazania finansowe 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2014 roku 2013 roku 2014 roku 2013 roku
Oprocentowane kredyty 12593 105,05 | 37526 250,00 | 12593 105,05 | 37526 250,00
dhugoterminowe ’
Oprocentowane kredyty 13235 265,72 | 18391 763,24 | 1323526572 | 18 391 763,24
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu
leasingu finansowego 195 703,64 208 267,06 195 703,64 208 267,06
dlugoterminowe
Zobowigzania z tytulu
leasingu finansowego 6 111 305,88 6 021 619,58 6 111 305,88 6 021 619,58

Na rachunkach powierniczych, prowadzonych dla klientéw Spotki w zwigzku z realizacjg projektow
deweloperskich zgromadzona jest kwota 396 425,83 PLN. Srodki te znajda si¢ w posiadaniu Spotki po
zatwierdzeniu przez Bank kolejnego etapu wykonania prac budowlanych.

Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéow finansowych

. Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (straty) z tytulu
Aktywa finansowe odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki (krotkoterminowe) 0,00 1 666,32 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 362 991,74 0,00 0,00
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 10 006,95 0,00 0,00
P h i K i ZysKki i
Zobowiazania finansowe rzychody z tytulu 0szty z tytulu ys’ .l (’straty) z tytulu
odsetek odsetek roznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 3160 562,69 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 0,00 326 870,65 0,00

finansowego

38. Zobowigzania warunkowe

Zarzad ,, INTERBUD-LUBLIN” S.A. informuje, iz w dniu 19 wrzeénia 2012 roku spotka zalezna
Emitenta - RUPES Sp. z o.0. zawarla z Bankiem Polskiej Spoldzielczo$ci S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank) dzialajacym w imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego w
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Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie odrgbnej umowy konsorcjum bankowego
umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit Rupes Spoétka z o.0.
kredyt obrotowy w wysokosci 23 mln zt, z ktorego $rodki zostalty wykorzystane przez Kredytobiorce
na wspotfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem
podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury-Al. Raclawickie (Nr umowy kredytowe;:
5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Spétka w dniu 19 wrzesnia 2012 roku
udzielita na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowigzania Rupes Spotka z 0.0. z tytutu
opisanej powyzej Umowy (Porgczenie).

W 2014 roku spoétka ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji
wadialnych, nalezytego wykonania kontraktow oraz wiasciwego usunigcia wad 1 usterek za
posrednictwem bankéw 1 instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie
udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych w 2014 roku oraz do dnia zatwierdzenia
raportu rocznego.

Wykaz gwarancji dotyczacych ryzyka budowy

L Kontrakt / Inwestor / Data obowiazywania /
P. Kwota Nr polisy Ubezpieczyciel
Budowa buc-iynku mieszkalnego przy ul. Drzymaty PETRO DEVELOPMENT Sp. z 01.08.2013-30.04.2015
1w Warszawie 0.0.
9 000 000,00 PO/00557147/2013 + aneks GENERALI Ubezpieczenia
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC NORDIC APARTAMENTS Sp. i
2 HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4 z 0.0. 24.07.2013-22.07.2016

54 368 230,00 PO/00559771/2013 GENERALI Ubezpieczenia

Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-
Programowego dla zaawansowanych Technologii
Przyjaznych Srodowisku przy ul.Pagi iul.

3 Glebokiej w Lublinie

UMCS Lublin

certyfikt nr 1 07.01.2014-18.02.2015
umowa generalna
WAUG836/2013
certyfikat 1a

ERGO HESTIA
44 880 000,00

Budowa budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych A01, AO2 i BO3 Zamienie ul. Lighthouse Development Sp. z o.0.

28.03.2014-30.06.2015

Arakowa Sp. k-a
4 Polisa Nr 901006648695
umowa generalna
11 725 000,00 WAUGS36/2013 ERGO HESTIA
+aneks nr 2
5 Budynek Mieszkalny Nr 3 dz. Nowy Felin INTERBUD -LUBLIN SA 28.07.2014-30.04.2015
3 486 200,00 Polisa 901006871350 ERGO HESTIA
6 m)gfionr}:”'e obiektu:handlowego BRICOMAN W g, ~o\aN POLSKA Sp. 7 0.0. 17.10.2014-22.07.2015
20 910 000,00 Polisa nr 908201030054 WARTA
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Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuniecia wad i usterek

Data Przedmiot Ubezpiec
L.p. Kontrakt obovsrf;%zywa Kwota gwarancji Nr polisy zyciel.
Baza dydaktyczna i
badawcza niezbgdna dla
powstania i rozwoju
kierunku Inzynieria
Srodowiska na Wydziale Gwarancja
Zamiejscowym Nauk o 01.04.2011- iccia GERLIN
1 Spoteczenstwic KUL w 14052016 52801019 M 3018438/8400 S
Stalowej Woli usterek
Katolicki Uniwersytet
Lubelski Jana Pawta I w
Lublinie; 20-950 Lublin
Al. Ractawickie 14
Wykonanie robot
budowlanych operacji
Ochrona w 6d jezior Firlej i
Kunéw poprzez regulacje
gospodarki wodno- Gwarancja  04GG32/0003/10/0002  InterRisk
) $cickowej na terenie gminy  31.01.2011- 77 191.08 usuniecia
Firlej oraz budowe drogi 15.01.2016 ' wad i
gminnej nr 103650L- ulice; usterek
Spacerowa, Sportowa w
Firleju
Gmina Firlej .
21-136 Firlej, ul. Rynek 1 06GG32/0003/10/0003 InterRisk
Wykonanie robot
budowlanych w branzy
elektroenergetycznej dla Gwarancia 15a0n?;,/ll<_s liglnilkfgrlé * TUZ
zadania Lublin ul. Willowa, 01.01.2013- SN cija
3 Poligonowa 310018 1268327 wa d‘?i
ELEKTRO-SILVER o usterek
Wojciech Baranowski 1504/LU/143/2011+aneks+ TUZ
Konarzyce ul. Lomzynska aneks nr 2
206; 18-400 Lomza
Budowa budynku
warsztatow szkolnych ,
przebudowa budynku Gwarancja
warsztatowego i jego 15.06.2011- . .
adaptacja na budynek 16.03.2015 465 826,91 nalli(z)?;rﬁ(; 04GG32/0003/11/0011 InterRisk
4 administracyjny na terenie wy
schroniska dla nieletnich w
Dominowie
L Gwarancja
Sad Okregowy w Lublinie 7 53 15 usunie;ci{”:l .
20-076 Lublin . 139 748,07 - 06GG32/0003/11/0012 InterRisk
. S 16.03.2018 wad i
Krakowskie Przedmiescie 43 usterek
Budowa kanalizacji
sanitarnej w
miejscowosciach Snopkow, Gwarancia
Jastkow, Panienszczyzna 01.12.2013- usuni Cija
5 etaplllilVv s 187 452,00 g 32GG32/0003/11/0013 InterRisk
. i 14.11.2016 wad i
Gmina Jastkow 21-002 usterek

Jastkow, Panienszczyzna
ul.Chmielowa 3

52



Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. za 2014 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Data Przedmiot . Ubezpiec
L.p. Kontrakt obovs:%zywa Kwota gwarancji Nr polisy zyciel,
Budowa budynku Ustug
Komercyjnych Ochrony
Zdrowia przy ul. Zana Gwarancja
Krasiiskicgo w Lubinie  02.12.2013- usuniecia 520 032/0003/11/0010 .
6 e 267 000,00 : +aneks nr 1 z dnia InterRisk
Lubelska Spotdzielnia 15.12.2016 wad i 27 12 2013r
Mieszkaniowa usterek —
20-637 Lublin
ul. Ignacego Rzeckiego 21
Budowa sieci
kanalizacyjnej
g o, G
7 prylaczami w m. Wola IOLA0LT  qsspgr  “suniccla  32GGI20003M2I0003 e pig
Mystowska usterek
Gmina Wola Mystowska
Woa Mystowska 57
21-426 Wola Mystowska
Wykonanie robét
zwigzanych z
termomodrnizcja budynkow
Szpitala
Neuropsychiatrycznego
SPOZOZ przy ul. Gwarancja
Abramowickiej 2 w Lubinie  31.01.2013- usunigcia :
8 Szpital Neuropsychiatryczny  15.01.2016 102 530,36 wad i 32GG32/0003/12/0006 InterRisk
im. Prof. M. Kaczynskiego usterek
Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Lublinie, ul.
Abramowicka 2, 20-442
Lublin
budowa wielorodzinnych Gwarancja
budynkéw mieszkalnych nr nalezytego
6 inr7 wraz z instalacjami wykonania
wewnetrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytaczami ~ 04.09.2012- 819 829 .86
oraz zagospodarowaniem 21.08.2014 ' ERGO
9 terenu przy ul. Droga 280000056058 HESTIA
Meczennikow Majdanka
/Doswiadczalna w Lublinie i
(osiedle Felin) Gwarancja
Zarzad Nieruchomosci o
komunalnych 20-112 22.08.2014- 245 948.96 us\;lvl;l(j;(i:la
Lublin, ul. Grodzka 12 06.08.2017 ’ usterek
Budowa budynku biurowo-
laboratoryjnego w Lublinie .
na dziatce oznaczonej nr 5/4 Gwarancja Tu
10 Przy ul. Hajdowskiej 14 01.10.2013- 83 110.50 usunigcia 10/012644/2012- Euler
15.10.2016 ' wad i 10/012645/2012 Hermes
POLEKSBUD-TRADE usterek SA
Sp. z 0.0. 20-151 Lublin
ul. Franciszka Stefczyka 36
Wykonanie budowy sieci Gwarancja HDI
11 kanalizacji sanitranej w 21.07.2013- 9726.00 usunigcia GUIRB3035748/8400 +  Asekurac
rejonie ulicy Debowej w 05.08.2016 k wad i aneks nr1 ja
Lublinie; usterek /
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Data Przedmiot Ubezpiec
L.p. Kontrakt obovsrf;%zywa Kwota gwarancji Nr polisy zyciel.
MPWiK Sp. z0.0. WARTA
Al..Pilsudskiego 15
20-407 Lublin
Budowa trakcji Gwarancia
trolejbusowej i zasilaniana  08.04.2013- 11978286 naleivie JO
ulicy Bohateréw Monte 09.03.2014 ' yieg
. wykonania
Cassino
Przedsigbiorstwo Robot GENER
12 Drogowych Lubartéw Gwarancia PO/00540666/2013 ALIT.U.
Spétka Akeyjna 10.03.2014- o0, o0 Usliccia SA.
ul. Kraficowa 7 22.02.2017 ' wad i
21-100 Lubartow usterek
( Lider Konsorcjum)
Budowa budynku Gwarancja GENER
mieszkalnego w Warszawie 01.08.2013-  435000,00 nalezytego P0O/00559126/2013 ALI T.U.
13 Przy ul. Drzymaty 13 01.03.2015 wykonania S.A.
PETRO DEWELOPMENT
Sp. z 0.0. Ul Jagietty 44
02-495 Warszawa
Budynek mieszkalno- Gwarancja
ustugowy NORDIC 2027'%%22%1136' 2718411,50 nalezytego
HAVEN w Bydgoszczy przy e wykonania GENER
14 ul. Grottgera 4 P0O/00561638/2013 ALIT.U.
Gwarancja S.A
NORDIC N et
APARTAMENTS Sp.zo00. 08:092016- /5595 45 UsUNicCia
08.09.2019 wad i
00-113 Warszawa usterek
Realizacja budynku Al i A2 ) Gwarancja
w Lublinie przy ul. Ks. 1511.2013- 25119500  nalezytego 280000080166 ERGO
L . - 07.11.2016 g HESTIA
15 Ludwika Zalewskiego wykonania
WIKANA Nieruchomosci
sp. z 0.0.
Dokonczenie budowy
Centrum Analityczno- G i
Programowego dla 27.02.2014- warancja
zaawansowanych 20032015 2 244000,00 &i}ﬁzﬁtaerﬁz
6 gfgggf;ﬁgz erzzgizl”g‘;gi : BUF-189610buf-189611  GOTHA
ul. Glebokiej w Lublinic Aneks Nr 2 z 04.02.2015 ER
UMCS Lublin Gwarangja
PI. Marii Curie - 21.03.2015- usunieci
o .03. ¢cia
Skiodowskiej 5 06032020 07320000 Ty
20-031 Lublin usterek

39. Zobowigzania inwestycyjne
Zaréwno na dzien 31 grudnia 2014 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2013 roku Spoétka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia naktadow na rzeczowe aktywa trwale.

40. Struktura zatrudnienia
Zatrudnienie w Spoélce przedstawia ponizsza tabela:
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Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Pracownicy umystowi 47 72
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 13 27
Pracownicy mlodociani 16 18
Razem 76 117

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2014 roku przedstawiono ponizej:

. Przecigtne zatrudnienie Przeci¢tne zatrudnienie
Wyszczegodlnienie
w osobach w etatach
Pracownicy umystowi 67 67
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 23 23
Pracownicy mtodociani 16 16
Razem 106 106

41. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg si¢ na zasadach rynkowych.
Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad jednostek powigzanych wchodzity:

a) powiazanie kapitalowe — jednostki zalezne,
- RUPES Sp. zo.0.
- IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0.
- Interbud-Budownictwo SA
- Interbud-Apartments Sp. z o.0.
- Interbud-Construction SA

b) powiazanie osobowe
- LIMBEX Sp. zo.o.
- PRI ENERGOPOL-LUBLIN S.A.

Spotka $swiadczyta rowniez ustugi (kontynuacja robot z roku 2013) na rzecz Czlonka Zarzadu
i Cztonka Rady Nadzorczej.
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Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2014 roku.

. . . s . . | Zobowiazania | Nalezno$ci z
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy Nalezno$ci | Zobowigzania 2 tytutu kaucji | tytutu kaucji
RUPES Sp. z 0.0. 178 306,11 37190,00| 7196 003,24 0,00 0,00 0,00

I1B-
NIERUCHOMOSCI 3420,00 10 031,20 0,00 0,00 0,00 0,00
Sp. z 0.0.
rierbud Budownictwo 2617,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD
CONSTRUCTION SA 1766,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD
APARTMENTS Sp. z 1242,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.0.
LIMBEX Sp. z 0.0. 12 034 680,77 | 21 489 455,52 36257444 | 1830344,97| 2163802,39 213 030,68
PRI ENERGOPOL-
LUBLIN SA. 657859890 | 1420813,00 0,00 300 000,00 0,00 0,00
g&ceprzew"qu‘:y 913 804,58 0,00|  130000,00 0,00 0,00 0,00
Wiceprezes Zarzadu 70677,88 0,00 75139171 0,00 0,00 0,00
RAZEM: 19785114,83 | 22957 489,72 8439969,39| 2130344,97| 2163802,39 213 030,68
Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2013 roku.
L . . Zobowiazania
. . . Nalezno$ci  |Zobowiazania
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy IPozyczki IPozyczki Zszgjliu
RUPES Sp. z 0.0. 0,00 0,00 | 7755455,64 0,00 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 11 586,60 105 165,00 811,80 28 500,00 0,00
LIMBEX Sp. z o.0. 5390 991,64 18 540 629,62 1188 856,57 | 7597393,81 | 4416 656,67
PRI ENERGOPOL-LUBLIN S.A. 325 761,65 3746 333,78 30 789,79 331 936,40 0,00
Kluczowi cztonkowie kadry kierownicze|
1473 645,05 0,00 927 979,11 0,00 0,00
spotki NTERBUD-LUBLIN S.A.
RAZEM 7201 984,94 22392 128,40 | 9903892,91 | 7957830,21 | 4416 656,67

42. Transakcje z udzialem Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Spotka w 2012 roku zawarta umowg z cztonkiem Zarzadu na roboty budowlane (dot. budynku
mieszkalnego), ktorej realizacja objeta rowniez lata 2013-2014 rok i na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego jest nadal kontynuowana.
Ogoblna warto$¢ inwestycji to kwota 832 882,02 zt, koszty ogoétem to 805 347,38 zt.
Spoétka w 2013 roku zawarta umowe z Czlonkiem Rady Nadzorczej na roboty budowlane (dot. budynku
mieszkalnego), ogdlna warto$¢ inwestycji to kwota 785 000,00 zi. W roku 2014 przekroczono budzet
kosztow 1 na dzien bilansowy kontrakt ten wykazuje strate na poziomie 100 tys. zt.
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43. Koszty wynagrodzen kadry Kierowniczej

Wyszczegllnienie za 12 miesiecy 2014 za 12 miesiecy 2013
Zarzad 744 545,89 494 500,00
Rada Nadzorcza 156 000,00 115 500,00
Komitet Audytu 3 500,00 6 000,00
Razem 904 045,89 461 000,00

44. Emisja akcji

Spotka za 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2014 roku oraz w catym 2013 roku nie dokonata emisji

akcji whasnych.

45. Zysk na jedng akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;.

za 12 miesiecy 2013 s
P za 12 miesiecy 2014 po ujeciu korekt lat za 12 miesiecy 2013
Wyszczegolnienie ubieglych zatwierdzone
Zysk metto przypadajacy na akcjonariuszy -25 895 338,73 -13383 823,41 918 620,29
jednostki dominujacej ' ' '
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -3,69 -1,91 0,13

46. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

Dnia 31 marca 2015 roku uptyngl termin wykupu nieruchomosci uzytkowanych w ramach
leasingu zwrotnego. Spotka wystapita do banku BPS z wnioskiem o zamian¢ umowy leasingu
na kredyt inwestycyjny z piecioletnim okresem sptaty kapitatu. Na dzien zatwierdzenia
sprawozdania brak jest oficjalnej odpowiedzi Banku na wniosek Spotki.

W dniu 20 lutego 2015 roku Spoéitka zawarta porozumienie z Ireneuszem Gazda -
wierzycielem Emitenta. Na mocy niniejszego porozumienia Wierzyciel zrzekt si¢ swoich
roszczen w czesci dotyczacej odsetek i kosztow postepowania oraz naleznosci na wartos¢ 1,71
mln zt. Spotka zobowigzata si¢ do uregulowania pozostalej czgsci zobowigzania w wysokosci
1,13 min zt. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego kwota ta zostata sptacona.

W dniu 20 lutego 2015 roku Spotka zawarta porozumienie z Nordic Apartments Sp. z 0.0. W
zwiazku z rozwigzaniem umowy pomi¢dzy Emitentem, jako Generalnym Wykonawcg a
Nordic Apartments jako Inwestorem. Strony uzgodnity rezygnacje z dochodzenia wzajemnych
kar umownych. Inwestor zobowigzat si¢ do zaptaty na rzecz Interbud-Lublin SA kwoty 990
tys. zt na poczet zaleglej ptatnosci.

W dniu 27 stycznia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate
w sprawie zmiany Statutu Spotki. Cze$¢ zmian dotyczyta poszerzenia statutowej dziatalnosci
Spotki oraz podwyzszania kapitatu zaktadowego, poprzez emisje¢ nowych akcji o facznej
warto$ci nominalnej nie wiekszej niz 350 000,00 zt.

W dniu 3 lutego 2015 r. Emitent zawart z dwiema osobami fizycznymi (Kupujacy)
przedwstepng umowe sprzedazy dzialki potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej 1 ul.
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Owczej w Lublinie (Umowa Przedwstgpna). Zgodnie z postanowieniami Umowy
Przedwstepnej cena sprzedazy Nieruchomos$ci zostala ustalona na 1,91 min zi netto.
Jednoczesnie w zwigzku z zawarciem Umowy Przedwstepnej zawarta zostata z Kupujgcymi w
tym samym dniu umowa o wykonanie infrastruktury, ktéra ma zosta¢ wybudowana na
potrzeby korzystania z Nieruchomosci o wartosci 1 min zt netto.

W dniu 4 lutego 2015 r. Emitent zawarl z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. (Spoétka
Zalezna) umowe podwykonawcza o roboty budowlane (Umowa). Przedmiotem Umowy jest
zrealizowanie przez Spotke Zalezng prac zwigzanych z wybudowaniem obiektu handlowego
zlokalizowanego w okolicach ulic Owczej oraz Al. Krasnickiej w Lublinie. Wynagrodzenie
Spotki Zaleznej za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 12,8 mln zl netto. O
zawarciu umowy podwykonawczej ze spdtka zalezng Spolka informowata w raporcie
biezacym nr 7/2015 z dnia 4 lutego 2015 r.

W dniu 23 kwietnia 2015 roku do Spotki wplynal obustronnie podpisany aneks do umowy
kredytu rewolwingowego na mocy, ktérego termin obowigzywania umowy ustalono na koniec
maja 2016 roku jak rowniez dokonano zmiany harmonogramu realizacji pozostatych do
zaptaty zobowigzan wynikajacych z kredytu, ktore na dzien zawarcia aneksu wynosza ok. 3,5
mln zt. Zmiana harmonogramu, o ktorym mowa powyzej wynika z przedterminowej sptaty
czesci kwoty kredytu dokonanej w kwietniu 2015 roku, obejmuje wstrzymanie platnosci
kolejnych rat do wrzesnia 2015 r. oraz ustalenia ptatnos$ci rat miesiecznych w okresie od
pazdziernika 2015 r. O zawarciu ww. aneksu Spotka informowata w raporcie biezacym nr
20/2015 z 23 kwietnia 2015 r.

47. Informacje o umowie z bieglym rewidentem lub podmiotem uprawnionym do

badania sprawozdan finansowych

Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. os$wiadcza, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rada
Nadzorcza w dniu 8 listopada 2012 roku podj¢ta uchwate w sprawie wyboru firmy DORADCA
Zespdt Doradcow Finansow0-Ksiggowych Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej na liste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Izbe

Biegtych Rewidentéw pod numerem 232 do:

badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego ,INTERBUD-
LUBLIN” S.A. zarok 2012,

przegladu jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego ,,INTERBUD-
LUBLIN” S.A. =za I poétrocze 2013 roku oraz badania jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok 2013,

przegladu jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego ,,INTERBUD-
LUBLIN” S.A. za I potrocze 2014 roku oraz badania jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN za rok 2014.

Umowa z podmiotem, o ktorym mowa powyzej zostata zawarta w dniu 14 listopada 2012 roku.

Umowa zostata zawarta na czas wykonania jej przedmiotu.
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Wynagrodzenie dla bieglego rewidenta w 2014 i 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2014 Rok 2013
Wynagrodzenie w zl (netto)
V_Vynagrodzel?le z tytulu _ badarna_ rocznego sprawozdania 16 000,00 1 17 000,00 zt
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzerye za przeglqd p(_)hocznego sprawozdania 10 500,00 1 11.000,00 1
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Razem 26 500,00 zt 28 000,00 z1

Lublin, dnia 30 kwietnia 2015 roku.
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