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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitafowej
INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa), ktorej jednostka dominujacg jest ,INTERBUD-LUBLIN" SA w Lublinie,
ul. Turystyczna 36. Na objete badaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku,
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2014 roku, skonsolidowane
sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku,
skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia
2014 roku, dodatkowe noty objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialni sa Cztonkowie Zarzadu jednostki dominujace;.

Czonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity DzU z 2013 roku, poz. 330 ze
zmianami), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci".

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitatowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
— rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
— krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajacq na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujacq oraz jednostki zalezne zasad
(polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — podstaw, z ktorych
wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowg oceng
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opini.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

— przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2014
roku do 31 grudnia 2014 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi
z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
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a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

— Jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowigzujacymi Grupe Kapitatowa,

W trakcie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok jednostka dominujaca stwierdzita
popetnienie biedow w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok na kwote 14.302 tys. zt. Jednostka
dominujaca dokonata korekty tych bigdéw retrospektywnie przeksztaicajac dane 2013 roku. Kwota korekty bledu
zostata odniesiona w catosci w cigZar skonsolidowanego wyniku finansowego 2013 roku, na skutek czego kapitat
wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku ulegt obnizeniu o 14.302 tys. zt. W punkcie 7.20. skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaty wyjasnione przyczyny i skutki finansowe zaistniatych bledow.

Informujemy, ze w dniu 31 marca 2015 roku uplynaf termin splaty zobowigzan, cigzacych na jednostce dominujacej,
z tytutu umowy leasingu nieruchomosci, ktérych wartos¢ na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosi 5,8 min zt. Obecnie
jednostka dominujgca prowadzi rozmowy z bankiem o uzyskanie finansowania przeznaczonego na uregulowanie
tych zobowigzan. Do dnia wyraZenia opinii nie zostaly zawarte wigzace ustalenia pomiedzy stronami.

Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit i dotaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Stwierdzamy, ze zawarte w nim
informacie sg zgodne ze zbadanym sprawozdaniem finansowym i zawieraja zakres ujawnien zgodny z art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci. Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzgledniaja
odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacii
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedacego panstwem czionkowskim (tekst
jednolity DzU z 2014 roku, poz. 133).

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449

Biegly rewident Grupy, kluczowy biegly rewident Biegty rewident, Prezes Zarzadu

przeprowadzajacy badanie w imieniu: DORADCA

DORADCA Zesp6t Doradco Finansowo-Ksngowygh Spétka z 0.0.
Zespdt Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0. nr232 4
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RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku

l. Cze$¢ ogolna raportu

1. Dane identyfikujace Grupe Kapitatowa

1.1. Nazwa Grupy Kapitatowej
Nazwa Grupy Kapitatowej: Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
1.2. Dane identyfikujace jednostke dominujaca
Pelna nazwa JNTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna
Forma prawna Spotka Akcyjna
Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36
Podstawa prawna dziatalnosci Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku ze zmianami
Czas trwania Spotka zostata powolana na czas nieokreslony
. Sad Rejonowy w Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Organ rejestrowy Wydziat KRS
Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow
Numer KRS 0000296176
Data pierwszego wpisu do rejestru 31 grudnia 2007 roku
Zarejestrowany kapitat podstawowy 701.600,00 zt
REGON 008020841
NIP 712-015-22-42

1.3.

Jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 roku i dzien wyrazenia opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2014 rok, tj. 30 kwietnia 2015 roku, nie byta zalezna od innych
spotek.

Przedmiot dziatalnosci jednostki dominujgcej
Glownym przedmiotem dziatalnoci jednostki dominujacej w badanym okresie bylo:

—  wykonywanie robdt i instalacji sanitamych, budowlanych i wykonczeniowych,

— wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych,

—  wykonywanie robot inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitamnych i elektrycznych,

—  przygotowanie terenéw pod budowe,

— inzynieria ladowa,

—  wynajem sprzetu budowlanego.

Dziatalno$¢ gospodarcza jednostki dominujacej byta zgodna z przedmiotem okreslonym w jej statucie i wpisem
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego J
Grupy Kapitafowej INTERBUD-LUBLIN /L Strona 2
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1.4. Kapitat wlasny jednostki dominujacej i jego zmiany w badanym roku oraz do dnia wyrazenia
opinii
W okresie sprawozdawczym i do dnia wyraZenia opinii kapitat podstawowy jednostki dominujacej nie ulegt
zmianie, wynosit 701.600,00 zt i dzielit sie na 7.016.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Struktura wlasnoéci kapitafu podstawowego na dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawiata sie nastepujaco:

Udziat w og6lInej

Mkrjanzrisz Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba glosow na liczbie glosow na
[szt.] zaktadowym [%] WZ [szt.] WZ [%]
Witold Matacz 3.854.006 54,93 7.547.606 65,46
Krzysztof Jaworski 820 800 11,70 1.641.600 14,24
Pozostali 2.341.194 33,37 2.341.194 20,30
Razem 7.016.000 100,00 11.530.400 100,00

Wedlug wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej, na dzien wyrazenia opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2014 rok, tj. 30 kwietnia 2015 roku, struktura akcjonariatu jednostki dominujacej nie ulegta
zmianie. W okresie sprawozdawczym i do dnia wyrazenia opinii kwota kapitalu podstawowego jednostki
dominujacej nie ulegta zmianom.

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej jest emitentem papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 31 grudnia 2014 roku kapitat wiasny Grupy Kapitalowej wynosit 19.813.388,78 zt i ulegt zmnigjszeniu
w stosunku do roku ubiegtego o 54,5%.

1.5. Kierownik jednostki dominujacej

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad jednostki przedstawiat sie nastepujaco:

— Pan Krzysztof Jaworski - Prezes Zarzadu;
— Pan Mariusz Sabet - Czlonek Zarzadu.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej powotata Pana Krzysztofa Jaworskiego z
tym samym dniem do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu na kolejng kadencje. W dniu 18 sierpnia 2014 roku
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej powolata z tym samym dniem na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu
Pana Marka Borowca.

W dniu 25 wrzesnia 2014 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej odwolata z tym samym dniem Pana
Mariusza Sabta z petnienia funkcji Czlonka Zarzadu oraz Pana Krzysztofa Jaworskiego z pelnienia funkcji
Prezesa Zarzadu. Jednoczesnie w dniu 25 wrzesnia 2014 roku Rada Nadzorcza odwolafa z funkji
Wiceprezesa Zarzadu Pana Marka Borowca rownocze$nie powolujac go na stanowisko Prezesa Zarzadu z tym
samym dniem.

W dniu 6 pazdziemika 2014 roku Pan Krzysztof Jaworski zostat z tym samym dniem powotany na prokurenta
jednostki dominujacej. W dniu 28 pazdziemika 2014 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej powotata
z tym samym dniem Pana Krzysztofa Jaworskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu. W zwigzku
z powotaniem Pana Krzysztofa Jaworskiego w skltad Zarzadu z dniem 28 pazdziernika 2014 roku zostata
odwotana prokura ustanowiona dla ww. osoby.
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zarzadzajacej sklad Zarzadu jednostki dominujacej od dnia

28 pazdziemika 2014 roku do dnia wyrazenia opinii przedstawial sig nastepujaco:

— Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,

—  Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wiasciwym rejestrze sadowym.

2. Informacja o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

JINTERBUD-LUBLIN" SA w Lublinie na

dzien bilansowy byla jednostkq dominujacq Grupy Kapitatowej

INTERBUD-LUBLIN, obejmujacej jednostke dominujaca oraz jednostki od niej zalezne:

Spotka zalezna

Udziat catkowity w kapitale [%)]

RUPES Spotka z 0.0. w Lublinie 100,00
IB-Nieruchomosci Spotka z 0.0. w Lublinie 100,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA w Lublinie 100,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie 100,00
INTERBUD-APARTMENTS Spoétka z 0.0. w Lublinie 100,00

Petna nazwa

RUPES

Forma prawna Spétki

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres siedziby Spotki

Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spotki

Nieoznaczony

Nazwa rejestru

Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow

Numer rejestru 0000251107
Zarejestrowany kapitat podstawowy 450.000,00 zt
REGON 060106588
NIP 712-29-91-521

Przedmiotem dziatalno$ci Spétki w badanym okresie byta sprzedaz i wynajem nieruchomosci zlokalizowanej przy

ul. Zwirki i Wigury w Lublinie.

Petna nazwa

IB - Nieruchomosci

Forma prawna Spolki

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres siedziby Spolki

Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spotki

Nieoznaczony

Nazwa rejestru

Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow

Numer rejestru 0000283237
Zarejestrowany kapital podstawowy 100.000,00 zt
REGON 060260102
NIP 946-26-06-888
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Petna nazwa

INTERBUD-BUDOWNICTWO

Forma prawna Spolki

Spotka Akcyjna

Adres siedziby Spotki

Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spotki

Nieoznaczony

Nazwa rejestru

Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow

Numer rejestru 0000509725
Zarejestrowany kapitat podstawowy 100.000,00 zi
REGON 061-686-547

NIP

946-26-48-705

Pelna nazwa

INTERBUD - APARTMENTS

Forma prawna Spétki

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres siedziby Spotki

Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spolki

Nieoznaczony

Nazwa rejestru

Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow

Numer rejestru 0000509875

Zarejestrowany kapital podstawowy 50.000,00 zt

REGON 061-685-619

NIP 946-26-48-651

Petna nazwa INTERBUD - CONSTRUCTION

Forma prawna Spotki

Spotka Akcyjna

Adres siedziby Spétki

Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spotki

Nieoznaczony

Nazwa rejestru

Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow

Numer rejestru 0000509898
Zarejestrowany kapitat podstawowy 100.000,00 zt
REGON 061-685-648
NIP 946-26-48-645

W badanym roku obrotowym sktad Grupy Kapitatowej ulegt rozszerzeniu o:
— INTERBUD-BUDOWNICTWO SA w Lublinie,
— INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie,
— INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0.0. w Lublinie.

Do dnia 31 grudnia 2014 roku Spétki te nie rozpoczely prowadzenia dziatainosci gospodarczej.
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3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
badany

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2013 bylo badane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych DORADCA Sp. z 0.0. O sprawozdaniu tym wydano opinig z zastrzezeniem i
objasnieniem ponizszej tresci:

Zastrzezenia

W latach poprzednich jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej nie utworzyla odpisow aktualizujgcych
naleznosci skierowanych na droge postepowania sadowego, czym zawyzyla kapital wiasny o kwote 4.650 tys. zt
na dzien 31 grudnia 2012 roku. W roku biezacym jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie utworzyta odpisow
aktualizujacych naleznosci trudno $ciagalne, czym zawyzyta wynik finansowy 2013 roku o kwote 339 tys. zt. Na
skutek opisanych powyzej zdarzen kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku zostat zawyzony o kwote
4.989 tys. zt.

Wediug stanu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, o ktorym wydajemy
niniejsza opini¢ wobec jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej toczy sie postepowanie sadowe i spory
pozasgdowe z podwykonawcami o zaplate za wykonane przez nich uslugi. Jednostka dominujaca Grupy
Kapitalowej naliczyta kary i obcigzyta podwykonawcow refakturami o tacznej wartosci 2.412 tys. zt. Kwoty te
zostaly ujete w wyniku finansowym za 2013 rok i o te kwoty zostaly pomnigjszone zobowigzania wobec
podwykonawcow. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej prawo do dokonania kompensat
bez zgody kontrahentow wynika z zawartych z nimi umow.

Wobec jednostki dominujgcej Grupy Kapitalowej tocza sie rowniez postepowania sadowe o odszkodowania o
wartosci 4.000 tys. zt. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej roszczenia te sq bezzasadne,
stad w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, o ktérym wydajemy niniejszq opinig nie zostata ujeta
rezerwa na ewentualne zobowigzania z tego tytulu. Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej
poinformowat 0 sporze w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien wydania niniejszej opinii nie jesteSmy w stanie oszacowa¢ wplywu rozstrzygniecia powyzej opisanych
Sporow na przyszig sytuacje majatkowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej".

Objasnienia

,Informujemy, ze sprawozdanie finansowe jednostek zaleznych RUPES Spdtka z 0.0. oraz IB — Nieruchomosci
Spotka z 0.0. nie byly badane przez bieglego rewidenta; co jest zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy o
rachunkowosci. W ramach czynnoéci rewizyjnych przeprowadziliémy w zakresie tych sprawozdan finansowych,
procedury pozwalajgce na wiaczenie danych pochodzacych z tych sprawozdan do sprawozdania
skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Ponadto informujemy, ze w dniu 31 stycznia 2014 roku uptynaf termin spaty raty kredytu udzielonego spotce
zaleznej RUPES Spotka z 0.0. w wysoko$ci 5.133 tys. zt Rata ta nie zostala uregulowana. Obecnie trwajg
rozmowy z bankiem w sprawie zamian w harmonogramie spfat kredytu tej spéiki zaleznej. Do dnia wydania opinii
0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej aneks do umowy kredytowej nie zostat
podpisany”.

W trakcie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok jednostka dominujaca
stwierdzita popetnienie bigdow w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok na kwote 14.302 tys. zt.
Jednostka dominujaca dokonata korekty tych bledow retrospektywnie przeksztaicajac dane 2013 roku. Kwota
korekty btedu zostata odniesiona w catosci w cigzar skonsolidowanego wyniku finansowego 2013 roku, na skutek
czego kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2013 roku ulegt obnizeniu o 14.302 tys. zt.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok 2013 zostalo zatwierdzone uchwalg
nr 4/2014 z dnia 30 czerwca 2014 roku Walnego Zgromadzenia jednostki dominujace;.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok poprzedzajacy badany zostato
zlozone wraz z innymi dokumentami w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 24 kwietnia 2015 roku.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego rewidenta
grupy  przeprowadzajacego  badanie  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego za 2014 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2014 rok zostalo przeprowadzone
przez DORADCA Spotka z 0.0. w Lublinie, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej uchwatg 29/2012 z dnia 8 listopada 2012
roku, co jest zgodne z postanowieniami statutu jednostki dominujacej w tym zakresie. Badanie zostato wykonane
na podstawie umowy nr 211/LU/2012 zawartej dnia 14 listopada 2012 roku pomiedzy DORADCA Spétka z 0.0. w
Lublinie a ,INTERBUD — LUBLIN" SA.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespot pod kierownictwem bieglego rewidenta grupy
Anny Zurek, nr w rejestrze 9954.

Badanie przeprowadzono w okresie od dnia 2 kwietnia 2015 roku do dnia wyrazenia opinii, tj. 30 kwietnia 2015
roku z przerwami.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z o.0. oraz biegly rewident grupy kierujacy badaniem, speniaja warunki
okreSlone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz.
649 ze zmianami), do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Zasady bezstronnosci i niezaleznosci zachowujg rowniez czlonkowie zespotu uczestniczacy w
badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

9. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przediozone do badania skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuije:
—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od
1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, wykazujgce strate netto i catkowite

dochody w wysokosci (-) 23.758.837,28 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2014 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow zamyka sig sumg 136.197.562,58 zt

—  skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1

stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, wykazujace spadek stanu $rodkow

pienigznych o kwote 1.798.650,55 zt
—  skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od

1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, wykazujace zmniejszenie kapitalu

wiasnego o kwote 23.758.837,28 zt

— dodatkowe noty objasniajace
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Do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego dolgczono sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej.

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostalo na dzien 31 grudnia 2014 roku na podstawie sprawozdan
jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposob, jakby Grupa Kapitalowa stanowita
jedng jednostke.

6. Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacja

6.1. Jednostka dominujaca

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2014
roku zostalo zbadane przez DORADCA Spéika z 0.0. w Lublinie, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych
do badania, prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow, pod poz. 232 i uzyskalo opinie z
objasnieniem, datowang dnia 30 kwietnia 2015 roku.

6.2. Pozostate jednostki objete konsolidacja

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych nie byly objete badaniem. W ramach czynnosci rewizyjnych
przeprowadzilismy w zakresie tych sprawozdan finansowych, procedury pozwalajace na wiaczenie danych
pochodzagcych z tych sprawozdan do sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INTERBUD - LUBLIN
za rok 2014.

7. Dostepnos¢ danych i oswiadczenia jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostat
w zaden sposob ograniczony. Zarzad jednostki dominujacej zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci udostepnit
bieglemu rewidentowi sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym  sprawozdaniem
finansowym, dokumentacje konsolidacyjna i pozostale wymagane dokumenty oraz udzielit informacji niezbednych
do wyrazenia opinii 0 zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Zarzad jednostki dominujacej zlozyt oswiadczenie o:

— kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,

— kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnodci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przediozonego do
badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych oraz innych zdarzen, ktére
moga rzutowac na przyszlg sytuacje majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej,

— kompletnosci  ujawnionych do badania zdarzen po dacie skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
mogacych mie¢ wplyw na trafnos¢ formutowanych opinii i ustalen raportu z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego wiedza i najlepszg wiarg
w Grupie Kapitatowej przestrzegano wszelkich przepisow prawa, ktorych naruszenie mogloby w sposob istotny
wptyna¢ na zbadane przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Zobowiazania warunkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy zostaly
zaprezentowane przez jednostke dominujaca w nocie nr 34 dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, natomiast zabezpieczenia na majatku Grupy w nocie 33 .

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie
stwierdzilismy zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania karnego przez powotane do tego organy.
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IIl. Analiza sytuacji majatkowej i finansowej

Analiza objgto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku zyskéw i
strat, sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienigznych oraz
wskaznikow finansowych w roku badanym i dwach latach poprzednich.

Zatozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2012—2014 zawiera zatacznik do niniejszego raportu. Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz
wskazniki inflacji nie wykazuijg istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej zostaly przedstawione
w tabeli:

Podstawowe wielkosci bilansowe 31122012 31.12.2013*  31.12.2014
Suma bilansowa tys. zi 201.854 174.394 136.198
Aktywa netto tys. zl 57.688 43.572 19.813
Kapitat pracujacy tys. zt 44.230 23.389 8.390
Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ogdlnej ptynnosci 1,44 1,25 1,09
Wskaznik szybkiej ptynnosci | 047 0,51 0,23
Wskazniki wspomagania finansowego

Wskaznik zadluZenia ogéinego % 71,4 75,0 85,5
Wskaznik ,zlotej” reguly bilansowej % 1774 140,3 126,0
Wskaznik trwalo$ci struktury finansowania % 50,2 46,7 29,9
Podstawowe wielko$ci wynikowe 2012 2013 2014
Przychody ze sprzedazy tys. zt 134.163 151.463 96.731
Wynik netto tys. zt (-)1.735 (-)14.116 (-) 23.759
Wskazniki rentownosci

Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem operacyjnym % 2,6 - -
Dzwignia finansowa (-) 4,4 (-) 26,9 (-)104,9
Wskazniki rynku kapitatowego ' 31122012 31.12.2013  31.12.2014
Sredniowazona liczba akcji w okresie tys. szt. 7.016 7.016 7.016
Cena rynkowa akgji (kurs zamkniecia) z 2,86 1,72 1,05
P/BV (cena rynkowa akgji/wartos¢ ksiegowa) 0,35 0,28 0,37

* dane przeksztalcone w zwigzku z popelnieniem bledow w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2013

Na przestrzeni analizowanych lat suma bilansowa ulegta zdecydowanemu zmniejszeniu. W stosunku do korca
2013 roku zmniejszyta sig o 21,9%, natomiast w stosunku do korica 2012 roku o 32,5%. W aktywach trwalych
zdecydowane zmniejszenie odnotowano w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych. Jednoczesnie w zwigzku ze
sprzedaza tych nieruchomo$ci zdecydowanemu zmniejszeniu ulegly kredyty bankowe zaciagniete na
sfinansowanie zakupu tych aktywow.
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W aktywach obrotowych zmniejszenie dotyczylo przede wszystkim naleznosci handlowych i pozostatych
naleznosci, czgSciowo w zwigzku z dokonanymi odpisami aktualizujacymi ich wartos¢ oraz aktywow z tytutu
kontraktow diugoterminowych. Zmniejszenie odnotowano takze w pozycji $rodkéw pienigznych. Wzrost
w aktywach obrotowych dotyczy przede wszystkim zapaséw w zwigzku z budowa mieszkan przeznaczonych na
sprzedaz.

Istotne zmiany w pasywach Grupy Kapitalowej, poza splatg kredytéw bankowych, dotyczq kapitalu wtasnego.
Jego warto$¢ zmniejszyta si¢ w 2014 na skutek poniesionej straty za 2014 rok w wysokosci 23.759 tys. zt
0 54,5%, osiagajac na dzien 31 grudnia 2014 roku poziom 19.813 tys. zt. W roku 2014 jednostka dominujaca
stwierdzita popetnienie btedow w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2013 w kwocie 14.302 tys. zt.
Kwota ta pomniejszyta kapitat wiasny i wynik finansowy w stosunku do zatwierdzonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2013 rok. Jednostka dominujaca dokonala retrospektywnego przeksztalcenia
danych za rok 2013. W punkcie 7.20. zostaly wyjasnione przyczyny i skutki finansowe zaistnialych bleddw.
Analizg objeto dane po uwzglednieniu tego przeksztalcenia.

Istotne zmiany w pasywach dotyczyly takze zwigkszenia pozostatych zobowigzan, w ktérych jednostka
dominujaca zaprezentowata otrzymane zaliczki na zakup mieszkan w wysokosci 23.138 tys. zt. Znaczaca pozycje
w pasywach stanowig pozostate rezerwy — ich udziat w pasywach wynosi 9,7% og6tu zrodet finansowania.
Rezerwy te dotyczg rezerw na straty na nierentownych kontraktach oraz na roszczenia spome.

PowyZzsze zmiany w sposob istotny wplynely na ksztaltowanie si¢ wskaznikow wspomagania finansowego i
struktury kapitalowo-majgtkowej oraz ptynnosci finansowej. Wskazniki te uksztattowaly sie ponizej poziomow
uznawanych w praktyce za optymalne. Wskaznik zadiuzenia zwiekszyt sie w stosunku do korica 2013 roku o 10,5
punktu procentowego.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej jednostka dominujgca zaprezentowata przychody ze sprzedazy w
wysokosci 96.731 tys. zt, za$ koszty ich uzyskania w kwocie 108.636 tys. zt. PowyZzsze spowodowalo poniesienie
straty brutto ze sprzedazy w wysokosci 11.906 tys. zi. Przyczyng powyzszego stanu bylo miedzy innymi
zrealizowanie kontraktéw dlugoterminowych zdecydowanie ponizej planowanej wczesniej rentownosci oraz
koniecznos¢ utworzenia rezerw na straty na kontraktach. Pozostale przychody i koszty operacyjne zawierajg
kwoty przychodow i kosztow zrealizowanych na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych oraz kwoty
utworzonych rezerw na roszczenia przeciwko jednostce dominujacej. Ostatecznie, po uwzglednieniu kosztow
finansowych, podatku dochodowego oraz odpisu wartosci firmy, wynik finansowy Grupy Kapitatowej zamknat sie
stratg w wysokosci 23.759 tys. zt.

Ze sprawozdania z sytuacji finansowej wynika, ze glownym odplywem $rodkéw pienieznych jest dziatalnosé
finansowa w zwigzku ze sptatg kredytow bankowych oraz biezaca obstugg zadiuzenia, natomiast doplyw $rodkow
do Grupy Kapitalowej zapewnita dziatalno$¢ inwestycyjna w zwigzku ze zbyciem inwestycji oraz dziatalno$¢
operacyjna. Ostatecznie przeptywy pieniezne netto razem byly ujemne i zamknely sie kwotg (-) 1.799 tys. zt.

lll. Kontynuacja dziatalno$ci

W punkcie 5 zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakonczony 31
grudnia 2014 roku Zarzad jednostki dominujacej wskazat, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez okres nie krotszy niz rok od dnia 31 grudnia 2014
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roku i ze nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe
Kapitatowa.

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacii
finansowej Grupy Kapitalowej, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po
badanym na skutek zamierzonego Iub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia)
dotychczasowej dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, iz za rok 2014 Grupa Kapitalowa poniosta strate netto
w wysokosci 23.759 tys. zt oraz stwierdzita popelnienie w skonsolidowanym sprawozdaniu za rok- poprzedni
bledow polegajacych na nieutworzenie odpisow aktualizujgcych i rezerw, niepoprawnym rozliczeniu kontraktow
dtugoterminowych, co spowodowalo istotne zmniejszenie kapitalu wiasnego tacznie o kwote 14.302 tys. zi.
Prowadzone spory i zawarte przez jednostke dominujgcg porozumienia spowodowaty wyptyw w 2014 i 2015 roku
znacznych srodkéw pienieznych.
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IV. Czes¢ szczegobtowa raportu

1. Zasady rachunkowosci Grupy Kapitatowe;

Polityka rachunkowosci Grupy Kapitalowej zostata przedstawiona w punkcie 7 dodatkowych informacii
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2014 roku.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, metody
konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska i innymi obowigzujacymi przepisami.

Jednostka dominujaca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjna zgodnie z przepisami rozdzialu 6 ustawy
o rachunkowosci oraz postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrze$nia 2009 roku
W sprawie szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (DzU z 2009 roku, nr 169, poz. 1327),
obejmujaca;

— sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
— wszelkie wytaczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbgdne do sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Podczas badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidlowosci dokumentacji konsolidacyjnej mogacych mieé
istotny wplyw na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostatyby usunigte.

3. Metoda konsolidacji

Zastosowana metoda konsolidacji zostata przedstawiona w punkcie 6 informacji dodatkowych informacii
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4. Wartos¢ firmy z konsolidaciji

Jednostka dominujgca wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$¢ firmy w kwocie
1.127.500,82 zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego wyliczenia:

—  cena nabycia udziatow 4.227.651,00 zt
—  aktywa netto na dzien nabycia 2.459.956,62 zt
—  ustalona warto$¢ firmy 1.767.694,38 zt
—  odpisy aktualizujace 640.193,56 zt
—  warto$c¢ firmy po uwzglednieniu odpisow 1.127.500,82 zt

Jednostka dominujaca, zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 dokonata odpisu wartodci firmy
proporcjonalnie do zbytej warto$ci wypracowujacej Srodki pieniezne.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego /ZJ
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych:

—  odpisy dokonane w 2013 roku 508.304,67 zt
— odpisy dokonane w 2014 roku 131.888,89 zt
Razem 640.193,56 zt

5. Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywow i pasywow Grupy Kapitalowej zostata przedstawiona w skonsolidowanym bilansie za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sq
zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna,

W roku 2014 jednostka dominujaca stwierdzita popetnienie bledéw, co ujawnita w punkcie 7.20.
skonsolidowanego ~ sprawozdania finansowego. Jednostka dominujaca  dokonata retrospektywnego
przeksztatcenia danych za rok 2013.

Charakterystyka pozycji - ksztattujacych wynik dziatalnosci Grupy Kapitalowej zostala przedstawiona
w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

6. Konsolidacja kapitatow

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j. Wyliczenia pozostatych
sktadnikow kapitatu wtasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie do poszczegolnych skiadnikéw
kapitafu wiasnego jednostki dominujacej odpowiednich skiadnikow kapitalu wiasnego jednostek zaleznych
objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki
dominujgcej w kapitale wiasnym jednostek zaleznych wediug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do
kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich sktadnikow kapitatu wiasnego
jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujaca.

7. Wytaczenia konsolidacyjne
Wytgczenia i korekty konsolidacyjne dotycza glownie:

— udziatow i kapitatow w jednostkach zaleznych,

— wzajemnych rozrachunkow (nalezno$ci i zobowigzan) jednostek objetych konsolidacja,
— obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacja,

— zyskow zawartych w zapasach.

Dokonane wylaczenia i korekty konsolidacyjne sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjng i zostaly prawidiowo
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowe;.

8. Pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostale elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale
wiasnym, a takze dodatkowe informacje i objasnienia) za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku kompletnie
i zgodnie z przepisami okreSlonymi w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego /l J
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zatwierdzonych przez Unig Europejska. Stwierdzono wewnetrzng spojnos¢ pomiedzy poszczegdlinymi
elementami skonsolidowanego sprawozdania finansowego objetego badaniem.

9. Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;j

Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit i dolaczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014
roku. Informacje i dane liczbowe zawarte w tym sprawozdaniu sg zgodne z danymi zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i zawierajg zakres ujawnien zgodny z art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci.

Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzgledniajg takze odpowiednie
postanowienia rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa niebedacego panstwem czionkowskim (tekst
jednolity DzU z 2014 roku, poz. 133).

V. Podsumowanie badania i ustalenia koficowe

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidiowosci, ktore moglyby
rzutowat w sposob istotny na prawidlowos¢ informacji wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktow wskazujacych, ze nastapito naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskalismy tez pisemne
potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujgcej, iz w ciagu badanego okresu w Spolkach Grupy Kapitatowej nie
zostaty ztamane przepisy prawa.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych oraz zalgcznik stanowiacy integraing czesé
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem kluczowego bieglego rewidenta.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449

Biegty rewident Grupy, kluczowy biegly rewident Biegly rewident, Prezes Zarzadu

przeprowadzajacy badanie w imieniu:

DORADCA DORADCA Ve

ZespOt Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0. Zesp6t DoradCow Finansowo-Ksiegowycty Spotka z 0.0.

nr 232 /Lﬂ/ {\Qj

Lublin, dnia 30 kwietnia 2015 roku

/ //f/
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej za lata 2012-2014

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z sytuacii finansowej na dzien: 31 grudnia 2012 roku,
31 grudnia 2013 roku, 31 grudnia 2014 roku. .

Tabela 2. Podstawowe wielkosci bilansowe i wskazniki ekonomiczne.

Tabela 3. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodow za lata: 2012, 2013, 2014.

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztéw rodzajowych.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywnosci wykorzystania zasobow.

Tabela 6. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z przeplywéw pienieznych za lata: 2012, 2013, 2014.

Zalacznik do raportu z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego (
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Zafacznik do raportu z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
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