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INTERBUD — LUBLIN S.A. w restrukturyzacji
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia Walnego Zgromadzenia Spdtki INTERBUD — LUBLIN S.A. w restrukturyzacji

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego INTERBUD — LUBLIN S.A.
w restrukturyzacji dalej ,,Spdtka™ z siedziba w Lublinie, ul. Turystyczna 36, na ktére skiadajg sie:
sprawozdanie z wyniku za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku, sprawozdanie
z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017, sprawozdanie
z przeplywo6w pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017, sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieft 31 grudmia 2017, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wiasnym zarok obrotowy od 1 styczmia 2017 do 31 grudnia 2017 oraz opis znaczgcych zasad
(polityki) rachunkowosci a takze informacje dodatkowe i objasniajgce.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego 1 za jego rzetelng prezentacje zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczodci Finansowej oraz zwigzanymi znimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki. Zarzad Spdolki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, kitdra uznaje
za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wizesnia 1994 r. o rachunkowosdci o (Dz.U. z 2018 r. poz. 395
z poz, zm.), zwang dalej ,,ustawg o rachunkowosci”, Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyraZenie opinii o tym, czy sprawozdanie fmansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacii majgtkowej ifinansowej. oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie
z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
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INTERBUD - LUBLIN S.A. w restrukturyzacji
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (Lustawa o bieghch rewidentach”),

2) rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegélowych wymogoéw dotyczacych ustawowych badai sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajgcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 65) (,,Rozporzgdzenie 537/20147),

3) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwalg nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw
wykonywania zawodu.

Regulacje t¢ wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajgcej pewnosci co do tego czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleZnego biegiego rewidenta zawierajgcego naszg opinie. Wystarczajgea pewnosé
jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej
wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawac na skutek oszustwa lub blgdu i s3 uwazZane za istoine, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad,
ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete
na podstawie tego sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znicksztalcenia,
powstalego na skutek oszustwa jest wyisze niz ryzyvko niewykrycia istoinego znieksztalcenia
powstalego na skutek bledu, poniewaz moze obejmowaé zmowy, fatszerstwo, celowe pominiecia,
wprowadzanie w blad lub obejscie kontroli wewnetrznej i moze dotyczy¢ kazdego obszaru prawa
i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajgcego na sprawozdanie finansowe.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur siuzgcych uzyskaniu dowoddw badania kwot
i uyjawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta,
w tym od oceny ryzvka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dzialanie
kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na-temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki.
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Badanic obejmuje takZze oceng odpowiednioSci przyjetych zasad {polityki) rachunkowosei,
racjonalnodci ustalonych przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene
ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spétki obecnie lub
w przyszlosci.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia jest spojna z dodatkowym sprawozdaniem dla komitetu audytu wydanym z dniem niniejszego
sprawozdania z badania.

Niezaleinosé

W trakcie przeprowadzania badania kiuczowy biegly rewident i firma audytorska pozostawali
niezalezni od jednostki zgodnie z przepisami ustawy o bieglych rewidentach, Rozporzadzenia
537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi uchwalami Krajowe] Rady Bieglych
Rewidentow.

Zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przekonaniem os$wiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ushig
niebgdgcych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 136 ustawy o bieglych rewidentach oraz
art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014.

Wybor firmy audytorskicf

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego jednostki uchwala nr 14 Rady Nadzorczej
z dnia 20 czerwca 2017 roku.

Sprawozdania finansowe jednostki badamy nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego
zakonczonego dnia 31.12.2016 roku; to jest przez 2 kolejne lata.

Najbardziej znaczgee rodzaje ryzyha

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliSmy ponizej opisane najbardziej znaczgce
rodzaje ryzyka istoinego znieksztalcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowaliSmy
stosowne procedury badania dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktGrych uznaliSmy za
stosowne dla zrozumiemia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez bieglego rewidenta
procedur badania, zamiesciliSmy rowniez najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami
ryzyka. '
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INTERBUD — LUBLIN S.4. w restrukturyzacji
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Opis rodzaju ryzyka istetnego znieksztalcenia

Procedury bieglego rewidenta
w odpowiedzi na zidentyfikowane ryzyko
oraz najwainiejsze spostrzeZenia zwigzane
Z tymi redzajami ryzyka

1. Istnienie i wycena zapaséw:

W sprawozdaniu Spolka wykazuje zapasy w kwocie
17279 910,65 21, co stanowi 23,8 % sumy bilansowej
spéltkina 31.12.2017 r. Sa to nieruchomosci gruntowe
wyceniane w cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny
sprzedazy netto {notat 6.5)

Zasady szczegdtowej polityki w zakresie ujmowania
odpisow aktualizujgcych ujawnione zostaly w punkcie
6.6 Wprowadzenia do Sprawozdania finansowego.

Zagadnienie to uznane zostalo za ryzyko istotnego
znieksztalcenia ze wzgledu na istotnosé zapasdw oraz
obowigzek wyceny wg ceny sprzedazy netto. Ceng
sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana
$rednia cena sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji
dokonanych w ostatnich trzech miesigcach.

Nasze procedury badania obejmowaly
w szczegonosci:

- zZrozumienie i oceng systemu kontroli
wewngtrznej obejmujacej proces oceny
uraty wartosci zapasow

- oceng zdarzen po dniu bilansowym

mogacych mied wplyw na wycene
nieruchomosci

- prawidtowos¢ przeprowadzonej
imwentaryzacji na dzien 31.12.2017 roku
w drodze weryfikacji

- oceng przeprowadzonych testow na utrate
wartosci.

2. Istnienie i wycena inwestycji w nieruchomosci

W sprawozdaniu Spétka wykazuje nieruchomosci
inwestycje w kwocie 31 680 322,04 zi, co stanowi 43,6 %
sumy bilansowej spétki na 31.12.2017r. Sato,
nieruchomosci gruntowe wyceniane w wartosci godziwej
stanowiacej ceng, za jaka nieruchomo$é moglaby zostaé
wymieniona na warunkach pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi stronami, (nota 6.3)

W zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatalnosei spotki
(nota nr 5), na dzien 31.12.2017 1. jak na 31.12.2016 1.
odstapiono od wyceny niernchomosci inwestycyjnych w
wartosci godziwej i wyceniono je zgednie z art. 29 ustawy
o rachunkowosct, {j. w wartodciach nie wyzszych niz cena
nabycia.

Zagadnienie to uznane zostato za ryzyko istotnego
znieksztalcenia ze wzgledu na istotnosé kwoty
nieruchomosci inwestycyjnych i ich wyceng wg ceny
nabycia.

W toku badania wykonaliémy nastepujace

procedury:

- Zrozumienie 1 oceng systemu kontroli
wewngirznej obejmujace] proces oceny
utraty wartosci

- oceng zdarzefi po dniu bilansowym

mogacych mie¢ wplyw na wycene
nieruchomosci

- prawidlowosc¢ przeprowadzonej
inwentaryzacji na dzien 31.12.2017 roku
w drodze weryfikacji

- oceng przeprowadzonych testéw na utrate
wartosci

- ocena zmiany zasad wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

3. Ryzyko zagrozenia kontynuacji dzialalnosci

W nocie nr 5 sprawozdania finansowego Zarzad Spétki
przedstawit informacig o realnym zagrozeniu kontynuacji
dziatalnoéci gospodarczej w dajacej sie przewidzied
przysziosel.
Zagadnienie to bylo przedmiotem naszej szczegélnej uwagi,
gdyz Spolka znajduje si¢ w restrukturyzacji i wystepuja
czynniki ryzyka, ktdre realnie mogg zagrozi¢ kontynuacji
dziatalnosci Spokki.

PrzeprowadziliSmy procedury zwigzane
Z oceng zatozenia zagrozenia kontynuacji
dziatalnosci przez Spotke:

- zapoznaliémy si¢ z dokonana przez Zarzad
ocena ryzyka zagrozenia kontynuacji
dzialalnosci i dzialan podjetych w tym
zakresie,

-ocenili$my przyjeta przez Zarzad
metodologie dokonanych wycen skiadnikéw
aktywow, w zwiazku ryzykiem zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci.

/1




M MISTERS

INTERBUD - LUBLIN S.4. w restrukturyzacji
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Opinia
Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

aj przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finensowej Spélki na dzien
31 grudnia 2017 roku, jak tez jej wynik finansowy i przeplywy pienigzne za rok obrotowy od
1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowodéci,

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosei, prowadzonych ksigg rachunkowych

c) jest zgodne co do formy i treici z obowigzujgcymi Spolke przepisami prawa
i statutem Spolki oraz z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panistwem czionkowskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 860).

Uzupetniajgce objasnienie

Nie zglaszajac zastrzezen do sprawozdania finansowego, bgdgcego przedmiotem badania, zwracamy
uywage na informacje przedstawione w mocie nr 5 sprawozdania finansowego oraz w nocie nr 6
do sprawozdania z dzialalno$ci. W notach htych Zarzad zaprezentowal kwestie dotyczace istotnej
niepewnosci co do kontynuacji dzialalnosci.

W Sprawozdaniu finansowym Zarzad wskazal, ze zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia kontynuacji dzialainosci przez
INTERBUD-LUBLIN S.A. Zalozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczgtg procedurg
restrukturyzacji co skutkowalo prezentacja aktywow 1 pasywow zgodnie z wymogami art. 29 i 36
ustawy o rachunkowosci.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy Lublin Wchéd w Lublinie w Swidniku wydal postanowienie
w sprawie otwarcia postgpowania uldadowego Spélki w ramach przepiséw prawa
restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie na mocy decyzji sadu ustanowiony zostal nadzorca sadowy.
Warunkiem kontynuacji dzialalnosci przez Spolke jest akceptacja warunkéw uldadowych przez
glownych wierzycieli.

Zakres dzialan podjetych przez Zarzad Spoiki opisany zostal szczegélowo w nocie nr 6 do
Sprawozdania z dziatalnosci.

W ramach procesu restrukturyzacji nadzorca sadowy Spotki zlozyt do Sadu Rejonowego plan
restrukturyzacji zawierajacy miedzy innymi propozycje ukladu z wierzycielami dotyczace splaty
zobowigzan handlowych oraz zobowigzan z tytulu kredytu bankowego.

Do dnia wydania niniejszej opinii Sad nie wydat postanowienia o zwarciu ukiadu.
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Wobec braku Postanowienia Sgdu o zawarciu ukladu i w oparciu o przedstawione informacje
o podejmowanych dzialaniach w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka jej dalszego
funkcjonowania zawarte w sprawozdaniu finansowym oraz w planie restrukturyzacyjnym nie dajg
pewnosci, czy postgpowanie restrukturyzacyjne zakonczy sie sukcesem pozwalajgcym na
kontynuowanie dzialalnosci w najblizszej oraz dalszej perspektywie.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia odnosnie tej sprawy.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania 7 dzielalnosci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spokki oraz czlonkowie rady nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzgdzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze
zlozenie os$wiadczenia, czy w sSwietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne
znicksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oSwiadczamy, iz w Swictle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu lndu korporacyjnege

Zarzad Spoitki oraz czlonkowie rady nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie oSwiadczenia
o stosowaniu {adu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem zgodnie
Zz wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy emitent obowiazany do zloZenia
oswiadczenia o stosowaniu ladu korporacyjnego, stanowigcego wyodrgbniona czg$é sprawozdania
z dzialalnosci, zawar? w tym oswiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz
w odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach
stwierdzenie, czy s3 one zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego jednostka zawarta informacje
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 1it. a, b, g, j, k oraz lit. | Rozporzgdzenia Ministra Finansow
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z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych iokresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedgcego pafistwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r,, poz.
133 z pbin. zm.) {,.Rozporzqdzenie”). Informacje wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. cf, h
oraz lit. i tego Rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego sg zgodne
z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Inie informacje, w tym o wypelnieniu obowigzkdw wynikajgeych z przepiséw prawa

Sprawozdanie Finansowe oraz Sprawozdanie z dzialalno$ci za 2016 rok zostato zatwierdzone w dniu
29 czerwca 2017 roku; Spoétka zlozyla w Krajowym Rejestrze Sadowym Sprawozdanie Finansowe,
Sprawozdanie z Dziatalnosci oraz Opini¢ i Raport Bieglego rewidenta do Sprawozdania za 2016 rok
w dniu 20 lipca 2017 roku, a do Urzedu Skarbowego w dniu 31 lipea 2017 roku.

Irena Kos
Nr w rejestrze 16093

......

Klnezowy Biegly Rewident

Dzialajgcy w imieniu:

Misters Audytor Adviser Spétka z o.0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok. 5

Firma audytorska wpisana
na list¢ pod pozycja 3704

Warszawa, dnia 29 kwietnia 2018 roku




