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l. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2019 roku 30.09.2019 roku 30.09.2018 roku 30.09.2018 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 28165 011,63 769 842,44 17 093 553,98 1105 730,17
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 23122 397,18 513 877,97 13474 429,63 607 147,17
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 5042 614,45 255 964,47 3619 124,35 498 583,00
Pozostate przychody operacyjne 5256 948,20 1582 410,26 354 443,07 -1384,48
Koszty zarzadu 3719 206,44 1147 430,20 2909 617,83 878 465,70
Koszty sprzedazy 26 031,41 0,00 749 124,77 201 555,43
Pozostate koszty operacyjne 901 031,42 -91 298,83 153 867,14 62 470,91
ZyskIstrata z dziatalno$ci operacyjnej 5653 293,39 782 243,36 160 957,68 -645 293,52
Przychody finansowe 127 420,82 87 538,99 18 141,88 2 029,04
Koszty finansowe 3888 318,35 1437 698,15 4210 962,11 879 149,25
ZyskIstrata przed opodatkowaniem 1 892 395,86 -567 915,80 -4 031 862,55 -1522 413,73
Podatek dochodowy 409 192,63 27 832,42 250 853,29 10 274,55
Odpis wartosci firmy 165 005,80 55001,93 165 005,80 55001,93
fgf}'t‘mzt;a“ne:jm z dziatalnosci 1318 197,43 650 750,15 4447 721,64 1 587 690,21
ZyskIstrata netto roku obrotowego 1318197,43 -650 750,15 -4 447 721,64 -1 587 690,21
Catkowite dochody razem 1318 197,43 -650 750,15 -4 447 721,64 -1 587 690,21

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Stan na 30.09.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 30.09.2018
roku roku roku

AKTYWA TRWALE 37 056 871,58 38 819 926,75 53 584 177,02
Rzeczowe aktywa trwate 1679 924,56 1665 798,02 1760 001,97
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 275 009,68 440 015,47 495 017,37
Nieruchomosci inwestycyjne 34 358 220,34 36684 113,26 51299 157,68
Udziaty i akcje 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Akt

docm?jowzegotytu*u odroczonego  podatku 713 717,00 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 28 114 240,10 53 368 148,71 48 168 592,49
Zapasy 18 691 027,99 38984 799,50 36 836 768,37
Nalezno$ci handlowe 2760 291,49 1154 355,82 1652 622,78
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 38 161,00 57 858,00 14 620,00
Pozostate naleznosci 1987 404,66 2143 625,10 2688 013,38
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 637 354,96 11027 510,29 6 976 567,96
AKTYWA RAZEM 65171 111,68 92 188 075,46 101 752 769,51

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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PASYWA Stan nar28609.2019 Stan nar 3;;112.2018 Stan nar 33;109.2018
KAPITAL WELASNY -13 199 757,07 -14 517 954,51 -10 685 181,13
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
ﬁsr?:itr?;ﬁ]:jmlsp akcji powyzej ich wartoSci 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -42 165 021,97 -43 483 219,41 -39 650 446,03
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
zosowﬁ ANIA 78 370 868,75 106 706 029,97 112 437 950,64
Zobhowiazania dtugoterminowe 1486 335,06 1588 514,61 96 127,64
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 4 467,14 4 467,14 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 319 750,67 39 136,02 75 245,32
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 1131614,83 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 1162 117.25 413296 62 16 415.18
dochodowego ' ’ ’
Zohowiazania krétkoterminowe 76 884 533,69 105 117 515,36 112 341 823,00
Zobowigzania handlowe 24 228 809,43 25 455 616,48 28672712,22
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 105 676,13 2902414 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 36 683 208,35 35708 188,53 48 907 038,82
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 2021,00 0,00
Pozostate zobowigzania 6749 123,78 30296 159,99 21109 772,08
Zobowiq;ania z tytutu Swiadczen 36 124.36 36124 36 32849 23
pracowniczych ' '
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne 9081 591,64 13590 380,86 13619 450,65
obcigzenia ' , '
SUMA PASYWOW 65171 111,68 92 188 075,46 101 752 769,51

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesigcy 3 miesiace 9 miesigcy 3 miesiace
Wyszczegolnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone

30.09.2019 roku | 30.09.2019 roku | 30.09.2018 roku | 30.09.2018 roku
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 651996023 | -174124921| 676232762 3139 959,36
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 1727 390,06 -622 917,73 -4 196 868,35 -1 577 415,66
Korekty -8 247 350,29 -1118 331,48 10 959 195,97 4717 375,02
Amortyzacja 803 168,44 268 135,16 884 123,19 294 499,47
Odpis wartosci firmy 165 005,80 55 001,93 165 005,80 55 001,93
Odsetki 1809 469,53 555 121,53 3007 403,76 -71 521,00
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -279 139,32 -247 489,19 -6 799,08 -7 036,72
Zmiana stanu rezerw -4 503 488,32 -239 400,16 140 782,52 -12 906,94
Zmiana stanu zapaséw 20263 771,51 295 876,61 1172 843,91 -3111 049,28
Zmiana stanu naleznosci -1 313 509,44 -1799 326,75 674 684,81 -5 332 337,16
Zmiana stanu zobowigzaf 24780 888,49 6027339|  5149271,82| 1290075241
krétkoterminowych
Podatek dochodowy zaptacony -411 740,00 -66 524,00 -230 950,00 -2 242,00
Inne korekty 0,00 0,00 2829,24 4214,31
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 223064441 | 2230 644,41 483 811,51 11 619,51
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow 312 081,46 312 081,46 483811,51 1161951
trwatych
Wplywy ze zZbycia nieruchomoscl 198764500| 1987 645,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie $rodkéw trwatych -48 981,94 -48 981,94 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne -20 100,11 -20 100,11 0,00 0,00
Przeplywy srodkow pienigznych 2 210083951| -176741573| 105137611  -434617,05
dziatalno$ci finansowej
Dywidendy i inne wpfaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Splaty kredytow i pozyczek -1927 612,38 -1793 018,85 -703 649,33 -141 419,79
Platnosci zobowigzan z tytutu leasingu i i i i
finansowego 101 631,03 35422,04 20 855,64 7 018,10
Odsetki zaptacone -71 596,10 61 025,16 -326 871,14 -286 179,16
Przeptywy pieniezne netto razem -6 390 155,33 -1 278 020,53 6194 763,02 2716 961,82
(2mniejszenie)/Zwigkszenie netto stanu 639015533 | 127802053  6194763,02| 2716 961,82
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu
rpznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 1102751029| 591537549 78180494 |  4250606,14
poczqtek okresu
Srodki pienigzne iich ekwiwalenty na 463735496 | 463735496  6976567,96|  6976567,96
koniec okresu

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy akciji

Wyszczego6lnienie Kapitat powyzej ich Zyski Razem
podstawowy . zatrzymane
wartosci
nominalnej

Stan na 1 dzien stycznia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -35202 724,39 -6 237 459,49
Wynik m’ett.o za okres zakonczony dnia 0,00 0,00 4 447721 64 -4 447 721,64
30 wrzesnia 2018 roku

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -39 650 446,03 -10 685 181,13
Stan na 1 dzien stycznia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -35 202 724,39 -6 237 459,49
WanK netto za rok zakoriczony dnia 31 0,00 0,00 8280 495,02 8 280 495,02
grudnia 2018 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -43 483 219,41 -14 517 954,51
Stan na dzien 1 stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -43 483 219,41 -14 517 954,51
Wynik m’ett.o za okres zakonczony dnia 0,00 0,00 1318 197,43 1318 19743
30 wrzesnia 2019 roku

Stan na dzier 30 wrze$nia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -42 165 021,98 -13 199 757,08

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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Il. DODATKOWE INFORMACJE UZUPELNIAJACE
1. Skiad Grupy

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca ,INTERBUD-LUBLIN” SA w
restrukturyzacji oraz jednostki zalezne:

1. RUPES Sp. z 0.0. w Lublinie, ktéra zostata powotana do zrealizowania celu inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku biurowego, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
Obecnie Spdtka wynajmuje i administruje wlasnymi lokalami. Kapitat zaktadowy RUPES Sp. z 0.0.
wynosi 450 000,00 zt.

2. INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktrej przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos¢
deweloperska. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 305 000,00 zt.

3. INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalno$ci jest wykonawstwo
budowlane. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000,00 zt.

4. INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest przede
wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 4 243 740,00 zt.

Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Nazwa spotki Siedziba podstawowym na dzieh | podstawowym na dzieri
30.09.2019 roku 31.12.2018 roku
RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku oraz na 30 wrzesnia 2018 roku udziat w ogoinej liczbie gtosow
posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych
jednostek. Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodg
konsolidacji petne;.

W lipcu 2019 roku Jednostka dominujaca dokonata sprzedazy udziatow w Spétce IB- NIERUCHOMOSCI
Sp. z 0. 0. w Lublinie. Transakcja ta nie ma istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

2. Podstawa sporzadzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

Niniejsze skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska (,MSSF”), w tym zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowo$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;
(,KIMSF”).

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi Jednostki dominujacej
w dniu 29 listopada 2019 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 29 listopada 2019 roku.
Niniejsze skonsolidowane $rddroczne skrdcone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.
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4. Oswiadczenie o kontynuaciji dziatalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia
kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w restrukturyzacji. Zatozenie takie
przyjeto w zwigzku z rozpoczetg procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Spdtka dominujgca
dokonata prezentacji aktywow i pasywow zgodnie z wymogami art. 29 ustawy o rachunkowo$ci. W
szczegblnosci, aktywa zostaty wycenione po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie
wyzszych od cen ich nabycia albo kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, a takze Spdtka
utworzyta rezerwy na przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg
zdolnosci do kontynuowania dziafalnosci. Szczegdtowe kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem
kontynuacji dziatalnosci opisano w cze$ciach dotyczacych poszczegdlnych elementéw sprawozdania
finansowego.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego Spdtki w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczes$nie na
mocy decyzji sadu ustanowiony zostat nadzorca sgdowy.

Gtowne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w
ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016
roku. Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalnoSci przez Spétke jest akceptacja warunkéw
uktadowych przez gtdwnych wierzycieli. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie zapadio
orzeczenie sadu o zatwierdzeniu uktadu.

W dniu 8 sierpnia 2019 roku do jednostki dominujacej wptynat odpis postanowienia Sadu Rejonowego
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych stwierdzajacego prawomocno$¢ z dniem 5 sierpnia 2019 roku w sprawie trybu
przeprowadzenia glosowania nad uktadem.

W dniu 2 pazdziernika 2019 roku do ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji wptyneto zawiadomienie
od Nadzorcy Sadowego Pana Leszka Jarosza, informujgce o ztozonym w dniu 30 wrze$nia 2019 roku do
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych Sprawozdaniu z gtosowania nad uktadem i wniosku o stwierdzenie
zawarcia ukfadu. Nadzorca Sadowy we wniosku stwierdzit, iz gtosujacy wierzyciele przyjeli uktad, a w
kazdej grupie za uktadem wypowiedziata sie wigkszo$¢ gtosujacych wierzycieli z tej grupy, majacych
tacznie co najmniej dwie trzecie sumy wierzytelnosci, przystugujacych gtosujgcym wierzycielom z tej
grupy, przy czym wierzyciele z trzeciej grupy zgodnie z przepisami Prawa restrukturyzacyjnego byli
wylaczeni z gtosowania poniewaz byta to grupa powigzana z dtuznikiem. W zwigzku z powyzszym
Nadzorca Sadowy wnidst do Sadu o stwierdzenie zawarcia ukfadu.

W dniu 11 pazdziernika 2019 roku do Spotki wptyneto pismo od Nadzorcy Sadowego Pana Leszka
Jarosza, informujace o publikacji w Monitorze Sadowym i Gospodarczym postanowienia Sedziego
Komisarza nadzorujgcego postepowanie uktadowe Spotki, w ktérym stwierdzono przyjecie uktadu
zgodnie z propozycjami opublikowanymi przez ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacii.

W dniu 14 listopada 2019 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w
przedmiocie zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez ,INTERBUD-LUBLIN" SA w
restrukturyzacji i przyjetych przez Wierzycieli Spotki. Postanowienie Sadu jest nieprawomocne.
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Niniejsze kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2018 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego  skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku.

6. Obszary szacunku

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sg
oparte na do$wiadczeniu wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odno$nie
przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zardwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na
znane koszty i roszczenia, ktorych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktorych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztow i roszczen:
- na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadno$ci roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
- na koszty, ktére zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace
realizacji projektéw deweloperskich w oparciu o budzety;
- na Swiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wartosé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do
uzyskania.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegélnych grup aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych. Przyjete okresy
ekonomicznej uzyteczno$ci mogg ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku
nowych rozwigzan technologicznych, plandw Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe;
INTERBUD-LUBLIN lub intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 30 wrze$nia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacji
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

7. Sezonowos$¢ dziatalnosci

Sezonowos¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowos$¢ robdt budowlanych. Wieloletnie doswiadczenie
organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalajg jednak do minimum ograniczy¢
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wptyw sezonowos$ci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym zakresie jest coraz lepsza jako$¢
materiatéw budowlanych.

8. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego" informacje o0 segmentach operacyjnych sg przedstawiane
na tej samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadowi Jednostki Dominujgce;
(gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja
zasobdw do segmentdw dziatalno$ci i przeprowadzanie oceny ich wynikdw.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na podstawie rodzaju
ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegolnych Spdtek wchodzacych w sktad Grupy
kapitatowe;.

. . Zarzadzanie
WyszczegdlInienie Segment Segment Wynajem Sprzedaz nieruchomos$ciami
budowlany deweloperski nieruchomosci nieruchomosci i inne ustugi
Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji TAK TAK
Interbud-Budownictwo SA TAK
Interbud-Construction SA TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0. TAK
RUPES Sp. z0.0. TAK TAK TAK

Podstawowy zakres dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin skupia sie wokot branzy
deweloperskie;.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku zadna ze spétek Grupy nie prowadzita
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

Wyniki za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 wrzesnia 2019 roku oraz za okres od dnia
1 stycznia 2018 roku do dnia 30 wrze$nia 2018 roku przedstawia poniza tabela

Segment Deweloperski Wynajem nieruchomosci
7a okres 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 26 735 642,69 14 378 834,27 865 082,82 1065 923,37
Koszty wytworzenia 22 647 934,12 12 039 730,88 68 834,00 88 316,93
Wynik segmentu 4 087 708,57 2339103,39 796 248,82 977 606,44
Segment Pozostate Razem
7a okres 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 564 286,12 1648 796,24 28 165 011,63 17 093 553,88
Koszty wytworzenia 405 629,06 1346 381,82 23122 397,18 13 474 429,63
Wynik segmentu 158 657,06 302 414,42 5042 614,45 3619 124,25

9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:
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Wyszczegdlnienie Stan na 30.09.2019 | Stan na 31.12.2018 | Stan na 30.09.2018
Gotéwka w kasie i na rachunkach biezacych 479 747,74 9427 510,29 4 428,45
Lokaty krétkoterminowe — overnight 4 157 607,22 1 600 000,00 6972 139,51
d&&’:o;;"n‘f:' 0 ograniczonej MOZIwosci 189 072,97 496172590 5 696 966,18
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 4 637 354,96 11 027 510,29 6 976 567,96

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja krotkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezace oraz
gotowke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytow bankowych i rachunkdéw biezacych ich wartos¢
godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna wartosci bilansowe;.

Srodki pieniezne w rachunku przeplywéw pienieznych wykazuje sie w wartosci nominalnej. Do $rodkow
pienieznych zaliczane sg rowniez srodki na deweloperskich rachunkach powierniczych.

W Grupie kapitatowej nie wystepujg znaczace salda $rodkéw pienigznych, jak rowniez ekwiwalentow
Srodkdw pienieznych, ktére nie mogtyby by¢ wykorzystane przez grupe.

Zadna ze spotek Grupy kapitatowej nie posiada niewykorzystanych limitow kredytéw, ani pozyczek, ktore
mogtyby by¢ dostepne w przysztej dziatalnoSci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzan
umownych.

Nie wystapity w tacznej sumie przeptywow pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej, inwestycyjnej, ani
finansowej, przeptywy pieniezne, ktdre bytyby zwigzane z udziatem we wspdlnym przedsigwzieciu.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wplaty

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2019 roku jednostka dominujaca, jak i spotki zalezne
nie wyptacaty, jak réwniez nie deklarowaty dywidend. W dniu 12 czerwca 2019 roku Walne Zgromadzenie
Interbud-Lublin SA w restrukturyzacji podjeto uchwate o pokryciu straty za rok 2018 z zyskéw lat
przysztych.

11. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach
2019 i 2018 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajacego z zysku brutto i ustawowe;
stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego w rachunku zyskow i strat
oraz podatku od réznic trwatych przedstawia sie nastepujgco:

Okres 9 miesiecy Okres 9 miesiecy

Wyszczegolnienie zakonczony 30.09.2019 | zakoriczony 30.09.2018

Podatek dochodowy biezacy 374 089,00 214 088,00
Podatek odroczony 35 103,63 36 765,29
Razem 409 192,63 250 853,29
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12. Srodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne

Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych przedstawia ponizsza tabela.

e Zmiany za 9 miesigcy . Zmiany za 9 miesigcy

Wyszczegoblnienie 2019 roku Zmiany w 2018 roku 2018 roku
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 493 364,83 57 019,10 0,00
Warto$¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 9724,20 20 282,01 20 282,01
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkéw trwatych -80,65 0,00 0,00
Amortyzacja 469 594,74 605 517,85 454 294,80

Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegoblnienie Zmlanzyoﬁ; 9r°r:|ue3|ecy Zmiany w 2018 roku Zmlanzyoﬁg ?or:LeSIQcy
Stan na poczatek okresu 36 684 113,26 52 195 420,55 52 195 420,55
Zwigkszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja 333 573,70 569 230,80 417 868,59
Zwigkszenia z tytutu przeszacowania 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania 48 901,29 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 1943 417,93 14 942 076,49 478 394,28
Stan na koniec okresu 34 358 220,34 36 684 113,26 51299 157,68

13. Odpisy aktualizujace wartos¢ firmy

W ciggu 9 miesiecy 2019 roku jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej dokonata odpisu wartosci firmy.
Zmiany w stanie odpisdw przedstawia ponizsza tabela:

9 miesiecy

Wyszczegolnienie 2019 Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Wartosé poczatkowa 1767694,38 | 1767694,38 | 1767694,38 | 1767694,38 | 1767694,38 | 1767 694,38
Skumulowana utrata wartosci 149268470 | 132767891| 1107671,21| 88766348 | 66765576| 640 193,57
if(args’:fs';"rgmz dawezego 275009,68 | 440 01547 | 660 023,17 | 880 030,90 | 110003862 | 1127500,81

Warto$¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatow w spdtce RUPES Sp. z 0.0. Spétka ta miata w pierwotnym
zatozeniu charakter spotki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakterze ustugowo-mieszkalnym, a
nastepnie sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym warto$¢ firmy byta odpisywana zgodnie z postanowieniami
MSR 36 ust. 86 proporcjonalnie do zbytej wartosci osrodkdw wypracowujacych przeptywy pieniezne, tj. lokali
uzytkowych i miejsc parkingowych.

W roku 2016 Zarzad RUPES Spotka z 0.0. zmienit sposob komercjalizacii lokali z przeznaczonych na sprzedaz i
wykazywanych dotychczas w ksiegach jednostki dominujacej w pozycji zapaséw na przeznaczone do wynajmu i
wynikajacej z tego prezentacji tego majatku w pozycji inwestycji.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania wartosci firmy. Poczawszy od sprawozdania za rok 2016
warto$¢ firmy bedzie odpisywana proporcjonalnie przez okres 5 kolejnych lat.
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14. Naleznosci

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycie:

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Naleznosci handlowe 2760 291,49 1154 355,82 1652 622,78
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 38 161,00 57 858,00 14 620,00
Pozostate naleznosci 1 987 404,66 2143 625,10 2688 013,38
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 223 529,94 1281 991,41 1682 714,85
- Podatek VAT 1647 184,55 543 709,27 0,00
- Inne naleznos$ci 116 690,17 317 924,42 1005 298,53
Naleznosci netto 4785 857,15 3 355 838,92 4 355 256,16
Naleznosci brutto 17 094 070,36 15 499 097,69 16 403 153,23
Odpisy aktualizujace 12 308 213,21 12 143 258,77 12 047 897,07
Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych nalezno$ci przedstawia ponizsza tabela:
. - s Zmiany za 9 Zmiany w 2018 Zmiany za 9
Odpisy aktualizujace naleznosci miesigcy 2yo19 roku rc):ku miesigcy 2yO18 roku
Stan na poczatek roku 12 143 258,77 12 340 813,69 12 340 813,69
Utworzone 152 271,17 283 100,60 15 724,56
Spisane nalezno$ci w cigzar odpisu 0,00 464 514,34 308 641,18
Rozwigzane 12 683,27 16 141,18 0,00
Stan na koniec roku 12 308 213,21 12 143 258,77 12 047 897,07

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w cigezar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na
dobro pozostatych przychodow operacyjnych.

Naleznosci handlowe netto wg terminéw wymagalnos$ci wg stanu na dzien 30.09.2019 roku

Wiekowanie nalezno$ci handlowych Wartos¢
Kwota ogétem, w tym: 2760 291,49
B. Terminowe, w tym: 1245 885,48
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 694 550,41
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 6 000,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 6 123,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 474 261,59
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 9776,48
A. Przeterminowane, w tym: 1 514 406,01
- przeterminowane do 3 miesiecy 1282 804,27
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 31 581,32
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 52 525,41
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 147 495,01
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00

15. Zapasy

Na pozycje zapaséw, zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sktadajg sie
nastepujace tytuty:
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Zapasy 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Produkcja w toku 1810 967,48 13 606 299,74 12593 129,12
Towary 13974 308,01 14 553 581,54 13418 721,04
Produkty gotowe 2905 752,50 10 824 918,22 10 824 918,21
RAZEM 18 691 027,99 38 984 799,50 36 836 768,37
W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych zapasy.
Odpisy aktualizujace zapasy 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Stan poczatkowy 3094 650,20 3094 650,20 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 26 882,59 0,00 0,00
Stan koncowy 3067 767,61 3094 650,20 3094 650,20

16. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow kapitatowych,
ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy Kapitatowej i zwigkszatyby wartos¢ dla jej akcjonariuszy.
W okresie obrotowym zakonczonym dnia 30 wrze$nia 2019 roku i dnia 31 grudnia 2018 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celdw, zasad i procesdéw obowigzujacych w tym obszarze.

17. Zobowiazania z tytutu leasingu

Wyszczegodlnienie 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018

Zobowigzania dtugoterminowe 319 750,67 39 136,02 75 245,32
Zobowigzania krotkoterminowe 105 676,13 29 024,14 0,00
Razem 425 426,80 68 160,16 75 245,32

18. Oprocentowane kredyty bankowe

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych wystepujg w INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji oraz
w spotce zaleznej RUPES Sp. z 0.0. Wszystkie zobowigzania kredytowe wystepujace w INTERBUD-
LUBLIN SA w restrukturyzacji sq przeterminowane, a w zwigzku z ich wypowiedzeniem przez bank i
postawieniem z dniem 8 marca 2016 roku w stan natychmiastowej wymagalnosci sg one ujmowane w
sprawozdaniu w pozycji zobowigzan krétkoterminowych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania jednostka dominujgca nie dokonywata sptat zadnego z zobowigzan
kredytowych. Ponizsze tabele przedstawiajq zmiany poszczegdlnych kredytdbw w okresie 9 miesigcy
zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2019 roku i w roku 2018 roku i w okresie 9 miesiecy zakofczonych dnia
30 wrzesnia 2018 roku.

Stan na 30.09.2019
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Wplyw kredytu Sptata kredytu
dtugoterminowy | krétkoterminowy razem
1 | BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 0,00 0,00 3408176,61| 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 0,00 | 12 000 000,00 | 12 000 000,00
3 | ALIOR U0002480767613 0,00 0,00 0,00 900 806,37 900 806,37
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Lp. | Kredytodawca Nr umowy Wplyw kredytu Splata kredytu Stan na 30.09.2019
dtugoterminowy | krétkoterminowy razem
BANK SA
4 |BPS SA 5687088/66/K/RE/15 0,00 0,00 0,00 5968112,48| 5968 112,48
5 |BPS SA 5726846/73/K/Ob./12 0,00 | 1927 612,38 0,00| 4474650,99| 447465099
6 | Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 9931461,90| 9931461,90
Razem 0,00 | 1927 612,38 0,00 | 36 683 208,35 | 36 683 208,35
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Whplyw kredytu Sptata kredytu Stan na 31122018
dtugoterminowy | krétkoterminowy razem
BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 0,00 0,00 3408176,61| 3408 176,61
BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 0,00 | 12 000 000,00 | 12 000 000,00
3 |BPSSA | DOOT0BNISIINIO- 0,00 | 763804155 0,00 0,00 0,00
4 | BoRsa | uooozssorersts 0,00 0,00 000 90080637| 90080637
5 |BPS SA 5687088/66/K/RE/15 0,00 0,00 0,00 5968112,48 | 5968 112,48
6 |BPSSA 5726846/73/K/Ob./12 5403 010,90 | 1131614,83| 5270603,19| 6402218,02
7 | Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00| 8160489,83| 8160 489,88
Razem 0,00 13 041 052,45 | 1131614,83 | 35708 188,53 | 36 839 803,36
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Wplyw kredytu Splata kredytu - 3 wr'zeénia 2?18 roku
dtugoterminowy | krétkoterminowy razem
1. | BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 0,00 0,00 3408176,61| 3408 176,61
2. |BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 0,00 | 12 000 000,00 | 12 000 000,00
3. |BPS SA 5687088/63/K/In/10 0,00 0,00 0,00 7638041,55| 7638 041,55
4 |gaoic, | U0002480767613 0,00 0,00 000 90080637| 90080637
5. |BPSS.A. 5687088/66/K/RE/15 0,00 0,00 0,00f 5968112,48| 5968 112,48
6. |BPSS.A. 5726846/73/K/Ob./12 0,00 0,00 0,00 | 11243 044,73 | 11 243 044,73
7. | Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00| 7748857,08| 7890276,87
Razem | 0,00 0,00 0,00 | 48 907 038,82 | 26 506 960,40

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek Wibor/Euribor + marza banku. Kredyty zostaty udzielone w
PLN. Spdtki Grupy Kapitatowej naliczyty odsetki od kredytéw do dnia bilansowego.

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji wptyneto datowane na dzien 23
lutego 2016 roku wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie¢ on wymagainy w
dniu 8 marca 2016 roku i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on
zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia
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1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA w
Lublinie.

2. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

3. OSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

4. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci gruntowej,
skladajacej sie z dziatek nr 1/4, 4/19, 4/21, 4/28, 4/30, potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00104621/6

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spdtki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w
sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sig¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna faczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci potozonej w
Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5 i
LU11/00217306/7 wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w Lublinie, ul.
Relaksowa, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2 oraz LU11/00350070/7

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej pofozonej w
Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktorej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomosci gruntowej
(dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24) potozonej w
Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowej sktadajgce;
sie z dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul. Droga Meczennikéw
Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksiega wieczysta nr LU11/00328734/7.

6. hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 z}, ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr
123/1) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
LU11/00106511/6,

7. hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr 232) potozonej w
poblizu ul. Relaksowej w Lublinie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00123011/6,

8. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

9. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonych
przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

10. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr3

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013 roku.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zt
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Termin zapadalno$ci sptaty kredytu uptyngt w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie zostat sptacony, w zwigzku z czym stat sie zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejq oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP)
w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.

Nr4

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spdtki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i
w sprawozdaniu  zostat zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki
13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12 opisanej w KW nr
LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr 69/2,
67/1, 6712, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1
potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikow Majdanka.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4.  Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonego
przez | Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

6. OsSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr 5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,

data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 30.06.2019.

Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zi

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do
kwoty 7 820 000,00 zt w Krasnymstawie - z rbwnym pierwszenstwem wpiséw na kredytowanej
nieruchomosci 0,0729 ha — wpis na | miejscu z rdwnoczesnym pierwszenstwem wpisu hipoteki
umownej do kwoty 2 611 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw, ktéra aktualnie wpisana jest do wiw
ksiedze wieczystej na | miejscu, za zgodg BS Krasnystaw, z zastrzezeniem, ze docelowo — po
oddaniu do uzywania kredytowanego budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy sprzedazy dziatki
nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie kredytu
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bedzie stanowi¢ hipoteka umowna do kwoty 31280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz
hipoteka umowna do kwoty 7 820 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw z rdwnym pierwszenstwem
wpiséw wpisana do w/w ksiegi wieczystej lub dodatkowo do KW nr LU11/00102391/0 w zaleznoSci
od przyporzadkowania przez Klienta przedmiotowe] dziatki do danej ksiegi wieczyste;.

2. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w trakcie
uzytkowania.

3. Globalna cesja wierzytelnoci przysztych wynikajacych z zawartych przez Kredytobiorce umoéw
sprzedazy lokali i miejsc parkingowych.

4. Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPES Sp. z 0.0. z prawem sprzedazy udziatow
w przypadku podjecia przez Bank BPS SA dziatan windykacyjnych.

5. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA Oddziat
Regionalny w Lublinie oraz od pozostatych rachunkéw biezacych Kredytobiorcy, w tym rachunku na
ktory bedg wptywac¢ od nabywcow Srodki ze sprzedazy lokali i miejsc parkingowych zrealizowanych
w ramach kredytowanej inwestycji.

6. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

Poreczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wraz z deklaracjg wekslowa.

8. OSwiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji wystawionej w trybie art. 97
Prawa bankowego

~

Nr 6

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10

data umowy: 28.10.2010 roku.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji wptyneto datowane na dzien 23
lutego 2016 roku wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie¢ on wymagainy w
dniu 8 marca 2016. Na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego Spdtka sptacita w catosci kapitat
kredytu. Do sptaty pozostaty odsetki, ktére sq zobowigzaniem przeterminowanym. W sprawozdaniu
zostaty zaprezentowane jako kredyt krotkoterminowy.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna umowna kaucyjna
do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomo$ciach gruntowych potozonych w Lublinie w rej. Al
Krasnickiej, Al. Jana Pawta |l oraz ul. Gesiej opisanych w KW nr: LU11/00211614/7,
LU11/00334809/9 i LU11/00348235/5.

2. Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych Klienta w Banku BPS S.A.,

3. Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa,

4. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii.

19. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

W ciggu 9 miesiecy 2019 roku, tak samo jak w 2019 roku zadna ze spdtek tworzacych Grupe Kapitatowg
nie realizowata kontraktow dtugoterminowych.

20. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Zobowigzania handlowe 24 228 809,43 25455616,48 28672712,22
Razem zobowigzania finansowe, w tym: 36 788 884,48 35737 212,67 48 907 038,82
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Zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
z tytutu leasingu 105 676,13 29 024,14 0,00
z tytutu kredytow 36 683 208,35 35708 188,53 48 907 038,82
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 674912378 30296 159,99 21109 772,08
iggmﬁgapﬁ': Wzn;yéﬁ*“ rozrachunkow 5,044 548,01 2633 078,15 4898 189,39
Zaliczki na dostawy 1029 021,16 22 467 956,98 16 137 058,04
Inne zobowigzania krétkoterminowe 675 554,61 5195 124,86 74 524,65

Zohowiazania finansowe, handlowe i pozostate wg terminu ptatnosci

Zobowigzania  tytulu Zobowigzania handlowe

Termin pfatnosci Zobowigzania kredytowe uméw leasingu wobec jednostek
pozostatych
Kwota ogotem, w tym: 36 683 208,35 425 426,80 24 228 809,43
B. Terminowe, w tym: 0,00 425 426,80 2290 474,09
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 26 127,51 566 816,70
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 43 257,74 26 852,50
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 36 290,88 272 856,24
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 157 160,27 592 860,02
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 162 590,40 831 088,63
A. Przeterminowane, w tym: 36 683 208,35 0,00 21938 335,34
przeterminowane do 3 miesiecy 4 496 180,25 0,00 1157 460,28
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 1074 385,11
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 1042816,19
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 4818 263,63
przeterminowane pow. 3 lat 32187 028,10 0,00 13 845 410,13

Termin pfatnosci

Zobowiazania
publicznoprawne

Zaliczki na dostawy

Inne zobowigzania

Kwota ogdtem, w tym: 5044 548,01 1029 021,16 675 554,61
B. Terminowe, w tym: 371 536,31 1029 021,16 529 741,36
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 305 329,42 1029 021,16 52,45
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 66 206,89 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 529 688,91
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 4673 011,70 0,00 145 813,25
przeterminowane do 3 miesiecy 67 449,48 0,00 638,19
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 139 020,09 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 4 466 103,13 0,00 5353,13
przeterminowane pow. 3 lat 439,00 0,00 139 821,93

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na krétki termin
realizacji zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna sie warto$ci ksiegowe;.
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21. Dziatalno$¢ zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujacej z koncem 2015 roku czasowo wycofat sie
z dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowat wytacznie na dziatalnosSci
deweloperskie;j.

22. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udziatdw mniejszosci
Na dzien bilansowy 30 wrze$nia 2019 roku nie wystapito potaczenie i nabycie udziatbw mniejszosci.
23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegty zmianie w stosunku do opublikowanych
w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

24. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez
nig kapitat wtasny spetnia wymogi okre$lone w Kodeksie spétek handlowych oraz w ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogow kapitatowych. Celem
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe byto realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo lokat,
a w nastepnej kolejno$ci ich rentowno$¢.

25. Zobowigzania warunkowe

Gwarancja bankowa

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spétka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Polskiej
Spdidzielczosci SA z siedzibg w Warszawie (Bank) dziatajacym w imieniu wtasnym oraz w imieniu i na
rzecz Banku Spoétdzielczego w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie odrebnej umowy
konsorcjum bankowego umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit
RUPES Spotka z 0.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 min zt, z ktdrego $rodki zostaty wykorzystane
przez Kredytobiorce na wspdffinansowanie inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo-
mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al. Ractawickie (Nr umowy
kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrzesnia 2015 roku
ostateczny termin sptaty kredytu zostat przesuniety do 30 czerwca 2019 roku. Spétka w dniu 19 wrze$nia
2012 roku udzielita na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowigzania RUPES Spotka z 0.0. z
tytutu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

Spdtka ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucii
wadialnych, nalezytego wykonania kontraktdbw oraz wiadciwego usuniecia wad iusterek za
posrednictwem bankdw i instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych
przez jednostka dominujgca gwarancji ubezpieczeniowych.
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Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usunigcia wad i usterek

Data

Kontrakt - .
obowigzywania

Kwota

Przedmiot gwaranc;ji

Nr polisy

Ubezpieczyciel

Gtebokiej w Lublinie

Dokoriczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul.

UMCS Lublin  PI. Marii
Curie - Skiodowskiej 5
20-031 Lublin

21.03.2015-
06.03.2020

673 200,00

BUF-189610buf-

Gwarancja usunigcia 189611
wad i usterek Aneks Nr2 z GOTHAER
04.02.2015

26. Zobowiazania inwestycyjne.

Na dzien sprawozdawczy 30 wrze$nia 2019 roku, jak i na dzien 30 wrze$nia 2018 roku nie wystapity

zobowigzania inwestycyjne.

27. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzesnia | 31 grudnia 2018 | 30 wrzesnia | 31 grudnia 2018
2019 roku roku 2019 roku roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 637 354,96 11027 510,29 4 637 354,96 11027 510,29
Zohowiazania finansowe Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
30 wrzeSnia | 31 grudnia 2018 | 30 wrze$nia | 31 grudnia 2018
2019 roku roku 2019 roku roku
Oprocentowane kredyty diugoterminowe 0,00 1131 614,83 0,00 1131614,83
Oprocentowane kredyty krétkoterminowe 36 683 208,35| 35708188,53| 3668320835 35708 188,53
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
dlugoterminowe 319 750,67 39 136,02 319 750,67 39 136,02
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 105 676.13 29 024 14 105 676.13 29 024 14
krétkoterminowe ' ' ' '
Pozycje przychoddw, kosztow, zyskéw i strat w podziale na kategorie instrumentow
finansowych
Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys:l_(l !straty) z tytutu
odsetek odsetek réznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. g Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zyski (straty) z tytutu
Zobowigzania finansowe odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1770 972,02 0,00
Zpbowazama z tytutu leasingu 0,00 5 045,66 0,00
finansowego
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28. Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku, na dzien 31 grudnia 2018 roku i na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w
Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie wystapity instrumenty pochodne.

29. Struktura wiascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca

29.1. Struktura wiascicielska
Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 30 wrzesnia 2019 roku zaprezentowana zostata
ponizej:

Udziat w Liczba atoséw Udziat w og6lnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale na 3\!2 liczbie gloséw na
zakladowym Wz
Michat Obrebski Z’(‘)‘Z’;gseu”przyw"ejowa”e c 1684 700,00 24.01% | 3369400,00 29,22%
'(;“'e””e uprzywilejowane co 1103 600,00 15,73% | 2207 200,00 19,14%
o glosu
Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
razem 1 264 006,00 18,02% | 2367 606,00 20,53%
imienne  uprzywilejowane 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
_ co do glosu
Tomasz Grodzki na okaziciela 71 958,00 1,03% 71958,00 0,62%
razem 935 008,00 13,33% | 1798 058,00 15,59%
Sylwester Bogacki* g‘ig”;osﬂprzyw"el°wa”e 863 050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%
porostal na okaziciela 2 269 236,00 3234% 2269 236,00 19,68%
0zostall
- 7 016 000,00 100,00% 11530 400,00 100,00%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spdtke w dniu 22 grudnia 2017 roku (raport biezacy nr 42/2017), Pan
Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji
spotki publicznej, w konsekwenciji czego ich taczny udziat w ogélnej liczbie gtoséw na dzien 30.09.2019 roku w INTERBUD-
LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wynosi 30,42%.

29.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki
dominujacej:

Wyszczegolnienie za 9 miesiecy 2019 roku za 9 miesiecy 2018 roku
Zarzad 234 000,00 294.000,00
Rada Nadzorcza 108 018,19 108.000,20
Komitet Audytu 1 800,00 2.000,00
Razem: 343 818,19 404.000,20

30. Zysk na jedng akcje

Wyszczegolnienie

za 9 miesiecy 2019 roku

za 9 miesiecy 2018 roku

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej

1318 197,43

-4 447 721,64

Podstawowy-/rozwodniony zysk na akcje

0,19

-0,63
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31. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 2 pazdziernika 2019 r. wptyneto do Spétki zawiadomienia od Nadzorcy Sadowego, Pana Leszka
Jarosza, informujace jg 0 ztozonym w dniu 30 wrze$nia 2019 r. do Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w
Lublinie z siedziba w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych
[Sad] Sprawozdaniu z gtosowania nad uktadem i wniosku o stwierdzenie zawarcia uktadu [Wniosek].
Nadzorca Sadowy stwierdzit we Wniosku, iz gtosujacy wierzyciele przyjeli uktad, a w kazdej grupie za
uktadem wypowiedziata sie wigkszos¢ glosujacych wierzycieli z tej grupy, majacych tacznie co najmniej
dwie trzecie sumy wierzytelnoSci, przystugujacych gtosujagcym wierzycielom z tej grupy, przy czym
wierzyciele z trzeciej grupy zgodnie z przepisami Prawa restrukturyzacyjnego byli wytaczeni z
glosowania, poniewaz byta to grupa powigzana z dtuznikiem. W zwigzku z powyzszym Nadzorca Sadowy
wniost do Sadu o stwierdzenie zawarcia ukfadu. Emitent wskazat, iz wykonujgc zapisy postanowienia
Sadu Nadzorca Sadowy przeprowadzit gtosowanie nad ukladem 2z pominieciem zwotywania
zgromadzenia wierzycieli, ktérzy oddawali glosy w trybie pisemnym opowiadajac sie za przyjeciem lub
odrzuceniem propozycji uktadowych zaproponowanych przez Zarzad Spétki. O zdarzeniu tym Emitent
informowat w raporcie biezacym nr 26/2019 z 2 pazdziernika 2019 r. W dniu 11 pazdziernika 2019 r. do
Spotki wptyneto pismo od Nadzorcy Sadowego, Pana Leszka Jarosza, informujgce o publikacji w
Monitorze Sadowym i Gospodarczym [MSiG] postanowienia Sedziego Komisarza nadzorujacego
postepowanie uktadowe Spotki, w ktorym stwierdzono przyjecie uktadu zgodnie z propozycjami
opublikowanymi przez Emitenta w pkt 3.5 niniejszego raportu. Ponadto zgodnie z obwieszczeniem w
MSIG, w terminie tygodniowym od dnia jego publikacji uczestnicy postepowania mogli pisemnie zgtaszac
zastrzezenia przeciwko uktadowi. Wskazano rowniez, ze Sad nie weZmie pod uwage zastrzezen
zgtoszonych po uptywie terminu lub niespetniajacych wymogdw formalnych pisma procesowego i
wyznaczono rozprawe w przedmiocie zatwierdzenia uktadu na dzien 13 listopada 2019 r. Ww. zdarzenie
zostato opisane w raporcie biezacym nr 28/2019 z 11 pazdziernika 2019 r.
W dniu 14 listopada 2019 r. Sad wydat postanowienie w przedmiocie zatwierdzenia uktadu na warunkach
zaproponowanych przez Emitenta i przyjetych przez Wierzycieli Spdtki, o ktérym spdtka informowata w
raporcie biezacym nr 30/2019 z 14 listopada 2019 r. Postanowienie Sadu jest nieprawomocne.

W dniu 29 pazdziernika 2019 roku spdtka zalezna Rupes Sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng (Kupujacy)
umowe sprzedazy ww. lokalu ustugowego o powierzchni ok. 88 m? za cene ok. 0,6 min zt netto
(Nieruchomos$¢ nr 1) oraz przedwstepng umowe sprzedazy kolejnego lokalu o powierzchni ok. 127 m?
(Nieruchomos$¢ nr 2) za cene ok. 0,87 min zt netto, przy czym ceny za ww. lokale sg zwolnione od
podatku od towarow i ustug, gdyz zachodzg warunki przewidziane w art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o podatku
od towarow i ustug. Kupujacy wptacit weze$niej 30 tys. zt tytutem zaliczki za Nieruchomos¢ 1, a ptatno$¢ z
tytutu reszty ceny sprzedazy na rzecz Rupes nastgpi w dniu podpisania umowy, przy czym uzyskana
cena netto zostanie przeznaczona na spfate kredytu inwestycyjnego posiadanego przez Rupes w Banku
Polskiej Spdtdzielczosci oraz Banku Spdtdzielczym w Krasnymstawie. Umowa przyrzeczona sprzedazy
Nieruchomosci nr 2 zostanie zawarta do dnia 20 grudnia 2019 r. Zgodnie z postanowieniami tej umowy, w
terminie do 29 listopada 2019 r. Kupujacy wpfaci czes¢ ceny w kwocie 0,3 min zt, a reszte ceny w
terminie do trzech dni od dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy Nieruchomosci nr 2. Spdtka
informowata o ww. zdarzeniach w raporcie biezacym nr 29/2019 z 29 pazdziernika 2019 .

W dniu 8 pazdziernika 2019 r. spotka zalezna Rupes Sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng prowadzacq
dziatalno$¢ gospodarcza przedwstepng umowe sprzedazy (Umowa) dwéch lokali ustugowych o tacznej
powierzchni ok. 320 m2 wraz z o$mioma miejscami postojowymi zlokalizowanymi w budynku przy Alejach
Ractawickich w Lublinie za taczng cene ok. 2,76 min zt brutto. Umowa przyrzeczona sprzedazy ww.
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nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 21 listopada 2019 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy, w ciggu
siedmiu dni od daty podpisania Umowy Kupujacy wptaci 300 tys. zt tytutem zaliczki, a w przypadku braku
zaliczki we wskazanym powyzej termie Umowa ulegnie rozwigzaniu. W zwigzku z przedtuzajacym sie
uzyskaniem finansowania przez Kupujgcego na dzien publikacji niniejszego sprawozdania umowa
przyrzeczona nie zostata zawarta. Pomimo uptyniecia terminu strony umowy nadal przejawiajg wole
zawarcia umowy sprzedazy ww. nieruchomos$ci. Platno$¢ z tytutu ceny sprzedazy na rzecz Rupes
zostanie przeznaczona na splate kredytu inwestycyjnego Spotki Rupes wobec Banku Polskiej
Spdidzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Banku Spétdzielczego w Krasnymstawie. Spétka
informowata o ww. zdarzeniach w raporcie biezacym nr 27/2019 z 8 pazdziernika 2019 r.

W dniu 26 listopada 2019 roku spdtka zalezna Rupes sp. z 0.0. zawarta z osobg prowadzacq dziatalnosé
gospodarczg umowe sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 198 m? za cene ok. 1,3 min zt netto
Zlokalizowanego w budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie, przy czym cena za ww. lokal jest
zwolniona od podatku od towardw i ustug, gdyz zachodzg warunki przewidziane w art. 43 ust.1 pkt 10
ustawy o podatku od towarow i ustug. Emitent informuije, iz ptatnos¢ z tytutu zapfaty ceny sprzedazy na
rzecz Rupes nastgpi do 29 listopada 2019 r., przy czym uzyskana cena netto zostanie przeznaczona na
sptate kredytu inwestycyjnego posiadanego przez Rupes w Banku Polskiej Spdtdzielczosci oraz Banku
Spdidzielczym w Krasnymstawie. Spotka informowata o ww. zdarzeniach w raporcie biezacym nr 31/2019
z 26 pazdziernika 2019r.

W dniu 28 listopada 2019 roku spdtka zalezna Rupes sp. z 0.0. zawarta z osobg prowadzacq dziatalnosé
gospodarczg tacznie dwie odrebne umowy sprzedazy lokali ustugowych o powierzchni ok. 179 m? za
cene ok. 1,2 min zt (Nieruchomo$¢ nr 1) oraz lokalu o powierzchni ok. 66 m? za cene ok. 0,45 min zt
(Nieruchomos$¢ nr 2) oraz jedng przedwstepng umowe sprzedazy kolejnych dwdch lokali o powierzchni
odpowiednio ok. 126 m? (Nieruchomos¢ nr 3) za cene ok. 0,85 min zt netto, oraz o powierzchni 198 m?
(Nieruchomosc¢ nr 4) za cene ok. 1,3 min zt netto, przy czym ceny za ww. lokale sg zwolnione od podatku
od towaréw i ustug, gdyz zachodza warunki przewidziane w art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o podatku od
towardw i ustug. Ptatnos¢ z tytutu zaptaty ceny sprzedazy Nieruchomosci nr 1 i nr 2 na rzecz Rupes
nastapi w terminie pieciu dni roboczych od dnia zawarcia uméw, przy czym uzyskana cena netto zostanie
przeznaczona na sptate kredytu inwestycyjnego posiadanego przez Rupes w Banku Polskie
Spdidzielczosci oraz Banku Spotdzielczym w Krasnymstawie. Przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci nr
1'i nr 2 nastapito w terminie do dnia 30 listopada 2019 r. Umowa przyrzeczona sprzedazy Nieruchomosci
nr 3 i nr 4 zostanie zawarta do dnia 14 lutego 2020 r. Spétka informowata 0 ww. zdarzeniach w raporcie
biezacym nr 32/2019 z 28 pazdziernika 2019 r.

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Cztonek Zarzadu
Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ
1. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
Okres 9 Okres 3 Okres 9 Okres 3
Wyszczegélnienie Nr miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
noty | zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30.09.2019 roku | 30.09.2019 roku | 30.09.2018 roku | 30.09.2018 roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 11 480 637,97 123 075,37 2811748,38 407 251,97
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 12 103 766,98 6 241,00 1346 381,82 0,00
Wynik brutto ze sprzedazy 376 870,99 116 834,37 1 465 366,56 407 251,97
Pozostate przychody operacyjne 13 3870 682,85 228 807,12 64 222,50 -1454,25
Koszty zarzadu 2220 236,07 865 721,51 2 417 265,26 833 185,22
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 2 090,98 500,00
Pozostate koszty operacyjne 15 882 662,83 27 401,36 66 773,52 34 825,06
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 1144 654,94 -547 481,38 -956 540,70 -462 712,56
Przychody finansowe 14 328 626,17 172 348,68 223423,77 74 065,11
Koszty finansowe 16 3080 707,95 1130 750,07 3869 125,92 766 615,02
Wynik przed opodatkowaniem -1 607 426,84 -1 505 882,77 -4 602 242,85 -1 155 262,47
Podatek dochodowy 17 43 158,06 12 590,17 39 023,01 12791,13
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
Wynik netto roku obrotowego z 165058490 | 151847294 | -464126586| -1168053,60
dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto_ na dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -1 650 584,90 | -1518472,94| -464126586| -1168 053,60
Catkowite dochody razem -1 650 584,90 -1 518 472,94 -4 641 265,86 -1 168 053,60

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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2. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
Nr Stan na Stan na Stan na

AKTYWA noty| 30.09.2019 | 31.12.2018 roku | 30.09.2018 roku
AKTYWA TRWALE 42127 234,62 | 42488199,83| 50065 135,41
Rzeczowe aktywa trwale 18 1081 480,32 1522 112,23 1666 993,82
Wartosci niematerialne 19 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 20 20947 028,36 | 20995929,65| 31680 322,04
Udzialy i akcje 21 8824 148,26 8824 148,26 9 044 155,99
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 22 11145 262,35 11146 009,69 7673 663,56
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 129 315,33 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 18 003 346,40 | 22033952,69 | 21539 818,44
Zapasy 24 15180 501,36 15278 027,34 15938 528,83
Naleznosci handlowe 23 1260 766,36 1269 240,12 1390 519,11
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate nalezno$ci 23 531 641,33 502 568,67 866 418,08
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 22 0,00 0,00 213372194
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 1030 437,35 4 984 116,56 1210 630,48
AKTYWA RAZEM 60 130 581,02 | 64 522152,52| 71604 953,85

Nr Stan na Stan na Stan na

PASYWA noty | 30.00.2019 | 31.12.2018 roku | 30.09.2018 roku
KAPITAL WLASNY -9 529 228,37 -7 878 643,47 -7 513 149,76
Kapitat podstawowy 29 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalne; 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 29 | -3849449327| -36843908,37| -36478414,66
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 69 659 809,39 | 7240079599 79118103,61
Zobowiazania dtugoterminowe 1959 869,40 1770 007,86 522 823,76
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 4 467,14 4 467,14 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 855 168,10 837 779,95 0,00
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 1100 234,16 927 760,77 518 356,62
Zobowiazania krétkoterminowe 67 699939,99| 70630788,13| 78595 279,85
Zobowigzania handlowe 34 2589444799 | 23999339,14| 25768 816,99
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 32187028,10| 3043758534 | 38637 334,09
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 34 664 714,74 2687 675,46 662 443,69
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 36 124,36 36 124,36 32 849,23
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 35 8 917 624,80 13 470 063,83 13 493 835,85
SUMA PASYWOW 60130 581,02 | 64522152,52| 71604 953,85

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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3. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Okres 9 Okres 3 Okres 9 Okres 3
Wyszczegélnienie miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30.09.2019 roku | 30.09.2019 roku | 30.09.2018 roku | 30.09.2018 roku
Przeplywy pienizne z dziatalnosci 440925056 |  -78160699| 115299675 40 901,42
operacyjnej
Zysk (strata) brutto lgcznie z dziatalnosci 160742684| 150588277 460224285 115526247
kontynuowanej i zaniechanej
Korekty -2 801 823,72 724 275,78 5755 239,60 1114 361,05
Amortyzacja 430 988,36 143 205,48 435 270,42 144 881,88
Warto$¢ firmy umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 1569 310,21 590 032,83 2524 881,70 -422 999,19
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -198 758,47 -213 369,18 -39 337,50 -5 960,72
Zmiana stanu rezerw -4 547 138,13 -163 310,79 15 167,72 27 887,03
Zmiana stanu zapasow 97 525,98 0,00 1341 381,82 0,00
Zmiana stanu naleznosci -25 899,80 -280 639,02 194 970,39 380 354,49
Zmiana stanu zobowigzan -127 851,87 648 356,46 1280 075,81 985 142,44
Inne korekty 0,00 0,00 2 829,24 5 055,12
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 463 099,52 463 099,52 55 683,51 11 619,51
inwestycyjnej
m’myhze Zbycia rzeczowych aktywow 312 081,46 312 081,46 59 619,51 1161951
Wplywy ze zbycia aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Splata udzielonych pozyczek 200 000,00 200 000,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie $rodkéw trwatych -48 981,94 -48 981,94 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00 -3 936,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy srodkow pienigznych z 7 528,17 0,00 -40 691,98 0,00
dziatalnosci finansowej
Kredyty i pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki zaptacone -7 528,17 0,00 -40 691,98 0,00
Przeptywy pieniezne netto razem -3 953 679,21 -318 507,47 1167 988,28 -29 281,91
(2mniejszenie)/Zwigkszenie netto stanu 3953679.21|  -31850747| 116798828 20 281,91
Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
- Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
roznic kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 498411656 165552277 4264220 123991239
poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
Koniec okresu 1030 437,35 1030 437,35 1210 630,48 1210 630,48

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN

W KAPITALE WLASNYM
Nadwyzka ze
. Kapitat | SPrzedazyakeji| 5
Wyszczegodlnienie powyzej ich Razem
podstawowy ”» zatrzymane
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2018 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -31837148,80 | -2871883,90
Zysk (stfat.a) netto za Il kwartat zakofczony 0,00 0,00 4641 265,36 4641 265,36
30 wrzesnia 2018 roku
Stan na 30 wrze$nia 2018 roku 701 600,00 | 28263 664,90 | -36478414,66| -7 513 149,76
Stan na 1 stycznia 2018 roku 701 600,00 | 28263 664,90 | -31837148,80| -2871 883,90
Zysk (strata) netto za rok zakoriczony 31 0,00 0,00 5006 759 57 5006 759 57
grudnia 2018 roku
Stan na 31 grudnia 2018 roku 701 600,00 | 28263 664,90 | -36843908,37 | -7878643,47
Stan na 1 stycznia 2019 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -36 843908,37 | -7 878 643,47
Zysk (st(at.a) netto za Il kwartat zakofczony 0,00 0,00 1650 584.90 1650 584,90
30 wrzesnia 2019 roku
Stan na 30 wrzesnia 2019 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -38 494 493,27 | -9 529 228,37

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spotki: INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w restrukturyzacii
Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba Spéfki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

JNTERBUD-LUBLIN" SA w restrukturyzacji zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176.

W zwiazku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku z dnia
13 lutego 2017 roku Spdtka dziata pod firmg ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w restrukturyzacii.

Zakres dziatalnosci Spotki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperskg oraz dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy
WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe] odnoszacymi sie do $rodrocznej
sprawozdawczosci finansowe;.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej nie obejmuje wszystkich informadji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je
czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym jednostki dominujacej za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikaciji

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spotki w dniu 29
listopada 2019 roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia
kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w restrukturyzaciji. Zatozenie takie
przyjeto w zwigzku z rozpoczetq procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Spdtka dominujgca
dokonata prezentacji aktywow i pasywow zgodnie z wymogami art. 29 ustawy o rachunkowo$ci. W
szczegblnosci, aktywa zostaty wycenione po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie
wyzszych od cen ich nabycia albo kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy
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amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, a takze Spdtka
utworzyta rezerwy na przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg
zdolnosci do kontynuowania dziafalnosci. Szczegdtowe kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem
kontynuacji dziatalnosci opisano w cze$ciach dotyczacych poszczegélnych elementéw sprawozdania
finansowego.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego Spdtki w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczes$nie na
mocy decyzji sadu ustanowiony zostat nadzorca sgdowy.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie nastapito zatwierdzenie warunkdw uktadowych

5. Istotne zasady rachunkowosci

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2019 roku Spdtka sporzadzita sprawozdanie finansowe,
ktore jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaly wyczerpujaco przedstawione w cze$ci dotyczacej
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

6. Obszary szacunkow.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkow przedstawiono w czesci dotyczacej skonsolidowanego
srodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej

7. Sezonowos¢ dziatalnosci.

Sezonowo$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg
branze deweloperska.

8. Informacje o inwestycjach w udzialy i akcje

Warto$¢ udziatow i akcji na dzier 30 wrzesnia 2019 roku przedstawia sie nastepujaco:

. _Wartoéé__ . o Wartos¢ inwestycji
Wyszczegdlnienie inwestyc;ji Odpis aktualizujacy
brutto netto
Interbud-Construction SA 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
RUPES Sp. z 0.0. 4592 651,00 1362 292,74 3 230 358,26
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Budownictwo SA 300 000,00 300 000,00 0,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Razem 10 496 441,00 1672 292,74 8 824 148,26

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki
W okresie sprawozdawczym nie nastapity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.
10. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Dla celéw skréconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
sktadajq sie z nastepujacych pozyciji:
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Wyszczegéblnienie Stan na 30.09.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 30.09.2018
Srodki pieniezne w kasie 548,09 1024,18 144357
Srodki pieniezne w banku 25962,79 3383092,38 1209 186,91
Lokaty krotkoterminowe 1003 926,47 1600 000,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 1030 437,35 4 984 116,56 1210 630,48
- W tym o organicznej mozliwosci 1004 041,47 1600 000,00 1204 600,00
dysponowania

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

12. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalno$ci kontynuowanej w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw przedstawiajg sie nastepujaco:

Okres 9 miesiecy Okres 9 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 30.09.2019 | zakonczony 30.09.2018
roku roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 43 158,06 39 023,01
Razem 43 158,06 39 023,01

13. Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegolnienie

Zmiany za 9 miesiecy

Zmiany za 9 miesiecy

2019 roku 2018 roku
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Warto$¢ netto sprzedanych $rodkéw trwatych 9724,20 20 282,01
Zysk (strata) na sprzedazy $rodkéw trwatych -9724,20 39 337,50
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkéw trwatych 80,65 0,00
14. Nieruchomosci inwestycyjne
Wyszczegolnienie 30.09.2019 30.09.2019
Stan na poczatek okresu 20 995 929,65 31 680 322,04
Zwigkszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00
Zwigkszenia z tytutu przeszacowania 0,00 0,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 48 901,29 0,00
Stan na koniec okresu 20 947 028,36 31 680 322,04

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2019 roku, tak jak w okresie catego 2018 roku Spotka
nie tworzyta odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci

inwestycyjnych.

15. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 30.09.2019 | Stan na 31.12.2018 | Stan na 30.09.2018
Nalezno$ci handlowe od jednostek powigzanych 275 988,45 475 223,66 456 669,44
Nalezno$ci handlowe od jednostek pozostatych 984 777,91 794 016,46 933 849,67
Naleznos$ci handlowe razem 1 260 766,36 1269 240,12 1 390 519,11
Pozostate naleznosci 531 641,33 502 568,67 866 418,08
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 74 672,10 31718,82 91 561,85
- Kaucje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
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Naleznosci krétkoterminowe Stan na 30.09.2019 | Stan na 31.12.2018 | Stan na 30.09.2018
- Podatek VAT 456 645,23 449 132,97 448 198,82
- Inne nalezno$ci publicznoprawne 0,00 21716,88 0,00
- Pozostate 324,00 0,00 326 657,41
Naleznosci netto 1792 407,69 1771 808,79 2256 937,19
Naleznosci brutto 12 204 290,12 12 142 830,75 12 834 710,89
Odpisy aktualizujace 10 411 882,43 10 371 021,96 10 577 773,70
. - s ;m[any za9 Zmiany za 12 miesiecy ;m[any za9
Odpisy aktualizujace naleznosci miesiecy 2019 2018 roku miesiecy 2018
roku roku
Stan na poczatek okresu 10 371 021,96 10 568 576,88 10 568 576,88
Utworzone 53 543,74 283 100,60 25 338,00
Spisane nalezno$ci w ciezar odpisu 0,00 464 514,34 0,00
Rozwigzane 12 683,27 16 141,18 16 141,18
Stan na koniec okresu 10 411 882,43 10 371 021,96 10 577 773,70

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje
dobro pozostatych przychodow operacyjnych.

Naleznosci wedtug terminéw wymagalnos$ci prezentuje ponizsza tabela

na

s - s Naleznosci handlowe | Naleznosci handlowe
Naleznosci ogétem wg terminéw Naleznosci handlowe . .
wymagalnosci razem od jgdnostek od jednostek
powiagzanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 1260 766,36 275 988,45 984 777,91
B. Terminowe, w tym: 641 234,98 71 227,59 570 007,39
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 124 148,99 40 526,19 83 622,80
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 36 701,40 30 701,40 6 000,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 6 123,00 0,00 6 123,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 474 261,59 0,00 474 261,59
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 619 531,38 204 760,86 414 770,52
- przeterminowane do 3 miesiecy 346 671,77 120 755,81 225 915,96
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 41 001,85 15 252,00 25 749,85
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 49 119,56 33 509,86 15 609,70
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 182 738,20 35 243,19 147 495,01
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
16. Naleznosci z tytutu pozyczek
Pozyczkobiorca 313. ?2'?2?1 8 Zmiana 33 :)agl?z':; 9 Termin splaty
RUPES Sp. z o.0. 9 321 700,32 164 770,80 9486 471,12
RUPES Sp. z 0.0. kapitat 6 298 000,00 0,00 6 298 000,00 31.12.2020
RUPES Sp. z 0.0. kapitat 45 265,24 0,00 45 265,24 31.12.2020
RUPES Sp. z 0.0. kapitat 1000 000,00 0,00 1000 000,00 31.12.2020
RUPES Sp. z 0.0. odsetki 1978 435,08 164 770,80 2143 205,88 31.12.2020
Interbud-Budownictwo SA, w tym: 0,00 0,00 0,00
- kapitat 258 317,25 0,00 258 317,25 31.12.2022
- odsetki 26 519,44 5796,21 32 315,65 31.12.2022
- odpisy aktualizujace -284 836,69 -5 796,21 -290 632,90
Interbud-Construction SA, w tym: 1 824 309,37 -165 518,14 1658 791,23
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Pozyczkobiorca 3 13 ?2?2%1 8 Zmiana 3:. :)a;zr; 9 Termin splaty
- kapitat 1604 136,78 -200 000,00 1404 136,78 31.12.2022
- odsetki 220 172,59 34 481,86 254 654,45 31.12.2022
Razem pozyczki netto 11 146 009,69 -747,34 11 145 262,35
Razem pozyczki brutto 11 430 846,38 5 048,87 11 435 895,25

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udzielonych pozyczek oddajg ich realng warto$¢. Pozyczki udzielone spétce
Interbud-Construction SA oraz RUPES Spétka z 0.0. nie sg zagrozone. Spétki ta posiadajg znaczacy majatek
obrotowy w postaci gruntow deweloperskich, mieszkan i lokali ustugowych. Pozyczka udzielona INTERBUD-
BUDOWNICTWO SA zostata w catosci objeta aktualizacja.

17. Zapasy

Zapasy Stan na 30.09.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 30.09.2018
Produkcja w toku 724 44580 724 445,80 724 445,80
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 14 456 055,56 14 553 581,54 15214 083,03
RAZEM 15 180 501,36 15278 027,34 15 938 528,83

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow

. - * Zmiany za 9 miesiecy | Zmiany za 12 miesiecy | Zmiany za 9 miesiec
Odpisy aktualizujace zapasy ¥019 roku b 2018 roku b g018 roku *
Stan poczatkowy 3094 650,20 3094 650,20 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 26 882,59 0,00 0,00
Stan korficowy 3 067 767,61 3 094 650,20 3 094 650,20

*odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow dotyczy gruntow deweloperskich, ktorych aktualna wycena odbiega

od ceny nabycia.

18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Informacje o kredytach zaciagnietych przez jednostke dominujacg zaprezentowano w czesci dotyczacej
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

19. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Wyszczegolnienie Stan na 30.09.2019 Stan na 31.12.2018 Stan na 30.09.2018

A. Zobowiazania handlowe, w tym: 25 894 447,99 23999 339,14 25768 816,99
- wobec jednostek powigzanych 10 295 462,22 10 295 462,22 12 397 605,58
- wobec jednostek pozostatych 15598 985,77 13703 876,92 13371 211,41
B. Razem pozostate zobowigzania 664 714,74 2 687 675,46 662 443,69
1. Zobowigzania publicznoprawne 66 769,98 2633 078,15 96 383,08
- Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 9 688,00 10 665,00 10 365,00
-ZUS 23 133,98 23 414,27 28 298,08

- VAT 1150,00 2598 998,88 21392,00

- Inne 32798,00 0,00 36 328,00

2. Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 597,93 597,93 597,93
3. Inne zobowigzania 597 346,83 53 999,38 565 462,68

Zdaniem Zarzadu Spdtki INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji, z uwagi na krétki termin realizacii
zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan réwna sie wartosci ksiegowe;.
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Wiekowanie zobowiazan wg terminéw zapadalnos$ci wg stanu na dzier 30.09.2019 roku

Zobowiazania Zobowiazania
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw Zobowiazania handlowe wobec handlowe wobec
zapadalnosci handlowe jednostek jednostek

pozostatych powiazanych
Kwota ogdtem, w tym: 25 894 447,99 15 598 985,77 10 295 462,22
B. Terminowe, w tym: 2879779,73 1323 278,81 1 556 500,92
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 407 624,15 407 624,15 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 26 852,50 26 852,50 0,00

wymagalne w terminie od 6 do 12

miesiecy 254 224,59 254 224,59 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1947 311,19 390 810,27 1556 500,92
wymagalne w terminie pow. 3 lat 243 767,30 243 767,30 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 23 014 668,26 14 275 706,96 8738 961,30
przeterminowane do 3 miesiecy 1014 735,23 1014 735,23 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 866 962,65 866 962,65 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 1042 019,89 1042 019,89 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 12 861 946,95 4 534 524 34 8 327 422,61
przeterminowane pow. 3 lat 7229 003,54 6 817 464,85 411 538,69

Zobowiazania ogétem wedtug terminéw Zobowigzania | . .
zapadalnosci publicznoprawne nne zobowigzania

Kwota ogétem, w tym: 66 769,98 597 346,83

B. Terminowe, w tym: 66 769,98 542 749,52
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 563,09 13 060,61
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 66 206,89 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12

miesiecy 0,00 529 688,91
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00

A. Przeterminowane, w tym: 0,00 54 597,31
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 5107,93
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 49 489,38

20. Dziatalnos$¢ w trakcie zaniechania

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalno$ci.
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21. Instrumenty finansowe

Spdtka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzesnia 2019 | 31 grudnia 2018 | 30 wrzesnia 2019 | 31 grudnia 2018
roku roku roku roku
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (dlugoterminowe) 11145 262,35 11 146 009,69 11145 262,35 11 146 009,69
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1030 437,35 4984 116,56 1030 437,35 4984 116,56
Zobowiazania finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzesnia 2019 | 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 31 grudnia 2018
roku roku 2019 roku roku
Oprocentowane kredyty diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Oprocentowane kredyty
krotkoterminowe 32187 028,10 3043758534 | 32187 028,10 30 437 585,34
Pozyczki diugoterminowe 855 168,10 837 779,95 855 168,10 837 779,95
Pozyczki krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

Ponizej przedstawiono pozycje przychodéw, kosztéw, zyskéw i strat z tytutu réznic kursowych w podziale
na kategorie instrumentow finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 wrzesnia 2019
roku.

Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys}_d (straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 205 048,87 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys}_d (straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1749 442,76 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 17 388,15 0,00

22. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2018. W
stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2018 rok celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszly
zadne zmiany.

23. Zarzadzanie kapitatem.
Zarzadzanie kapitatem odbywa sie na poziomie Spétki INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacii.
24. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w cze$ci dotyczacej
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

25. Zobowiazania inwestycyjne.

Zaréwno na dzien 30 wrze$nia 2019 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2018 roku Spdtka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwate.
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26. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg si¢ na zasadach rynkowych. Zestawienie transakcji w
ramach Grupy Kapitatowej za okres 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2019 roku przedstawia

ponizsze zestawienie.

. . . Naleznosciz | Zobowigzaniaz
Naleznosciz | Zobowigzaniaz . .
. . . . | Zobowiazania z tytutu tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i " :
tytutu kauciji udzielonych otrzymanych
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 217 673,55 516 088,69 0,00 9486 471,12 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 3948,18 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 44 218,50 6666 371,71 3113 001,82 0,00 855 168,10
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 10 148,22 0,00 0,00 1658 791,23 0,00
RAZEM 275 988,45 7182 460,40 3113 001,82 11 145 262,35 855 168,10
. . Przychody ze Przychody z tytutu Koszty z tytutu
Podmiot powigzany sprzedazy Zakupy odsetek odsetek

RUPES Sp. z 0.0. 27 900,00 0,00 164 770,80 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 7 000,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 158 098,95 0,00 0,00 17 388,15
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 9900,00 0,00 5796,21 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 201 070,65 0,00 34 481,86 0,00
Razem podmioty powiazane 403 969,60 0,00 205 048,87 17 388,15
kapitatowo

Poza wyzej wymienionymi Spotka nie przeprowadzata za okres 9 miesiecy zakoriczonych dnia 30
wrzes$nia 2019 roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

27. Transakcje z udziatem Cztonkow Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 30 wrzesnia 2019 roku Spétka nie zawierata zadnych

transakcji z cztonkami Zarzadu.

28. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegélnienie Za 9 miesiecy 2019 Za 9 miesiecy 2018
roku roku
Zarzad 234 000,00 294 000,00
Rada Nadzorcza 108 018,19 108 000,20
Komitet Audytu 1.800,00 2 000,00
Razem: 343 818,19 404 000,20

29. Emisja akg;ji.

Spdtka za 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2019 roku oraz w catym 2018 roku nie dokonata emisji

akcji wiasnych.

30. Zysk na jedna akcje.

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;.

Wyszczego6lnienie Za 9 miesiecy 2019 roku Za 9 miesiecy 2018 roku
Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy i i
jednostki dominujacej 1650 584,90 4 641 265,86
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -0,24 -0,66
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31. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

Informacje o zdarzeniach nastepujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci dotyczacej
skonsolidowanego srddrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji

Lublin, dnia 29 listopada 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Czlonek Zarzadu Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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