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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Nr Okres 12 miesigcy Okres 12 miesiecy
Wyszczegélnienie noty zakonczony 31.12.2020 zakonczony 31.12.2019
roku roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 1" 2471 587,06 2176 528,35
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 12 1425738,18 1508 654,56
Wynik brutto ze sprzedazy 1045 848,88 667 873,79
Pozostate przychody operacyjne 13 3787 124,08 5970 655,93
Koszty zarzadu 3150 099,80 3032 280,67
Koszty sprzedazy 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 15 1554 830,24 1808 899,22
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 128 042,92 1797 349,83
Przychody finansowe 14 186 058,13 385 045,26
Koszty finansowe 16 819 502,38 3675948,01
Wynik przed opodatkowaniem -505 401,33 -1 493 552,92
Podatek dochodowy 17 -1158,48 -502 143,79
Odpis warto$ci firmy 0,00 0,00
Wynik netto ro!(u obrotowego z dziatalnosci 504 242,85 1991 409,13
kontynuowanej
Zysk (strata) nettq na dziatalnosci 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -504 242,85 -991 409,13
Catkowite dochody razem -504 242,85 -991 409,13

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA n';,:y Stan “‘:2;;112'2020 Stan na 31.12.2019 roku
AKTYWA TRWALE 34 622 273,43 41571 143,65
Rzeczowe aktywa trwate 18 320 251,62 938 418,99
Warto$ci niematerialne 19 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 20 21022 577,80 20 937 859,40
Udzialy i akcje 21 8894 142,80 8604 140,53
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 22 4 317 697,89 10 951 633,58
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 67 603,32 139 091,15
AKTYWA OBROTOWE 18 210 041,16 17 097 461,27
Zapasy 24 12 959 569,28 13775213,78
Naleznosci handlowe 23 774 983,09 1326 782,93
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 23 459 165,16 473 014,66
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 3943 722,84 1522 449,90
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 18 72 600,79 0,00
AKTYWA RAZEM 52 832 314,59 58 668 604,92

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

PASYWA n';,:y Stan “‘:2;;112'2020 Stan na 31.12.2019 roku
KAPITAL WEASNY -9 374 295,45 -8 870 052,60
Kapitat podstawowy 29 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartoéci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 29 -38 339 560,35 -37 835 317,50
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 62 206 610,04 67 538 657,52
Zobowiazania dtugoterminowe 6711 294,71 1425 735,97
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 6219 232,89 861 027,84
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 492 061,82 564 708,13
Zobowigzania krétkoterminowe 55495 315,33 66 112 921,55
Zobowigzania handlowe 34 24984 983,43 25801 651,26
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 24 556 817,31 31085 319,01
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 34 772 103,26 898 556,94
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 42 957,83 28 171,60
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 35 5138 453,50 8299 222,74
SUMA PASYWOW 52 832 314,59 58 668 604,92

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesigcy
Wyszczegolnienie zakonczony 31.12.2020 | zakonczony 31.12.2019
roku roku

Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -2 225 032,86 -3 098 745,64
iZ;/aer?iésCtrr]zt:gjbrutto tacznie z dziatalno$ci kontynuowane; 505 401,33 1493 552,92
Korekty -1719 631,53 -1 605 192,72
Amortyzacja 571 693,44 574 049,69
Odsetki 308 034,76 1608 563,78
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej 108 450,95 -92 563,56
Zmiana stanu rezerw -3 053 093,22 -5 187 735,91
Zmiana stanu zapaséw 815 644,50 1502 813,56
Zmiana stanu naleznosci 483 378,43 -23 513,88
Zmiana stanu zobowigzan -953 740,39 13 193,60
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej 6 288 701,52 846 233,78
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych 127 390,24 388 034,60
Sptata udzielonych pozyczek 7875 000,00 408 199,18
Odsetki 0,00 50 000,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -510 010,00 0,00
Wydatki na nabycie $rodkow trwatych -26 678,72 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -100 000,00 0,00
Udzielenie pozyczek -1 077 000,00 0,00
Przeptywy srodkdow pienieznych z dziatalnosci finansowej -1 642 395,72 -1 209 154,80
Kredyty i pozyczki otrzymane 50 000,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -1549 382,95 -1077 334,86
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Odsetki zaptacone -143 012,77 -131 819,94
Przeplywy pieniezne netto razem 2421 272,94 -3 461 666,66
_(Z_mniejs_zenie)/Z)Nikazenie netto stanu Srodkoéw pienieznych 2421 272.94 -3 461 666.66
i ich ekwiwalentéw ’ ’
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1522 449,90 4984 116,56
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3943 722,84 1522 449,90

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
Wyszczegdlnienie Kapitat podstawowy powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
wartosci
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -36 843 908,37 -7 878 643,47
Zysk (strata) netto za rok i i
zakonczony 31 grudnia 2019 roku 99140913 99140913
Stan na 31 grudnia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -37 835 317,50 -8 870 052,60
Stan na 1 stycznia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -37 835 317,50 -8 870 052,60
Zysk (strata) netto za poirocze 0,00 0,00 504242,85| 504 242,85
zakonczone 30 wrzesnia 2020 roku

Stan na 31 grudnia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -38 339 560,35 -9 374 295,45

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng cze$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Paulina Kowalczyk
Cztonek Zarzadu osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spétki: INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spotki: Aleje Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sgdzie Rejonowym
Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000296176.

Ustugi Swiadczone przez Spdtke obejmujg dziatalno$¢ zwigzang z obstuga nadzoru inwestorskiego
realizowanego na rzecz podmiotow Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych
przez te podmioty oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotéw.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Skiad Zarzadu Spotki i Rady Nadzorczej
Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2020 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujaco:
— Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
-  Sylwester Bogacki — Czlonek Zarzadu.

W 2020 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spétki nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spétki funkcjonowata w 2020 roku nastepujacym skladzie:

- Marek Grzelaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Henryk Dabrowski — Cztonek Rady Nadzorczej

— Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej
—  Artur Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

- Dagmara Wéjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione przez Zarzad Spotki w 29 kwietnia 2021 roku.
4, Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska (,MSSF”).

MSSF obejmujgq standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(,KIMSF"). Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych.

Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Cztonek Zarzadu o$wiadczaja, ze wedle ich najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i
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finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnoci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Ponadto korzysta ze zwolnienia z obowiazku sporzadzania sprawozdania finansowego w formacie ESEF na
podstawie Art. 24 Ustawy z dnia 25 lutego 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo bankowe oraz niektorych innych
ustaw, zgodnie z ktérym, Emitent, ktérego papiery warto$ciowe zostaty dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym, moze zdecydowaC o niestosowaniu jednolitego elektronicznego formatu raportowania w
rozumieniu rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2019/815 z dnia 17 grudnia 2018 r. uzupetniajacego
dyrektywe 2004/109/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do regulacyjnych standardow
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania (Dz. Urz. UE L 143 z
29.05.2019, str. 1, z pdzn. zm.15)) do raportu rocznego zawierajacego sprawozdania finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy sie w okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2020 r., i sporzadzi¢ te raporty na zasadach
dotychczasowych.

5. Kontynuacja dziatalnos$ci

W dniu 20 lutego 2020 r. Interbud Lublin S.A. powzieta informacje, iz prawomocne stato sie
postanowienie Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia uktadu
na warunkach zaproponowanych przez Spotke i przyjetych przez Wierzycieli.

Zgodnie z postanowieniami uktadu w lutym 2020 roku Spétka sptacita zobowigzania | Grupy wierzycieli,
ktorzy otrzymali 100% wierzytelnoSci gtdwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztow dodatkowych.
Rok po uprawomocnieniu sie ukfadu tj. w lutym 2021 roku Spodtka sptacita pierwszg z szeSciu rat
wierzytelno$ci wobec Grupy |I.

Zgodnie z przedtozonym wierzycielom planem finansowym Spotka posiada zabezpieczenie przysztych
ptatnosci w ramach zgromadzonych aktywow trwatych i obrotowych, a okresie przewidzianym na
realizacje uktadu z wierzycielami, wypracuje srodki niezbedne na spfate kolejnych rat uktadu.

Zasbb gruntow pozwoli spdtkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz sprzedaz czesci gruntébw w celu sptaty wierzytelnosci. Zyski spotek zaleznych
uzyskanych z realizacji budownictwa mieszkaniowego zasilg Interbud-Lublin S.A. w formie dywidendy.
Niezaleznie od $rodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, na spfate wierzytelnosci
(objetych oraz nie objetych uktadem) zostang wykorzystane $rodki ze sptaty udzielonych pozyczek wraz
z odsetkami oraz wypracowane zyski z dziatalno$ci deweloperskiej w latach 2020 — 2025 r.

Wedtug oceny Nadzorcy Sadowego wyliczenia zataczone do planu restrukturyzacyjnego zapewniajq
wykonalno$¢ ztozonych propozyciji uktadowych.

Zgodnie z porozumieniem z bankiem BPS S.A. wierzytelnosci nieobjete uktadem zostang sptacone ze
srodkéw pochodzacych z czesci nieruchomosci, ktdre nie sg przewidziane jako nieruchomosci do
prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej. Sptata nastapi do 30 wrzesnia 2021 roku.

Prezentujac powyzsze informacje wskazujace na zasadno$¢ przyjetego zatozenia kontynuacji dziatalnosci
Interbud-Lublin SA w Lublinie, pragniemy zwréci¢ uwage na niepewno$¢ wynikajaca z sytuaciji epidemicznej

W zwigzku z ogtoszeniem w Polsce w 2020 roku stanu epidemicznego zwigzanego z epidemig
COVID-19 (koronawirusa), uwazamy takg sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2020, lecz wymaga ona dokonania dodatkowych ujawnien. Do chwili sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie odnotowalimy zauwazalnego wpltywu epidemii na
przychody. Sytuacja jest zmienna i nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkow epidemii. Istnieje jednak
obawa, zwigzang z mozliwoscig op6znienia planowanych przychodoéw na skutek ograniczer w pracach
urzedéw i saddéw oraz zwigzanymi z tym opdznieniami w uzyskaniu niezbednych zezwolen do
uzytkowania budynkéw i zwolnien hipotek. Bedziemy monitorowac¢ potencjalny wptyw epidemii na
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sytuacje finansowg i podejmiemy wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla
jednostki.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.
6. Istotne zasady rachunkowosci

Za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2020 roku Spétka sporzadzita sprawozdanie finansowe, ktdre
jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowo$ci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

6.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:
- ktére sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie Swiadczenia ustug lub tez
w celach administracyjnych,
- ktorym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
— w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysziosci korzysci
ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz
- ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposob wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne,
maszyny, srodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak réwniez dla celéw administracyjnych,
wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy
z tytutu utraty wartoSci. Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz Srodkéw trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sq
w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia
zwigkszany jest o wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu
dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytaczeniem kosztow finansowania zewnetrznego. Amortyzacja
dotyczaca tych $rodkdw trwatych rozpoczyna sie w momencie, gdy sq dostepne do wykorzystania w normalnym
toku dziafalno$ci operacyjne;.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich Srodkéw trwatych, z pominieciem gruntow oraz $rodkéw trwatych w
budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych Srodkow, uzywajac metody liniowe;.
,INTERBUD-LUBLIN" SA zaktada ponizsze stawki dla poszczegdlnych kategorii srodkow trwatych:

e budynki 0d 2,5% do 10 %
* $rodki transportu od 14 % do 40 %
* sprzet komputerowy od 10% do 60%

« pozostate $rodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy Srodek trwaly jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy
$rodek trwaty zostaje usuniety z ewidenciji bilansowej. Metoda amortyzaciji, stawka amortyzacyjna oraz wartos¢
koncowa podlegaja weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji
zmiany ujmuje sie jak zmiane szacunkow prospektywnie.

Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartodci do wysokosci jego warto$ci
odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci
odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywdw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje
sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a
warto$cig netto tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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6.2. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Spotka klasyfikuje sktadnik aktywoéw trwatych jako przeznaczony do sprzedazy, jesli jego wartos¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.
Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkow dla
sprzedazy tego typu aktywow (lub grup do zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Spotka wycenia sktadnik aktywow trwatych (lub grupe do zbycia) zaklasyfikowany jako przeznaczony do
sprzedazy w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i wartoSci godziwej pomniejszonej 0 koszty
doprowadzenia do sprzedazy.

Spotka nie amortyzuje sktadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy
lub gdy wchodzi w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty

z tytutu odsetek oraz inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona
do sprzedazy powinny by¢ nadal ujmowane.

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na ditugoterminowy wzrost ich
warto$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie¢ wg wartosci godziwej. Warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnej
stanowi cena, za jakg nieruchomo$¢ mogtaby zostaé wymieniona na warunkach pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi stronami. Dokonujac szacunku warto$ci godziwej wyklucza sie ceny zawyzone lub
zanizone ze wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji towarzysza, takie
jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny, inne szczegdlne warunki czy koncesje
przyznane przez strone jakkolwiek powigzang ze sprzedaza.

6.4. Udzialy i akcje w podmiotach zaleznych

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, w ktdrych Spotka ma prawo kierowac politykg finansowa i operacyjng
w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z ich dziatalno$ci, co zazwyczaj wigze sie z posiadaniem ponad
potowy praw gtosu. Istnienie i skutek potencjalnych praw gtosu, kiore sg aktualnie wykonalne lub zamienne,
bierze sie pod uwage oceniajac, czy Spétka sprawuje kontrole nad inng jednostka.

Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartosci.

6.5 Utrata wartos$ci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegoinych aktywdw lub na poziomie
o$rodka wypracowujgcego Srodki pieniezne. W przypadku pozostatych warto$ci niematerialnych ocenia sie co
roku, czy wystapity przestanki, ktére moggq $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sq takze
poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu utraty
wartosci, catkowite lub cze$ciowe skorygowanie warto$ci odpisu zwieksza pozostate przychody operacyjne.

6.6 Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy wyceniane sa w cenie nabycia, wedtug kosztu wytworzenia lub wedtug warto$ci netto
mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktdra z tych warto$ci jest nizsza.

Na cene nabycia zapasoéw sktadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapasow warto$¢ bilansowa tych zapasoéw jest ujeta jako koszt okresu, w ktorym
ujmowane sg odno$ne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpiséw wartosci zapasow do poziomu wartosci
ceny netto moZliwej do uzyskania oraz straty w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktorym odpis lub
straty miaty miejsce. Na dzieni bilansowy zapasami Spotki sq dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperska
oraz naktady poniesione na nowe projekty. Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy zostang
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powigkszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc postojowych, jak réwniez produkcje w toku jako
niezakonczong budowe obiektow mieszkalnych wraz z gruntami.

6.7 Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpiséw warto$ci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu
zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym odpis miat
miejsce w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest
szacowana Srednia cena sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech
miesigcach. Na zapasy niewykazujace ruchu tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych
zapasow w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow
ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

6.8 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebgdacymi instrumentami pochodnymi, o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nie notowanymi na aktywnym rynku. Nalezno$ci z tytutu
dostaw i ustug powstajg w wyniku podstawowej dziatalnosci Spétki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate nalezno$ci finansowe wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego wedtug zamortyzowanego
kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty
wartosci. W przypadku nalezno$ci krétkoterminowych o terminie pfatnosci do 365 dni wycena ta odpowiada
kwocie naleznej zaptaty. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na nieciagalne nalezno$ci. Odpis aktualizujgcy na naleznosci
watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy Sciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.
Nalezno$ci niesciagalne sg odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie stwierdzenia ich
niesciggalnosci.

6.9 Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe, naleznoéci z tytutu podatkow i
ubezpieczen i inne naleznosci, ktore nie powstaly podczas sprzedazy towardw lub produktdéw i nie zostaty
zaliczone do naleznos$ci handlowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione dotyczg produktéw lub
ustug, ktére bedg wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stosownie do okresu
trwania zwigzanej z nimi umowy.

6.10 Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nie
przekraczajgcym trzech miesiecy.

6.11 Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym. Zyski
zatrzymane stanowig: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych, kapitat rezerwowy, kapitat
zapasowy (z wytaczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng) oraz wynik finansowy biezacego
okresu.

6.12 Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

Na dzien powstania ujmuje sie je w ksiegach wedtug wartosci nominalnej, a na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty.
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Zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalno$ci (do 12 miesiecy od dnia bilansowego lub powyzej
12 miesigcy od dnia bilansowego) wykazywane sg jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe.

6.13 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

* mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktérych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub nie wystapienia jednego lub wigkszej liczby
niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w petni podlegajg kontroli jednostki,

e obecnym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany
w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie Srodkéw zawierajacych w sobie korzysci
ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku lub

«  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

6.14 Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej w
przypadku sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
0 koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

6.15 Kredyty i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sq ujmowane wedtug ceny nabycia
odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych $rodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty transakcyjne, 1.
koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastepnie wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu
uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy
rozliczeniu zobowigzania.

Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwotg kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty transakcyjne) a
warto$cig wykupu ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przez okres obowigzywania odno$nych
uméw metoda efektywnej stopy procentowe;.

6.16 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Wysoko$¢ utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu
skorygowania ich do wysoko$ci szacunkéw zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzien. W przypadku, gdy wptyw
zmian warto$ci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢ okres realizacji dtuzszy niz 365 dni), wysokos$¢
rezerwy ustalana jest na poziomie biezacej wartosci spodziewanych przysztych wydatkow koniecznych do
uregulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie
rezerwy, z wyjatkiem rezerw na $wiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych ustalana jest na rentownosci obligacji.
Spotka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkéw mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonograméw
i budzetdéw, na odprawy emerytalne i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na
ZUS. Ze wzgledu na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na
$wiadczenia pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw nalezg: rezerwy na zobowigzania iroszczenia
kontrahentow. Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkow.
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6.17 Przychody i koszty

Przychodem danego okresu jest wzrost korzysci ekonomicznych powstajacych w wyniku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej Spdtki przybierajacych forme wptywow lub zwigkszen aktywow lub zmniejszen zobowigzan, ktére
skutkujg przyrostem kapitatu wtasnego, innym niz zwigkszenie kapitatu wynikajace z wptat akcjonariuszy.
Przychody ujmowane sg w kwocie netto po pomniejszeniu o kwoty rabatéw (dyskont, premii, bonuséw) oraz
podatek VAT. Wysoko$¢ przychoddw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz nalezne;.
Przychody wycenia sie wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w
czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres uzyskania zaptaty diuzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania
przychodéw w wartoci zdyskontowanej, warto$¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu jako
zwiekszenie warto$ci naleznosci, a drugostronnie jako przychody finansowe.

6.18 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy
ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem:
*  kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezpo$rednio z kapitatem wtasnym — w takiej sytuacji ujmuje
sie podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wlasnego,
«  kwot wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na
warto$¢ firmy lub nadwyzke udziatu w warto$ci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

6.19 Bledy i korekty btedéw

Btedy mogq dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych poszczegélnych
elementow sprawozdania finansowego. Btedy wykryte na etapie sporzadzania sprawozdania finansowego Spotka
koryguje w danym sprawozdaniu finansowym.

Btedy wykryte w okresach nastepnych sg korygowane poprzez zmiane danych poréwnawczych prezentowanych
w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktorym wykryto btad. Spotka koryguje btedy poprzednich okresow
stosujac podejscie retrospektywne i retrospektywnie przeksztaica dane, o ile jest to wykonalne w praktyce.
Ujmowanie w ksiegach rachunkowych korekty btedu dotyczacego lat ubiegtych nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu.

W roku 2020, a takze w roku 2019 nie wystapity zadne zdarzenia, ktore mogtyby skutkowac korektg wyniku lat
poprzednich.

6.20 Sprawozdania finansowe

Spotka sporzadza sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie z
przeptywdw pienieznych metodg posrednia.

7. Obszary szacunkow

Oszacowania i 0sady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby
sporzadzenia sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz
analizie i przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu INTERBUD-
LUBLIN SA, w danej sytuacji wydajq sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na znane
koszty i roszczenia, ktdrych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu o0 szacunki dotyczg kosztow i roszczen:
e na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci
roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
e na koszty, ktore zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji
projektow deweloperskich w oparciu o budzety;
na Swiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.
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Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany
warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych wptywa na zysk lub strate netto w okresie, w ktérym nastapita
Zmiana.

Wszelkie przychody i koszty zwigzane z utrzymywaniem nieruchomo$ci inwestycyjnych, w tym takze zwigzane z
aktualizacjg warto$ci tych inwestycji, prezentowane sq w pozostatych kosztach badz przychodach operacyjnych.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych
Grupa okre$la szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach wykorzystania
poszczegolnych grup aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej
uzytecznosci mogq ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan
technologicznych, planéw Zarzadu Spotki lub intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 31 grudnia 2020 i 31 grudnia 2019 roku stosowane przez Spotke stawki amortyzacji odzwierciedlaty
okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztoSci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowosé robét budowlanych. Dla INTERBUD-LUBLIN SA mimo
zmiany zasadniczego profilu $wiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowej
Interbud na rzecz ktdrych Swiadczone sg ustugi stanowigce gtéwne Zrodto przychoddw sg wrazliwe na
sezonowos$¢ prowadzonej dziatalnosci.

Jednakze wieloletnie do$wiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalajg
jednak do minimum ograniczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore weszty w zycie 1 stycznia 2020 roku

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2020 roku, nie majg
istotnego  wplywu na niniejsze sprawozdanie finansowe. Spdtka nie zastosowata zmian do MSSF 16
Leasing w zakresie ustepstw czynszowych zwigzanych z COVID-19 ze wzgledu na brak istotnej skali takich
ustepstw w Spétce.

Zmiany w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce od dnia 1
stycznia 2020 roku:

= Zmiany do MSSF 3: Definicja przedsigwziecia

= Zmiany do MSSF 7, MSSF 9 i MSR 39 : Reforma wskaznikéw referencyjnych stdp procentowych

= Zmiany do MSR 1i MSR 8: Definicja pojecia ,istotne”

= Zatozenia koncepcyjne sprawozdawczosci finansowej z dnia 29 marca 2018 roku

= Zmiana do MSSF 16 Leasing: Ustepstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 z dnia 28 maja 2020 roku
- majgca retrospektywne zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub pozniej.

Jako praktyczne rozwigzanie leasingobiorca moze zdecydowaé o nieprzeprowadzaniu oceny, czy ulga w
czynszu przyznawana bezposrednio w zwigzku pandemig Covid-19, ktoéra spetnia okreslone warunki,
stanowi zmiane leasingu. Leasingobiorca, ktory podejmuje takg decyzje, ujmuje wszelkie zmiany opfat
leasingowych wynikajace z ulgi w czynszu w taki sam sposéb, w jaki ujatby zmiane przy zastosowaniu
MSSF 16, gdyby zmiana ta nie stanowita zmiany leasingu.
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Opisana zmiana do MSSF 16 nie zostata zastosowana w Spotce w objetym niniejszym sprawozdaniem

okresie.

10. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nie zdecydowano sie¢ na wczesniejsze zastosowanie
opublikowanych przed dniem bilansowym standardow lub interpretacji, przed ich datg wejscia w zycie.

Ponizej prezentowane standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy.

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) —
zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie
zostanie  zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej;
Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia
11 wrze$nia 2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostalty przez
UE odtozone bezterminowo - termin wejScia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony;

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do
MSSF 17 (opublikowano 25 czerwca 2020) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania

finansowego niezatwierdzony przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;
Zmiany do MSR 1. Prezentacja sprawozdan finansowych - Podziat zobowigzan na

krotkoterminowe i dtugoterminowe oraz Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe -
odroczenie daty wejSciaw zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15
lipca 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023
roku lub pdzniej;

Zmiany do MSSF 3: Zmiany do odniesien do Zatozen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14
maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022
roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiagniete przed oddaniem do
uzytkowania (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 37: Umowy rodzace obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkéw umownych
(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pézniej;

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;
Zmiany do MSSF 4: Umowy ubezpieczeniowe - odroczenie MSSF 9 (opublikowano dnia 25
czerwca 2020 roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2021 roku lub pdzniej;
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- Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: Reforma wskaznikow
referencyjnych stdp procentowych — Faza 2 (opublikowano dnia 27 sierpnia 2020 roku) — majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pozniej;

— Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad
(polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pozniej;

— Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miatoby wptywu na sprawozdanie finansowe spotki.

11. Przychody ze sprzedazy z dziatalno$ci kontynuowane;j

Wyszczeaélnienie Okres 12 miesigcy Okres 12 miesiecy
yszezeg zakoriczony 31.12.2020 1. | zakoriczony 31.12.2019 .
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskie; 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw 1661 849,50 1682 059,68
Przychody ze sprzedazy ustug 809 737,56 494 468,67
Razem przychody ze sprzedazy 2 471 587,06 2176 528,35

Spdtka osigga przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie kraju.

12. Koszty dziatalno$ci operacyjnej

Wyszczegélnienie O!(res 12 miesiecy Ol’(res 12 miesiecy
zakonczony 31.12.2020 r. zakoriczony 31.12.2019 r.

Amortyzacja 571 693,44 574 049,69
Wynagrodzenia 1160 712,94 1036 729,05
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 160 626,72 136 013,11
Zuzycie materiatow i energii 89 762,33 61 789,72
Optaty i podatki 157 265,93 158 642,06
Ustugi obce 1632 148,44 990 277,41
Inne koszty operacyjne 20 620,00 48 349,24
Warto$¢ sprzedanych towardw 1425738,18 1502 813,56
Razem 5218 567,98 4508 663,84
Zmiana stanu produktow 642 730,00 32 271,39
Koszt wasny sprzedanych produktow 4 575 837,98 4 540 935,23

w tym: dziatalno$¢ niekontynuowana 0,00 0,00
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13. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegélnienie 0I§res 12 miesiecy 0I§res 12 miesiecy
zakonczony 31.12.2020 r. | zakoriczony 31.12.2019 .
Zysk ze zbycia majatku trwatego | wyposazenia 23 838,38 320 240,15
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 87 718,40 0,00
Zobowigzania przedawnione 966 162,01 0,00
Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych 397 755,28 977 312,40
Przychody z zawartych porozumien 0,00 0,00
Naliczone kary i odszkodowania 111 674,28 951 706,15
Rozwigzanie rezerw 2126 375,71 3604 894,90
Pozostate 73 600,02 116 502,33
Razem pozostate przychody operacyjne 3787 124,08 5970 655,93
14. Przychody finansowe
Wyszczegélnienie Ol’(res 12 miesiecy Ol’(res 12 miesiecy
zakoniczony 31.12.2020 r. | zakoriczony 31.12.2019 .
Odsetki w tym: 170 710,25 286 061,11
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki powigzane) 164 064,31 271 572,58
- odsetki od lokat i rachunku biezacego 1314,13 11 698,59
- odsetki naliczone kontrahentom 5331,81 2789,94
Zysk ze zbycia udziatow 3 000,00 38 000,00
Pozostate 12 347,88 60 984,15
Razem 186 058,13 385 045,26
15. Pozostate koszty operacyjne
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesigcy
Wyszczegéblnienie zakoriczony 31.12.2020 | zakoriczony 31.12.2019
roku roku
Optaty skarbowe, koszty egzekucyjne i procesowe 411 262,22 842 693,70
Aktualizacja aktywow niefinansowych, w tym: 382 673,74 53 605,54
- odpisy aktualizujgce naleznosci 382 673,74 53 605,54
Koszty zawartych porozumien 130 194,20 728 763,12
Usterki 572 493,52 0,00
Pozostate 58 206,56 183 836,86
Razem pozostate koszty operacyjne 1554 830,24 1808 899,22
16. Koszty finansowe
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 31.12.2020 | zakornczony 31.12.2019
roku roku
Odsetki i prowizje, w tym: 592 444 57 3447770,83
od kredytéw bankowych 465 109,56 1948 725,08
wobec kontrahentow 105 084,87 1460 757,26
od pozyczek 6 989,51 23 247,89
pozostate, w tym budzetowe 15 260,63 15 040,60
Odpisy aktualizujgce udziaty w jednostkach zaleznych 220 007,73 220 007,73
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych jednostkom 0,00 774951

zaleznym
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Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegélnienie zakonczony 31.12.2020 | zakoriczony 31.12.2019
roku roku
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych jednostkom 7038.40 0,00
pozostatym
Pozostate koszty finansowe 11,68 419,94
Razem koszty finansowe 819 502,38 3675 948,01

17. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach 2020
i 2019 wynosi 19%. W roku 2020, podobnie jak w roku 2019 Spdtka ponosita straty podatkowe. Podatek
dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw dotyczyt wytacznie podatku odroczonego.

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 31.12.2020 | zakonczony 31.12.2019
roku roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -1158,48 -502 143,79
Razem -1 158,48 -502 143,79
Podatek odroczony
Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek

Wyszczegéblnienie

przejSciowej na
31.12.2020 roku

odroczony na
31.12.2020 roku

przejSciowej na
31.12.2019 roku

odroczony na
31.12.2019 roku

przeznaczonych do sprzedazy

Aktywa na odroczony podatek 355 811,67 67 603,32 732 061,90 139 091,15
Rezerwa na badanie sprawozdania 25400,00 4 826,00 30 400,00 5776,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 42 957,83 8 161,99 28 170,00 5 352,30
Rezerwy na zobowigzania 175 166,38 33 281,58 549 792,37 104 460,55
Egz";ggglf odsetki od kredytow bankowych | 93 087,46 17 685,75 86 097,95 16 358,00
Inne 19 200,00 3648,00 37 601,58 7 144,30
Rezerwy na odroczony podatek 2589 799,00 492 061,82 2972 148,08 564 708,13
Naliczone odsetki od pozyczek 2330 898,78 442 870,77 2410 475,37 457 990,32
Naliczone odsetki od pozyczek 245 596,27 46 663,29 0,00 0,00
Wycena Srodkow trwalych i aktywow 13 303,95 252776|  56167271| 10671781
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18. Rzeczowe aktywa trwate

. Urzadzenia | a. . . | Srodki
Lp. Tytut Grunty Blu dynk, tect?niczne Srodki | Inne Srodki trwate w Razem
okale . transportu | trwate .
i maszyny budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2020 roku | 96 100,00 | 5 839 856,37 | 137 751,03 0,00 | 147 172,57 0,00 | 6 220 879,97
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 26678,72| 26678,72
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 26678,72| 26678,72
3 | Zmnigjszenia: 25095,30 | 3 365 737,67 0,00 0,00 | 66 220,83 0,00 | 3457 053,80
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 | 66 220,83 0,00 66 220,83
przekwalifikowanie do
aktywow 25095,30 | 3 365 737,67 0,00 | 3390 832,97
przeznaczonych do
sprzedazy
4 | Stan na 31.12.2020 roku | 71 004,70 | 2 474 118,70 | 137 751,03 0,00 | 80951,74| 26 678,72 | 2 790 504,89
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2020 roku 0,00 | 5006 792,12 | 136 469,91 0,00 | 139 198,95 0,00 | 5282 460,98
6 | Zwigkszenia: 0,00 56299056 | 128112 0,00 742176 0,00| 57169344
- | amortyzacja za okres 0,00 562990,56| 1281,12 0,00 742176 0,00| 57169344
7 | Zmnigjszenia: 0,00 | 3318 232,18 0,00 0,00 | 65668,97 0,00 | 3383901,15
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 | 65668,97 0,00| 6566897
przekwalifikowanie do
aktywow 0,00 | 3318 232,18 0,00 | 3318 232,18
przeznaczonych do
sprzedazy
8 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 | 2 251 550,50 | 137 751,03 0,00 | 80951,74 0,00 | 2470 253,27
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2020 roku | 96 100,00 | 833 064,25| 1281,12 0,00 797362 0,00 | 938418,99
14 | Stan na 31.12.2020 roku | 71 004,70 | 222 568,20 0,00 0,00 0,00 | 26 678,72 | 320 251,62

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2020 roku oraz w okresie 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia
2019 roku Spdtka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych.

Na $rodkach trwatych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegoty zawarto w nocie 33.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W roku 2020 Spétka podjeta decyzje o sprzedazy w najblizszym okresie nieruchomo$ci w postaci prawa
wieczystego uzytkowania gruntu i budynku, dotychczas stuzacego prowadzeniu dziatalnoSci gospodarczej.
Aktywa te zostaty przez Spotke zbyte w marcu 2021 roku. Na dzieni bilansowy niniejsze nieruchomosci zostaty w
sprawozdaniu z catoksztattu dziatalnosci zaprezentowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Na aktywa przeznaczone do sprzedazy sktadajq sie:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu o warto$ci netto 25 095,30 zt
- budynek o wartoSci netto 47 505,49 zt
Razem 72 600,49 zt

Warto$¢ wynikajaca z ksiag rachunkowych jest nizsza od warto$ci godziwej opisanych aktywéw. Wobec tego nie
wystapita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy.
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19. Wartosci niematerialne

Koszty
Lp. Tytut zakor;(;:gnych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2020 roku 0,00 0,00 383 049,54 0,00 383 049,54
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 81 168,79 0,00 81 168,79
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 81 168,79 81 168,79
4 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 0,00 301 880,75 0,00 301 880,75
Umorzenie
Stan na 01.01.2020 roku 0,00 0,00 383 049,54 0,00 383 049,54
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 81 168,79 0,00 81 168,79
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 81 168,79 81 168,79
8 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 0,00 301 880,75 0,00 301 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 | Stan na 01.01.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2020 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Spdtka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw. Zmiany w stanie tych aktywow zaprezentowano

w tabeli ponizej:

Wyszczegolnienie Zmiany za 2020 rok Zmiany za 2019 rok
Stan na poczatek okresu 20 937 859,40 20 995 929,65
Zwigkszenia z tytutu nabycia 100 000,00 0,00
Zwigkszenia z tytutu przeszacowania 0,00 0,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 15 281,60 58 070,25
- w tym sprzedaz do jednostek powigzanych 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 21 022 577,80 20 937 859,40

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegéty zawarto w nocie 33.

21. Udzialy i akcje

Na dzien 31 grudnia 2020 roku INTERBUD-LUBLIN SA posiada udziaty w nizej wyszczegélnionych spétkach:
21.1 Udzialy w RUPES Sp. z o.0.

RUPES Spdtka z 0.0. wyemitowata 900 udziatéw o tacznej wartosci 450 000,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego, co odpowiada 100% ogélnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw tej spotki. Cena nabycia
udziatéw w Spotce, zakupionych w 2012 roku przez INTERBUD-LUBLIN SA wyniosta 4 227 651,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spotki ,INTERBUD-LUBLIN" SA w spétce
RUPES Sp. z 0.0. przedstawiato sie nastepujaco:
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Wyszczegblnienie Stan na Zmiana Stan na

y g 31.12.2019 roku 31.12.2020 roku

Wartos¢ udziatow, w tym: 4592 651,00 500 000,00 5092 651,00
- warto$¢ udziatéw, w cenie nabycia 4227 651,00 500 000,00 4727 651,00
- d.opffaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ 365 000,00 0,00 365 000,00

udziatow

Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 3426 300,00 0,00 3426 300,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty 3 426 300,00 0,00 3426 300,00

finansowe

Udzielone pozyczki, w tym: 9 541 998,28 -6 297 834,26 3 244 164,02
- kapitat, w tym: 7343 265,24 -6 430 000,00 913 265,24

- wzrost 0,00 0,00 0,00
- spfata 0,00 6430 000,00 0,00

- skumulowane odsetki 2198 733,04 132 165,74 2330 898,78

Razem 17 560 949,28 -5 797 834,26 11 763 115,02

Wyszczegodlnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2019 roku 31.12.2020 roku

Odpisy aktualizujgce warto$¢ inwestycji w Rupes Sp. z 0.0.: 1 582 300,47 220 007,73 1802 308,20

- odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 1582 300,47 220 007,73 1802 308,20

- odpis aktualizujacy wartos¢ pozyczek 0,00 0,00 0,00

Warto$¢ doptat do kapitatu w wysokosci 3426 300,00 zt obcigzyta koszty finansowe i nie znajduje

odzwierciedlenia w zadnej z pozycji bilansu.

Kapitat wiasny Spétki RUPES Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi (-) 16 588,96 zt. Gtownym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym dotychczas przez RUPES jest komercjalizacja budynku biurowego,
zlokalizowanego na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickie w Lublinie. Wzniesiony budynek ma
charakter ustugowy z trzypoziomowym garazem podziemnym.

21.2 Udzialy w Interbud Construction Spétka z o.0.

Kapitat podstawowy spotki wynosi 4 243 750,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem udziatéw. Spotka
Interbud Construction Spétka z 0.0. zostata powotana jako Spétka Akcyjna w 2014 roku. Zmiana formy prawne;
nastapita w 2020 roku. Spdtka specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym i komercjalizacji obiektow

przemystowych.
Stan na Stan na
Wyszczegblnienie 31.12.2019 Zmiana 31.12.2020
roku roku

Wartos¢ udziatow, w tym: 4 253 440,00 10,00 | 4253 450,00
- warto$¢ udziatow, w cenie nabycia 4 253 440,00 10,00 | 4 253450,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00
- dopfaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki, w tym: 1 409 635,30 -336 101,43 1073 533,87
- kapitat, w tym: 1195 937,60 -368 000,00 827 937,60
- wzrost 0,00 1077 000,00 | 1077 000,00
- sptata 0,00 1445000,00 | 1445000,00
- skumulowane odsetki 213 697,70 31 898,57 245 596,27
Razem 5663 075,30 -336 091,43 | 5326 983,87

Strona 23z 45




Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

21.3 Udzialy w Interbud Apartments Sp. z o.o.

Kapitat udziatowy spétki wynosi 1 305 000,00 zt. Interbud-Lublin SA jest w 100% wiascicielem udziatéw. Spdtka
Interbud Apartments Sp. z o0.0. zostata powotana w 2014 roku. Spotka specjalizuje sie w dziatalnosci
deweloperskiej.

Stan na

Wyszczegolnienie 31.12.2019 Zmiana Stan na 31.12.2020

Wartos$¢ udziatow, w tym: 1310 350,00 0,00 1310 350,00

- warto$¢ udziatdw, w cenie nabycia 1310 350,00 0,00 1310 350,00

- d.op'{aty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ 0,00 0,00 0,00
udziatow

Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 0,00 0,00 0,00

ﬁ;] :r?sp:)?At/)é do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty 0,00 0,00 0,00

Udzielone pozyczki, w tym: 0,00 0,00 0,00

- kapitat, w tym: 0,00 0,00 0,00

- wzrost 0,00 0,00 0,00

- spfata 0,00 0,00 0,00

- skumulowane odsetki 0,00 0,00 0,00

Razem 1310 350,00 0,00 1310 350,00

21.4 Udzialy w Weglin Retail Park sp. z ograniczong odpowiedzialnoscia w Lublinie

Kapitat podstawy Spotki Weglin Retail Park sp. z ograniczong odpowiedzialno$cig w Lublinie wynosi 50.000 zt. Spétka
zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud-Lublin S.A. oraz Interbud Apartments Sp. z o.0.
Zalozyciele posiadaja odpowiednio w 20% i 80% udziatéw w kapitale Spotki.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest przede wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.
21.5 Akcje Interbud Budownictwo SA

Kapitat akcyjny spotki wynosi 300.000,00 zt. W maju 2020 roku Interbud-Lublin SA dokonata sprzedazy udziatow
w Spdétce INTERBUD-BUDOWNICTWO SA w Lublinie za cene 3.000,00 zt. Z zwigzku ze sprzedazg akcji tej
Spdtki, na poziomie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa odnotowata zysk w
wysokosci 1.474,1 tys. zt, zaprezentowany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w pozycji ,Zysk/strata ze
zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych”.

21.6 Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 59 015 000,00 zt. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 100 zt. INTERBUD-
LUBLIN SA posiada 300 akcji o wartosci 30.000,00 zt.

21.7 Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sadowym. Zaangazowanie INTERBUD-
LUBLIN SA wynosito 10.000,00 zt. Na catg kwote utworzono odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow.

22. Udzielone i otrzymane pozyczki

Na dzien 31 grudnia 2020 roku INTERBUD-LUBLIN SA posiadata nalezno$ci oraz zobowigzania z tytutu
udzielenia i zaciggania pozyczek w obszarze spdtek zaleznych.

Zestawienie kwot pozyczek udzielonych oraz zaciggnigtych przez Interbud Lublin SA z wyszczeg6inieniem
termindw zapadalno$ci sptat przedstawia ponizsza tabela:
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Pozyczkobiorca Stan na 31.12.2019 Zmiana Stan na Termin
roku 31.12.2020 roku splaty
Rupes Sp. z 0.0. 9 541 998,28 -6 297 834,26 3244 164,02
- kapitat 7 343 265,24 -6 430 000,00 913 265,24 | 31-12-2022
- odsetki 2198 733,04 132 165,74 2330898,78 | 31-12-2022
Interbud-Construction SA, w tym: 1409 635,30 -336 101,43 1073 533,87
- kapitat 1195 937,60 -368 000,00 827 937,60 | 31-12-2022
- odsetki 213 697,70 31 898,57 245 596,27 | 31-12-2022
Razem 10 951 633,58 -6 633 935,69 4317 697,89

Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonych spétce Rupes Sp. z 0.0. i pozostatym spétkom, ustalono na
podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego
powiekszonego o 2 punkty procentowe w skali roku.

Posvezkodawea Stan na 31.12.2019 Zmiana Stan na Termin
y roku 31.12.2020 roku |  splaty
w‘tzﬁf‘d'Apa”me“ts Sp.zo.0, 861 027,84 56 989,51 918 017,35 | 31-12-2022
- Kapital 774 929 89 50 000,00 82492989 | 31-12-2022
- odsetki 86 097,95 6 989,51 9308746 | 31-12-2022
Razem 861 027,84 56 989,51 918 017,35

23. Naleznosci handlowe i pozostate

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 31.12.2020 roku Stan na 31.12.2019 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 277 796,14 583 007,73
Naleznoéci handlowe od jednostek pozostatych 497 186,95 743 775,20
Naleznosci handlowe razem 774 983,09 1326 782,93
Pozostate naleznosci 459 165,16 473 014,66
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 17 616,53 28 399,61
- Podatek VAT 441 548,63 444 439,85
- Pozostate 0,00 175,20
Naleznosci netto 1234 148,25 1799 797,59
Naleznosci brutto 10 514 176,28 11 247 112,49
Odpisy aktualizujace 9280 028,03 9 447 314,90

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych przedstawia ponizsze zestawienie:

. - s Zmiany za 12 miesiec Zmiany za 12 miesiec
Odpisy aktualizujace naleznosci 34020 roku &cy %019 roku &cy
Stan na poczatek roku 9 447 314,90 10 371 021,96
Utworzone 232 815,45 53 605,34
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 0,00
Rozwigzane 400 102,32 977 312,40
Stan na koniec roku 9 280 028,03 9 447 314,90
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Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci wg stanu na 31 grudnia 2020 roku:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci Naleznosci h.andlowe od hgndlowe od
handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 774 983,09 277 796,14 497 186,95
B. Terminowe, w tym: 652 163,29 265 619,14 386 544,15
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 520 799,29 134 255,14 386 544,15
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 131 364,00 131 364,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 122 819,80 12 177,00 110 642,80
- przeterminowane do 3 miesiecy 31404,86 12177,00 19 227,86
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 1533,20 0,00 1533,20
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 89 405,56 0,00 89 405,56
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 476,18 0,00 476,18
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci wg stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw Naleznosci handlowe od handlowe od
wymagalnosci handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostalych
Kwota ogétem, w tym: 1326 782,93 583 007,73 743 775,20
B. Terminowe, w tym: 622 771,94 94 052,36 528 719,58
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 142 907,20 70 289,00 72 618,20
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 29 763,36 23 763,36 6 000,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 450 101,38 0,00 450 101,38
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 704 010,99 488 955,37 215 055,62
- przeterminowane do 3 miesiecy 472 106,75 454 084,87 18 021,88
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 21 020,28 4 182,00 16 838,28
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 26 875,35 7 995,00 18 880,35
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 87 266,63 22 693,50 64 573,13
- przeterminowane pow. 3 lat 96 741,98 0,00 96 741,98
24. Zapasy
Zapasy Stan na 31.12.2020 roku Stan na 31.12.2019 roku
Produkcja w toku 1 353 650,42 724 445,80
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 11605 918,86 13 050 767,98
RAZEM 12 959 569,28 13775 213,78
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych zapasy przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace zapasy Zmlang ;;101 r20rl:|l:esugcy Zmlang ;;191 I-ZoLnulesugcy
Stan poczatkowy 2 947 556,88 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 8 257,61 147 093,32
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00
Stan koncowy 2939 299,27 2947 556,88

Aktualizacja wartosci zapaséw zostata przeprowadzona w zwigzku z aktualizacjq wyceny dziatek deweloperskich.
Na zapasach ustanowiono zabezpieczenia kredytéw. Szczegdty zawarto w nocie 33.

25. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw jednostkowego sprawozdania z przeptywéw pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skiadajg

sie z nastepujacych pozycii:

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2020 roku Stan na 31.12.2019 roku
Gotdwka w kasie i na rachunkach biezacych 43 688,89 398 037,15
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 3900 033,95 191 635,03
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 932 777,72
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 3943 722,84 1522 449,90

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmujg krétkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezace oraz gotowke
w kasie. Dla krétkoterminowych depozytow bankowych i rachunkoéw biezacych ich warto$¢ godziwa z uwagi na
krotki termin realizacji jest rowna wartosci bilansowe;.

26. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
26.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spotki wigze sie z okre$lonym ryzykiem finansowymi. Spotka INTERBUD-LUBLIN SA narazona
jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:
Ryzyko rynkowe, w tym:
a) ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stop procentowych;
b) ryzyko kurséw walut;
c) ryzyko cenowe.
Ryzyko kredytowe
Ryzyko utraty ptynnoSci
Spdtka INTERBUD-LUBLIN SA nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym pochodnych
instrumentow finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwej ani zabezpieczen przeptywow pienigznych.

26.2 Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przepfywdéw pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.
Spdtka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. INTERBUD-LUBLIN SA posiada
aktywa krétkoterminowe, dla ktorych warunki oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia
kontraktu i podlegajg nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na $redni badz
krotki termin pozostajacy do wykupu tych aktywow, ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w zwigzku ze
zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut
Spotka nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany kurséw walut. Spotka
nie posiada aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych.
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(¢) Ryzyko cenowe
Spotka jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace cen nieruchomosci i towaréw masowych wptywajacych na
koszty pracy i koszty ustug obcych.

26.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania si¢ kontrahenta z
zobowigzan wobec Spétki lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci w wyniku pogorszenia
sie zdolnoSci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Spdtki poprzez
wspotprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe.

26.4 Ryzyko utraty ptynnosci
Do analizy ptynnosci Spdtka wykorzystuje analiza wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujace parametry:

wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe /
zobowigzania biezace

wskaznik pltynnosci gotowkowe] = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezace

Wskaznik rotacji majatku obrotowego = przychody ze sprzedazy / przecietny stan aktywdw obrotowych
Wskaznik rotacji naleznosci = przychody ze sprzedazy / przecigetny stan naleznosci

Wskaznik rotaciji zapasow = przychody ze sprzedazy / przecietny stan zapaséw

Wskaznik rotaciji kapitatu pracujacego = aktywa obrotowe - zobowigzania biezgce

Wskaznik Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019
Wskaznik ptynnosci biezacej 0,35 0,30
Wskaznik szybkiej ptynnosci 0,10 0,06
Wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,08 0,03
Wskaznik rotacji majatku obrotowego 0,03 0,03
Wskaznik rotacji naleznosci 0,41 0,31
Wskaznik rotacji zapasow 0,05 0,04
Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego -33 083 862 -40 688 066

27. Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolno$ci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, tak, aby
mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu
obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza si¢ jako stosunek zadtuzenia
netto do tacznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytow (obejmujacych kredyty,
pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej)
pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Laczng warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wiasny
wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuZenia przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczego6lnienie Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019
Kredyty ogétem [1] 51274 879,18 57 813 698,81
Minus: $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty [2] 3943722,84 1522 449,90
Zadtuzenie netto [1] - [2] = [3] 47 331 156,34 56 291 248,91
Kapitaty wtasny ogotem [4] -9 374 295,45 -8 870 052,60
Kapitat ogétem [3] + [4] = [5] 37 956 860,89 47 421 196,31
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 124,70% 118,70%
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28. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

Zar6éwno na dzien 31 grudnia 2020 roku, jak i na 31 grudnia 2019 roku Spétka nie prowadzita zadnych kontraktow
dtugoterminowych.

29. Kapitat wlasny

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat akcyjny INTERBUD-LUBLIN SA wynosit 701 600,00 zt i byt podzielony na
7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W roku 2020 nie nastapity zmiany w strukturze akcjonariatu.

Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzier 31 grudnia 2020 roku:

Udziat w Liczba aloséw Udziat w

Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale na 3\’2 ogolnej liczbie

zaktadowym gtosow na WZ
Michat Obrebski g'gg”gﬁ;lsﬂzyw”elowa”e 1684 700,00 2401% | 3369400,00 29,22%
g'gg”gﬁ;lsﬂzyw”elowa”e 1103 600,00 1573% | 2207 200,00 19,14%
Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
razem 1 264 006,00 18,02% | 2367 606,00 20,53%
g'gg”g‘ig‘s‘ﬁzyw"e“’wa”e 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
Tomasz Grodzki* na okaziciela 71 958,00 1,03% 71 958,00 0,62%
razem 935 008,00 13,33% | 1798 058,00 15,59%
g'gg”gﬁ;lsﬂzyw”elowa”e 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
Sylwester Bogack™ na okaziciela 500,00 0,07% 500,00 0,04%
razem 868 050,00 12,37% |  1731100,00 15,01%
Pozostali na okaziciela 2 264 236,00 3227% | 2264 236,00 19,64%
Razem 7 016 000,00 100,00% | 11 530 400,00 100,00%

Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spoétke w dniu 22 grudnia 2017 roku Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester
Bogacki poinformowali 0 taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji spdtki publicznej, w konsekwencji
czego ich taczny udziat w ogélnej liczbie gloséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,60%.

30. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty i propozycja pokrycia strat
Spotka za 2020, jak i za 2019 rok poniosta straty. Zarzad proponuje pokry¢ te straty z wynikow lat przysztych.
31. Analiza wymagalnosci zobowiazan i kredytéw bankowych

W ramach postepowania restrukturyzacyjnego Spotka zawarta ukfad z wierzycielami, ktéry zostat zatwierdzony
postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku X Wydziatu
Gospodarczego dla spraw upadio$ciowych z dnia 14 listopada 2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu
Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy z dnia 28 stycznia 2020 roku, oddalajgcym zazalenie
wierzyciela Techpol-Medical Spétka z 0.0. na ww. postanowienie Sadu Rejonowego Lublin - Wschéd w sprawie
zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku Spdtka powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie
zatwierdzit decyzje wierzycieli.
W ramach ukfadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem beda podlegaty sptacie w okresie pieciu lat w
trybie okreslonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w spos6b
nastepujacy:
1. W odniesieniu do grupy | sptata nastgpi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu. Spfata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztow dodatkowych. Wierzytelno$ci grupy | zostaty sptacone w | kwartale 2020 roku.
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2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek i
innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% nalezno$ci gtdwnej. Sptata zredukowanej naleznosci
gtéwnej nastapi w 6 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie pfatna w terminie do 30 dni po
uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

3. W odniesieniu do grupy Ill nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek i
innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznoSci gtéwnej. Sptata zredukowanej naleznoci
gtéwnej wierzytelno$ci nastapi w 8 potrocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30
dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania ukfadu.

Wobec powyzszego Spdtka dokonata zmian w zakresie terminu wymagalno$ci zobowigzan i w zwigzku z tym
podziat zobowigzan wedtug nowych termindw wymagalnosci przedstawia sie nastepujaco:

Zohowiazania ogétem wedtug terminéw zapadalnos$ci wg stanu na 31.12.2020 roku

Zobowigzania

Zobowiazania

. . . - : . . ; handlowe handlowe
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw | Zobowigzania | Zobowiazania
o wobec wobec
zapadalnosci kredytowe handlowe . .
jednostek jednostek
pozostalych powiazanych

Kwota ogotem, w tym: 29858 032,85| 24 995 592,31 24 468 894,74 526 707,57
B. Terminowe, w tym: 29858 032,85| 24995 592,31 24 468 894,74 526 707,57
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1818 335,10 1041 821,29 1037 849,18 398211
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 22 34349210 113 620,11 90 284,67 2333544
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 394 990,11 1571919,74 1549 911,75 22 007,99
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1579 960,44 6 445 641,97 6 368 228,65 77 413,32
wymagalne w terminie pow. 3 lat 3721 255,10 15 822 589,20 15422 620,49 399 968,71
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zobowiazania ogétem wedtug terminow Zobowiqzania 2 tytulu Zobowigzania . .
zapadalnoscl _ pozyczek w_obec publicznoprawne Pozostate zobowigzania
jednostek powigzanych

Kwota ogotem, w tym: 918 017,35 87 812,82 673 671,56
B. Terminowe, w tym: 918 017,35 87 812,82 673 671,56
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 29 294,36 35 864,03
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 27 862,15 0,00 541 230,32
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 27 862,15 5788,16 9 863,68
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 197 573,55 23 152,64 39 454,72
wymagalne w terminie pow. 3 lat 664 719,50 29 577,66 47 258,81
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania ogotem wedtug terminéw zapadalnos$ci wg stanu na 31.12.2019 roku

Zohowiazania z tytutu
Zobowiazania ogotem wedtug terminéw zapadalnosci Zohowiazania kredytowe pozyczek wobec

jednostek powigzanych
Kwota ogétem, w tym: 31085 319,01 861 027,84
B. Terminowe, w tym: 0,00 861 027,84
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 861 027,84
A. Przeterminowane, w tym: 31085 319,01 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 31085 319,01 0,00

Zobowiazania ogétem wedtug terminow

Zobowiazania
handlowe wobec

Zobowiazania
handlowe wobec

Zobowiazania

Inne

zapadalnosci jednostek jednostek publicznoprawne | zobowiazania
pozostatych powiazanych
Kwota ogétem, w tym: 15506 189,04 | 10 295 462,22 365 092,32 533 464,62
B. Terminowe, w tym: 1285 581,84 1 556 500,92 365 092,32 528 356,69
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 396 779,68 0,00 365 092,32 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 639 020,41 1556 500,92 0,00 528 356,69
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 6 014,45 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 243 767,30 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 14 220 607,20 8738 961,30 0,00 5107,93
przeterminowane do 3 miesiecy 342 783,06 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 610 264,17 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 1440 591,30 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 2016 194,97 8243 782,61 0,00 5107,93
przeterminowane pow. 3 lat 9810773,70 495 178,69 0,00 0,00
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32. Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych

Wobec znaczacego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownikow, Spdtka zrezygnowata z wyceny aktuarialnej
przysztych $wiadczen pracowniczych i wykonuje jg we wlasnym zakresie.

Rezerwa na
Lp. Tytut odprawy . Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i urlopy
rentowe
1 |Bilans otwarcia 01.01.2019 roku 7 050,00 21121,60 28 171,60
2 | Utworzenie rezerw 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2019 roku, w tym: 7 050,00 21121,60 28 171,60
- krétkoterminowe 7 050,00 21121,60 28 171,60
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Bilans otwarcia 01.01.2020 roku 7 050,00 21121,60 28 171,60
2 | Utworzenie rezerw 0,00 21 836,23 21 836,23
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 7 050,00 0,00 7 050,00
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2020 roku, w tym: 0,00 42 957,83 42 957,83
- krétkoterminowe 0,00 42 957,83 42 957,83
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

33. Oprocentowane kredyty bankowe
Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdinych kredytow w 2020 roku oraz w roku 2019 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej stwierdza, ze w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawart uktad
z wierzycielami, ktory zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschod w
Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydzialu Gospodarczego dla spraw upadioéciowych z dnia 14
listopada 2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy
z dnia 28 stycznia 2020 roku, oddalajacym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spédtka z 0.0. na ww.
postanowienie Sadu Rejonowego Lublin - Wschdd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku
jednostka dominujgca powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje
wierzycieli.

W ramach ukfadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem beda podlegaly sptacie w okresie pieciu lat w
trybie okreSlonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposob
nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia
o zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtdéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztéw dodatkowych. Wierzytelnosci grupy | zostaty juz w catosci sptacone z zachowaniem powyzszego
trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu liczony od
daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek
i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznoSci gtdwnej. Sptata zredukowanej naleznosci
gtownej nastapi w 6 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie pfatna w terminie do 30 dni po
uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.
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3. W odniesieniu do grupy lll nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu liczony od
daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek
i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznoSci gtdwnej. Sptata zredukowanej naleznosci
gtownej wierzytelnosci nastapi w 8 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie pfatna w terminie do 30
dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujaca dokonata podziatu zobowigzan z tytutu kredytéw zgodnie
z terminami ptatnosci wynikajacymi z postanowien uktadu z wierzycielami.

W dniu 18 wrze$nia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spetnieniu $wiadczen
wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Zgodnie z porozumieniem Spotka zobowigzata si¢ do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zrdznicowanej wysokosci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem.

Lp. Kredytodawca Nr umowy Ssm k?_g:;;fl m - Stan n? 31.12'2(_]20 rold
ugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1 | BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 0,00 2783344,23 624 832,38 3408 176,61
2 | BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 0,00 10922 665,14 | 10922 665,14
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 0,00 0,00 735 658,53 165 147,84 900 806,37
4 |BPSSA 5687088/66/KIRE/5 00| e 000| 441872953 | 441872953
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 8425 442,42 10 207 655,20
Razem 0,00 | 0,00 5301 215,54 24556 817,31 | 29 858 032,85
Lp. Kredytodawca Nr umowy :IYSMJ ks:,ep:’?zj " - Stan na ?1.12'201_9 roku
ugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1 | BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 0,00 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 3; f ;é 0,00 10922 665,14 | 10922 665,14
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 0,00 0,00 0,00 900 806,37 900 806,37
4 | BPS SA 5687088/66/K/RE/15 0,00 0,00 0,00 5968 112,48 | 5968 112,48
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 9 885 558,41 9 885 558,41
Razem 0,00 0,00 0,00 31085319,01 | 31085 319,01

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen
Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,
data umowy: 28.07.2011 roku
Rodzaj kredytu: rewolwingowy, Kwota przyznana: 10.000.000,00 zt

Zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank jest ujety w spisie wierzycieli
w Grupie Il. Wedtug postanowien uktadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45% naleznosci
gtéwnej. Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej nastapi w szesciu pétrocznych ratach, poczawszy od Il 2021.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Banku BPS SA Oddziale w Lublinie.

2. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

3. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

4.  Hipoteka umowna taczna do kwoty 4.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, sktadajacej
sie z dziatek nr 1/4, 4/19, 4/21, 4/28, 4/30, potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej, dla ktdrej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/00104621/6
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Nr2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11
data umowy: 28.07.2011 roku
Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12.000.000,00 zt

W dniu 18 wrze$nia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spetnieniu $wiadczen
wynikajacych z wierzytelnosci nieobjetych uktadem.

Niniejszym porozumieniem Spdtka zobowigzata sie do splaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysokosci ratach. Zgodnie z aneksem do
porozumienia z dnia 17 wrze$nia 2020 i uzgodnionym harmonogramem ostateczny termin sptaty nie moze by¢
dtuzszy niz do 30 wrze$nia 2021 roku.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci pofozonej
w Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5
i LU11/00217306/7 wraz z cesjq praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci gruntowej potozone;
w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktdrej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

3. Hipoteka umowna taczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomosci gruntowej (dziatka nr
199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00322739/0 oraz na nieruchomo$ci gruntowej (dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie,
w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

4. hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 zt, ustanowiona na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 123/1)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
LU11/00106511/6,

5. hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr 232) potozonej
w poblizu ul. Relaksowej w Lublinie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00123011/6,

6. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 na nieruchomosci gruntowej (dziatki o nr 230/24, 164/19, 184/3,
199/12, 189/1) dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.

7. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8.  Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonych przez
Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9.  Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Nr3

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013 roku.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3.000.000,00 zi

Do zaptaty na rzecz Alior Bank SA jest kwota 360.322,57 zt. Pozostata kwota w wysoko$ci 540.483,82 zt zostata
pobrana przez Bank z zabezpieczenia udzielonego przez BGK. taczne zobowigzanie kredytowe zostato objete
postepowaniem uktadowym. Bank Alior i BGK jest ujety w spisie wierzycieli w Grupie Il. Wedtug postanowien
ukfadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45% naleznosci gtownej. Sptata zredukowanej
naleznosci gtéwnej nastapi w szesciu pétrocznych ratach, poczawszy od 11 2021 roku.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw
bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokoSci
1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.

Strona 34 z 45



Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2020 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Nr4

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15, data umowy: 15.09.2015.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6.000.000,00 zt

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujaca zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelno$ci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysokoSci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem do konca wrze$nia 2021 r.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki, 71/9,
58/15 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 potozonych w Lublinie przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5272 000,00 zt na nieruchomo$ci gruntowej obejmujacej dziatki nr 69/13,
7013, 67/1, 67/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1 potozonych w
Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonego przez |
Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

6. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr5
Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10 data umowy: 28.10.2010 roku.
Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujaca zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie umoéw kredytowych w zrdznicowanej wysokosci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem do konca wrze$nia 2021 r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego jednostka dominujaca sptacita w cato$ci kapitat kredytu a do
sptaty pozostaty wytacznie odsetki. W sprawozdaniu zostaty zaprezentowane jako kredyt krétkoterminowy.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna umowna kaucyjna do
kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych pofozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al.
Jana Pawta Il oraz ul. Gesiej opisanych w KW nr: LU11/00211614/7, LU11/00334809/9 i LU11/00348235/5.
Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych Klienta w Banku BPS S.A.,

Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg,

Os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucii.

own

34. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019

A. Zobowiazania handlowe, w tym: 24984 983,43 25 801 651,26
- wobec jednostek powigzanych 516 088,69 10 295 462,22
- wobec jednostek pozostatych 24 468 894,74 15 506 189,04
B. Razem pozostate zobowigzania 772 103,26 898 556,94
1. Zobowigzania publicznoprawne 87 812,82 365 092,32
- Podatek dochodowy od 0sdb fizycznych 14 475,44 8 354,00
-ZUS 73 337,38 25572,32

- VAT 0,00 331 166,00

- Inne 0,00 0,00

2. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 106 440,89 597,93
3. Pozostate zobowigzania 577 849,55 532 866,69
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35. Pozostate rezerwy

Stan na Utworzenie Rozwiazanie | Wykorzystanie Stan na
Wyszczegolnienie 31.12.2019 % ykorzy 31.12.2020
rezerw rezerw rezerw
roku roku

Rezerwa na sprawy sporne 5874 593,46 0,00 1136 612,46 0,00 4737 981,00
Egzefxa na koszty gwarandji i 1406 627,70 0,00 293 769,94 756 985,26 355 872,50
Rezerwa na infrastrukturg 750 000,00 000| 75000000 0,00 0,00
budynkéw mieszkalnych

Ej:zet;‘”a na niezafaldurowane 200 000,00 000|  200000,00 0,00 0,00
Rezerwa na badanie 30 400,00 25 400,00 0,00 30 400,00 25 400,00
sprawozdania finansowego

Pozostate rezerwy 37 601,58 19 200,00 37 601,58 0,00 19 200,00
Razem 8 299 222,74 44600,00| 241798398 78738526 | 5138 453,50

36. Dziatalnos¢ w trakcie zaniechania.

Poczawszy od roku 2015 Zarzad podjat decyzje o wycofaniu z dziatalnosci w zakresie wykonawstwa
budowlanego i skoncentrowanie wytacznie na dziatalnosci deweloperskiej. W roku 2020 nie zaniechano zadnej

dziatalno$ci.

37. Instrumenty finansowe.

Spdtka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
roku roku roku roku
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 4317 697,89 10 951 633,58 4317 697,89 10 951 633,58
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3943 722,84 1522 449,90 3943 722,84 1522 449,90
Naleznosci handlowe 774 983,09 1326 782,93 774 983,09 1326 782,93

Zobowigzania finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019 | 30 grudnia 2020 | 31 grudnia 2019
roku roku roku roku

Oprocentowane kredyty 5301 215,54 0,00 5301 215,54 0,00
dlugoterminowe

Oprocentowane kredyty 24 556 817,31 31085 319,01 24 556 817,31 31085 319,01
krétkoterminowe

Otrzymane pozyczki diugoterminowe 918 017,35 861 027,84 918 017,35 861 027,84
Zobowigzania handlowe 24 984 983,43 25801 651,26 24 984 983,43 25801 651,26

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie posiadata $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci
dysponowania, natomiast na dzien 31 grudnia 2019 roku $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania

wyniosty 932.777,72 zt.
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Pozycje przychodow, kosztéw, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

. Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zyski (straty) z tytutu
Aktywa finansowe odsetek odsetek réznic kursowych
Udzielone pozyczki 164 064,31 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zyski (straty) z tytutu
E odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1296 691,11 0,00
Otrzymane pozyczki 0,00 6 989,51 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

38. Zobowiazania warunkowe

Spotka ,INTERBUD-LUBLIN” SA udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego wykonania
kontraktow oraz wasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem bankdw i instytucji ubezpieczeniowych.
Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez jednostka dominujgca gwaranciji ubezpieczeniowych.

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usunigcia wad i usterek

Kontrakt Data Kwota

obowigzywania Przedmiot gwarancji Nr polisy Ubezpieczyciel

Dokoriczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul.
Gtebokiej w Lublinie

UMCS Lublin  PI. Marii BUF-189610buf-

) . 21.03.2015- Gwarancja usunigcia 189611
Curie - S'kiOdOWSkIE] 5 28 05.2020 673 200,00 wad i usterek Aneks Nr 3 GOTHAER
20-031 Lublin 07.09.2015

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku gwarancije nie obowigzuja.

39. Zobowiazania inwestycyjne

Zaréwno na dzien 31 grudnia 2020 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka nie posiadata zobowigzan
dotyczacych zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

40. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Spétce przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Pracownicy umystowi 9 9
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 0
Pracownicy miodociani 0 0
Razem 9 9

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2020 roku przedstawiono ponizej:

Wyszczegéblnienie Przecietne zatrudnienie | Przecigtne zatrudnienie

w osobach w etatach
Pracownicy umystowi 9 9
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 0
Pracownicy miodociani 0 0
Razem 9 9
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41. Transakcje z podmiotami

Transakcie z  podmiotami

powiazanymi

powigzanymi

odbywajg

sie na

zasadach

rynkowych.

Na dzien

31 grudnia 2020 roku oraz na dzier 31 grudnia 2019 roku w sktad jednostek powigzanych wchodzity wytacznie

jednostki powigzane kapitatowo:
- RUPES Sp.zo.0,

- Interbud-Apartments Sp. z 0.0.,
- Interbud-Construction Spotka z 0.0. (dawniej: Interbud-Construction SA),
- Weglin Retail Park Spétka z 0.0.,
- Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. (powigzanie posrednie),
- Interbud-Budownictwo SA (akcje sprzedane w kwietniu 2020 roku).

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2020 roku.

Podmiot powigzany Prszgrczl;t:‘czyze Zakupy t;;ziﬁc:::é:k Koszty z tytutu odsetek
RUPES Sp. zo.0. 37 200,00 100 000,00 132 165,74 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. zo.0 534 300,00 9208,26 0,00 6 989,51
APARTMENTS INVESTYCJE 1500,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spétka z 0.0. 1500,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1352 849,50 0,00 31898,57 0,00
E:;ﬁ'a';xgm'“y powlgzane 1927 349,50 109 208,26 164 064,31 6 989,51

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym i otrzymanych od jednostek powigzanych na dzien 31 grudnia 2020 roku przedstawia

ponizsza tabela:

Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z tytutu

Nalezno$ci z tytutu

Zohowiazania z tytutu

Podmiot powigzany dostaw | ushug dostaw | ushug ud2|felonych otrzy_manych
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 34 932,00 516 088,69 3244 164,02 0,00
LNEERBUD'APARTMENTS Sp-2 50 615,14 0,00 0,00 918 017,35
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 190 281,00 0,00 1073 533,87 0,00
APARTMENTS INVESTYCJE 984,00 0,00 0,00 0,00
xVEGLIN RETAIL PARK Spétka z 984,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 277 796,14 516 088,69 4317 697,89 918 017,35

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2019 roku.

Przvchody ze Naleznosciz | Zobowigzania z Zobowiazania z
Podmiot powigzany yehody Zakupy tytutu dostaw i | tytulu dostaw i azania
sprzedazy ustug ustug tytutu kauciji
RUPES Sp. z 0.0. 37:200,00 0,00 3690,00 516 088,69 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 57319068 221766,30 494436 0,00 0,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 13 200,00 0,00 56330337 | 822287263 1556 500,90
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1435833,54 0,00 11.070,00 0,00 0,00
RAZEM 2059 424,22 22766,30 583007,73 |  8738961,32 1556 500,90
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Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom
powiazanym i otrzymanych od jednostek powiazanych na dzien 31 grudnia 2019 roku przedstawia

ponizsza tabela:

. . . Naleznosciz | Zobowigzania z
Naleznosciz | Zobowigzania z Zobowiazania z tytuty tytuty
Podmiot powigzany tytutu dostaw | tytutu dostaw i azania :
. tytutu kaucji udzielonych otrzymanych
i ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 3690,00 516 088,69 0,00 9541 998,28 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. zo.0 4 944,36 0,00 0,00 0,00 861 027,84
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 563 303,37 8222 872,63 1556 500,90 292 586,20 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 11 070,00 0,00 0,00 1409 635,30 0,00
RAZEM 583 007,73 8738 961,32 1556 500,90 11 244 219,78 861 027,84

Naleznosci z tytutu kapitatu i odsetek od Interbud-Budownictwo SA zostaly w 100% objete odpisem
aktualizujgcym.

42. Transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
W roku 2020 Spdtka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzadu ani Rady Nadzorczej.

43. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej

Wyszczegolnienie Za 12 miesiecy 2020 roku Za 12 miesiecy 2019 roku
Zarzad 312 867,92 312 209,52
Rada Nadzorcza 144 000,00 144 018,19
Komitet Audytu 0,00 2 200,00
Razem: 456 867,92 458 427,71

44. Emisja akcji

Spdtka w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2020 roku oraz w catym 2019 roku nie dokonata emisji

akcji wasnych.

45. Zysk na jedna akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w Spdtce

Wyszczegédlnienie Za 12 miesiecy 2020 roku Za 12 miesiecy 2019 roku
Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy 504 242 85 -991 409 13
jednostki dominujacej ' '
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -0,07 -0,14

46. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 21 stycznia 2021 r. Spdtka powzieta ustng informacje w sprawie rozstrzygniecia pierwszej
licytacji nieruchomos$ci zlokalizowanych przy al. Kra$nickiej w Lublinie. Zgodnie z uzyskanymi
informacjami przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata wylicytowana za kwote 6,4 min zt. Srodki z licytagji
nieruchomosci zostata przeznaczone na spfate zobowigzania kredytowego objetego porozumieniem z
Bankiem BPS S.A. z dnia 17 wrze$nia 2019 r.
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W dniu 10 lutego 2021 roku podjeto uchwate o zmianie adresu siedziby Interbud Lublin SA. Zmianie
ulega adres siedziby z dotychczasowego: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin na nowy adres: Al.
Ractawickie 8, lokal 39, 20-037 Lublin.

W dniu 17 lutego 2021 r. Spdtka zawarta z osobg fizyczng prowadzacqy dziatalno$¢ gospodarczg
przedwstepng umowe sprzedazy czesci dziatek wraz z wkasnoscig posadowionych na nich budynkéw
potozonych w Lublinie przy ul. Turystycznej o facznej powierzchni ok. 1,6 tys. m2 za cene ok. 1,9 min zt.
Umowa przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostata zawarta w dniu 9 marca 2021 r. Srodki
uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci pomniejszyty zobowigzania kredytowe Interbud Lublin SA wobec
BPS SA zgodnie z porozumieniem z dnia 17 wrze$nia 2019 roku.

47. Informacje o umowie z biegtym rewidentem lub firma audytorska

W dniu 24 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza Spétki w drodze uchwaty 15/2020 dokonata wyboru spétki Misters
Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa. Wyboru podmiotu
dokonano na okres 2020-2021 roku. Spotka korzystata z ustug tego podmiotu w zakresie rewizji finansowej za
lata 2016-2019.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2020 i 2019 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2020 Rok 2019

Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego 25400,00 30 400,00

Wynagrodzenie za przeglad potrocznego sprawozdania finansowego 17 600.00 18900.00
jednostkowego i skonsolidowanego : ’
Razem 43 000,00 49 300,00

Zarzad informuje, ze firma audytorska oraz czionkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.

Sq przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjq firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta
oraz obowigzkowymi okresami karencii.

Emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz
emitenta przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych
ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme
audytorska.

48. Sprawy sporne i sgdowe

Sprawy z powddztwa Interbud-Lublin S.A.:

. Przedmiot Warto_sc . .
L.p. | Strony postepowania | Data /Organ/ Sygn. akt Sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
1 Nordon Sp. z 0.0. Data wszczecia | O zaplate za|151.001,72 |Wydano nakaz zaptaty IX
postepowania: 12.2015 r. | ustugi GNc  614/15.  Ztozono
budowlane. sprzeciw. Sprawa zostala
Powdd: zawieszona na  zgodny
. Sad  Okregowy w wniosek  stron. Strony
Interbud Lublin SA 1 e IX Wydziat podjely proby polubownego
Gospodarczy zakonczenia sporu. Ugoda
zawarta w dniu 16.06.2020r.
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IX GC 86/16 Strony uznaly, iz dokonaty
petnego rozliczenia swoich
roszczen objetych sprawa.
Sprawa zakonczona.

2 | Advertik Sp. z 0.0. z|Data wszczecia | O zapfate | 7.950,00 Wydano nakaz zaptaty VIII
siedziba w Milejow- | postepowania: 10.2018 r. | zalegtego GNc1690/19  z  klauzulg
Osada czynszu. wykonalnosci. Ztozono

wniosek 0  wszczecie

Sad Rejonowy Lublin- egzekucii. Doszto  do

Powdd: Wschod VI Wydziat sprzedazy ruchomosci.
. Gospodarczy Egzekucja zakonczona.
Interbud Lublin S.A VIl GNc 1690/19 Czesciowo wyegzekwowano.
¢ Postanowienie  1.06.2020r.
umorzono w  pozostalym

kresie.

Sygnatura akt zaresie

komorniczych:

GKm39/19

3 | Aneta Grabowska Data wszczecia | O zaptate | 1.811,00 Zostat wydany nakaz zapfaty

postepowania: 12.2018r. | zalegtego INc 2345/18. Brak adresu

czynszu. zamieszkania pozwane;.

Powdd: Postepowanie umorzone w
. Sad  Rejonowy w skutek  braku adresu

Interbud Lublin A yeaeniku 1 Wydzat zamieszkania  pozwane.

Cywilny Postanowienie 0
zawieszeniu  stato  sie

IC 586/19 prawomocne.

Sprawy przeciwko Interbud Lublin S.A.

Wartos¢
L.p. Strony . Data /Organ/ Sygn. Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania akt
sporu w zt

1 | Andrzej Wtodarczyk | Data wszczecia | O naprawienie | 286.289,00 | Wyrok Sadu Okregowego z dnia
(powodztwo postepowania:2014r. | szkody dot. 30.12.2019r zasadzajacy kwote
zbiorowe) usterek w dochodzong pozwem. Wyrokiem

Lublinie, przy ul. Sadu Apelacyjnego z czerwca
Sad  Okregowy  w | Dunikowskiego. 2020r. utrzymano w mocy wyrok
Pozwany: Lublinie 1 Wydziat Sadu Okregowego zasadzajacy
. Cywilny kwote dochodzong pozwem.
Interbud Lublin S.A .

|C 1278/14 Sprawa zakoriczona.

2 | Dawid Adamczyk Data wszczecia | O naprawienie | 14.400,00 Rozpoznawanie sprawy zostato

postepowania:2014r. | szkody dot. zawieszone do czasu
usterek w zgtoszenia si¢ do niej syndyka
Pozwany: Lublinie, przy ul. masy upadtosci Limbex Sp. z o.
. Sad Rejonowy Lublin- | Dunikowskiego. 0. 16.07.2020 r. podjeto
Interbud Lublin S.A Wschod w Lublinie z zawieszone postepowanie, ktére
siedzibg w Swidniku pozostaje w toku.
IC 865/15
3 |Waldemar Kabata | Data wszczecia | O zaptate  za | 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane
Walted postepowania:2014r. | ustugi budowlane, przeciwko generalnemu
przy ul. wykonawcy oraz inwestorowi
Relaksowej w oparte jest o przepis art. 647" §
Pozwany: Sad  Okregowy  w | Lublinie. 5 kc. Spotka informuje, iz
Interbud Lublin SA Lublinie IX Wydziat wszelkie ptatnosci na rzecz
nierbud Lublin-s. Gospodarczy IX GC wykonawcy ze strony Emitenta
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L Strony Data /Organ/ Sygn. Przedmi Wa;to.éé s isk .
p. postepowania akt rzedmiot sporu | przedmiotu tanowisko w sprawie.
sporu w zt
540/14 jako inwestora z tytutu realizacji
umowy generalnego
wykonawstwa zostaty rozliczone
terminowo oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie art.
174 § 1 pkt 1 KPC.
4 |RWD Sp.zo.o. Data wszczecia | O zaptate kary | 4.000.000,00 | Wydany wyrok Sadu | Instanc;i
postepowania:2014r. | umowne;. oddalajacy powddztwo w catosci
i zasadzajacy od powoda na
Pozwany: rzecz  pozwanego  koszty
Interbud Lublin S.A. ES‘SH " eo"regowy w postepowania.
Wyrokiem Sadu Apelacyjnego w
IX Wydziat Lublinie z dnia 24.06.2019
Gospodarczy zasadzono od Emitenta kwote
422.765 zt z odsetkami oraz
IXGC 138/14. kosztami postepowania.
Wierzytelnos¢ z mocy prawa
Sad  Apelacyiny W objeta uktadem.
Lublinie 1 Wydziat Wyrok  jest  prawomocny,
Cywilny jednakze  zostat zaskarzony
przez powoda skargg kasacyjng
| Aga 158/18 w zakresie, w jakim sad oddalif
apelacie powoda od wyroku
Sadu | Instancji i obcigzyt
powoda kosztami procesu.

5 | Techpol Medical Data wszczecia | O odszkodowanie | 1.501.266,00 | Prowadzony jest dowdd z opinii
Sp. z 00 W postepowania:2017r. |z tytutu braku biegtych rzeczoznawcow.
LuBIinie e zaptaty Dochodzona kwota dotyczy

wynagrodzenia za odszkodowania z tytutu braku
Sad  Okregowy w | roboty budowlane zaptaty  wynagrodzenia  za
P ) Lublinie roboty budowlane, ktére jest
Fozwany: uiete w spisie wierzytelnosci
Interbud Lublin S.A. | IX Wydziat Interbud  Lublin Zdaniem
Gospodarczy Zarzadu dochodzone
odszkodowanie jest niezasadne.

IXGC 2/17 Sprawa w toku.

6 |Bank Polskiej | Data wszczecia | O zaptate. 1.567.943,83 | Nakaz ~ zapfaty.  Wszczeto
Spétdzielczosci postepowania:2017r. egzekucie z  jednej z
Spotka Akcyjna sad  Okredo nieruchomoscimzlokalizowanych

4 o cgowy ,W przy al. Krasnickie;
Gospodarczy X GC Przeprowadzona licytacja  z
p ) 89/17 nieruchomosci. Akta sprawy w
Fozwany: sadzie celem wydania
Interbud Lublin S.A. S%’gg;t:ra akt  Km postanowienia o przybiciu ceny.
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L Strony Data /Organ/ Sygn. Przedmiot sporu :’Z\I:crltrgiéciu Stanowisko w sprawie
P postepowania akt P P P ’
sporu w zt
7 |SLXsp.zo.0. Data wszczecia | O zaptate  za|278.120,00 |Ztozono apelacie przez strone
postepowania: 06.2017 | ustugi budowlane. powodowa, jak réwniez
zazalenie na koszty. Apelacja
Pozwany: uwzgledniona. Wyrok zostat
1 UMCS Sad  Okregowy w uchylony. Odroczona sprawa
: ’ Lublinie IX  Wydziat bez terminu, dopuszczono
2. Interbud Lublin Gospodarczy IX GC dowdd z opinii biegtego.
SA. 287119
3. K2 Instalacje Sp. z
0.0. — solidarnie.
8 |Przedsiebiorstwo | Data wszczecia | O ustalenie | 210.650,00 | Postepowanie umorzono.
Budowlane Delta-K | postepowania: nieistnienia Postanowieniem z dnia
09.2017r. prawa. 6.02.2020r, zakonczono
wskutek zawarcia ugody w
Pozwany: zakresie umorzenia roszczen
. Sad  Okregowy w wzajemnych.
Interbud Lublin S.A. Lublinie  1X  Wydziat
Gospodarczy
IX GC 408/17
9 | E-Media S.C. Data wszczecia | Powodowie 108.908,00 |W dniu 23.06. 2020 r. Sad
. postepowania:2012r. | zadajq ~ zaptaty Okregowy w Lublinie wydat
::)dt:ze' Kowala, kaucji postanowienie, w ktorym na
Sobes cfijaﬁski gwarancyjnej. podstawie przepisu art. 182 § 1
Grzegorz Garbacki |Sad  Okregowy — w k.p.c. umorzyt postgpowanie w
Lublinie  IX Wdela* Sprawie. Postanowienie JeSt
Gospodarczy — (IX GC prawomocne. Sprawa
zakonczona.
Pozwany: 442/12)
Interbud Lublin S.A. | 1x GC 256/20
10 | Uniwersytet Marii | Data wszczecia | O zaplate z tyt. | 32.171,77 Zostata zawarta wugoda w
Curie-Sktodowskiej | postepowania: Solidarne; zakresie zapfaty roszczen na
w Lublinie 02.2019r. odpowiedzialnosci rzecz powoda UMCS
obejmujgca  calg  wartos¢
(Ke Net Sp. z 0.0, przedmiotu sporu. Zobowigzanie
Sad Rejonowy Lublin- zostalo sptacone zgodnie z
Pozwany: Wschaod w Lublinie VIII postanowieniami ugody.
rozwany. Wydziat Gospodarczy
Interbud Lublin S.A. VIl GC 363/19
11 | Lubelski Urzad | Data wszczecia | Decyzja w | 6841312 | Wskutek odwotania Emitenta
Skarbowy w | postepowania: 11.2018 | przedmiocie przekazano sprawe do
Lublinie nienalezytego ponownego rozpoznania.
odliczenia VAT od Sprawa w toku.
s k)Edward RKS 38/2018/0671/LD | uslug
y podwykonawcy.
Pozwany:

Interbud Lublin S.A.
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L Strony Data /Organ/ Sygn. Przedmiot sporu :’Z\I:crltrgiéciu Stanowisko w sprawie
P postepowania akt P P P ’
sporu w zt
12 | Uniwersytet Marii | Data wszczecia | O zaptate  za | 50.153,51 Sprawa zakonczona.
Curie-Sktodowskiej | postepowania: 06.2019 | roboty Prawomocny wyrok z dnia
w Lublinie r. budowlane. 23.01.2020r.  zasadzono na
(Tarpol) rzecz Powoda catg kwote sporu.
P Kwota ujeta w zobowigzaniach
Sad Rejonowy Lublin- Interbud Lublin. Zobowigzanie
Pozwany: Wschod VIl Wydziat jest sptacane w ratach.
Interbud Lublin SA. | CoSPodarczy
VIII Ge 4543/19
13 | Elektra Sp. z 0.0. Data wszczecia | O zaptate | 82.282,00 Ztozono pozew w postepowaniu
postepowania: zatrzymanych nakazowym. Powoddztwo nie
05.2020r. kauci. zostato uznane przez Emitenta,
Pozwany: podniesiono zarzut
. przedawnienia. Sprawa w toku.
Interbud Lublin S.A. Sad  Okregowy w Wydanie wyroku | instancji
Lublinie  IX  Wydziat odroczono na maj 2021r.
Gospodarczy
IX GC 58/20
Sprawy wieczystoksiegowe
L.p. | Strony postepowania | Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | Wartos¢ Stanowisko w sprawie.
przedmiotu
sporu w zt
1 | LU11/00321505/4 Data wszczecia | Zmiana 366.313,00 |Ztozono wniosek o zmiang
postepowania: 08.2019 | podstawy wpisu i podstawy wpisu i sumy
sumy  hipoteki. hipoteki przymusowej
Strona postepowania: Wykreslenie ustanowionej w  ramach
, Sad  Okregowy  w | hipoteki. zabezpieczenia powodztwa
Interbud Lublin SA. | | bjinie I Wydziat o sygn. IX GC 318/14.
Cywilny Odwotawczy Whniosek zostat
! - uwzgledniony. Komisarz
W'ﬂ&gl' Techpol | Il CA 1080/20 Sadu Rejonowego Lublin
Medical Sp. z 0.0. Wschéd stwierdzit
niedopuszczalno$¢  zmiany
wysoko$ci i podstawy wpisu
hipoteki przymusowe;.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata
odrzucona. Ztozono wniosek
0 uzasadnienie
postanowienia SR. Ziozono
apelacje. Sprawa w toku.
2 | LU11/00321506/1 Data wszczecia | Zmiana 366.313,00 |Ztozono wniosek o zmiang
postepowania: 11.2018 | podstawy wpisu i podstawy wpisu i sumy
sumy  hipoteki. hipoteki przymusowej
Strona postepowania: Wykreslenie ustanowionej w  ramach
, hipoteki. zabezpieczenia powodztwa
Interbud Lublin S.A.
Sad  Okregowy  w o sygn. IX GC 318/14.
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L.p. | Strony postepowania | Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | Wartos¢ Stanowisko w sprawie.
przedmiotu
sporu w zt
Lublinie Il Wydziat Whniosek zostat
. - Cywilny Odwotawczy uwzgledniony. Komisarz
m' 20 c')l'echpol Sadu Rejonowego Lublin
p.z00. Wschod stwierdzit

niedopuszczalno$¢  zmiany
wysoko$ci i podstawy wpisu

hipoteki przymusowe;.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata

oddalona.  Wpis  zostat
wykreslony. Ztozono skarge.
Sprawa w toku.

Interbud Lublin S.A.
Sad  Okregowy w
Lublinie Il Wydziat
Wierzyciel: Techpol | Cywilny Odwotawczy

Medical Sp. z 0.0..

3 | LU11/00329847/9 Data wszczecia | Zmiana 250 00,00 Ztozono wniosek 0 zmiane
postepowania: 11.2018 | podstawy wpisu i podstawy wpisu i sumy

sumy  hipoteki. hipoteki przymusowe;

Strona postepowania: Wykreslenie ustanowionej w  ramach
hipoteki. zabezpieczenia powodztwa

o sygn. IX GC 318/14.

Whiosek zostat
uwzgledniony. Komisarz
Sadu Rejonowego Lublin
Wschéd stwierdzit

niedopuszczalno$¢  zmiany
wysoko$ci i podstawy wpisu

hipoteki przymusowe;.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata

oddalona.  Wpis  zostat
wykreslony. Ztozono skarge.
Sprawa w toku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad INTERBUD-LUBLIN SA.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2021 roku

Tomasz Pawet

Tomasz Pawet Grodzki
Tomasz Grodzki rodzi

i 2021.04.29
Prezes Zarzadu Grodzki 15:22:12 +02'00'
. Bogacki
Sylwester Bogacki Bogackl Sylwester
Czlonek Zarzadu 2021.04.29
SylweSter 15:23:03 +02'00'

) . Paulina Elzbieta
Paulina Elzbieta kowalczyk

Kowalczyk 2021.04.29 14:50:56
+02'00'

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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