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z badania sprawozdania finansowego

l. Cz¢$¢ ogdlna raportu

1. Dane identyfikujace badang Spotke -

Peina nazwa LANTERBUD-LUBLIN® Spotka Akeyjna
Forma prawna Spolki Spoika akcyjna

Nazwa skrocona JNTERBUD-LUBLIN" SA

Adres siedziby Spdiki 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalnosel Spolki

Statut sporzadzony w dniv 18 grudniz 2007 roku z pdiniejszymi
Zmianami

Czas trwania Spolki Spétka zostala powolana na czas nieckreslony

Organ rejestrowy Sad Re;onowy Lubiin-Wsc?»dd W i.t;biinie z siedziba w Swidniku,
Vi Wydzial Gospodarczy Krajowego Reiestrnu Sadowego

Nazwa rejesiru Rejestr Przedsighiorcow

Data pierwszego wpisu do rejesiru 31 grudnia 2007 roku

Data ostatniego odpisu z rejestru 29 grudnia 2010 roku

Zarejestrowany kapital podstawowy 701.600,00 zt

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

Od 12 patdziernika 2010 roku akcje Spolki notowane sq na Giekdzie Papieréw WartoSciowych.

1.1. Przedmiot dzialalno$ci Spotki

Giéwnym przedmiotem dziatalno$ci Spdiki w badanym okresie byla:
rozbibrka i przygotowanie terenu pod budowg,
— roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz z budows

obiektow inzynierif ladowej i wodnej,

— wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostalych instalacji budowlanych oraz
wykonanie robét budowlanych wykoficzeniowych.

Dzialalnoé gospodarcza Spotki byta zgodna z przedmiotem okreslonym w statucie Spélki i wpisem do

Krajowego Rejestru Sadowego.

1.2. Kapitat wlasny Spolki | jego zmiany

Kapitat podstawowy na dzief koficzacy rok obrotowy, fj. na dzien 31 grudnia 2010 roku, wynosit 701.600,00 24,
a jego struktura przedstawiata sig nastepujaco:

L " Wariosd nominalna Udzial w kapitale
Akcjonariusz lio¢ akeji o 5 odstawowy?n %)
Witold Matacz 3.693.600 360.360,00 52,65
Krzysziof Jaworski 820.800 82.080,00 11,70
Pozostali akcjonariusze 2.501.600 260,160,00 35,65
Razem 7.0%6.000 701.600,00 100,00
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Na dzien wydania opinii sklad akcjonariatu nie ulegt zmianie.

W okresie sprawozdawczym, kwota kapitalu podstawowego zwigkszyla o 200.000,00 zt z tytulu emisji
2.000.000 akeji serii £ 2godnie 2 uchwata nr 2 z dnia 23 lutego 2010 roku, akt notariainy Rep. 1859/2010.

PodwyZszenie kapitalu zostalo zarejestrowane we wlasciwym sadzie w dniu 29 pazdziernika 2010 roku.

Kapitat wlasny Spolki na dzien koficzacy rok obrotowy, . na dzien 31 grudnia 2010 roku, wynosil
50.019.675,90 z} i zwickszy sie w stosunku do roku ubieglego o 231,8%.

Jednostki powiazane z badang Spotka

-

Spotka na dzien bilansowy byla jednostkq dominujaca dla Spoki Interbud ~ Willowa Sp. z 0.0, w ktbrej
posiada udziat w kapitale wynoszacy 100%. Spdlka nie sporzadza sprawozdania skonsolidowanego na
podstawie art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Kierownik Jednostki

Iy

Funkcje kierownika Jednostki sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzadu Spétki na dzien wydania opinii wehodzili:
— Krzysziof Andrzej Jaworski,
— Jacek Drozd.

W badanym okresie zmiany w sktadzie Zarzadu przedstawialy sie nastepujaco:
—  Tomasz Grodzki - powotany uchwalg nr 472010 RN z dnia 15 lutego 2010 roku na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu, odwotany uchwatg RN 30/2010 z dnia 25 fistopada 2010 roku z dniem 30 listopada 2010 roky,

— Jacek Drozd — powolany uchwalg nr 31/2010 z dnia 25 listopada 2010 roku na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu od dnia 1 grudnia 2010 roku.

PowyZsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wiasciwym rejestrze sadowym.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy badany

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 bylo badane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych DORADCA Zespdt Doradcéw Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. w Lublinie. O sprawozdaniu tym
wydano opinie bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy odbylo
sie w dniu 22 marca 2010 roku i uchwalg nr 4/2010 postanowilo o przeznaczeniu zysku za rok 2009 na:

- zasilenie kapitalu zapasowego w kwocie 4.009.589,08 zt
— dywidende dla wspbinikéw w kwocie 4.009.585,00 z
- pokrycie straty z lat ubieglych w kwocie 22972103z

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:
- zéozone wraz z innymi dokumentami w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 7 kwietnia 2010 roku,
~ ogloszone w Monitorze Polskim B z dnia 26 maja 2010 roku nr 863, pod pozycjg 4752.
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Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok 2009 prawidiowo otwarto ksiegi rachunkowe
badanego okresu.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego za 2010 rok

Badanie sprawozdania finansowego Spékki za 2010 rok zostalo przeprowadzone pfzez DORADCA Spotka z o.0.
w Lublinie, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong przez Krajowg Rade Bieglych
Rewidentow, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza uchwalg nr 32/2010, co jest zgodne z postanowieniami statutu
Spdtki w tym zakresie. Badanie zostalo wykonane na podstawie umowy nr 2563/LU/2010 zawartej dnia 2 grudnia
2010 roku pomiedzy DORADCA Spélka z 0.0. & INTERBUD-LUBLIN" SA.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespét pod kierownictwem kluczowego bieglego
rewidenta Anny Jakubiec, nr w rejestrze 9548,

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spoki w okresie od 22 iutego 2011 roku do 15 marca 2011 roku
(z przerwami) oraz poza siedzibg Spétki do dnia wydania opinii, . 17 marca 2011 roku.

Badanie sprawozdania finansowego bylo poprzedzone badaniem wstepnym przeprowadzonym w dniach od
30 grudnia 2010 roku do 14 stycznia 2011 roku z przerwami.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident kierujacy badaniem, spelniajg
warunki okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz.
649 ze zmianami), do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 zbadanym sprawozdaniu finansowym, Zasady
bezstronnoéci i niezaleznosci zachowujg rowniez czionkowie zespofu uczestniczacy w badaniu sprawozdania
finansowego.

Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy, zgodnie z art. 45 ustawy o
rachunkowoéci obejmuje:

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

b} bilans na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktérego suma bilansowa wynosi 153.469.769,34 #
c) rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym za okres od 1 stycznia 2010 roku
do 31 grudnia 2010 roku, zamykajacy sig wynikiem finansowym — zyskiem netio 10.494.208,62 2

d) zestawienie zmian w kapitale wiasnym, wykazujace zmiane kapitahs wlasnego o kwotg 34.947.178,57 #
e) rachunek przeplywéw pienigznych, wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow pienieznych

netto w ciagu okresu objetego badaniem o kwote 163.77713 2
f) dodatkowe informacie i objagnienia.

Do rocznego sprawozdania finansowego dolaczono sprawozdanie z dziatalnosci Spotki,

Sprawozdanie finansowe podlegalo obowigzkowi badania zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Raport z badania sprawozdania finansowego
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5. Dostepnos¢ danych | oSwiadczenia Spétki

Zakres i sposdb przeprowadzonego przez nas badania nie zostal w zaden sposdb ograniczony. Zarzad Spoki
zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci udostepnit bieglemu rewidentowi prowadzone ksiggi rachunkowe i
dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia oraz udzielit informacji niezbednych do wyrazenia opinii o
zbadanym sprawozdaniu finansowyrn.

Ponadto Zarzad Spotki ziozyt odwiadczenie o -

- kompletnosci, prawidtowosci | rzetelnodel sprawozdania finansowego przedicZonego do badania, ujawnieniu
w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych oraz innych zdarzen, kidre mogq rzutowaé na
przyszig sytuacje majatkows i finansowg Spolki,

- kompletnosci ujawnionych do badania zdarzef po dacie sprawozdania finansowego, mogacych mieé wplyw
na trafno$é formutowanych opinii i ustalen raportu z badania sprawozdania finansowego,

~ kompletno§ci ujawnienia informacji dotyczacych istotnych {ransakeji zawartych przez Spotke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie 2 jego wiedzg i najlepsza wiarg
Spolka przestrzegala wszelkich przepiséw prawa, kiérych naruszenie mogioby w sposéb istotny wplyna¢ na
zbadane przez nas sprawozdanie.

Zobowigzania warunkowe na dzief bilansowy nie wystapity.

Nie stanowilo przedmiotu badania ustalenie prawidlowosci stosowanych cen transakcyjnych pomiedzy
jednostkami powigzanymi.

Nie stanowity przedmiotu badania inne kwestie, ktére moglyby wystapié poza systemem rachunkowosci Spotki,
lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie.

W trakcie badania sprawozdania finansowego metodami wiaSciwymi dla rewizji finansowej nie stwierdziliSmy
zdarzen wskazujgeych na naruszenie prawa, kire moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia posigpowania
kamego przez powotane do tego organy.

Raport z badania sprawozdania finansowego
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II. Analiza sytuacji majatkowej i finansowej

Analizg objeto dane finansowe wynikajace z bilansu, rachunku zyskow i strat, rachunku przeplywow pieniganych
oraz wskaznikow finansowych w roku badanym i dwoch latach poprzednich.

Zalozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Spotki za lata
2008--2010 zawiera zatacznik do niniejszego raporiu,

Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz wskazniki inflaci nie wykazujg istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkows i finansowa Spotki zostaly przedstawione w tabeli;

Wyszczegdinienie j.m. 2008 2000 2010
Podstawowe wielkoscl bilansowe
Suma bilansowa tys. zt 49,705 65442 153470
Aktywa netto tys. zt 7112 11.063 50.020
Kapital pracujacy tys. 10.654 11114 49580
Podstawowe wietkosci wynikowe
Przychody ze sprzedaky tys. 2 127.297  106.630
Wynik netto tys. zt 8.249 10.494
WskaZzniki plynnoéci
Wskaznik ogodlnej plynnosci 1,3 1.2 1.9
Wskaznik szybkiej plynnosci | 85 0.5 0,8
WskaZniki wspomagania finansowego
Wskainik zadiuzenia ogdinego % 85,7 831 6§74
Wskainik ,ziotej" reguly bilansowe % 3921 2905 2030
Wskaznik trwalosci struktury finansowania % 288 259 63,7
Wskazniki rentownoséci
Rentownosc sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy % 87 12,9
Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % 6,5 99
Rentowno$¢ kapitaiu wiasnego % 746 21,0
Diwignia finansowa 61,0 13,6
Wskatniki rynku kapitalowego
Cena rynkowa — kurs zamknigcia z 31 grudnia® 4 - - 17,95
Cena rynkowa do zysku na 1 akejg (C/Z) - - 11,97
Cena rynkowa do wartosci ksiggowej na 1 akcje {C/WK) - - 2,52

* Akcie Spotki sa notowane na GPW od dnia 12 pazdziemika 2010 roku.

Spotka badana realizuje swojq podstawowq dziafainos¢ poprzez zawarte kontrakty diugoterminowe na roboty
budowlano — montazowe oraz dziatalnos¢ developerska. Rozwoj prowadzonej przez Spéike dzialalnosci znajduje
potwierdzenie w utrzymujacym sie, w objetym analiza okresie, wzroécie wartosci sumy bilansowej. W roku
badanym tempo jej wzrostu uleglo znacznemu przyspieszeniu i wyniosio 234,5%. W efekcie suma bilansowa
osiggnela na dzien 31 grudnia 2010 roku warto$t 153.470 tys. zi. Jest fo skutkiem nabycia nieruchomosci
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inwestycyjnych w kwocie 43.282 tys. 74 oraz intensyfikacji dziatainosci budowlanej powodujacej wzrost naleznosci
krotkoterminowych oraz zapasow. Aktywa trwale powigkszyly swoja wartos¢ w roku badanym ponad
oémiokrotnie, co jest gidwnie skutkiem nabycia inwestycji w nieruchomosel w postaci dzialek.

Struktura majatku Spotki charakieryzuje sig wigkszym zaangazowaniem aklywOw w majatku obrotowym niz w
aktywach trwalych, jednak ze wzgledu na znaczacy wzrost aklywow trwalych udzial majatku obrotowego w
aktywach ogolem zmniejszyt sie z 91,1% w roku ubiegtym do 68,6% w roku badanym. Ogdlem aktywa obrotowe
wzrosty w 2010 roku o 76,7% w stosunku do stanu na 31 grudnia 2009 roku, przede wszystkim w wyniku
zwigkszenia sie stanu zapaséw oraz naleznosci krotkoterminowych.

W konsekwencji opisanych powyZej zjawisk znaczna korektg odnotowano w zakresie elastyczno$ci struktury
majatku Spoiki, Wskaznik unieruchomienia $rodkéw wzrost o 22,5 punktu procentowego w poréwnaniu z rokiem
poprzednim i na dzien bilansowy uksztattowat sie¢ na poziomie 31,4%.

W strukturze zobowiazah i rezerw Spdiki pozycie o charakterze krotkoterminowym nieznacznie przewyzszaly
pozycie dlugoterminowe. Ich warto$¢ przyrosta w badanym roku o 15,0% do poziomu 36,3% ogbiu pasywow.
Zwigkszenie zobowigzan i rezerw krdtkoterminowych zwigzane jest z coraz dynamiczniejszym rozwojem i
rozszerzeniem zakresu prowadzonej dzialainosci. Jednak znacznie bardziej dynamiczny wzrost odnotowaly
zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe, co bylo konsekwencjg zaciagniecia kredytdw inwestycyinych i
obrotowych w roku badanym na kwotg ponad 38.585 tys. zt. Ich udziat uksztaltowat sie ostatecznie na poziomie
27.5% pasywow ogdiem.

Spadek udziatu kapitatdw obcych z 83,1% do 67,4% zostat osiagniety dzieki znacznemu wzrostowi kapitatu
wlasnego, giownie w drodze emisji nowej serii akcji oraz ich sprzedazy powyzej wartosci nominainej o 28.800 tys. L.

Zwickszenie kapital: wlasnego w badanym roku przyczyniio sie m.in. do podniesienia warlo$ci kapitalu stalego
Spdiki ponad pieciokrotnie. Tempo prayrostu wartodcl kapitalu stalego bylo znacznie szybsze niz tempo wzrostu
pasywow ogélem, co spowodowalo wzrost wskaénika trwatosci struktury finansowania do poziomu 83,7%.

Omawiane powyzej zjawiska wplynely na ksziaftowanie sie struktury majatkowo-kapitatowe]. Pokrycie majatku
trwalego kapitalem wiasnym wyniosto na koniec roku 103,9%, podczas gdy w roku ubieglym wynosito 189,7%.
Liota" regufa bilansowa, mimo spadku o 87,5 punkiu procentowego, nadal zostata spelniona — Zrodia
diugoterminowe finansowaly w calosci warto$¢ aktywow trwatych i cze§¢ aktywow obrotowych. Dodatnie saldo

kapitatu pracujgcego wyniosto w 2010 roku 49.580 fys. zi i bylo wyZsze w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia
2009 roku 0 346,1%.

WskaZzniki piynnosci finansowej Spolki ulegly niewielkim wzrostom w stosunku do roku poprzedniego i
uksztattowaly si¢ na poziomach zblizonych do poziomu optymalnego. Cykl rotacji naleznoéci w 2010 roku
uksziattowat si¢ na poziomie 66 dni i byt diuzszy o 28 dni od notowanego za 2009 rok. Cyk! rotacji zobowiazan
natomiast uksztattowal sie w 2010 roku na poziomie 84 dni i byt dluzszy w pordwnaniu z rokiem poprzednim o
24 dni. Poréwnanie tych cykli wskazuje na to, ze Spokka jest biorcg netto kredytu kupieckiego udzielanego przez
kontrahentow.

W calym objetym analizg okresie, podstawowym Zrodlem finansowania Spotki byly przychody ze sprzedaiy
produktéw i towarow - stanowily one w 2010 roku 94,1% przychoddéw ogblem. W pordwnaniu z rokiem
poprzednim zanotowaly one spadek o 17,0%. Pozostale przychody operacyine z udzialem 5,8% oraz przychody
finansowe z udziatem 0,1% nie mialy wigkszego znaczenia w tworzeniu struktury wyniku finansowego.

Struktura kosztéw odpowiada w przyblizeniu strukturze przychodow. Koszty sprzedanych produktow i towarow
stanowily 88,5% ogblu kosztoéw 2010 roku. Szybsze tempo spadku kosztéw ogdlem w roku badanym w stosunku
do tempa spadku przychodéw ogdlem spowodowalo znaczny przyrost masy zysku brutto. Specyfika prowadzonej
dzialalnosci znajduje wyrazne odbicie w strukturze kosztbw rodzajowych Spotki. W 2010 roku 87,0% og6hy
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. DORADCA
Spétka z o.0.

kosztow stanowity ustugi obce, co oznacze, Ze znaczna czeSt robot budowlanych wykonywana jest przez
podwykonawcow.

Poprawa wynikow finansowych znalazla wyraz w zmianach warloSci wszystkich wskaznikow rentownosci.
Rentownosé sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy w 2010 roku wykazuje wzrost o 4,2 punkfu
procentowego, osiqgajac poziom 12,9%. Rentownosé sprzedazy mierzona zyskiem netto zanotowala wzrost o
34 punktu procentowego. Stabszy niz w roku ubieglym efekt dzwigni finansowe] spowodowat spadek
rentownoéci kapitatu wiasnego o 53,6 punktu procentowego do nadal wysokiego poziomu 21,0%.

W roku badanym gidwnym Zrédlem doplywu $rodkéw pieniginych do Spoki byla dziatainos¢ finansowa, w
ramach kitérej wplywy $rodkéw dotycza zaciggania kredytéw w kwocie 66.099 tys. zt i wplywow z emisji akeji.
Dziatalno$¢ operacyjna generowala ujemne przeplywy na poziomie 26.953 tys. zt. W kolejnych latach Spolka
bedzie musiala generowa¢ znaczne dodatnie strumienie pienieine w ramach dziafalnosci operacyjnej, ktore
pozwolg na obsiuge tego zadiuzenia. Ogdlem przeplywy pienigzne netto w roku badanym wyniosty 164 tys. zi.

Sytuacia finansowa Spoiki jest stabilna. Strukiura pasywow dostosowana jest do struktury posiadanego majatku.
Prowadzona przez Spélke dziatalno$¢ jest rentowna, a osiagane zyski powinny byé przeznaczone na
powiekszenie zakresu samofinansowania. Coraz dynamiczniejszy rozwdj i rozszerzenie prowadzonej dzialalnosc
Spéiki wymagalo pozyskania dodatkowych Zrodel finansowania. W roku badanym, oprocz kredytéw na
finansowanie dzialalnosci, Spotka pozyskala Srodki z emisji akeji. Akcje Spoki od 2010 roku s3 notowane na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych,

W wyniki przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej jednostki, nie
stwierdzono dia Spdlki zagroZenia kontynuacji dzialalnoSci w roku nastgpnym po badanym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania {ewentualnie istotnego zaniechania) dotychczasowej dziatainosci.

Raport 2 badania sprawozdania finansowego

% ~INTERBUD-LUBLIN" SA Strona 8



lil. Czes$¢ szczegblowa raportu

1. Ocena prawidiowosci stosowanego systemu rachunkowosci i dziatania powiazanej
z nim kontroli wewnetrznej

11

12,

1.3.

System ksiegowosci

Spotka posiada dokumentacje zasad rachunkowos$ci wymagang przepisami art. 10 ustawy o rachunkowoéci
wprowadzong, uchwalg Zarzadu z dnia 15 grudnia 2009 roku wraz z zakladowym planem kont. W
opracowanit tym okreSlono miedzy innymi zasady wyceny aklywdw i pasywow oraz ustalania wyniku
finansowego, a takze sposbb prowadzenia ksiag.

Przyjete zasady sa dostosowane do warunkéw i potrzeb Spéiki, sa stosowane w sposéb jednolity,
z zachowaniem zasady ciaglosci. Nie stwierdzono istotnych odstepsiw od przyjetych zasad wyceny aklywow
i pasywoOw oraz ustalania wyniku finansowego.

. Ksiggi rachunkowe prowadzone sq w siedzibie Spoiki i obejmuja elementy wynikajace z wymagan art. 13

ustawy o rachunkowosci. Prowadzone sg one przy zastosowaniu komputerowego systemu ewidencji
ksiegowe] pod nazwg SIMPLE.ERP wersja 6.00B.

W zakresie badania sald bilansu otwarcia wykonaliémy niezbedne procedury majace na celu polwierdzenie,
czy salda te wprowadzono do ksiag badanego roku we wiaSciwej wysokosSci.

Wyniki przeprowadzonego metoda wyrywkowa badania wskazuja, Ze udokumentowanie operaci
gospodarczych, ksiegi rachunkowe oraz powiazanie zapisow ksiggowych z dokumentami i sprawozdaniami
finansowymi spetniajg wymogi rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Przechowywanie ksiag rachunkowych, dowodow ksiegowych, sprawozdan -ﬁnansowych i dokumentacji

. ksiegowej oraz metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca

komputera sq zgodne z zasadami okreSlonymi w rozdziale 8 ustawy o rachunkowosci.

Inwentaryzacia

Spotki wywigzata sie z obowigzku przeprowadzenia inwentaryzacji aklywow i pasywow z uwzglednieniem
wymaganej czestotiwoéci, przedmiotu oraz femminu zgodnie z postanowieniami art. 26 ustawy o
rachunkowosci. Spélki posiada instrukcie inwentaryzacyjng w zakresie techniki prowadzenia inwentaryzacji,
Zawierajacq unormowania dostosowane do jej specyfiki,

UczestniczyliSmy w obserwaciji inwentaryzacji materiafow niezabudowanych | potwierdzamy poprawno$¢ jej
przeprowadzenia. Wyniki inwentaryzacji zostaly ujete w ksiegach rachunkowych badanego okresu.
Inwentaryzacja potwierdzita istnienie, kompletno$é | gospodarcza przydatnodé aklywow.

Kontrola wewnegtrzna

Przeprowadzilismy przeglad stosowanego przez Spdtke systemu kontroli wewnetrznej oraz jego skutecznosci
w celu okredlenia zakresu badania sprawozdania finansowego. Zastosowane przez nas procedury badania
systemu kontroli wewnetrznej w zakresie procesu zakupow | sprzedazy, obrotu Srodkami pienieznymi oraz
wynagrodzen nie wykazaly nieprawidlowo$ci lub istotnych stabo$ci w funkcjonowaniu tego systemu.

Raport & badania sprawozdania finansowego
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2. Informacje o wybranych pozycjach bilansu oraz rachunku zyskow i strat

24,

2.2,

2.3.

Inwestycje diugoterminowe
Inwestycje dlugoterminows wykazane w sprawozdaniu w kwocie 43.282.366,96 21 dotyczg;

~  inwestycji w nieruchomodcl, 1. grunty 43.282.366,96 #
—  udzialow (akeji) w jednostkach powiazanych 24841100 24
-~ udzialow {akejl) w pozostalych jednostkach 30.000,00 2t

Posiadane przez Spolke nieruchomoséci shizg osiggnieciu z nich bezposrednich korzysci ekonomicznych.
Inwestycje w nieruchomosci na dzien bilansowy wyceniono wediug ceny nabycia.

Na nieruchomo$ciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w postaci hipoteki
zZwyklej | kaucyjnej na faczng kwote 48.797 tys. zL.

Udzialy {akcje) wyceniono wediug zasad okreslonych w art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, tj. w cenie
nabycia, pomniejszonej o skutki trwalej utraty wartosci.

Odpisy z tego fytulu wynosza 61.589,00 zi, w tym w roku badanym dokonano aktualizacii na kwote
34.260,00 #, ktora wystarczajgco urealnia ich wartosc.

Zapasy

Do zapasoéw na dzien bilansowy zostaly zaliczone:
Wyszezegbinienie Kwota s_“mlz?m
Polprodukty | produkty w foku 23.435432,35 414
Produkty gotowe 7.954,49 0,0
Towary 33.173.258,64 88,6
Razem 56.616.645,48 100,0

Zapasy zostaly zinwentaryzowane droga spisu z natury oraz weryfikacji na dzien 31 grudnia 2010 roku.
Przeprowadzone inwentaryzacie nie wykazaly réinic.

Prawo Spdtki do dysponowania zapasami zostalo ograniczone w zwigzku z ustanowieniem hipotek jako
zabezpieczenie zobowiqza_r'k z tytubu zaciagniecia kredytow.
Nalezno$ci krétkoterminowe

Stan naleznosci krotkoterminowych i ich strukture na dzien bilansowy ilustruje ponizsza tabela:

Wyszczeginienie Kwota m@ﬁm
Naleznoéci z tytulu dostaw i usiug od jednostek pozostalych 25.212.851,85 70,2
Naleino$cl z tylulu podatkdw, dotaci, cel, ubezpieczehn spolecznych i 10.586.730,79 294
zdrowofnych oraz innych Swiadczed

Inne naleznodal od jednostek pozostatych 133.964,30 04
Razem naleino$ci krétkoterminowe 35.932.546,94 100,0

Naleznosci krotkoterminowe zostaly wykazane w bilansie po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujace ich
warto$¢ w kwocie 6.498.305,61 zt, z czego w roku badanym utworzono odpis na kwote 4.474.111,31 zt.

Raport 2 badania sprawozdania finansowego
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24,

2.5.

2.6.

217.

W wyniku inwentaryzacji naleznosci z tytulu dostaw i usiug przeprowadzonej na dzien 31 grudnia 2010 roku
ustalono, Ze naleznosci zostaly potwierdzone przez kontrahentow na kwote 17.047.243,45 zt.

Do dnfa 15 marca 2011 roku, z ogdlnej sumy naleznosci z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty do 12
miesigcy, na dzien bilansowy, splacono naleznosci na kwote 15.873.010,52 21, co stanowi 65,7%.

Inwestycje krotkoterminowe

inwestycje krétkoterminowe stanowia; 6,1% aktywow i obejmuig m.in.:

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 91128738
— lokaty ferminowe o terminie zapadalno$di krbtszym niz 3 miesiace 8.402.000,00 2

Srodki pienigzne w kasie zostaly zinwentaryzowane droga spisu z natury, a stany $rodkéw pienieznych na
rachunkach i lokatach bankowych potwierdzone na dzier bilansowy przez banki obstugujace Spotke.

Wycena inwestycji krotkoterminowych dokonana zostala zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy o
rachunkowosci.

Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe w bilansie zaprezentowano w podziale na:

— dhgolerminowe 170.515,80 #
—  krbtkoterminows 452804316

Rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe obejmuja;

-~ Wyceng konlraktow diugoterminowych 4.150.27541 =
— prowize od kredytow 132.064,50 A
— prenumeraly, ubezpieczenia majgtkowe §7.666,98 =

Do rozliczen miedzyokresowych diugoterminowych Spoika zaliczyla te skiadniki aktywow, ktorych rozliczenie
rozpocznie sie po uplywie roku liczac od dnia bilansowego.

Spétka w sposéb prawidlowy dokonala podziatu tych aktywow na czesé zaprezentowana w aktywach
trwatych | obrotowych.

Kapitat wlasny
Wartos¢ kapitalu wlasnego wykazana w bilansie wynosi 50.019.675,90 zi
W stosunku do roku poprzedniego kapital wlasny zmienit sie o kwote 34.947.178,57 zt

W badanym roku obrotowym kwota kapitatu podstawowego zmienita sie o 200.000,00 2t w zwigzku z emisjg
akcji serii E w ramach oferty publicznej, przy cenie emisyjnej 15,00 zi, co spowodowalo zwigkszenie kapitalu
wiasnego o 30.000.000,00 zi.

Rezerwy na zobowiazania

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze utworzona w kwocie 390.756,30 zI stanowi zdyskontowang sume
zobowigzalt na odprawy emerytaine i rentowe oraz niewykorzystane urlopy. Przyjeta stopa dyskonta wynosi
5.25 %. Rezerwe na fe Swiadczenia Spolka ustalita w oparciu o obliczenia wykonane przez aktuariusza.
Rezerwe na zalegte urlopy utworzono w oparciu o wyliczenia wiasne.

Rapott z badanla sprawozdania finansowego
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28

29.

2.10.

2.11.

Pozostale rezerwy na zobowigzania obejmuja rezerwy utworzone na przewidywane roszczenia w kwocie
789.509,00 2 Ich wyceny dokonano zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, i, w wiarygodnie
oszacowanej wartosci,

Zobowigzania dlugoterminowe

Jako zobowigzania diugoterminowe Spilka wykazala przede wszystkim zobowigzania z tytulu kredytow
bankowych, ktérych termin splaty przypada powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Warto§¢ zobowigzan z tytulu zaciagnigtych kredytbw bankowych wyniosta na dzied bilansowy
42.231.497 41 21,

Spotka wykazata ponadto zobowigzanie z tytulu leasingu w czesci diugoterminowej w kwocie 243.941,70 zi,

Zobowiazania krétkoterminowe

Stan zobowigzan krotkoterminowych i ich strukture na dzien bilansowy Hustruje ponizsza tabela:
Wyszczegéinienle Kwota s*"‘;t‘?i"
Kredyty i pozyezki 11.434.424,63 21,2
Zobowigzania 2 tytutu dostaw i uslug wobec jednostek pozostatych 20.870.786,14 38,6
Zaliczki otrzymane na dosfawy 14.562.111,89 27,0
Zobowigzania z tylulu podatkdw, cel, ubezpieczed i innych Swiadczen 3.294.141,11 81
Zobowigzania Z tylutu wynagrodzen 156.475,09 0,3
Inne zobowiazania wobec jednostek pozostatych 3.713.486,95 6,8
Razem robowizzania krétketerminowe 54.031.425,81 100,0

Kredyly i pozyczki obejmuja kredyty inwestycyjne, obrotowe w czesci podiegajacej splacie w 2011 roku oraz
kredyt w rachunku biezacym.

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wymagalne do 12 miesiecy, do dnia 23 lutego 2011 roku, zostaly
opfacone na kwote 15.155.451,86 zl, co stanowi 91,3 %.

Inne zobowiazania krotkoterminowe dotyczg glownie zobowiazan wobec akcjonariuszy z tytulu nie
wyptaconej dywidendy w kwocie 3,141.116,34 1.

Rozliczenia miedzyokresowe

W ramach rozliczeh miedzyokresowych przychodow na dzieft bilansowy Spotka wykazuje rownowartosé
zafakturowanych przychodéw, kiére dotycza kolejnych okresow sprawozdawczych i wynikaja z wyliczenia
dlugoterminowych kontraktow budowlanych w kwocie 4.857.031,22 24

Wykazany w bilansie stan rozliczer migdzyokresowych wynika z danych ewidencii ksiegowej potwierdzonych
weryfikacjg na dzien 31 grudnia 2010 roku.

Przychody ze sprzedazy i koszty dzialainosci operacyjnej

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku zostat sporzadzony w
wariancie kalkulacyjnym 2 uwzglednieniem postanowien art. 42 i 47 ustawy o rachunkowosci.

Raport z badania sprawozdania finansowego
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: DORADCA
Spétkaz 0.0,

2.12.

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw wynosza 105.620.759.49 21, z tego przypada
na:

— przychody ze sprzedazy produktow 104.011.238,86 z1
~  przychody ze sprzedaZy materialow | owarbw 1.618.520,63 z1

Przychody netfo ze sprzedazy produkiéw na rzecz odbiorcow kraiowych dotycza gldwnie sprzedaly:

- robét budowlano-montazowych 84.130.82270 #
~ lokali w dziatalnosci developerskisj 19.498.582 88 #

Koszly dzialalnosci operacyinej obejmujg;

- amorlyzacie 385.286,43 2t
- zuzycie materialow | energil 595170177 2t
—~ uslugi obce 89.419.458,71 =
- podatki | optaty 201.359,45 =
- wynagrodzenia 4.957.246,92 #
— ybezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia 859.030,83
-~ pozostale koszty rodzajowe 914.934,18 2
- wartos¢ sprzedanych towaréw | materialéw 1.617.763,93 4
Razem 104.406.782,22 2t
- zmiana stanu produkibw -12.385.665,76 #
Ogéltem 92,011.116,46 zt
zlego przypada na; '

~  koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 86.258.197,35 =
- warto$é sprzedanych towarow i materiatéw 1.617.763,93 4
— koszty sprzedazy 22507010 #
~ koszily ogbinego zarzady 3.910.08504 2

Przychody ze sprzedaZy produkidw i towarow oraz koszty sprzedanych produkiow, towarow | materialow oraz

koszty sprzedazy i koszty ogbinego zarzadu ustalono z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosc,
w tym zasady memoriaty, ostroznoéci | kompletnosci.

Pozostale przychody i koszty operacyjne
W badanym okresie Spoiki osiagnela zysk z pozostatej dzialalnosci w kwocie 336.811,32 4.
Pozostate przychody operacyjne dotyczg gtéwnie:

—  zysku ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 7437787
~ refaklurowanych kosziow 915.508,03
— kar umownych 5,174 351,30 4

Pozostale koszty operacyjne obejmuja w szczegdinosei:

- refakiurowane koszly 915.508,03 zt
—~ odpisy aktualizacyjne naleznosci 4474111314
— rezerwe na przyszie zobowiazania 700.000,00 #

Pozostate przychody i koszty operacyjne zostaly poprawnie zakwalifikowane i wiadciwie zaprezentowane
w rachunku zyskow i strat.

Raport 2 badania sprawozdaniz finansowego
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DORADCA
Spétka z 0.0,

2.13. Przychody | koszty finansowe

214,

2.15.

W badanym okresie Spotka poniosta stratg z dziafalnoéci finansowej w kwocie 998.472.73 24
Przychedy finansowe pochodza giéwnie z odsetek w kwocie 83.450,80 L.

Koszty finansowe zostaly poniesione na:

— odsetid bankowe 933.580,31 z
— ro2nice kursowe 99.569,02 z

Przychody i koszty finansowe zostaly poprawnie zakwalifikowane i zaprezentowane w odpowiednich
pozycjach rachunku zyskéw i strat.

Wynik finansowy brutto

Na wynik finansowy brutto w kwocie 12.956.981,62 zt wykazany w rachunku zyskow i strat, sporzadzonym
za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, skiada sig obliczona narastajaco suma
wynikéw trzech grup przychodow i kosztow:

- zysku ze sprzedary - 1361864303 z

- zysku z pozostalej dzialainoscl operacyjnej 336811324

— straly z dzialalno$cl finansowej 908472734
Podatek dochodowy

W rachunku zyskéw i sfrat wykazano podatek dochodowy, na ktéry skiada sig:

- cze8€ biezaca 2403.212,00
~  czest odroczona 58.561,00 2

Podatek w czedci biezacej wynika ze zloZzonej deklaracji podatkowej. Spotka zaprezentowata w informacii
dodatkowsj gtéwne roznice pomiedzy podstawa opodatkowania a wynikiem brutto.

Spolka utworzyla aktywa z tytulu podatku dochodowego w zwiazku z przejéciowymi ujemnymi rGznicami
miedzy wartoscig ksiegowq i podatkows; naleZnoscl, rezerw, zobowigzan i rozliczef miedzyokresowych z
tytulu wyceny kontraktéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Spotka utworzyla takze rezerwe na podatek odroczony w zwigzku z dodatnimi przejsciowymi roznicami
migdzy warltoScig ksiegowa i podatkowa: rozliczenn migdzyokresowych z fytulu wyceny kontrakidéw i
zobowigzan.

Na warto$¢ odroczonego podatku dochodowego, wykazanego w rachunku zyskéw i strat w roku badanym

mialo wplyw:

— utworzenie aktywu na podatek odroczony 612.633,00 z
—  rozwigzanie aktywu na podatek odroczony 43074002
- ytworzenie rezerwy na podatek cdroczony 698.180,00 2t
- rozwiazanie rezerwy na podatek odroczony 69.060,06

Raport z badania sprawozdania finansowego
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DORADCA
Spétka z 0.0

2.16. Wynik finansowy nefto

Zysk netto w kwocie 10.494 208,62 zi, zaprezenfowany w rachunku zyskow i strat | bilansie, zostat ustalony
~ prawidlowo, przy zachowaniu zasad okreslonych w ustawie o rachunkowos$ci, §. memorialu, wspolmiemosci
kosztow i przychodow, ostroznosci i realizacii, kompletnoéci,

3. Ocena kompletnosci | poprawno$ci sporzadzenia informacji dodatkowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objaSnienia zawieraja niezbgdny
zakres danych liczbowych i sfownych zgodnych z danymi bilansu i rachunku zyskéw i strat. Dane te uwzgledniajg
wymogi art. 48 ustawy o rachunkowosci | przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

4. Ocena prawidlowo$éci sporzadzenia rachunku przeplywow pienigznych

Spotka sporzadzita rachunek przeptywdw pienieznych zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
metoda posrednia,

Zaprezentowane w nim dane liczbowe sa prawidlowo powigzane z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat,
i informacjg dodatkowa oraz danymi ksiag rachunkowych Spdika, a poszczegdine strumienie pieniezne zostaly
zakwalifikowane do odpowiednich pozycji sprawozdania.

5. Ocena prawidiowos$ci sporzadzenia zestawienia zmian w kapitale wiasnym

Spoka sporzadzifa zestawienie zmian w Kkapitale wiasnym zgodnie z art. 48a ust 1 pkt 1 ustawy
o rachunkowosci. Dane wykazane w tym zeslawieniu zgodne sg z bilansem oraz rachunkiem zyskéw i strat.
Wartosé kapitahs wlasnego, wykazanego w punkeie il tego elementu sprawozdania uwzglednia proponowany
przez Zarzad podziat wyniku finansowego.

6. Ocena kompletnosci i poprawno$ci sporzadzenia sprawozdania z dzialalnoéci

Spoki

Zarzad Spotki sporzadzit i dolaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziaalnosci Spotki za okres
obrotowy od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku. Informacie i dane liczbowe zawarte w tym

sprawozdaniu sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego | zawierajg zakres ujawnien zgodny z
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

V. Podsumowanie badania i ustalenia koficowe

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowiaca odrebny dokument.

W badaniu poszczeg6inych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy sie probami i
testami wlasciwymi dla rewizji finansowe]. Na podstawie wynikéw tych préb i testow wnioskowalismy o
poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych prob zastosowalismy rowniez w odniesieniu
do rozrachunkow i obcigzen z tytutu podatkow,

Raport 2 budania sprawozdania finansowego

sz ~INTERBUD-LUBLIN" SA Strona 15



Zastrzegamy, Ze z uwagi na wiasciwe dla kazdego systemu konfroli wewngtrznej oraz rachunkowosci
ograniczenia, niekiore wystepuigce w tych obszarach ewentualne nieprawidiowosci mogly zostat w toku
badania przeoczone.

W toku badania sprawozdania finansowego nie ujawniono znaczacych nieprawidiowosci, kidre moglyby
rzutowad w sposéb istotny na prawidlowosé informacii wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktéw wskazujacych, Ze nastapilo naruszenie przepisow
prawa mogace mieé wplyw na sprawozdanie finansowe. UzyskaliSmy teZ pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz
w ciagu badanego okresu Spdtka nie zlamala przepiséw prawa.

Niniejszy raport zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych oraz zalgcznik stanowiacy integraing czesc
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem kluczowego bieglego rewidenta.

Anna Jakubiec, nr w rejestrze 9548 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Kiuczowy biegly rewident przeprowadzalacy badanie w imieniu: Biegly rewident, Prezes Zarzadu
DORADCA DORADCA

Zesptt Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spdtka z 0.0.
nr 232

Lublin, dnia 17 marca 2011 roku

Raport z badania sprawozdznia finensowego
~INTERBUD-LUBLIN" SA Strona 16



DORADCA
Spdtka z 0.0

Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowe] i finansowsj za lata 2008-2010

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie analitycznych bilansow na dzief: 31 grudnia 2008 roku, 31 grudnia 2009 roku,
31 grudnia 2010 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkosci bilansowe i wskazniki ekonomiczne.

Tabela 3. Zestawienie analitycznych rachunkow zyskow i strat za fata: 2009, 2010

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztéw rodzajowych.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci | efektywnosci wykorzystania zasobow.

Tabela 6. Zestawienie analitycznych rachunkéw przeplywow pienigznych za lata: 2008, 2008, 2010

Tabela 7. Dynamiczne wskazniki plynnosci finansowej.

Wykaz wykresow

Wykres 1. Dynamika aktywow.

Wykres 2. Struktura aktywow.

Wykres 3. Dynamika pasywow.

Wykres 4. Struktura pasywow.

Wykres 5. Dynamika przychodow i kosztow ogdiem.
Wykres 6. Dynamika wynikow finansowych,

Wykres 7. Struktura koszidw rodzajowych.

Wykres 8. Wskazniki rentownosci.

Wykres 9. Wskazniki plynnosci.

Przyjete zalozenia dla potrzeb analizy

Dia celéw analizy sprawozdania te zostaly przeksztaicone w sposéb nastepujacy:

a) ograniczono tresé bilansu do minimalnego zakresu informacii okresionych przez grupy (aktywa trwale i obrotowe
oraz kapitat wlasny i zobowigzania) | podgrupy,

b) podzielono aktywa na trwale i obrotowe, przy czym z aktywow obrotowych do aktywéw trwalych przeniesiono
naleZznosci z tytulu dostaw | uslug o okresie splaly przekraczajacym 12 miesiecy,

c) zobowigzania i rezerwy na zobowigzania podzielono na diugo- i krotkoterminowe, przy czym:

- jako zobowigzania diugoterminowe potraktowano: rezerwe z fytulu odroczonego podatku dochodowego,
diugoterminowe rezerwy na Swiadczenia pracownicze ipodobne, pozostale rezerwy dlugoterminowe,
zobowigzania dlugoterminowe, zobowigzania z tytulu dostaw | uslug o okresie wymagalnosci
przekraczajacym 12 miesiecy,

— jako zobowigzania krétkoferminowe wykazano: krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia pracownicze i
podobne, pozostate rezerwy krotkoterminowe, zobowigzania krotkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy), krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe,

d) wprowadzono w rachunku zyskow i strat dodatkowe informacje w zakresie wynikow na poszczegéinych
rodzajach dziafalnosci,
e) wyeliminowano z rachunku zyskow i strat pozycje zbyt anafityczne,

f) zestawienia analityczne rachunkow zyskoéw i sirat nie zawierajg danych roku 2008, poniewaz dane te sg
niepordwnywalne.

Zalacznik do raportu z badania sprawozdania finansowego

JINTERBUD-LUBLIN™ SA Strona 1
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Tabela 1.Zestawienie analitycznych bilanséw na dries: 31.12,2008, 31.12.2009, 31.12.2010 w zt

5832 753,78

159,9%

T
825,3%

A AMywatrwale 7 3847 521,37 7,3% 8.9% 48 138 464,60
"I, Wartodel niematsriaine f prawna 238 000,00 0.5% 268 560,00 0.4% 214348,00 0,1% 112.8% 80,0%
H._ Ragczowe aktywa vl 1908 574,18 8% 208801262 32% 194477783 13% 109,3% 93,1%
1. Naleznossl dhugoferminows 754 438,19 1,5% 247SEMB1 38w 1069 228,22 0,7% 32, 1% 42,8%
IV, Inwestycie dlugoterminowe 230 000,00 05% 21267100 0% 43580 777,56 B4% 92.5% 20482,7%
V. Dugoterminowe rozlizenia midzyokresows BEABE0 10% O rerees® i 1368 832,89 0.9% 152.9% 72.4%
B. Aktyws obrotowe ) ABOIATLIY 9% 60952268 9li% 105331 304,74 586% 1284% 176T%
I._Zapasy - 27537 43,40 55,4% 35 116910, 53,7% 55 616 645,48 %.9% 127.6% 161,2%
Il._ Naleznoscl krétkaterminowe ] 012,15 P 13610 429,88 e 34§73 318,72 2% 108.4% 256,2%
W tym: naleznosci Z tyluks dostaw | uskig 0o 17 m-cy 12 146 44362 24.4% 11177 63967 17.1% 24 153 623,63 % 920% 216.1%
. iwestycle kréthoterminowe _anTEmer 8% 9151 253,40 14,0% 9313 2073 6,1% 22.3% 101,8%
w tym: $rodK! plenistne | ine aktywa pierigine 411750502 8,3% 9151 263,40 140% 831326738 6,1% 22.3%

V. Krdtkoterminowe rozliczenla migtzyokresowe

B51 48283

1730 928,98

11062 908,33

2,6%

4 528 043,16

50 019 675,50

5%

T56%

A Kapitsl (fundusz) wiasny 7131 601,15 131% 16,5% 3%
1. Kaplial (fundusz) podstawowy 501 600,00 12% 501 600,00 8% 701 600,00 0,5% 1000%
. Nateine wpity na apial podsiawowy . N
M Vgl ey wose ,,m
IV. Kapha (funcusz) zapacowy 561741802 11,3% 6499 869,52 8% 3371312350 5% 1157% 596.5%
¥, Kapital {fundusz) 7 akiualizac] wyceny 57 14550 0% 5164973 0.1% 5074376 0.0% 907% 97.9%
i Powostas kepidy funouszoyezowone __ .
VI, Zysk (sirata) Z [at ublegiych -7 50207 6.0% 22972108 04% 2044,5% -
Vi, Zysk {strata) netio po uwzglednieni dywidendy 943 24471 18% 4283100 6.5% 10 494 208,62 85% 434% 415%
B.Zohowiazania | rezerwy na zobowiazania 42303 08522 8% 54379 388,13 83,1% 103 450 083,44 874% 121,7% 190,2%
1. Rezerwy | zobowiazania diugoterminowe 718992111 5% 588386134 N LY 1% 813% 86.7%
w tym: kredyty | pozycaki 426014279 abs 364616100 E8% 42231 497 41 27,5% aa% | 11562%
"Il._Rezerwy | zobowiazania knstkoterminows 35403 16421 7% 48 495 506,19 74,1% 55751 779.52 3,3% 137.0% 195,0%
w tym: kredyly { pozycail 13512 594,60 7,2% § 177 286,33 9.4% 114442483 1% 5% 1851%

20 512 685,51

16 681 469,50

47,1%

81.3%

HE
2 8
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Tabela 2. Podstawowe wietkosci bllansowe | wskatniki ekonomiczne

1 Aktywa netto (ksiegowa warlos¢ jednostkly kapitat wdasey - dywidenda 7111 607.15 11 062998 33 50019 675,90 155.6% 703.4% 452,1%

2 Kaplal staly kapitai wigsny + nr:mizﬂmmﬂ‘a 4 301 628,26 16 946 770,27 97 747 989,82 118,5% 683,3% 576,6%
3 Kaphal pracuigcy kapitat stay - aktywa bwate 10654 006,89 1111401648 49579 525,22 104,3% 465,4% 448,1%

4 Wskalnik ogbinej plynnodci mbow.m:li?g;:u

§ Wakatnlk szybkle} plynoosc] | e PR D IR e 05 o5 08 03 83

06 97

6 Wskatuik szybkiej pyninosct e kv a4 62 82 04 01

7 Gyl rotac zapasinm w oz —-asy opblen (s tiudui) 360 120 a7 119 23 & 82

kuszty dzintalnotci operacyinej

8 Cykd motac) naleznoscs wdriach MW s ) & 40 ® 28

§ Cykl rotacfi zohowlazah w dniach

10 Wakatnik zadkitenia ogoinego Zbovaploin cptiers 85,7% B3.1% 67.4% 28 484 15,7
11 Wskaznlk stinansowania majaku kap. wiasnym —— ey 14,3% 16,9% 326% 28 183 %7
' 12"50krycle mafatku fwalego kapitalem wiasnym sy eer e ; o . .
{wsk.zaangatowania kapiiatu Wiasnego) _Wk;Em%m‘wﬁm" e 195.0% w9 10s.% 5 ! - we .
13 Samofinansowanle majatu obrotowago obowinzasin biezace o ) ]
(wskatnik 2 fa kapial Obcego) 3 P —— 76,9% 81.4% 52.9% 4.5 24,0 285
14 Wskatnik *ziotef’ reguly bllansows] ——telahde 392,1% 290,5% 263,0% 4046 -189,1 B8
- m—— k T M - — T T — — — m——
15 Trwaiost struktury fnansowanla Pastows ogdfers 28.8% 25,9% 53.7% 29 9 37.8
16 Wskatnk unlerchomienia Seodkow e 7,3% 8,9% 4% 15 241 225
Uwaga! Informacia dodatkowa
1 Kepitai wiasny = Kapitef {fundusz) whasny - dywidends; Zobowlazanta ogtlem = ingania | rzerwy ne 20b :
2 Ndnimieli znbwithztyt m;wommmszmmmmw Plynne aktyws obrotowe = Aldywa obrolows - Zapasy - Klé&ntarmmzi.mi'dzyokrama
3 = Diugob ia frpdyok o ot b i z!vtdoatawmdugootrwcwmagahohmmmmcy
§ anmmbl-ueo Kmmmwwzmkmﬁmia ipdriok po Wy i 2obowiazah 7 iyt dostaw | ushig o okresie wymagainodel powyZel 12 m-y sdywidende
5 Proychte ze sprzadady = Preychody netio 28 sprzedady produkow +Praychody oo ze sprzadety owsriw f maeiakow, 1 stope podati doshadowego
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Tabela 3.Zestawipnie analliycznych rachunkow zyskow | strat za okresy: 2009 (), 2010 {ilj w 2t

Wariant kalkulacyiny

" Pezychody | zyskl ogolem

126 263 262,74

112250 582,66

Koszty | straty ogéiem 148 588 497,20 190.0% 99 283 500,44 106,0%
A, Preychody netio ze sprzed.produkttw, tow.| mat. 127 295 738,89 98,5% 105 626 753,49 84,1%

L. Praychody neffo ze sprzedady produidtw 123 996 945,56 95,9% 104 011 238,86 92.7%
N Przychody netio ze sprzed. towartw | mafer, 3297 793,33 2.6% 1618 520,63 14%
B. Koszt sprzedanych produktéw, towar. | mater. 113 192 853,20 95,5% 87 875 964,32 88,5%

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 110445 151,47 92.9% 86 258 197,38 86,9%

. Wartod¢ spraedenych towartw | materialiw 3077 702,03 2.6% 1617 763,93 1,6%
C. Zysk {strata) brutto ze sprzedady 14 103 885,69 X 17753 798,17 X
D. Koszty sprzedaty 225 079,40 ,2%
E. Koszty ogdinego zarzadu 3041 113,57 26% 35910 085,04 3,9% 128,6%
F, Zynk {sirata) 20 spreedaty M 062 772,12 x 13648 643,03 X 123,1%
G._Pozostaie przychody operacyine — ATi5 s 4% 6537 371,77 58% 358.2%
H. Pozostale koszty operxying 1 537 935, B0 1,3% 6 200 560,45 6,2% 403,2%
_ Wynik ne pozostaky dzialainodci operacyjne] 237 602,57 x 36 811,32 x 141,8%
L Zysk {strata) z dzisfeinogcl operacyjnel 11300 374,69 % 11955 454,35 x 123,5%
J._Przychody finansowe 180 685,48 0,1% 83 456,80 0,1% 37%
K. Koszty finansowe 814 504,72 0,7% 1081 923,53 1,4% 1328%

Wynlk ns dzistatnosci finansowj 523 608,24 x S9BATLY ¥ 150,1%
L. Zysk (strata) 2 dzistainobcl gospodarcze 10 676 766,45 X 12956 981,82 x 1H4%
M. Wynik zdarzed nedzwyczainych % X
N. Zysk {strata} brutto 10 676 766,45 X 12 956 981,52 X 1214%
Q. Podatek dochodowy 2427 867,34 x 2462 773,00 X 1014%
P X X

. Pozosial ohowiazkows 2mnisjszenta zysku

w tym a

4000 509,00

Zysk {sirafa) natto po uwzgl.dywidendy

4239 310,11

0 494 208,52

H15%
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Tabela 4. Struktura i dynamika kosztéw rodzajowych w zf

1 Amotyzatia

321912,20

360 778,71

385 286,43

2 Zudycle materiakiw | energh 10799 971,16 13,8% 11578 670,20 10,5% 5951 701,77 56% 501%
3 Ushugi obee 47 14187036 60,1% 86 176 001,95 76,1% 89339 458,71 #% 103,7%

4 Pogatsl | oplefy 154 842,70 0.7% 138 003,22 9,%% 20135945 0.2%

5 Wynagrodzenia 12941 56307 16,5% 5357 319,83 8% 4967 246,92 45%

€ Ubeazpleczenia spoleczre | inne §wiadczenia 345796374 29018 779,58 958 030,63

7 Pozostie koszly rodzajowe

i

Tahels 5. Wskatniki rentownodci i efektywnodci wykorzystania zasobbw

3631 674,95

k net0

3 359 780,45

914 934,18

1 Rentownodt sprzedaty mierzona 2ysicem netio S 6.6% 9.5% 34
2 Renfownost sprzedaty m%erz.zy;k.za sprzedaty pm:i;; ;esyrudaéy 8.7% 12,9% 4,2
3 Renfowrosc majatku i m.,quz(ﬁgﬁ asTem o 12,6% 6.8% -5,8
4 Rentounost kapltal ogdter: B 136% 74% £2
5 Rentownost kepl wisnogo e 748% 21,0% 536
6 Diwignia finansowa Rentownosc “gg:"j‘ﬁ “Rentownost 61,0 136 ar4
7 Obrotowost (produktywnode} aktywow ogdiem e 22 40
ms Obrolowost (produiktywnost) ektywdw trwalych m&z: (;; 2 = %49 39 230 B
9 Przychodoiast (wydajst) pracownika - o e 896 455,91 a5185280 %,0%

v o
53
28
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Tabela 6. Zestawienie analityczaych rachunkdw przeplywGw pleniginych za oKresy: 2007/2008 (1), 2009 #5, 2010 (M wz!

L. Zysk (strata) netto ' 040420862 B% . dSLE%

11, Korekty razom TS T 1A H3.2% 686084362 454% -37 447 019,93 138.9%
1. Amartyzacja 21902 -2.3% 360 778,71 24% 385 266,43 A% 112,1% 106,8%
2. Zyski {slraty) 2 tytuls sanic kursowych A48 0.5% 274303 0% 8671381 $.0% 316,1%

3 Odsefit | udzialy w 2yskach {Gywidendy) 575 719,40 4,1% TN A -1874 268,58 7.0% 258.0%

4. Zysk(strate) z driobalnodci westyeyine] , 272,07 0,0% 17329,00 0.1% 7437187 0,3%
5 Zmianastanumezeny T AnemEy 1% 6 975,97 2,3% 129334103 48% 39.5%

6. Zmiana stanu zapasiw - . -16.202321,03 116,7% -7 585 462,34 50,2% -21 450 735,04 79.8% $B8%  85%
7. Zmanastanaleots 4598 228,76 30.2% 2776 736,33 ) 19846 582,27 736% 860% 716.3%
B, Zmiana stany zobowigzan krotkotemnin. 4726 305,18 -34,0% LY N o7 4% 5625810,75 -20,9% 31.5% 8.2%
G _7miana stang rozliczen miedzyokresowych 723 55396 5.2% o iRs1TEy T 104223492 3%

10, Inne korekty AR

481 131,07 1242053 194

1,_Zbycie wn. | p. 0rag [2ecZ. aklywow Irwalych 48113167 58 356,06 95 377 87

2. Pozostale wplywy B 104 064,47 60.4% 99 178,58 51,0% B
il Wydatki - 13657180 100,0% 589 777,15 104% Y . 50,1% 57,34

1. Nabycie wn. 1p. oraz zecz. aktywow . 110657180 §7 4% 589 777,15 100.0% -119537,74 0.3% 51.5% H (P

2. datkl . ‘ X i -30 00000 . i -43 282 356,96

16970842 T n00000 T esetonsse TR 1TIa%

1. Kredvty i potyczki 21 369 70847 3 5 500 000,60 56096 511,04 1201,5%
2. Pozosigl wplywy } . - 8 § 28 463 464,50 30,1%

i1, Wydatkl -5 825 741,18 108,0% A5 17588470 100,0% 24 237 999,25 168,0% 22,3% 158,
1. Dywidendy { inng wyplaty na rzecz wiase. -148392840 247% -783 982,51 5,2% -1 220 107,70 50% 53,5% 163,7%
2. Spiaty kredytiw i podyczek 4813 35006 79,5% -13640 715,62 89,9%% _ -22020 80783 90,%% 282,4% 164,4%
3. Odsel 528 46258 7% 740 998,57 5% -007 083,86 41% Tdg, 2% 134,6%

4. tatki

v o
§2
5O
o B
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Tahela 7. Dynamicne wskainiki plynnosci finansowej

ow

R g:;mr:k y;am:ﬁ;;mmm Tt St A78,7% L% -35,8% 514 1389 H25
2 fﬁ:’iﬁﬁiﬁi&%fﬂﬁ P Tp—— 43.2% 54,6% 3B%% 678 257 35
3. Wskaznik ogine] wystarczainoscl gotowkows} W:Wﬂ?&%d A750% " 96,0% A10.7% 2740 643 2987
4, Wskazrik wydajnoscs gotowkowe] sprzedaty R L et el 18,8% 1,7% 240% 85 a2 ®7




Y

VS «NITENTANSUIINT"

obamosueuy eiepzommds puepeq z npodes op Mk

§ BUCKS

180000 008,00
160 000 000,00
140 000 000,00 = Kedikoterminowe roziiczenia miedzyokresowe
120 000 000,00 = Inwestycie krnotkoterminowe
u Naletno$ci krtkoterminowe
10C 800 $00,00 m Zapasy
80 000 000,00 » Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
60 000 000.00 = Inwestycie dlugoterminowe
' » Naleznosei dlugoterminows
40600 00,00 & Rzecrowe aklywa rwale
20000 000,00 - » Wartobci niematerialne i prawne
- 0,00 -
§ 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010
- Stnukture sklywow -
3.12.2008 122008 31122010

Aktywa trwals « Aktywa obrotowe
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180 000 000,00
160 000 000,00
146 000 006,00
120000 000,00 ® Rozliczeria migdzyokresowe
100 000 000,00 = Zobowigzania krotkoterminowe

80 600 500,00 w Zobowiazania diugoterninowe

! = Rezerwy na zobowiazania

60 000 000,00 ® Kapital {fundusz) wiasay

40 Q00 000,00

20000 900,00
_ 0,00
§ 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010

- Struktura pesywéw
3122008 31.12.2009 122010

|

| Kapite (Randusz} wiasny Zobowiazania | tezerwy na zob

g
o
~
4
P
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148 000 000,00

120 660 000,00

100 000 000,00

80 000 000,00

60 G400 000,00

A0 DOC 000,00

20 000 000,00

000

fw 2]

£1.01.2009-31,12.2009

4 000 000,00
12 D00 000,00
0 000 006,00
8 000 000,00
6 000 GO0,00
4 000 000,00

2000 000,00

0,00

fw a2t}

01.01.2008-31.12.2008

Prrychody i zyski ogolem

D1.0E2016:31.12.2010

Amoryzacie
Zuycie materiaitiw | anergll
: Ushugi obee
= Podatii | eplaty
= Wimagrodzenia
| ibazpiaczenia spoleczne i inne Swiadczenia
a Pozostae koszty redzaiove

|' W\Wynik ze spreedazy

aWynik 7 dziataino$ti aparacylne)
LIWynik 7 dzistalinedcl qospodarcee]

01.01.201G-31.12.2010

Rok 2008
o 5% ‘”" 14%

17%

60%

Rok 2009

2% 3% 0% 1%

ot gy 'Rok 2010

¢ o
Ly
N g
Y
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| Wskatniki rentownosci]

80,0%

76.0%
60.0%
50.0%
40,0%
30,0%
20,0%

10.0%

0,0%
31.42.2007-51.12.2008 01,61.2009-31.12.2008 01.01.2010-31,12.2040

wpun R ontownesé majatkn wilem 2 crtownodé kapitalu ogdlem wien B entoumods kapitaln wlasnego

| Wakaznikd plynnosci}
20
18
1.8
1.4
1,2
1,0
08
08
o4
0.2
0.0

31.12.2007-31.12.2008 01,01.2009-31.12,2009 01.01.2010-31.12.2010

B Wskaznk ogdlng plynnosei s Wskaznik szybkiej phynnodci I




