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1 Podstawowe informacje o Interbud - Lublin S.A.

1.1 Podstawowe dane

Nazwa: INTERBUD-LUBLIN Spétka Akcyjna

Forma prawna przedsiebiorstwa: Spotka Akcyjna

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. Lublin - XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000296176

Adres: ul. Turystyczna 36, 20 - 207 Lublin

Tel: (081) 746 34 07

Fax: (081) 746 44 65

Nr REGON: 008020841

Kapitatl akcyjny zarejestrowany w KRS:  701.600,00 zt

1.2 Opis Emitenta

Firma ,Interbud-Lublin S.A.” (dalej jako: Emitent, Sp6tka, Interbud-Lublin) powstata w 1987 roku jako
przedsiebiorstwo robét budowlanych. W kolejnych latach rozszerzata stopniowo dziatalno$¢ o branze
sanitarng, elektryczng oraz ogdélnobudowlang. Przedsiebiorstwo oferuje ustugi w zakresie budowy:
obiektow mieszkaniowych, przemystowych, handlowych, inzynierskich i ochrony $rodowiska, a jako
generalny wykonawca specjalizuje sie tez w remontach i modernizacjach obiektéw uzytecznoSci
publicznej. W sposéb kompleksowy realizuje inwestycje, peilnigc funkcje zaréwno generalnego
wykonawcy w zakresie realizowanych robét, jak i podwykonawcy w zakresie $ciSle okreslonych
zadan, wykorzystujac do tych celow wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

1.3 Informacje o powiqgzaniach organizacyjnych lub kapitatowych
Spotki

1.3.1 Powigzania kapitatowe

Podmiotem zaleznym w stosunku do spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. jest ,Interbud-Willowa” Sp. z o.0,,
w ktérej Emitent posiada 100 udziatléw o wartosci 100.000,00 zi, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego, co odpowiada 100% ogdlnej liczby gltoséw na zgromadzeniu wspélnikéw tej spotki.
Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. nie obejmowat w okresie sprawozdawczym konsolidacja jednostki
zaleznej z uwagi na fakt, iz do dnia sporzadzenia raportu za rok obrotowy 2010 spoétka ,Interbud-
Willowa nie prowadzita Zzadnej dziatalnoSci.

Podmiotem dominujacym wobec Spotki jest gtdbwny akcjonariusz Pan Witold Matacz, ktéry posiada
bezposrednio 3.693.600 akcji stanowiacych 52,65% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajacych do
wykonywania 7.387.200 glosow, co stanowi 64,07% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
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Podmiotem powigzanym z INTERBUD- LUBLIN S.A. jest spotka Korporacja Budowlana - Lublin S.A. w
Lublinie (Korporacja Budowlana), w ktorej Spotka posiada 2.000.000 akcji, stanowigcych 20%
kapitatu zaktadowego tej spoétki, dajacych prawo do 20% gtos6w na walnym zgromadzeniu. Gtdwnym
przedmiotem dziatalnosci sp6tki Korporacja Budowlana sg ustugi budowlane a takze prowadzenie
dziatalno$ci wytworczej, handlowej oraz transportowe;j.

Emitent posiada rowniez 300 sztuk akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu w spétce Lubelski
Rynek Handlowy S. A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% Kkapitatu
zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

1.3.2 Powigzania osobowe

Prezes Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A. Pan Krzysztof Jaworski jest cztonkiem Rady Nadzorczej spotki
Korporacja Budowlana - Lublin S.A. oraz cztonkiem Rady Nadzorczej sp6tki Energopol - Lublin S.A.
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusz Spétki Pan Witold Matacz
posiada 100% udziatéw w spétce Energopol - Lublin S.A. oraz 91% udziatéw w spéice Limbex Sp. z
0.0.

1.4 Informacja o posiadanych oddziatach

Na dzien 31 grudnia 2010 r. Sp6tka nie posiadata oddziatéw lub zaktadéw.

W 2010 r. Spo6tka dokonata zamkniecia oddziatu Interbud Sp. z o.0. Betriebstatte Deutschland
potozonego w miejscowosci Aindling na terenie Niemiec. Oddziat, o ktdrym mowa powyzej zostat
powotany w dniu 30 czerwca 2004 r. Dziatalno$¢ operacyjna niemieckiego oddziatu byta prowadzona
od lipca 2005 r. i obejmowata Swiadczenie ustug na rzecz lokalnych partneré6w handlowych. W
zwigzku z niezadowalajacymi wynikami Emitent podjat decyzje o likwidacji niemieckiego oddziatu. W
dniu 27 lutego 2010r. w Lublinie, pomiedzy Emitentem a sp6tkg Movis Sp. z o.0., zostato podpisane
porozumienie, ktérego przedmiotem byto dokonanie przez Emitenta na rzecz Movis Sp. z 0.0. cesji
naleznosci, praw i obowigzkéw niemieckiego oddziatu Spo6tki.

Szczegotowe informacje na temat porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Movis Sp. z o.o.
znajduja sie w Prospekcie Emisyjnym Interbud - Lublin S.A. sporzadzonym w zwigzku z
dopuszczeniem oraz wprowadzeniem do obrotu gietdowego akcji serii D i E (dalej jako: Prospekt
Emisyjny) na str. 322-323.

1.5 Zmiany w podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem
Spotki i jego Grupy Kapitatowej

W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Spétka Interbud - Lublin S.A. nie wprowadzita zmian w
podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem i Grupa Kapitatowa.
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2 Dzialalnos¢ Emitenta

2.1 Opis dziatalnosci Emitenta

2.1.1 Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Spotka zajmuje sie Swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogdlnego i
przemystowego. W sposob kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaré6wno generalnego
wykonawcy w zakresie realizowanych roboét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych
zadan, wykorzystujac do tych celow wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

Ustugi Swiadczone przez Spétke to w szczegélnosci:

1. roboty budowlane (budowa i remonty):

- budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokot nich,

- budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,

- budownictwo uzytecznos$ci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
- obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),

- obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

- remonty obiektéw zabytkowych.

2. sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach
zurbanizowanych w zabudowie miejskiej:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca $cieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je
do oczyszczalni Sciekéw,

- sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajaca wody opadowe i odprowadzajaca je do oczyszczalni wod
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania $ciekdw do odbiornikow np. rzek,
kanatow itp.,

- sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowe;j,
obnizanym przy pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznoS$ci
publicznej:

- instalacje wodociagowe,
- instalacje kanalizacji sanitarnej,

- instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,
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- instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami
(weztami przytaczeniowymi do sieci miejskiej),

- instalacje cieptej wody uzytkowej,

- instalacje gazéw medycznych w obiektach szpitalnych,

- instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

- instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. sieci elektroenergetyczne:

- linie zasilajace obiekty budowlane,

- linie o$wietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw Swietlnych tzn. stupdéw
oSwietleniowych z lampami,

- stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publicznej:

- instalacje o$wietleniowe,

- wewnetrzne linie zasilajace (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajace),

- instalacje gniazd 230/400V,

- instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

- instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

- instalacja kontroli dostepu (np. za pomoca czytnikéw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
- instalacje dZwiekowego systemu ostrzegawczego,

- okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

- instalacje odgromowe i potaczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. oczyszczalnie Sciekow sanitarnych w réznych technologiach,

7. instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstatego w trakcie
fermentacji odpadéw
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Rynkowe potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego i ogromne zapotrzebowanie na lokale
mieszkaniowe spowodowaty, ze od kilku lat INTERBUD-LUBLIN S.A. prowadzi rowniez dziatalno$¢ w
branzy deweloperskiej.

2.1.2 Struktura sprzedazy Emitenta

Sprzedaz ogétem w roku 2010 zamkneta sie kwotg 105.629,8 tys. zt, wobec 127.231,6 tys. zt w roku
poprzednim. Spadek sprzedazy ogétem o 17%, a w szczeg6lnosci w produkcji budowlano-montazowe;j
0 17,7% spowodowany byt m.in. ztymi warunkami atmosferycznymi ($niezna i wyjagtkowo mroZna
zima) tak w I jak i w IV kwartale 2010 roku. Niekorzystne warunki atmosferyczne przyhamowaty
tempo robdt budowlanych, a tym samym spowodowaly przesuniecie ksiegowania planowanych
przychodéw, réowniez z dziatalno$ci deweloperskiej, na rok 2011. Dodatkowy wptyw na spadek
sprzedazy miato zamkniecie nierentownego oddziatu Sp6tki w Niemczech. Decyzja ta jednak wptyneta
na poprawe rentownoSci sprzedazy ogétem. Spotka w 2010 zwiekszyta o blisko 32% sprzedaz w
segmencie deweloperskim.

Tabela ponizej prezentuje warto$¢ i dynamike przychoddéw ze sprzedazy wg rodzajéw w 2009 i 2010

roku.
Dane za rok Dynamika
Poz. | Wartos$c¢ i dynamika przychodow wg rodzajow (wzi)

2010 2009 2010/2009
A | Przychody netto ze sprzedazy ogétem 105 629 759,49 (| 127 231 629,26 -17,0%
I f’nrjzshody netto ze sprzedazy produkcji budowl.- 84130822,70| 102 285 057,31 17.7%
i1 | Prevehody netto ze sprzedazy produkeji 19997 759,75| 15184 903,89 31,7%

deweloperskiej

III [ Przychody netto ze sprzedazy - Niemcy 0,00 6452 247,66 -100,0%
IV || Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 1501177,04 330942040 -54,6%

Dominujacy udzial w sprzedazy maja nadal ustugi budowlano-montazowe, ktére stanowig blisko 80%
sprzedazy ogotem Spoéiki, tak w 2010 jak i w roku poprzednim. Kolejng znaczacg pozycje w strukturze
sprzedazy stanowi sprzedaz deweloperska z udziatem blisko 19% w roku 2010, podczas gdy w roku
2009 jej udziat wynosit niespetna 12%. Znaczace powiekszenie sprzedazy w ramach tego segmentu w
przychodach ogétem Spétka planuje w roku 2011. Z uwagi na niezadawalajaca rentowno$¢ Spotka
catkowicie wycofata sie z dziatalnos$ci na rynku niemieckim koncentrujac swoja dziatalno$¢ gtéwnie
na rynku lokalnym tj. wojewo6dztwie lubelskim. Tabela ponizej prezentuje pordwnanie struktury
przychodéw ze sprzedazy wg rodzajéow w 2009 i 2010 roku.

Poz. Struktura przychodéw wg rodzajow Dane za rok
2010 2009
A | Przychody netto ze sprzedazy ogétem 100,0% 100,0%
[ | Przychody netto ze sprzedazy produkcji budowlano-montazowej 79,6% 80,4%
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I | Przychody netto ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 18,9% 11,9%

Il || Przychody netto ze sprzedazy - Niemcy 0,0% 51%

IV || Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 1,4% 2,6%

Dziatalno$¢ deweloperska INTERBUD-LUBLIN rozpoczat w 2008 roku, a juz w 2009 roku Spétka
odnotowata po raz pierwszy przychdd ze sprzedazy 72 lokali mieszkalnych o wartos$ci 15.184,9 tys. zt.
W roku 2010 roku sprzedano 84 mieszkania o wartosci 19.997,8 tys. co stanowi wzrost o 31,7% w
stosunku do 2009 r. Spétka dostrzegajac ponadprzecietng rentownos$c¢ tego segmentu budownictwa i
znaczny popyt na lokale mieszkalne na rynku lokalnym planuje dalszy wzrost dziatalno$ci
deweloperskiej w roku 2011 oraz kolejnych latach kosztem malejgcego udziatu sprzedazy produkcji
budowlano-montazowej na zlecenie. Tabela ponizej prezentuje szczegétowe dane ze sprzedazy w
segmencie deweloperskim w 2009 i 2010 roku (sprzedaz na budynku C w 2010 r. dotyczy sprzedazy
miejsc garazowych).

Projekt Przychody z dzialalnosci deweloperskiej
2010 2009

Brzozy I ul. Dunikowskiego,

Lublin warto$c zt lokale || PUM warto$c zt lokale | PUM
Budynek A 10 044 804 40 2419 0 0 0
Budynek B 9850026 44 2458 0 0 0
Budynek C 102 930 0 0 15184 904 72] 3829
Razem 19997 760 84| 4877 15184904 72] 3829

W 2009 oraz w 2010 roku Spotka osiggneta przychody z dziatalnosci deweloperskiej wytacznie w
zwigzku ze sprzedaza mieszkan wybudowanych w ramach projektu Brzozy [ zlokalizowanego w
Lublinie przy ulicy Dunikowskiego. Poza mieszkaniami wybudowanymi w ramach projektu, o ktérym
mowa powyzej Spotka zamierza w 2011 r. obja¢ sprzedaza ok. 300 mieszkan budowanych w ramach
realizacji innych projektéw Spétki (Spétka realizuje obecnie dwa projekty w Lublinie: Brzozy Il przy
ul. Dunikowskiego - 1 budynek wielorodzinny na 40 mieszkan oraz Botanik II przy ul. Willowej - 3
budynki wielorodzinne na 268 mieszkan).

2.1.3 Informacja o rynkach zbytu oraz zrédtach zaopatrzenia

2.1.3.1 Odbiorcy

Wszystkie obecnie prowadzone przez Spotke projekty realizowane sg na terytorium Polski. Sprzedaz
ustug budowlano-montazowych na rynku krajowym zostata zrealizowana w nastepujacych
wojewddztwach: lubelskim (92,28%), podkarpackim (7,02%), dolnoS$laskie (0,7%).

Spétka nie posiada $cisle okreslonego grona odbiorcow dla swoich ustug i produktow. Spotka
pozyskuje wiekszo$¢ zlecen droga uczestnictwa w przetargach, stad tez wiekszo$¢ odbiorcow to
podmioty zobligowane przepisami prawa do oglaszania przetargéw publicznych. Emitent nie jest
uzalezniony od zadnego z odbiorcéw ustug i produktéw Emitenta.
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W 2010 roku gtéwnym odbiorcg ustug budowlanych, ktorego udziat przekroczyt 10% przychodoéw ze
sprzedazy ogoétem byta Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Lublinie. Wysoki udziat
podmiotu w przychodach Spoétki ogoétem (29,37%) wynika z realizacji zamoéwienia pn.: ,Zespot
budynkéw mieszkalno-ustugowych”. Spotka informowata o podpisaniu umowy z LSM w Prospekcie
Emisyjnym.

2.1.3.2 Dostawcy

Spotka posiada liczne grono dostawcéw. Sg to zar6wno firmy lokalne (z Lublina oraz jego okolic), jak i
firmy o og6lnokrajowym zasiegu.

Zestawienie gtéwnych dostawcéw materiatdow do produkcji i towardéw, uszeregowanych wedtug
generowanych obrotéw prezentuje ponizsza tabela.

Udziat w Rodzaj dostarczanych produktéw i
Lp. Nazwa dostawcy 2
dostawach towarow
1 Neptun Sp. 7 0.0, 2.61% Armatura sanitarna i p.rzemys}owa, systemy
grzewcze, materialy budowlane
2. Fabryka okien Spectrum Sp. z o.0. 1,6% Stolarka budowlana PCV i aluminium
3. P.P.M.B. Bosta-Beton Sp. z o.0. 0,62% Beton towarowy
4, Porto Dealer Fabryki Drzwi 0,57% Drzwi do rr'neszkan,ldf) blur., do b.udynkow
uzytecznosci publicznej

5. PHMB Stalmet -Lublin Sp. z o.0. 0,50% Materiaty budowlane, wyroby hutnicze
6. Unimax S.A. 0,49% Technika grzewcza i sanitarna
7. HYDROSOLAR Sp. z o.0. 0,44% Armatura sanitarna, grzewcza, przemystowa
8. iNERGIA Sp. z o.0. 0,38% Artykuty elektrotechniczne i o§wietleniowe
9. SANEA Sp.z o.0. 0,38% Armatura sanitarna, grzewcza, przemystowa

Zestawienie glownych dostawcow ustug budowlanych uszeregowanych wedtug generowanych
obrotéw prezentuje tabela ponize;j.

Lp. Nazwa Dostawcy Udzial w Rodzaj dostarczanych produktdéw i
dostawach towarow
1. ,Limbex” Sp. z o.0. 14,65% Ustugi budowlano - montazowe
TELBUD-LUBLIN Sp. z 0.0. 13,97% Ustugi budowlano - montazowe
3 Elpomiar Sp. z 0.0. 9,54% Wykonawstwo i modernizacja instalacji
elektrycznych

Przedsiebiorstwo Budowlano-

4, Instalacyjne RURBUD A. Skiba 8,91% Ustugi budowlano-instalacyjne
5. Movis Sp. z 0.0. 4,67% Ustugi budowlano - montazowe
6. WODROL S.A. 4,05% Ustugi sanitarne
7. GAZIMEX Ireneusz Gazda 3,17% Ustugi budowlano - montazowe
8. Delfin Sp. z 0.0. 2,95% Ustugi sanitarne
9. Przedsigblorstwo Wielobranzowe 2,86% Ustugi budowlano - montazowe

POLBUD Jan Starownik

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Interbud-Lublin S.A. za rok obrotowy 2010 10

E“[;ﬁ INTERBUD



Podobnie jak w przypadku odbiorcéw Spoétka nie widzi realnego zagrozenia trwatego uzaleznienia sie
Spo6iki od dostawcy. Spotka utrzymuje wspéiprace jednoczes$nie z kilkoma firmami oferujgcymi ten
sam asortyment, dzieki czemu mozliwe jest regularne korzystanie z najlepszej w danym momencie
oferty rynkowe;j.

2.1.3.3 Znaczacy kontrahenci

Wedtug danych za 2010 rok dwa podmioty generowaty obroét przekraczajacy 10 % przychodéw ze
sprzedazy ogétem. Transakcje z tymi podmiotami miaty charakter jednorazowy zwigzany z realizacjg
konkretnego zadania. Nie istnieje zagrozenie uzaleznienia sie Spo6tki od tych podmiotow.

Najwyzszy obrot w wielkosci dostaw (mierzony udziatem w przychodach ze sprzedazy Spotki)
odnotowata ,Limbex” Sp. z o.0. z siedzibg w Lublinie z udziatem 14,65%. Pomiedzy Emitentem a
Limbex Sp. z o.0. zachodza powigzania osobowe, ktére opisane zostalty w punkcie Informacje o
powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Spétki powyzej.

Drugim podmiotem o znaczgcym udziale w wielko$ci zaopatrzenia (mierzony réwniez udziatem w
przychodach ze sprzedazy ogoétem) jest firma Telbud-Lublin Sp. z o0.0. z udziatem 13,97%. Spétka
Telbud jest firmga budowlang dostarczajaca ustugi budowlane. Spétka Telbud nie jest w zaden sposéb
powigzana z Interbud - Lublin S.A.

2.2 Informacja o zawartych umowach znaczqcych dla dziatalnosci
Spotki

2.2.1 Kryterium bed3ace podstawa uznania umowy za znaczgca

Od 1 stycznia 2010 roku do dnia publikacji Prospektu Emisyjnego kryterium uznania umowy za
znaczaca stanowila warto$¢ przekraczajgca 5% kapitatdw witasnych lub kryterium znaczenia danej
umowy dla prowadzonej przez Spétke dziatalnoSci.

Od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu gietdowego kryterium istotnoSci w odniesieniu do
zawieranych umow okreslone zostato zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych [...] (Rozporzadzenie), przy czym w okresie
od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu gietdowego do dnia 28 pazdziernika 2010 r. kryterium
uznania umowy za znaczaca stanowita réwnowarto$¢ 10% przychodéw realizowanych przez
Emitenta w okresie ostatnich czterech kwartatéw, natomiast od dnia rejestracji przez sad
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii E, tj. od dnia 29 paZdziernika 2010 r.
dla oceny znaczenia zawartych przez uméw Spotka stosuje kryterium 10% kapitatow wiasnych.

2.2.2 Umowy znaczace

Umowy znaczace dla dziatalnos$ci Spoétki zawarte w okresie objetym sprawozdaniem oraz po dacie
bilansowej (do dnia sporzadzenia sprawozdania):

Data zawarcia

Strony umowy Przedmiot umowy Istotne warunki
umowy
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20.04.2010

Zleceniodawca: Gmina Firlej

Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

roboty budowlane operacji Ochrona wéd jezior
Firlej i Kunéw poprzez regulacje gospodarki
wodno-$ciekowej na terenie gminy Firlej

warto$¢ umowy 4,2
min zl netto

09.06.2010

Zleceniodawca: 1 Szpital Wojskowej z
Przychodnig SP ZOZ w Lublinie

Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

roboty budowlane polegajace na nadbudowie i
remoncie bytej przychodni przy ul. M. Curie-
Sktodowskiej w Lublinie

warto$¢ umowy 4,68
min zl netto

25.06.2010

Zleceniodawca: Panstwowy Instytut
Weterynaryjny -Panstwowy Instytut
Badawczy w Putawach Zleceniobiorca:
INTERBUD-LUBLIN S.A.

roboty budowlane polegajace na wykonaniu
rozbudowy i remontu hotelu PIWet-PIB
zlokalizowanego w Putawach przy Al
Partyzantow.

warto$¢ umowy: 4,6
mln z} netto

14.10.2010

Zleceniodawca: UAB "WILLEMEN
LITHUANIA" Zleceniobiorca:
INTERBUD-LUBLIN S.A.

sporzadzenie dokumentacji technicznej oraz
budowa zespotu 160 apartamentéw
mieszkalnych o powierzchni 9.000 m2 pum
tacznie z garazami i infrastruktura techniczna
zlokalizowane na Litwie (wiecej w RB 11/2010
z dnia 14 pazdziernika 2010 r.)

warto$¢ umowy 13,85
mln euro brutto

25.10.2010

Zleceniodawca: MDI Sp. z o.0.

Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z instalacjami
wewnetrznymi, zewnetrznymi,
zagospodarowaniem terenu oraz wykonaniem
pelnej infrastruktury zewnetrznej w Lublinie.
(wiecej w RB 13/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r.)

warto$¢ umowy 18,2
mln z} netto

03.11.2010

Sprzedajacy: Raiffeisen-Leasing Polska
S.A. Kupujacy: INTERBUD-LUBLIN S.A.

umowa sprzedazy nieruchomosci w Lublinie
przy Alei Krasnickiej, ulicy Gesiej i ulicy Owczej.
Zakup nieruchomosci stanowit realizacje
jednego z celéw emisyjnych
(wiecej RB 16/2010 z dnia 3 listopada 2010 r.)

warto$¢ umowy 49,6
mln zt

29.12.2010

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: Limbex Sp. z o.0.

wykonanie robdt budowlanych polegajacych na
wykonaniu w stanie deweloperskim budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w Lublinie w
okolicy ul. Lwowska/Andersa
(wiecej RB 30/2010 z 29 grudnia 2010 r.

warto$¢ umowy: 17,5
mln zl netto

25.02.2011

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: Jurand S.C.

Kompleksowe wykonanie, z wytaczeniem stanu
zerowego, segmentéw od A do F budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w Lublinie przy ul. Willowej
(wiecej RB 2/2011 z dnia 25 lutego 2010 1.)

Wartos¢ umowy: 11,7
min zl netto

11.03.2011

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: Limbex Sp. z o.0.

Kompleksowe wykonanie stanu
deweloperskiego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
(wiecej RB 3/2011 z dnia 11 marca 2011 r.)

Warto$¢ umowy: 41,3
mln zl netto

Poza umowami wskazanymi powyzej Emitent nie zawierat innych znaczacych uméw ubezpieczenia,
wspotpracy lub kooperacji. JednoczeSnie Emitentowi nie sg znane umowy znaczgce dla jego
dziatalno$ci zawarte pomiedzy akcjonariuszami Spétki.

2.3 Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez spoétke z
podmiotami powiqzanymi

W 2010 roku Spotka nie zawarta zadnych istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na

warunkach inn

ych niz rynkowe.

sl5

LUBLIN S.A.
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2.4 Informacja o udzielonych i otrzymanych w 2010 roku poreczeniach i
gwarancjach

2.4.1 Poreczenia i gwarancje udzielone przez Spotke

W 2010 roku Interbud - Lublin S.A. udzielila gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
nalezytego wykonania kontraktow oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem
bankéw i instytucji ubezpieczeniowych.

Ponizej zaprezentowano zestawienie poreczen i gwarancji wadialnych jakie Spo6tka INTERBUD-
LUBLIN S.A. udzielita w 2010 roku.

Data Kwota Data
Lp Kontrakt Inwestor obowigzywa (wzi) wystawienia
nia polisy
Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z
przytaczami oraz robotami . . 02.02.2010-
1 elektrycznymi - I1I etap realizacji w Gmina Stezyca 03.03.2010 80 000,00 01.02.2010
miejscowosci Stezyca
Termomodernizacja budynku SOMATYK Szpital 05.02.2010-
2 Szpitala Neuropsychiatrycznego w Neuropsychiatryczny w - 40 000,00 04.02.2010
L L 06.03.2010
Lublinie Lublinie
Budowa Centrum Innowacyjno-
Wdrozeniowego Nowych Technik i . 02.03.2010-
3 | Technologii w Inzynierii Rolniczej dla UP'w Lublinie 30.04.2010 | 2000000,00 } 26.02.2010
Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie
Ochrona wdd jezior Firlej i Kunéw
poprzez regulacje gospodarki wodno- 30.03.2010-
4 $ciekowej na terenie gminy Firlej oraz Gmina Firlej 30' 04' 2010 50 000,00 26.03.2010
budowe drogi gminnej nr 103550L - o
ulica Spacerowa , Sportowa w Firleju
Kompleksowa termomodernizacja 07.05.2010-
5 | Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnychnr 1 || Powiat Krasnostawski 06. 06' 2010 20 000,00 06.05.2010
w Krasnymstawie o
. Spétdzielnia
6 wielEll‘l(;i((i)zvivr?nzu?)yznk;r:]zfrizilifillr(liggniku Mieszkaniowa 2204.2010- 4 54 55000 | 19.04.2010
502 gal PP METALOWIEC w 21.06.2010 ’ o
ul. Ks. Popietuszki 1b, czes¢ Ci D .
Krasniku
Budowa Biblioteki Miedzyuczelnianej ) 10.05.2010-
7 w Stalowej Woli Gmina Stalowa Wola 10.07.2010 300 000,00 06.05.2010
Budowa Centrum Studiéw Inzynierskich
Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej . 08.04.2010-
8 | w Chetmie - CSI PWSZ w Chetmie - etap I PWSZ w Chemie 06.06.2010 | 700000,00 | 07.04.2010
czesc 1
Roboty budowlane polegajace na . .
9 nadbudowie i remoncie bytej Plrzschlfgryivo’;llj%’%’ fN 21.042010- | 000000 | 19.042010,
przychodni przy M.C. Sktodowskiej 9 w y 3 - 21.06.2010 ’ 14.05.2010
. Lublinie
Lublinie
Panstwowy Instytut
Budowa i remont hotelu PIWET -PIB w Weterynaryjny- 28.05.2010-
10 Putawach Panstwowy Instytut 27.06.2010 100 000,00 25.05.2010
Badawczy w Putawach
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Modernizacja kliniki Pneumonologii,

11 Onkologii i Alergologii w SPSK-4 w SPSK nr 4 w Lublinie 21.06.2010- 250 000,00 16.06.2010
o . 21.09.2010 19.07.2010
Lublinie ul. Jaczewskiego 8
Termomodernizacja budynkéw 21.06.2010-
12 Okregowego Szpitala Kolejowego w OSK SPZOZ Lublin o 100 000,00 17.06.2010
o 21.07.2010
Lublinie
Przebudowa Szpitalnego Oddziatu
Ratunkowego w ramach projektu :
Przebudowa i doposazenie SOR SPSK 4 . 28.06.2010-
13 w Lublinie celem podniesienia jakosci i SPSKnr 4 w Lublinie 28.07.2010 200000,00 24.06.2010
dostepnosci do $wiadczen medycznych
w stanie nagtego zagrozenia zycia
Budowa budynku Biblioteki gtéwnej
przy ul. Akademickiej 15 w Lublinie 12.07.2010-
14 jako Regionalnego Osrodka Rolniczej UP w Lublinie o 300 000,00 || 07.07.2010
# : . 11.08.2010
Informacji Naukowej dla Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie
Zaprojektowanie i budowa pod klucz
wielorodzinnego budynku mieszkalnego Wojskowa Agencja 21.07.2010-
15 wraz z infrastrukturg w Zamosciu na os. | Mieszkaniowa w Lublinie | 20.08.2010 150 000,00 19.07.2010
Koszary
Wykonanie rob6t budowlanych 09.08.2010-
16 [ zwiazanych z przebudowa i rozbudowa SPSK nr 1 w Lublinie o 250 000,00 05.08.2010
08.09.2010
budynku D-16
Roboty budowlane polegajace na
remoncie budynku magazynowego nr . .
. . 1 Szpital Wojskowy z i
17 39 na potrzeby Rejonowej Bazy Przychodnig SPZOZ w | 05:09:2010 3500,00 | 01.09.2010
Zaopatrzenia Medycznego w 1 Szpitalu Lublinie 03.10.2010
Wojskowym z Przychodnig SP ZOZ w
Lublinie
Prace zwiagzane z budowg lotniska - cz.
1g | IV Przebudowa gazociagéw wysokiego ||y ooicoopuprin | 39:092010- 5600000 | 28.09.2010
ci$nienia i metanolociggéw oraz 30.11.2010
gazociggow Sredniego ci$nienia
Prace zwigzane z budowa lotniska - cz. 11
Usuniecie kolizji polegajacych na . 30.09.2010-
19 przektadce kolektora sanitarnego oraz Port Lotniczy LUBLIN 30.11.2010 100 000,00 28.09.2010
przebudowa wodociagu
Prace zwiazane z budowg lotniska - cz.
II1 Przebudowa sieci energetycznej . 30.09.2010-
20 wraz z demontazem istniejace] Port Lotniczy LUBLIN 30.11.2010 100 000,00 28.09.2010
infrastruktury energetycznej
Budowa Laboratorium Budownictwa . 30.09.2010-
21 CSIPWSZ w Chetmie PWSZ w Chelmie 32011.2010 240 000,00 28.09.2010
Budowa budynku przedszkola i ztobka . . . 07.10.2010-
22 przy ul. Wolskiej w Lublinie Gmina Miasto Lublin 07.12.2010 250 000,00 05.10.2010
Budowa ogrodzenia lotniska wraz z
23 | Pbramamiwjazdowymi oraz budowa Port Lotniczy LUBLIN | 2211:2010- 456 60000 | 25.11.2010
ogrodzenia na czas trwania prac 29.12.2010

budowlanych

imj INTERBUD
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Dodatkowo w dniu 30 sierpnia 2010 roku Spotka udzielita poreczenia do weksla in blanco
wystawionego przez PRI ENERGOPOL-LUBLIN S.A. na rzecz UNIQUA TU S.A. z tytulu gwarancji
ubezpieczeniowej zaptaty wadium w wysokosci 700.000,00 zt na rzecz Gminy Puchaczow.
Gwarancja byta wazna do 29 listopada 2010 roku.

Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych w 2010 r. przez Spoétke gwarancji
ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek.

Lp Kontrakt Inwestor Data obowiazywania Kwota Data wys.taw1en1a
(wzl) @lisy
Wykonanie robdt 19.042010 -30.01.2011 || 257 303,6 16.04.2010
1 budowlanych Gmina Firlej
Ochrona Wéd 31.01.2011-3.01.2016 77 191,08 16.04.2010
jezior Firlej i Kur{@
Panstwowy 25.062010-B80.06.2012 | 280 661,44 21M6.2010
Rozbudowa i Instytut
2 remont hotelu Weterynaryjny-
' PIWET - PIBw Pafistwowy 01.07.2011-15.06.2014 B4 198,43 21.06.2010
Putawach Instytut Badawczy
w Putawach
Budowa toalet w Leroy
3 Leroy Merlin w ! . 30.09.2010-14.10.2013 12 810,00 17.10.2010
. . Merlin@nwestycje
Galerii Handlowej

Oprdcz poreczenia do weksla in blanco udzielonego PRI Energopol -Lublin S.A. w 2010 roku Spétka
nie udzielita Zadnych poreczen i gwarancji podmiotom powigzanym.

2.4.2 Poreczenia i gwarancje udzielone Spoéice

Ponizej przedstawiono zestawienie poreczen i gwarancji nalezytego wykonania kontraktu udzielone
Spoice w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudzien 2010 r.

Lp Kontrakt Kontrahent !)ata . Kwota Data wys?awnema
obowiazywania (wzl) polisy
1 Kompleksowe wykonanie instalacji Przedsiebiorstwo
wentylacji i klimatyzacji na obiekcie Wielobranzowe 15.01.2010-
Szpital Neuropsychiatryczny im. Prof. Klima-Went Sp. z 15.11.2010 27 565,00 10.02.2010
M. Kaczynskiego SPZOZ w Lublinie 0.0.
2 Wykonanie robét budowlanych
polegajacych na wykonaniu Telbud-Lublin Sp. 09.03.2010-
kompleksowego budynku nr 3 w Z 0.0. 29.11.2010 415.000,00 30.03.2010
ramach zadania Botanik 2
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2.5 Informacje o kredytachi pozyczkach

W 2010 roku Spoétka zaciggneta nastepujace umowy kredytowe:

BELE Wysokos¢ sto Termin
Lp| zawarcia Rodzaj kredytu Kwota kredytu || Waluta y Py 3
procentowej wymagalnoS$ci
umowy
kredyt obrotowy WiborlM+marza
1. ]121.04.2010 odnawialny 2.000.000,00 || PLN banku 20.04.2011
kredyt obrotowy WiboréM+marza
2. |18.06.2010 nieodnawialny 2.920.000,00 | PLN banku 05.06.2013
WiborlM+marza
3. [09.08.2010 kredyt odnawialny 4.000.000,00 [ PLN banku 31.07.2011
kredyt obrotowy WiborlM+marza
4. 1109.08.2010 odnawialny 8.000.000,00 || PLN banku 31.07.2011
Wibor3M+marza
5. |28.10.2010 kredyt inwestycyjny 32.531.387,00 || PLN banku 27.10.2020
Wibor3M+marza
6. [28.10.2010 kredyt obrotowy 8.946.131,48 [ PLN banku 28.12.2010
kredyt obrotowy WiborlM+marza
7. |/28.12.2010 odnawialny 5.000.000,00 || PLN banku 20.12.2011

Jednoczes$nie kredyt obrotowy odnawialny zaciggniety 21 kwietnia 2010 roku (lp. 1 w tabeli powyzej)
zostat w catos$ci sptacony w 2010 roku przed terminem jego wymagalnosci.

O zaciggnietych kredytach Spoétka informowata odpowiednio w Prospekcie Emisyjnym, aneksach do
Prospektu oraz raportach biezacych.
W 2010 roku Spétka nie korzystata jak rowniez nie udzielita Zadnych pozyczek.

2.6 Istotne zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Poza zawarciem dwoch znaczacych umow na podwykonawstwo, o ktérych Emitent informowat w
punkcie Umowy znaczqcej powyzej, po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie nastgpity zdarzenia
istotnie wpltywajace na dziatalno$¢ Spotki.

3 Sytuacja finansowa Emitenta

3.1 Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

Ponizej przedstawiono podstawowe wielkos$ci oraz ich dynamike z rachunku wynikéw Spétki za lata
2009-2010.

Rachunek wynikow (w tys. zt)

2010
105 630

2009
127 232

Wyszczegdlnienie Dynamika

-17,0%

Przychody ze sprzedazy
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Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i

materiatéw 87876113128 -22,3%
Zysk brutto ze sprzedazy 17 754 14104 25,9%
Koszty sprzedazy i marketingu 225 0

Koszty ogélnego zarzadu 3910 3041 28,6%
Inne koszty operacyjne netto -337 -238

Zysk operacyjny 13955 11300 23,5%
Przychody finansowe 17 191 -91,1%
Koszty finansowe 1016 815 24,7%
Zysk przed opodatkowaniem 12957 10677 21,4%
Podatek dochodowy 2463 2428 1,4%
Zysk netto 10 494 8 249 27,2%
EBIT 13973 11491 21,6%
Amortyzacja 385 361 5,4%
EBITA 14 353 | 11852 21,1%

W 2010 roku taczne przychody ze sprzedazy wyniosty 105,6 mln zt wobec 127,2 mln zt w 2009 r.
(spadek 17,0%). Pomimo spadku sprzedazy Spo6tka zwiekszyta marze na sprzedazy o 25,9% przy
redukcji kosztow sprzedazy o 22,3%. Na zwiekszenie rentownosci sprzedazy wptyw miaty decyzje
Spotki o wycofaniu sie z rynku w Niemczech (zamkniecie nierentownego oddziatu) i zwiekszeniu
udziatu dziatalno$ci w rosngcym sektorze deweloperskim na rynku lubelskim.

EBIT (zysk przed zaptaceniem odsetek oraz podatku) za rok 2010 wyniést 14,0 mln zt wobec 11,5 mln
zt w roku 2009 i byt wyzszy w porownywanym okresie 0 21,6%.

Spoétka wypracowata w 2010 roku zysk netto w wysokosci 10,5 mln zt, 0 27,2% wiekszy niz w roku
poprzedzajacym.

Majatek Spotki oraz jego zrodia finansowania, strukture i dynamike na dzien 31.12.20101i 31.12.2011
przedstawiono w ponizszych tabelach:

Bilans (w tys. z1)

Aktywa 2010.12.31 || Struktura | 2009.12.31 || Struktura | Dynamika
Warto$ci niematerialne i prawne 215 0,1% 269 0,4% -20,0%
Rzeczowe aktywa trwate 1945 1,3% 2088 3,2% -6,9%
Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0,0% 0 0,0%
Inwestycje dlugoterminowe 43561 28,4% 213 0,3% | 20382,7%
Dhugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1359 0,9% 788 1,2% 72,4%

imj INTERBUD
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Razem aktywa trwate 47079 30,7% 3357 51%| 1302,3%
Zapasy 56 617 36,9% 35117 53,7% 61,2%
Naleznosci krétkoterminowe 35933 23,4% 16 086 24,6% 122,9%
Inwestycje krétkoterminowe 9313 6,1% 9151 14,0% 1,8%
Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 4528 3,0% 1731 2,6% 161,6%
Razem aktywa obrotowe 106 391 69,3% 62 085 94,9% 71,2%
Razem aktywa 153470 100,0% 65 442 100,0% 134,4%

Warto$¢ majatku Spotki wzrosta o 134,4% gtownie w wyniku pozyskania Srodkéw finansowych z
emisji akcji na GPW oraz osiggniecia w 2010 r. zysku netto. Najwiekszy udziat (69,3%) miaty aktywa
obrotowe, w ktorych dominujacy udziat miaty zapasy (36,9%) (gtdwnie nieruchomosci tzw. bank
ziemi pod dziatalno$¢ deweloperska) oraz nalezno$ci krétkoterminowe (23,4%). Aktywa trwate
stanowity 30,7% majatku ogétem a ich warto$¢ w stosunku do roku 2009 wzrosta blisko 13 razy.
Najpowazniejsza pozycje aktywow trwatych sg inwestycje dtugoterminowe 28,4%, na ktore sktadaja
sie nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w Lublinie z przeznaczeniem pod zabudowe komercyjno-

mieszkaniowa.

Pasywa 2010.12.31 | Struktura | 2009.12.31 || Struktura || Dynamika
Kapitat podstawowy 702 0,5% 502 0,8% 39,9%
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0,0% 0 0,0%
AKkcje wiasne 0 0,0% 0 0,0%
Kapitat zapasowy 38773 25,3% 6500 9,9% 496,5%
Kapitat z aktualizacji wyceny 51 0,0% 52 0,1% -2,1%
Pozostate kapitaly rezerwowe 0 0,0% 0 0,0%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0,0% -230 -0,4%
Zysk (strata) netto 10 494 6,8% 8249 12,6% 27,2%
Odpisy z zysku netto w ciaggu roku
obrotowego 0 0,0% 0 0,0%
Razem kapital wtasny 50020 32,6% 15072 23,0% 231,9%
Rezerwy na zobowigzania 2086 1,4% 793 1,2% 163,1%
Zobowiazania dtugoterminowe 42 475 27,7% 4087 6,2% 939,3%
Zobowigzania krétkoterminowe 54 031 35,2% 42959 65,6% 25,6%
Rozliczenia miedzyokresowe 4 857 3,2% 2531 3,9% 91,9%
Razem zobowigzania rezerwy na
zobowigzania 103 370 67,4% 50370 77,0% 105,2%
Razem pasywa 153470 100,0% 65 442 100,0% 134,4%

W wyniku dokonanej emisji akcji serii E oraz osiggnietego w 2010 r. zysku netto kapitaty wiasne
Spotki na koniec 2010 r. wzrosty o 231,9% w stosunku do konca 2009 r., a ich udziat w pasywach
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wyniost 32,6% i byt wiekszy o blisko 10 pp. od udzialu w okresie poprzedzajagcym. Udziat kapitatu
obcego w finansowaniu aktywow wynioést 67,4% na koniec 2010 r. i byt mniejszy o blisko 10 pp. od
analogicznego udziatu w okresie poprzedzajacym. Udziat zobowigzan dtugoterminowych wynidst
odpowiednio 27,7% i 6,2%. Lacznie udziat kapitatéw dtugoterminowych w finansowaniu aktywoéw
wyniost odpowiednio 60,3% i 29,2%. Nalezy stwierdzi¢, ze Spoétka osiggneta bardzo bezpieczny
poziom finansowania a jej kapitat pracujacy netto na koniec 2010 wynosit 47,5 mln zt.

Podstawowe wskazniki finansowe Spétki za okres 2010-2009 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie 2010 2009 Dynamika
Rentowno$¢ operacyjna 13,2% 8,9% 48,8%
Rentowno$¢ netto 9,9% 6,5% 53,2%
Rentowno$¢ aktywow (ROA) 6,8% 12,6% -45,7%
Rentownos¢ kapitatow wiasnych
(ROE) 21,0% 54,7% -61,7%
Stopa zadtuzenia 67,4% 77,0% -12,4%
Rotacja nalezno$ci w dniach 124 46 168,5%
Rotacja zobowigzan w dniach 224 139 61,7%
Wskaznik ptynnosci 1,97 1,45 36,3%
Liczba akgji 7016000 5016000 39,9%
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje w zt 7,13 3,00 137,3%
Zysk na 1 akcje zwykla 1,50 1,64 -9,0%

Spétka zwraca uwage na wysoka dynamike wzrostu rentownos$ci tak na poziomie wyniku
operacyjnego (wzrost o 48,8%) jak i na poziomie zysku netto (wzrost o 53,2%). Rentownos¢
sprzedazy netto na poziomie 9,9% przetozyta sie na wysoki poziom zwrotu z kapitatéw wtasnych
wynoszacy 21,0% na koniec 2010 r. Wysoka rotacja nalezno$ci - 124 dni kompensowana byta
wysokim poziomem rotacji zobowigzan krdtkoterminowych wynoszacych - 224 dni. Poziom rotacji
jest charakterystyczny dla branzy budowlanej, a szczegélnie dla robét zleconych w generalnym
wykonawstwie. Wskaznik plynnosSci na koniec 2010 roku osiggnat bardzo bezpieczny poziom
wynoszacy 1,97.

3.2 Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majgcych wpltyw na wynik
z dziatalnosci za 2010 rok

W 2010 roku Spétka zanotowata przychody ze sprzedazy w wysokosci 105.630 tys. zt, tj. o okoto 21,6
mln zt mniej niz w analogicznym okresie 2009 roku. Byto to zwigzane przede wszystkim z
przesunieciem zamkniecia projektu deweloperskiego realizowanego w Lublinie przy ul. Willowej z IV
kwartatu 2010 r. na przyszty rok obrotowy. Spo6tka informowata o tym zdarzeniu w raporcie biezagcym
nr 27/2010 dotyczacym korekty prognozy wynikéw, opublikowanym 8 grudnia 2010 roku .
Szczegblowe przyczyny przesuniecia zakonczenia projektu opisane zostaty w punkcie Prognozy
ponize;.
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Dodatkowo, na wynik osiggniety przez Spétke w 2010 r. miaty miejsce czynniki, ktére wskazano w
punkcie Struktura sprzedazy Emitenta tj. zte warunkami atmosferycznymi tak w I jak i w IV kwartale
2010 r. oraz zamkniecie nierentownego oddziatu Spétki w Niemczech.

3.3 Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczqca zarzqdzania zasobami
finansowymi.

Wartosci wskaznikéw bilansu oraz rachunku zyskdéw i strat, ktore zostaty przedstawione w punkcie
Omdéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno - finansowych nalezy uzna¢ za prawidtowe. Na dzien
31 grudnia 2010 roku Spotka posiadata dobra ptynnos$¢ finansowa i na biezgco wywigzywata sie z
zaciggnietych zobowigzan. Osiggniete wyniki, a takze wartosci wskaznikéw finansowych wskazuja na
dobrg sytuacje finansowa Spotki. Zarzadzanie zasobami finansowymi w Spétce nalezy uznac za
prawidtowe, kreujace warto$¢ dodang dla akcjonariuszy.

Kwota limitow bankowych dotyczacych kredytéw w rachunku biezacym przyznanych Spoétce a
przeznaczonych na finansowanie dziatalno$ci biezacej na 31 grudnia 2010 roku wynosita 19.000 tys.
zt. Laczne przyznane limity kredytowe i gwarancyjne zaréwno bankowe i ubezpieczeniowe dla Sp6tki
na 31 grudnia 2010 roku wynosity 33.500 tys. zt.

Zagrozenia zwigzane z zasobami finansowymi:

- ryzyko zmian kurséw walut (nie wystepuje w istotnym dla Spotki zakresie - zakupy i sprzedaz oraz
inwestycje prowadzone sg wytacznie w walucie krajowej),

- ryzyko zmian stop procentowych,

-zmiana cen zakupu materiatéw.

W obecnej sytuacji Zarzad nie widzi zagrozZenia zmniejszenia dostepnos$ci limitow bankowych i
ubezpieczeniowych.

Dziatania minimalizujgce zagrozenia:

- dywersyfikacja produktéw finansowych pomiedzy 3 bankami kredytujacymi oraz 4 towarzystwami
ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne;

- staty monitoring wykorzystania zasobéw finansowych Spotki;

- nadwyzki finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe lokaty krétko- i Srednioterminowe.

3.4 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W 2011 r. Spotka nie planuje tak inwestycji kapitatowych jak i naktadéw na powiekszenie lub
modernizacje aktywow produkcyjnych. Jednak w przypadku znalezienia atrakcyjnych cenowo i
lokalizacyjnie nieruchomos$ci w Lublinie Spétka moze dokona¢ zakupow pod katem inwestycji
dtugoterminowej lub zasilenia ,banku ziemi” finansujac je ze Srodkéw wtasnych (zatrzymany zysk
netto i amortyzacja).
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3.5 Prognozy wynikow finansowych

W Prospekcie Emisyjnym Spoétka opublikowata prognoze wynikéw finansowych na lata 2010-2011.
Prognoza, o ktorej mowa powyzej zaktadata osiagniecie w 2010 r. przychodéw ze sprzedazy w
wysokosci 170 mln z}, zysku operacyjnego (EBIT) w wysoko$ci 20 mln zt oraz zysku netto w kwocie
15 mln zt.

W dniu 8 grudnia 2010 r. Spétka opublikowata raport biezacy nr 27/2010, ktory zawierat korekte
prognozy wynikoéw finansowych na rok 2010 opublikowanej w Prospekcie Emisyjnym (pkt. 13.
Dokumentu Rejestrowego). Skorygowana prognoza przewidywata osiggniecie w 2010 r. przychodow
ze sprzedazy w wysokosci okoto 112 mln z}, zysku operacyjnego w wysokosci okoto 12,6 mln zt oraz
zysku netto w kwocie 10,170 mln zt.

Zarzad Spéiki podjat decyzje o obnizeniu prognoz przychodéw i wynikéw finansowych z uwagi na
przesuniecie zamkniecia budynku nr 2 w ramach projektu ,Botanik II” projektu deweloperskiego z IV
kwartatu 2010 r. na przyszly rok obrotowy, co spowodowato niezrealizowanie zatozen Spoétki w
odniesieniu do przychodoéw ze sprzedazy w zakresie budownictwa mieszkaniowego wykazywanych w
rachunku zyskéw i strat w 2010 roku, zamieszczonych w Prospekcie Emisyjnym w pkt. 13.1.2
Dokumentu Rejestracyjnego tiret 7. Dokonane przesuniecie wynikato z niewywigzania sie przez
dostawce energii elektrycznej z wykonania powierzonego zadania w planowanym i uzgodnionym
terminie w odniesieniu do budynku mieszkalnego stanowigcego cze$¢ inwestycji przewidzianej do
sprzedazy w 2010 r. W zwigzku z tym Spétka nie byta w stanie dokona¢ sprzedazy zaplanowanych
mieszkan do konca 2010 r., co oznaczato korekte z tego tytutu w zatozonym planie finansowym w IV
kwartale 2010 r. w wysokosci 28.880 tys. zt.

Dodatkowym powodem wplywajacym na korekte prognoz byto niezrealizowanie w 2010 roku
nowych projektéow pozyskiwanych w drodze przetargéow i roboét zleconych, o ktérych mowa w
Prospekcie Emisyjnym w pkt. 13.1.2 Dokumentu Rejestracyjnego tiret 3, przy jednoczesnym
przedtuzaniu sie wstepnych negocjacji z potencjalnym nabywca czesci (o powierzchni 10.000 m2)
nieruchomos$ci pod zabudowe wielko kubaturowa, zlokalizowanej w Lublinie, na ktérej to cze$ci
Spétka planuje realizowac ustugi budowlane jako wykonawca. O nabyciu wymienionej nieruchomosci
Spétka informowata w raporcie biezagcym numer 16/2010 z dnia 3 listopada 2010 r. Spowodowato to
konieczno$¢ dokonania korekty prognozy wyniku finansowego w IV kwartale 2010 roku w wysokosci
30.000 tys. zt.

Wyniki finansowe osiggniete przez Spdétke w 2010 roku nie odbiegaja w sposoéb istotny od
skorygowanej prognozy finansowej dokonanej w dniu 8 grudnia 2010 roku. Por6wnanie wybranych
elementéw rachunkdéw zyskdéw i strat prezentuje ponizsza tabela.

Wyniki osiagniete w okresie Prognoza z dnia 08 grudnia Realizacia
Wyszczegodlnienie 1 styczen 2010 r. - 31 grudzien 2010r. o no;
2010 r. (w tys. z}) (w tys. z1) prog
Przychody ze 105.630 112.120 94,2 %
sprzedazy
Zysk operacyjny 13.955 12.650 110,3 %
Zysk netto 10.494 10.170 103,2 %

i“[;ﬁ INTERBUD
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3.6 Wykorzystanie srodkow z emisji

W ramach przeprowadzonej oferty publicznej spotka INTERBUD-LUBLIN S.A. planowata pozyskac
$rodki finansowe na poziomie 30-35 mln zt. W pierwszej kolejnosci Spétka planowata wykorzystaé
wptywy z oferty publicznej akcji serii E na powiekszenie kapitatu obrotowego. W zaleznos$ci od
wielkosci pozyskanych srodkéw Spotka planowata przeznaczy¢ na ten cel maksymalnie 15 min zt.
Ponadto celem emisji bylo powiekszenie zasobéw ,banku ziemi” poprzez zakup gruntow
zlokalizowanych w Lublinie pod zabudowe wielorodzinng (szacunkowa warto$¢ wydatkéw okoto 5
mln z1) oraz zakup gruntéw pod nieruchomosci komercyjne (wptyw z emisji od 5 do 10 mln zi).
Kolejnym celem byt zakup Zurawia wiezowego oraz zakup dZwigu samojezdnego.

Z tytutu przeprowadzenia emisji akcji serii E, Spétka uzyskata 30 mln zt. Do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalno$ci spétki INTERBUD-LUBLIN S.A. zrealizowata zdecydowang wiekszo$¢ z
zaktadanych sobie celow. W ramach powiekszania zasob6éw ,banku ziemi” Spétka zakupita dwie
dziatki w rejonie osiedla ,Brzozy” (wzdtuz ul. Dunikowskiego w Lublinie). taczna powierzchnia
zakupionych dziatek pod planowang zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wynosi
30.317 m2. Koszt zakupu obu dziatek to 6,9 mln zl. Poza realizacja wiasnych projektéw w zakresie
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego Spo6tka planowata rozpoczaé dziatalno$¢ w zakresie
realizacji projektow komercyjnych. W zwigzku z tym Spétka zakupita grunt pod budowe
nieruchomosci komercyjnej o tacznej powierzchni 155.207 m? o czym informowata publikujac raport
biezacy nr 16/2010. Nabyte nieruchomosci potozone sg w Lublinie przy Alei Krasnickiej, ulicy Gesiej i
Owczej. Koszt zakupu gruntéw wyniost 49,6 mln zt, z czego 8,1 mln zt pochodzito z srodkéw z emisji
akcji. Srodki w wysokoéci 15 mln zt zostaty przeznaczone na powiekszenie kapitatu obrotowego, a
1,85 mln zt zostaty wydatkowane na pokrycie kosztow emisji.

W zwiazku z powyzszym, do dnia przekazania niniejszego Sprawozdania Emitent wykorzystatl catos¢
Srodkow pienieznych pozyskanych w drodze emisji akcji serii E.

Z uwagi na fakt, iz Emitent pozyskat w drodze oferty publicznej Srodki pieniezne w wysokosci 30 min
zt (z planowanych 35 mln z1) Spotka odstgpita od realizacji celu zwigzanego z zakupem urzadzen i
maszyn budowlanych.”

4 Perspektywy rozwoju Emitenta

4.1 Opis perspektyw rozwoju

Gtowne dziatania INTERBUD-LUBLIN S.A. w najblizszych latach koncentrowac¢ sie beda na
poszerzaniu dziatalnosci deweloperskiej na rynku lubelskim. Spétka jeszcze w 2011 planuje
powiekszenie do 50% udziatu tego segmentu w sprzedazy ogoétem. W roku 2011 Spétka realizuje dwa
projekty w Lublinie: Brzozy II przy ul. Dunikowskiego - 1 budynek wielorodzinny na 40 mieszkan
oraz Botanik II przy ul. Willowej - 3 budynki wielorodzinne na 268 mieszkan. L.acznie do konca 2011
powinno zosta¢ przekazanych do uzytku ok. 300 mieszkan. Na bazie aktualnie zgromadzonego tzw.
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banku ziemi Spétka ma zapewniong perspektywe kontynuacji dzialalnosSci deweloperskiej w
atrakcyjnych lokalizacjach w Lublinie na co najmniej 4 lata. Realizowana bedzie m.in. budowa
kolejnych blokéw mieszkalnych w ramach projektow Brzozy II i Ill oraz Botanik III. Ponadto Spétka
planuje rozpoczecie w perspektywie niespetna 2 lat kolejnego projektu deweloperskiego w szybko
rozwijajacej sie dzielnicy Felin.

Pozostata dziatalno$¢ Spétki koncentrowac sie bedzie na pozyskiwaniu gtéwnie od inwestoréw
prywatnych nowych kontraktéw budowlanych, na obszarze wojewddztwa lubelskiego, w ramach
generalnego wykonawstwa lub poprzez udziat w konsorcjach. Spoétka bedzie opierata sie na wtasnej
realizowanych kontraktéow i projektow deweloperskich poprzez poszerzanie wspoétpracy z grupa
sprawdzonych i do§wiadczonych podwykonawcéw budowlanych.

W zwigzku dziataniami-, o ktérych mowa powyzej Spo6tka nie planuje w najblizszym czasie wydatkow
inwestycyjnych przeznaczonych na powiekszenie czy modernizacje majatku produkcyjnego.

4.2 Strategia Interbud-Lublin S.A.

Do najistotniejszych elementoéw dziatan strategicznych Emitenta na lata 2010-2012 naleza:

- ewolucja modelu biznesowego od firmy typowo wykonawczej realizujacej projekty gtéwnie przy
wykorzystaniu wtasnych pracownikéw i sprzetu, w kierunku firmy inzynierskiej, ukierunkowanej na
rozwo0j poprzez projektowanie i zarzadzanie realizacjami inwestycji jako generalny wykonawca lub
lider konsorcjum, we wspotpracy ze sprawdzonymi podwykonawcami. Realizacja tego zamierzenia
strategicznego trwa od 2009 roku, czego efektem jest zmniejszenie stanu zatrudnienia i wieksza
wspotpraca z podwykonawcami. Zapewnia to wiekszg elastyczno$¢ dziatania i mniejsze obcigzenie
Emitenta kosztami statymi w przypadku braku nowych zlecen. Jednoczes$nie przy duzej liczbie
dostepnych mniejszych firm budowlanych na rynku lokalnym nie rodzi to ryzyka utraty zdolnosci
produkcyjnych przy wzroscie skali dziatania,

- zapewnienie wilasnym sitom wykonawczym mozliwosci realizacji inwestycji poprzez
kontynuowanie przedsiewzie¢ w zakresie realizacji wtasnych projektéw w zakresie budownictwa
mieszkaniowego i zdobycie znaczacej pozycji rynkowej na rynku lokalnym w tym zakresie, a takze
rozpoczecie realizacji projektow w zakresie nieruchomosci komercyjnych (typu galerie handlowe)
oraz kompleksowej obstugi jednostek samorzadu terytorialnego w wojewddztwie lubelskim w
zakresie duzych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych,

- kontynuowanie procesu pozyskania nowych gruntow w celu zwiekszenia skali dziatalnosci i
dalszego rozwoiju,

- zapewnienie firmie najlepszych warunkéw finansowania, ktére umozliwig realizacje planéw
rozwojowych firmy.
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4.3 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych
dla rozwoju Emitenta

4.3.1 Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalno$ci Spoétki uzaleznione s3g od ogdlnej sytuacji
makroekonomicznej w Polsce oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢
INTERBUD-LUBLIN SA. Na wyniki finansowe ma wplyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom
produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach,
polityka stop procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie
koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci i negatywnie wptywac na
osiggane przez nig wyniki finansowe.

Nalezy zauwazy¢, Ze polska gospodarka pomimo relatywnie nizszych pozioméw spadkéw w
poréwnaniu z innymi krajami europejskimi, moze ulec w niedalekiej przysztosci wyhamowaniu ze
wzgledu na rosngce koszty obstugi dtugu publicznego i przewidywane ciecia wydatkéw w sektorze
publicznym oraz spodziewany wzrost obcigzen podatkowych tak oséb fizycznych jak i firm.

Koniunktura w branzy budowlanej oraz na rynku nieruchomosci jest bardzo wrazliwa na zmiany
og6lnej koniunktury gospodarczej. Naktady inwestycyjne w gospodarce rosng dynamicznie wraz z
wysokim tempem wzrostu PKB, jednak wykazuja tendencje malejaca w ujeciu rocznym, juz przy
spadku dynamiki PKB ponizej -1% rocznie. Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi branzy sa zwtaszcza
relatywnie niskie stopy procentowe i koszty kredytow, aprecjacja ztotego, poprawa sytuacji
finansowej przedsiebiorstw i wzrost dochodéw rozporzadzalnych gospodarstw domowych.

Wzrost zadtuzenia gospodarstw domowych i przedsiebiorstw, moze by¢ czynnikiem ryzyka w
przypadku odwrdcenia tendencji w koniunkturze. Ograniczenie biezacych dochodéw w fazie
spowolnionego wzrostu gospodarczego, bezrobocie i zmniejszenie globalnego popytu moze bowiem
prowadzi¢ do trudnoSci z obstuga =zadluzenia oraz w skrajnym przypadku masowym
wykorzystywaniem przez kredytujgce banki hipotecznych zabezpieczen kredytéw oraz sprzedaz
nieruchomos$ci w celu odzyskania zagrozonych naleznosci. Taki wzrost podazy na rynku wtérnym
moze prowadzi¢ do istotnego obnizenia cen na rynku nieruchomosci. Czynnikiem niesprzyjajacym
obstudze ptatnosci kredytowych jest takze ostabienie ztotego i podniesienie kosztéw zadtuzenia.

Dodatkowo na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spétka funkcjonuje bardzo duza liczba
podmiotéw gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug
budowlanych, ktéry polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi tansze,
coraz lepsze jakoSciowo z uwagi na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej za$
strony powstaja silne, powigzane kapitatowo grupy, ktore realizuja kompleksowo duze i
skomplikowane inwestycje.

4.3.2 Czynniki wewnetrzne

Strategia dziatania Spoétki od samego poczatku koncentruje sie na umacnianiu pozycji na rynku
lokalnym i zdobywaniu przewagi konkurencyjnej poprzez wysoka jakos¢ Swiadczonych ustug,
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oferowanie kompleksowych rozwigzan, elastycznos$¢ oferty, poszerzanie posiadanych kompetenc;ji i
budowanie nowych. W przypadku realizacji robot przekraczajacych mozliwosci Spotki, przystepuje
ona do konsorcjum ubiegajgcego sie o realizacje projektu.

W dziatalno$ci INTERBUD-LUBLIN SA coraz wieksza role odgrywaja inwestycje zwigzane z realizacja
projektow deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszty obiekt budowlany,
stanowigce wazny sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczgce naktady finansowe pojawiajg sie w fazie
przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sg dopiero w
poZniejszych okresach. W przypadku trudnos$ci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt
wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie.
[stnieje réwniez ryzyko nieznalezienia nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé¢, iz
w trakcie realizacji danej inwestycji wystgpia nieoczekiwane czynniki opdZniajace proces realizacji
lub tez w spos6b znaczacy obnizajacy jej atrakcyjno$¢, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie
odpowiednich zgdéd i zezwolen administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢
warstw gruntu), znaleziska archeologiczne czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

Ze wzgledu na profil dziatalnosci Spétki i rosnacy skale dziatania prawdopodobne jest zwiekszenie
udziatlu finansowania zewnetrznego i kosztéw finansowych z ich obstugi. Ze wzgledu na
dtugoterminowy charakter peilnych cykli projektéw ich realizacja moze wymaga¢ pomostowego
finansowania zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stép procentowych moga wiec negatywnie
oddziatywac na sytuacje finansowa Spétki.

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktow, Zarzad Spotki ustala ceny kontraktowe
na podstawie aktualnych cen materiatéw, towardw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w
okresie objetym danym kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcow.
Przyjmowane wskazniki cenowe oraz oferty podwykonawcow podlegaja Scistej kontroli. Jednoczesnie
Spotka prowadzi monitoring realizowanych uméw pozwalajacy na odpowiednio wczesne reagowanie.
Opisane dziatania maja na celu minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktow i jego
wptywu na sytuacje finansowg Spotki.

4.4 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, w jakim stopniu Spotka
jest na nie narazona

4.4.1 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi
dziatalnos¢

4.4.1.1 Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng

Przychody realizowane z podstawowej dziatalno$ci Spo6tki uzaleznione s3a od ogolnej sytuacji
makroekonomicznej w Polsce oraz wojewoddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Spotki.
Na wyniki finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. wplywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom
produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach,
polityka stop procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie
koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spo6tke dziatalnosci i negatywnie wptywac na
osiggane przez niego wyniki finansowe.
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Nalezy jednakze zauwazy¢, ze po kryzysie gospodarczym jaki miat miejsce w latach 2008-2009 roku
koniunktura w naszej gospodarce ulega poprawie.

4.4.1.2 Ryzyko zwiazane z cenami w budownictwie

W ostatnich latach zauwazalny byt silny wzrost cen jednostkowej powierzchni mieszkan i budynkéw,
wynikajgcy zaréwno z niedostatecznej oferty rynkowej a tym samym nadmiernego popytu, jak
réwniez popychany byt przez wzrost cen materiatéw i robocizny na rynku krajowym. Doprowadzito
to do sytuacji, kiedy ceny osiggnely poziom nieakceptowany przez cze$¢ potencjalnych nabywcéw,
eliminujgc ich z rynku pierwotnego i przenoszac do sfery wtérnego obrotu mieszkaniowego. Sztuczne
utrzymanie wysokiego poziomu cen skutkowa¢ mogto w dtugim okresie wystepowaniem okreslonych
trudnosci ze zbytem wybudowanych obiektow (gtéwnie mieszkalnych). Jednakze zauwazy¢ nalezy, Ze
rynek zareagowat zgodnie z typowym przebiegiem cyklu koniunkturalnego, tj. przy spadku popytu z
przyczyn cenowych, strona podazowa rozpoczeta proces obnizki cen oraz wdrozyta rozwigzania
pozacenowe sprzyjajace implikowaniu sprzedazy.

4.4.1.3 Ryzyko zwigzane z cenami materiatow

Realizujgc roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow, ale zawsze
dokonuje doboru dostawcéw majac na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatow, przy
spelnieniu wymogéw jakosciowych. INTERBUD-LUBLIN S.A nie moze jednak zagwarantowacd, ze w
przypadku wzrostu cen materiatow budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac
zakladane wczesniej koszty projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig, przynajmniej
czeSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen materiatow budowlanych na ostatecznego nabywce
produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptynac na sytuacje ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe
i perspektywy rozwoju.

4.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia Spotki

4.4.2.1 Ryzyko zwiazane z uzaleZnieniem od gldwnych dostawcow

Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleZnieniem sie Spétki od dostawcoéw jest ograniczone. Spotka stara sie
utrzymywac wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybiera¢
najlepsza oferte rynkowa (zgodnie z polityka kontroli produktéw, materiatéw i surowcéw, okreslona
w ramach Systemu kontroli i zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Nie mozna
wykluczy¢ pojawienia sie w dziatalnoSci Spotki  okresowych probleméw z dostepem do
wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktérego Spétka korzysta.

4.4.2.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spétka funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotéw
gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych,
ktéry polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi tansze, coraz lepsze
jakoSciowo z uwagi na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej za$ strony
powstaja silne, powigzane kapitatlowo grupy, ktére realizuja kompleksowo duze i skomplikowane
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inwestycje. Pod wzgledem cenowym Spétce, jako firmie o Sredniej wielko$ci, niejednokrotnie trudno
jest konkurowac z firmami duzymi, czestokro¢ wykorzystujacymi efekty skali. Z kolei firmy mate nie
sga konkurencyjne dla Spotki, sa natomiast wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych
robét, co prowadzi do obnizania w ten sposéb kosztéw dziatania Spotki.

4.4.2.3 Ryzyko zwiazane z realizacja kontraktéw budowlanych

Umowy dotyczace realizacji kontraktéow budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych
nalezytego i terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i
usterek. Obowigzujaca forma odpowiedzialnos$ci Spoéitki z tego tytutu sg kary umowne, ktére moga by¢
naliczane np. w przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,

2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze konncowym,

3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstapienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy (Spotki).

W razie nieterminowego wykonania przedmiotu umowy wysoko$¢ kar umownych wynosi w
zaleznosci od przypadku od 0,05% do 0,4% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki liczony
od daty wyznaczonej na zakonczenie robot. W przypadku nieterminowego usuniecia wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie gwarancji lub rekojmi, wysoko$¢ kar
umownych wynosi z reguly od 0,02% do 0,3% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki
liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad do dnia faktycznego ich usuniecia stwierdzonego
protokotem. Wysokos$¢ potencjalnych kar umownych, ktére mogg by¢ naliczane z tego tytutu wynosi
0,05% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki w usunieciu wady. W przypadku odstgpienia
przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy (Spotki) wysokos$¢ kar
umownych wynosi co do zasady 10% ceny kontraktowe;j.

Dodatkowg formg zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych uméw o roboty budowlane
jest udzielone przez Spétke zabezpieczenie w postaci: gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz
kaucji. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu
realizacji kontraktu. Wysokos$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku
gwarancji ubezpieczeniowej jego wysokos$c¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W
przewazajacej wiekszosci zawieranych umoéw zamawiajacy majg zagwarantowane uprawnienie do
dochodzenia od Sp6tki odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych. W
razie sporu z inwestorem co do jakosSci lub terminowo$ci wykonania roboét istnieje ryzyko
konieczno$ci wykonania robét poprawkowych w ramach udzielonych przez Spétke gwarancji jakosci.
W razie nieterminowego wykonania przedmiotu umowy lub op6Znienia w usunieciu wad i usterek,
istnieje takze ryzyko obcigzenia Spotki karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat
zostatlo przez Spétke zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci
wykupionych w firmach ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania
umowy oraz usuniecia wad i usterek. Na ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Interbud-Lublin S.A. za rok obrotowy 2010 27

E“[;ﬁ INTERBUD



inwestora (beneficjenta gwarancji) zobowigzan Spoétki wynikajacych z umowy do wysokoSci
okreslonej w gwarancji.

4.4.2.4 Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

W dziatalno$ci Spotki coraz wieksza role odgrywaja inwestycje zwigzane z realizacja projektéw
deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszly obiekt budowlany, stanowigce
wazny sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczgce naktady finansowe pojawiaja sie w fazie
przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sg dopiero w
poZniejszych okresach. W przypadku trudnos$ci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt
wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie.
Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz
w trakcie realizacji danej inwestycji wystapia nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji
lub tez w spos6b znaczacy obnizajacy jej atrakcyjno$¢. Czynnikami takim mogg by¢ w szczego6lnosci:
nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdéd i zezwolen administracyjnych na
budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki
terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu), znaleziska archeologiczne, nieszczesliwe
wypadki w trakcie budowy.

Wystgpienie ktoregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowac¢ wzrost kosztow projektu, a
w szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci
moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spotki.

4.4.2.5 Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargow

Duze projekty budowlane finansowane ze srodkdéw publicznych w kraju realizowane sg przez firmy
wytonione w przetargach. Przetargi oparte sg o Kkryteria okreSlone przez zamawiajgcego (w
przypadku projektow realizowanych ze S$rodkéow publicznych kryteria okre$lane sg na bazie
odpowiednich przepiséw prawa). Jednym z podstawowych kryteriéw jest oferowana cena. Silna
konkurencja na rynku budowlanym sprawia, ze w wielu przypadkach oferowana cena jest nizsza od
kosztorysu inwestorskiego, co wptywa na ograniczenie rentownos$ci, a w skrajnych przypadkach
ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Spotka czyni starania, aby oferowane przez nig ceny w
przetargach byty skalkulowane w sposdb pozwalajgcy osiggna¢ na ich realizacji dodatnie marze,
jednakze nie mozna zapewni¢, ze wszystkie realizowane przez Spoétke kontrakty w przysztosci beda
rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych
uczestnikOw przetargu, co bardzo czesto wptywa na znaczace wydluzenie terminu podpisania
ostatecznej umowy z inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ryzyka
zmiany cen materiatéw niezbednych do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Spotke zatozen w
zakresie warunkow jego realizacji. Ewentualny wzrost cen materiatlow oraz mozliwo$¢ poniesienia
dodatkowych nieprzewidywalnych kosztéw moze negatywnie wptyngé na osiggane przez Spétke
wyniki finansowe.
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Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdw moze ulec obnizeniu w
przypadku wprowadzenia korzystnych dla oferentéw zmian do ustawy o zaméwieniach publicznych i
uproszczenia procedury przetargowej, w tym odwotawczej.

4.4.2.6 Ryzyko zwiazane z mozliwosciami nabywania gruntow pod nowe projekty

Wilasne projekty w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowane przez Spoétke wymagaja
zakupu gruntéw do ich realizacji. Plan realizacji projektéw na najblizsze lata zostat zabezpieczony
dokonanymi juz zakupami gruntéw w ramach projektu ,bank ziemi” realizowanego przez Spotke.
INTERBUD-LUBLIN S.A. planuje nabywanie kolejnych gruntéw w celu zabezpieczenia przysztej
dziatalnos$ci. Nie mozna wykluczy¢ utrudnien przy rozwoju dziatalnosci Spétki w tym zakresie,
wynikajgcych z dziatan konkurencji, barier administracyjnych w zakresie uzyskiwania odpowiednich
pozwolen administracyjnych, braku planéw zagospodarowania lub ograniczonej dostepnosci terenéw
uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

4.4.2.7 Ryzyko zwiagzane ze stabilnos$cia zatrudnienia i utrzymaniem
pracownikow

Dziatalno$¢ INTERBUD-LUBLIN S.A. prowadzona jest przede wszystkim w oparciu o wiedze i
doswiadczenie wysoko kwalifikowanej kadry pracowniczej, w szczegdlnosci inzynierskiej.

[stnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikow o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju
Spoiki, co mogtoby mie¢ wptyw na poziom Swiadczonych ustug. Spotka minimalizuje tego rodzaju
ryzyko dzieki motywacyjnemu systemowi wynagrodzen.

Dodatkowym zagrozeniem w dtugim okresie moze by¢ odptyw wykwalifikowanej kadry pracownikow
i podwykonawcéw na rynki europejskie zapewniajagce wyzsze ptace i marze, zwlaszcza po
zakonczeniu recesji na rynkach Unii Europejskie;j.

Dziatania Spotki zmierzajace do zminimalizowania tego ryzyka polegaja na optymalizacji procesu
zatrudnienia, tj. zawieraniu umoéw na czas realizacji poszczegodlnych kontraktow, zawieraniu umow z
osobami dziatajgcymi na zasadzie jednoosobowej dziatalnosSci gospodarczej, podpisywaniu uméw na
podwykonawstwo z przedsiebiorstwami budowlanymi, bedacymi w statej wspéipracy ze Spoéika,
takze zagranicznymi, dla ktorych rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala
zoptymalizowa¢ poziom zatrudnienia, elastycznie dostosowujac go do aktualnego zaangazowania
Spé6iki w prace budowlane.

4.4.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Spétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktorych przede
wszystkim zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,
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Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spo61ki.
4.4.3.1Ryzyko walutowe

Zmiana kursow walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami
denominowanym w walucie obcej, wptywac niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku
budownictwa mieszkaniowego. Ryzyko to dodatkowo moze prowadzi¢ do ograniczenia w dostepnosci
mieszkaniowych kredytéw walutowych dla gospodarstw domowych w zwigzku z wdrazaniem
rekomendacji Komisji Nadzoru Finansowego w zakresie ustalania zdolnos$ci kredytowej przez banki
(tzw. Rekomendacja T Komisji Nadzoru Finansowego).

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséw walutowych moze wptywac¢ negatywnie na
sytuacje finansowa Emitenta zwiekszajgc koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan
leasingowych.

4.4.3.2 Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Prowadzenie dotychczasowej dziatalno$ci przez Spoétke w zakresie realizacji zleconych robét
instalacyjno-sanitarnych lub ogélnobudowlanych finansowane byto przede wszystkim ze Srodkow
witasnych. W 2007 roku Spétka rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej oraz realizacje
projektu ,bank ziemi”. W zwigzku z powyzszym uruchomione zostaly kredyty dlugoterminowe na
zakup gruntéw pod budowe witasnych obiektow mieszkaniowych. Ze wzgledu na rosnaca skale
dziatania i charakter dziatalnosci prawdopodobne jest zwiekszenie udzialu finansowania
zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stép procentowych moge wiec negatywnie oddzialywac¢ na
sytuacje finansowag Spotki. Czynnikiem réwnowazgcym wzrost zadtuzenia byto podwyzszenie
kapitatow wtasnych Spo6tki w drodze emisji akcji serii E.

5 Wiladze

5.1 Zarzqd

5.1.1 Skiad

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Zarzad Interbud-Lublin przedstawiat sie nastepujaco:
Krzysztof Jaworski - Prezes Zarzadu

Jacek Drozd - Wiceprezes Zarzadu

5.1.2 Opis zmian w skladzie Zarzadu w 2010 roku

Od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 14 lutego 2010 r. Zarzad Emitenta byt jednoosobowy.

W dniu 15 lutego 2010 r. uchwatg Rady Nadzorczej zostat powotany na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu Spo6tki oraz Dyrektora Finansowego Pan Tomasz Grodzki.
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Nastepnie, Rada Nadzorcza Spétki uchwatg z dnia 25 listopada 2010 roku odwotata z dniem 30
listopada 2010 roku Pana Tomasza Grodzkiego z w Spoétce petnienia funkcji, o ktérych mowa powyzej.
Jednoczes$nie Rada Nadzorcza Spoétki uchwatg z dnia 25 listopada 2010 roku powotata z dniem 1
grudnia 2010 roku Pana Jacka Drozda do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu oraz Dyrektora
Finansowego Spétki.

O zmianach w sktadzie Zarzadu Spoétka informowata w raporcie biezacym nr 25/2010 z dnia 25
listopada 2010 r.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.
5.1.3 Wynagrodzenie

Cztonkowie Zarzgdu powotywani sg uchwatg Rady Nadzorczej. Zatrudnieni sg na podstawie umoéw o
prace. Warto$¢ wynagrodzenia uzalezniona jest od indywidualnych obowigzkéw oraz od obszaréw
odpowiedzialno$ci powierzonych poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu.

Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu z tytutu pelnionych funkcji

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu [tys. z1]

01.01.-31.12.2010

01.01.-31.12.2009

wartos$¢ przyznanych

Wartos$¢ przyznanych

wynagrodzen wynagrodzen
Krzysztof Jaworski 136 124
Jacek Drozd 10
(cztonek Zarzadu od 01.12.2010)
Tomasz Grodzki 103 g *
(cztonek Zarzadu od 15 lutego 2010 do 30.11.2010)
Razem 249 133

*Wynagrodzenie z tytutu pelnienia funkcji dyrektora finansowego.

5.2 Rada Nadzorcza

5.2.1 Skiad

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2010 r. przedstawiat sie w spos6b nastepujacy:

Jan Pomorski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Kicia Cztonek Rady Nadzorczej
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Agata Matacz Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji raportu rocznego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

5.3 Opis zmian w sktadzie Rady Nadzorczejw 2010 roku

Rada Nadzorcza, w ktorej sktad wchodzili w/w cztonkowie powotana zostata w dniu 10 lutego 2010
roku przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki, do pelnienia swoich funkcji na okres kadencji.
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 5 lat.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2010 do 10 lutego 2010 r. przedstawiat sie w

sposOb nastepujacy:

Witold Matacz

Aneta Matacz-Jaworska

Agata Matacz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

5.3.1 Wynagrodzenie

Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej zostata okre$lona Uchwatg Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia sp6tki INTERBUD-LUBLIN S.A. z dnia 10 lutego 2010 roku.

Wynagrodzenie 01.01.-31.12.2010 01.01.-31.12.2009

czlonkow Rady

Nadzorczej [tys.

Rada Umowa o Rada Umowa o
z1] Razem Razem
Nadzorcza prace Nadzorcza prace

Jan Pomorski 21 21 36 36
Witold Matacz 15 55,3 70,3 3 32,3 35,3
Henryk Dabrowski 14 14 nie dotyczy (powotany w 2010 roku)
Mariusz Kicia 14 14 1 1
Agata Matacz 14 3,4 17,4 2 3,6 5,6
Razem 78 58,7 136,7 6 71,9 77,9

5.4 Akcje Emitenta posiadane przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spo6tki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétke, odrebnie dla kazdej z tych
0s0b, na dzien przekazania raportu rocznego, tj. 21 marca 2011 r. przedstawia sie nastepujaco:
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Zarzad

Ilos$¢ akcji AKcje Akcje Wartos¢ nominalna
Lp. |[Posiadacz akcji ogoéltem uprzywilejowane zwykte akgcji (w zh)
1. Krzysztof Jaworski 820.800 820.800 0 82.080,00
2. Jacek Drozd 0 0 0 0,00

Rada Nadzorcza

Ilos$¢ akcji AKcje AKcje Wartos¢ nominalna
Lp. | Posiadacz akcji ogdlem uprzywilejowane zwykle akgji (w z1)
1. Jan Pomorski 0 0 0 0,00
2. Witold Matacz 3.693.600 3.693.600 0 369.360,00
3. Mariusz Kicia 0 0 0 0,00
4. Henryk Dabrowski 0 0 0 0,00
5. Agata Matacz 0 0 0 0,00

Akcje uprzywilejowane sg uprzywilejowane co do glosu, w ten sposdb, ze na jedng akcje przypadaja
dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu.

Informacje na temat posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych Spéiki, bedacych w
posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Spétke zostaly opisane w punkcie Informacje o
powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Spétki powyzej.

5.5 Umowy z osobami zarzqdzajqgcymi

Spétka nie zawarta uméw z osobami zarzadzajacymi, ktore przewidywatyby rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia bez waznej przyczyny lub ich odwotania bedacego
nastepstwem potgczeniu lub przejecia Spotki.

6 AKcje i akcjonariat

6.1 Kapitat zaktadowy

Kapital zakltadowy INTERBUD-LUBLIN S.A.

W dniu 23 lutego 2010 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki. NWZ podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji serii E, w
sprawie zmian Statutu Spétki oraz o wyltaczeniu prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, a
takze podjeto uchwate w sprawie dematerializacji akcji serii D i E oraz praw do akgji serii E, ubiegania
sie o przez Spotke o ich dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym oraz
upowaznienia do zawarcia umowy o rejestracje akcji w depozycie papieréw warto$ciowych. Zgodnie z
uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, o ktorej mowa powyzej kapitat zaktadowy Spétki
zostal podwyzszony z kwoty 501.600,00 zt do kwoty nie wiekszej niz 701.600,00 zi, to jest o kwote nie
mniejsza niz 0,10 zt i nie wieksza niz 200.000,00 zt. Ustalono, Ze podwyzszenie kapitatu zakltadowego
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Spotki odbedzie sie przez emisje nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii E o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

W dniu 16 czerwca 2010r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny zwigzany z
ofertg publiczng 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowym akcjonariuszom. W dniach 21 - 27 wrze$nia 2010 roku przeprowadzono zapisy na
akcje serii E. W dniu 29 wrze$nia 2010 roku Zarzad Spétki dokonat przydziatu 2.000.000 akcji serii E.

W dniu 29 pazdziernika 2010 r. zarejestrowana zostata przez sad zmiana wysokosci kapitatu
zaktadowego Spotki w wyniku jego podwyzszenia w drodze emisji akgji serii E.

Obecnie kapital zaktadowy Spétki wynosi 701.600,00 zt i dzieli sie na 7.016.000 akcji o warto$ci
nominalnej 0,10 zt kazda.

Struktura kapitatu zaktadowego INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 31 grudnia 2010 r. zostata
zZaprezentowana ponize;j:

Seria akcji Rodzaj akcji Ilo$¢ akcji Ilos¢ gloséow Ilo$¢ akcji w obrocie
A imienne uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
B imienne uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
C imienne uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

6.2 Akcjonariat

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawiata sie
nastepujgco:

. . Udzial Liczba Udzial w
Posiadacz . " Liczba . p oAl By 61
akeji Rodzaj akcji akeji w kapitale glosowna | ogoélnejliczbie
zakladowym WZ glosow na WZ
imienne
Witold Matacz | uprzywilejowane 3.693.600 52,65% 7.387.200 64,06%
co do glosu
Krzysztof imienne
ySzto uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do glosu
Pozostali na okaziciela 2.501.600 35,66% 2.501.600 21,70%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100%
UDZIAL W KAPITALE ZAKEADOWYM UDZIAL W GEOSACH
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B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

Do dnia przekazania niniejszego Sprawozdania tj. do dnia 21 marca 2011 r. nie mialy miejsca zadne
zmiany w stanie posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy.

6.3 Akcje wlasne

Na dzieni 31 grudnia 2010 r. jak i na dzien przekazania niniejszego Sprawozdania Spétka nie posiadata
akcji wiasnych.

W trakcie 2010 r. Sp6tka nie nabywata oraz nie zbywata akcji wiasnych.

6.4 Umowy dotyczqgce akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzad Spoiki nie posiada zadnych informacji o zawartych umowach, w wyniku ktérych moga w
przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
lub obligatariuszy.

7 Pozostalte informacje

7.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. jak rowniez na dzien przekazania niniejszego sprawozdania do
wiadomosci publicznej Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie byt ani nie jest strong
postepowania toczgcego sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A.
lub jednostki od niego zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych
Interbud - Lublin S.A. Jednocze$nie Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie byt lub ani
nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan oraz
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wierzytelnoSci, ktorych tgczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wtasnych
Interbud - Lublin S.A.

Na dzien przekazania niniejszego Sprawozdania przeciwko Spétce INTERBUD-LUBLIN S.A toczy sie
postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spo6tki. Powddztwo zostato wniesione do Sadu Rejonowego -
Sadu Gospodarczego w Lublinie, XVIII Wydziat Gospodarczy do spraw upadio$ciowych i naprawczych
w dniu 17 wrze$nia 2010 roku przez Grzegorza Tarasinskiego prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwag
AMG Biuro Techniczno-Handlowe oraz w dniu 28 wrzeSnia 2010 roku przez Ireneusza Gazde
prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwg GAZIMEX. Postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 8
pazdziernika 2010 roku nastgpito potgczenie sprawy wniosku Ireneusza Gazdy ze sprawg wniosku
Grzegorza Tarasinskiego.

Grzegorz Tarasinski wnioskuje o wyptate wymaganych wierzytelnosci w wysokos$ci 295.000,00 zt.
Ireneusz Gazda wnioskuje o wyptate wymaganych wierzytelnosci z tytutu umowy z dnia 8 grudnia
2009 roku w wysokosci 5.069.588,44 zt, w tym zdaniem Pana Ireneusza Gazdy wierzytelnosci
bezspornej na kwocie 1.207.571,49 zt oraz zwrotu kaucji gwarancyjnej z tytutu umowy z dnia 5 marca
2009 roku w kwocie 8.169,02 z1.

Zdaniem Spéiki powddztwo jest niezasadne i powinno zosta¢ oddalone. Spétka uwaza, iz wybor
momentu ztozenia wnioskéw przez obie firmy, ktory zostat powigzany z debiutem Spo6tki na GPW
$Swiadczy o tym, iz jest to jedynie proba wywarcia na Spétke presji, ktorej celem jest osiggniecie
nieuzasadnionych korzysci ekonomicznych i wycofania sie z przystugujacych Spdice wobec
wnioskodawcéw roszczen, a nie uzasadniona przestanka do wszczecia procedury zmierzajacej do
ogtoszenia upadtosci Spotki.

Informacje o postepowaniu upadtoSciowym, o ktorym mowa powyzej zostaty przedstawione przez
Spoétke w raportach biezgcych numer: 5/2010 z dnia 10 pazdziernika 2010 roku, 7/2010 z dnia 11
pazdziernika 2010 roku, 12/2010 z dnia 15 paZdziernika 2010 roku, 19/2010 z dnia 10 listopada
2010 roku.

7.2 Informacja o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

W Spétce nie sg prowadzone programy kontroli akcji pracowniczych.

7.3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. o$wiadcza, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi Rada Nadzorcza w drodze uchwaty podjeta w dniu 25 listopada 2010 r. decyzje w
sprawie wyboru firmy DORADCA Zesp6t Doradcéw Finansowo-Ksiegowych Sp. z o0.0. z siedzibg w
Lublinie wpisanej na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Izbe Biegltych Rewidentéw pod numerem 232, na podmiot uprawniony do
badania jednostkowego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok 2010.
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Umowa z podmiotem, o ktérym mowa powyzej zostata zawarta w dniu 2 grudnia 2010 roku Umowa
zostala zawarta na czas wykonania jej przedmiotu.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta, o ktérym mowa powyzej przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt Rok 2010 Rok 2009
Wynagrodzenie z tytutu badania sprawozdania finansowego 10.000 zt 10.000 zt
Wynagrodzenie z tytutu sprawdzenia prognozowanych informacji finansowych za

lata 2010 i 2011 oraz za wydanie opinii o historycznych informacjach finansowych 25.000 zt 0zt

za lata 2007-2009 reprezentowanych w Prospekcie emisyjnym

Razem wynagrodzenie bieglego rewidenta w okresie 35.0000 z1 10.000 z}

Poza wskazanymi wymienionymi Sp6tka nie korzystata z innych ustug biegtego rewidenta.

7.4 Prace badawczo - rozwojowe

Spétka nie prowadzi istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Jednakze na biezgco analizuje nowe
technologie budowlane pojawiajgce sie na rynku, w aspekcie mozliwosci ich zastosowania w swojej

dziatalno$ci.

7.5 Zatrudnienie
Na dzien 31 grudnia 2010 roku w Spétce byto zatrudnionych 101 oséb, w tym;

- pracownicy umystowi 46 0sOb;
- pracownicy fizyczni 55 osob;
- pracownicy mtodociani 24 osoby.

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach przedstawiono ponizej:

ATl e Przecietne zatrudnienie Przecietne zatrudnienie
Wyszczegollnienie
w osobach w etatach

Pracownicy umystowi 46 45
Pracownlcy na stanowiskach 59 59
robotniczych

Pracownicy mtodociani 19 19

Razem 124 123

8 Kontakt do Spoiki

INTERBUD-LUBLIN S.A.
ul. Turystyczna 36, 20 - 207 Lublin
tel: (081) 746 34 07
fax:(081) 746 44 65

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Interbud-Lublin S.A. za rok obrotowy 2010 37

i“[;ﬁ INTERBUD



info@interbud.com.pl
www.interbud.com.pl
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