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OPINIA

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN, w ktérej jednostka dominujaca jest INTERBUD-LUBLIN S.A., z siedzibg w Lublinie, ul. Turystyczna 36, na
ktore sktada sie:
— skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2012 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 201.853.862,72 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujace
—  strate netto w wysokosci 1.735.313,13 zt
—  catkowite dochody w wysokosci (-)1.735.313,13
—  skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujace spadek kapitatu wiasnego
o kwote 3.771.383,70 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia
2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujgce wzrost stanu $rodkéw pienigznych
o0 kwote 9.743.661,38 zi
— dodatkowe informacie i objasnienia

Za sporzadzenie zgodnego z przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujace;.

Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej jednostki dominujacej s zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (DzU z 2009 roku nr 152, poz. 1223, z pozn.
zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci".

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowiei:

—  rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w Polsce,

—  Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej w kwestiach nieuregulowanych w wyZzej wymienionych
przepisach.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby
uzyskac racjonalng pewno$¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowato weryfikacje poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujaca oraz
jednostki powigzane zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie, w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy —
podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu, jak i calosciowa ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Jednostka dominujaca nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych naleznosci skierowanych na droge postepowania
sadowego w kwocie 4.650 tys. zt. W przypadku zakoriczenia postepowania sadowego wyrokiem niekorzystnym dla
jednostki dominujacej odpisanie naleznosci moze doprowadzic do obnizenia kapitatu wtasnego o wyzej wymieniong
kwote.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem opisanego powyzej zastrzezenia, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2011
roku do 31 grudnia 2011 roku,

— Zzostalo sporzadzone zgodnie Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych

—  Jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania skonsolidowanego przepisami prawa obowiazujacymi
Grupe Kapitatowa,

Informujemy, Ze sprawozdanie finansowe jednostek zaleznych RUPES Spétka z 0.0. oraz IB - Nieruchomosci
Spotka z 0.0. nie byly badane przez bieglego rewidenta; jest to zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy
o rachunkowosci. W ramach czynnosci rewizyjnych przeprowadziliémy procedury w stosunku do tych sprawozdan
finansowych, pozwalajace na wigczenie danych pochodzacych z tego sprawozdania do sprawozdania
skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

ZapoznaliSmy sig ze sporzadzonym przez Zarzad sprawozdaniem z dziatalnoéci Grupy Kapitalowej za okres od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to uwzglednia postanowienia art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czionkowskim (DzU z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdZniejszymi zmianami). Zawarte w tym sprawozdaniu
z dziafalnosci informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim
zgodne.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Biegty rewident grupy, kluczowy biegty rewident Biegly rewident, Prezes Zarzadu
przeprowadzajacy badanie w imieniu; DORADCA / )
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RAPORT UZUPELNIAJACY

opinie niezaleznego biegtego rewidenta
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

I. Czes$¢ ogdlna raportu

1. Dane identyfikujace badang Grupe Kapitatlowg

Nazwa Grupy Kapitatowej:

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

Nazwa jednostki dominujacej:

INTERBUD-LUBLIN SA

Grupe Kapitatlowg na dzien 31 grudnia 2012 roku stanowig;
— jednostka dominujaca INTERBUD-LUBLIN SA w Lublinie,
— jednostki zalezne, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Charakter

e — — . : Metoda
Nazwa Spotki Siedziba Spotki powiazania konsolidacji
kapitatowego
RUPES Spotka z o.0. Lublin bezposredni peia
IB-Nieruchomosci Spotka z o.0. Lublin bezposredni peina

Grupa Kapitalowa powstata w 2012 roku w zwiazku z zakupem udzialéw w jednostce zaleznej RUPES
Spotka z o0.0. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 jest pierwszym sprawozdaniem
skonsolidowanym Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Danymi poréwnywalnymi w tym sprawozdaniu sg
dane jednostki dominujacej, przeksztalcone na zgodne z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci

Finansowe;j.

Jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej na dzien wydania opinii nie wchodzita w skiad innej Grupy

Kapitatowej.

2. Informacje o jednostce dominujacej Grupy Kapitalowej

Pelna nazwa JNTERBUD-LUBLIN" Spéika Akcyjna
Forma prawna Spotki Spotka Akcyjna
Adres siedziby Spolki 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalnosci Spotki

Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku

Czas trwania Spotki

Spotka zostata powotana na czas nieokreslony

Organ rejestrowy

Sad Rejonowy w Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
VI Wydziat KRS

Nazwa rejestru

Rejestr Przedsiebiorcow

Numer rejestru

0000296176

Data pierwszego wpisu do rejestru

31 grudnia 2007 roku

Zarejestrowany kapitat podstawowy

701.600,00 zt

REGON

008020841

NIP

712-015-22-42

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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2.1. Przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

22

2.3.

3. Informacje o jednostkach zaleznych

Gtownym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej w badanym okresie bylo:
—  wykonywanie robot i instalacji sanitamych, budowlanych i wykonczeniowych,

— wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych,
—  wykonywanie rob6t inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitamych i elektrycznych,
—  przygotowanie terenow pod budowe,

— inZynieria ladowa,

— wynajem sprzetu budowlanego,

— obstuga nieruchomosci.

Dziatalno$¢ gospodarcza jednostki dominujacej byta zgodna z przedmiotem okreslonym w jej statucie i wpisem
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapital wlasny jednostki dominujacej i jego zmiany w badanym roku oraz do dnia wydania

opinii

W okresie sprawozdawczym kwota kapitatu podstawowego jednostki dominujacej nie ulegta zmianom. W roku
obrotowym nie wystapity zmiany w strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej.

W dniu 31 grudnia 2012 roku kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 701.600,00 zt.
i do dnia wydania opinii i raportu wysoko$é tego kapitatu nie zmienita sig.
Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej na 31 grudnia 2012 roku byta nastepujaca:

; p ; ; : ; Udziat w ogolnej

; i Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba glosdwnaWZ | . . .
Posiadacz akgji szt Zakladowym [%] s2t] liczbie gl?;(]Jw na WZ

(]
Witold Matacz 3 854 006 54,93 7 547 606 65,46
Krzysztof Jaworski 820 800 11,70 1641600 14,24
Pozostali 2341194 33,37 2341194 20,30
Razem 7016 000 100,00 11 530 400 100,00

Do dnia zakonczenia badania tj. do dnia 30 kwietnia 2013 roku nie miaty miejsca Zzadne zmiany w stanie

posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy.

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W skitad Zarzadu Spétki na dzien wydania opinii wehodzili:
—  Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu
—  Jacek Drozd - Wiceprezes Zarzadu

W badanym okresie i do dnia wydania opinii sklad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Petna nazwa

RUPES Spoétka z 0.0.

Forma prawna Spolki

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
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Adres siedziby Spotki Lublin, ul. Turystyczna 36
Czas trwania Spotki Nieoznaczony

Nazwa rejestru Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000251107
Zarejestrowany kapitat podstawowy 450.000,00 zt

REGON 060106588

NIP 712-29-91-521

Przedmiotem dzialalnosci Spotki w badanym okresie byly roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.

Peina nazwa IB - Nieruchomosci Spotka z 0.0.

Forma prawna Spdiki Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby Spotki Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spofki Nieoznaczony

Nazwa rejestru Rejestr przedsiebiorcéw

Numer rejestru 0000283237

Zarejestrowany kapital podstawowy 100.000,00 zt

REGON 060260102

NIP 946-26-06-888

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki w badanym okresie byta dziatainos¢ polegajaca na zarzadzaniu
nieruchomosciami oraz rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych.

4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
badany

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy nie bylo sporzadzane. Spétka korzystata ze
zwolnienia okreslonego w art. 58 ustawy o rachunkowosci. W zwigzku z zakupem udzialéw w Spélce RUPES
Spotka z 0.0. powolane zwolnienie nie ma zastosowania. Danym poréwnywalnymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok 2012 sg dane jednostki dominujacej przeksztaicone na zasady wynikajace
z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonych przez Unie Europejska.

5. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz biegtego rewidenta grupy,
kluczowego bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2012 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2012 rok zostato przeprowadzone
przez DORADCA Spélka z 0. 0. w Lublinie, ktéra jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania,
prowadzona przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow, pod poz. 232.

Raport uzupeiniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej na podstawie uchwaty nr 29/2012 z dnia
8 listopada 2012, co jest zgodne z postanowieniami statutu jednostki dominujacej w tym zakresie. Badanie
zostalo wykonane na podstawie umowy nr 211/LU/2012 zawartej dnia 14 listopada 2012 roku pomiedzy
DORADCA Spétka z 0.0. a ,INTERBUD-LUBLIN" Spotka Akcyjna.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespét pod kierownictwem biegtego rewidenta Anny
Zurek nr w rejestrze 9954

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od 15 kwietnia 2013 roku do dnia wydania
opinii, tj. 30 kwietnia 2013 roku.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z o. 0. oraz biegly rewident grupy kierujacy badaniem, spelniaja warunki
okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie oraz o nadzorze
publicznym (DzU nr 77, poz. 649 ze zmianami), do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zasady bezstronnoéci i niezaleznosci zachowujg rowniez
czlonkowie zespotu uczestniczacy w badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwié wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako catos¢.

6. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przediozone do badania skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuje:
—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien

31 grudnia 2012 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg 201.853.862,72 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok obrotowy od

1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujace

—  strate netto w wysokosci 1.735.313,13

—  calkowite dochody w wysokosci (-) 1.735.313,13 zt
—  skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od

1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujace spadek kapitatu wtasnego

o0 kwote 3.771.383,70 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy od 1

stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wykazujgce wzrost stanu Srodkéw

pienieznych o kwote 9.743.661,38 zt
— dodatkowe informacje i objasnienia

Jednostka dominujaca sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym, ktére
dotaczyta do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostato na dzien 31 grudnia 2012 roku i za okres od 1 stycznia 2012
roku do 31 grudnia 2012 roku, na podstawie sprawozdan jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
i zestawione w taki sposob, jakby Grupa Kapitatowa stanowita jedna jednostke.

Sprawozdania jednostek zaleznych nie byly objete obowigzkiem badania sprawozdan finansowych, natomiast
o jednostkowym sprawozdaniu INTERBUD-LUBLIN SA za 2011 rok zostata wydana opinia z zastrzezeniem w dniu
30 kwietnia 2013 roku przez DORADCA Spotka z o0.0. w Lublinie. W ramach czynnosci rewizyjnych

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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przeprowadzilismy procedury w stosunku do tych sprawozdan finansowych, pozwalajace na wiaczenie danych
pochodzacych z tego sprawozdania do sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

7. Dostepnosé danych i oswiadczenia jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swojq odpowiedzialnos¢ za prawidiowo$¢, rzetelnosC i jasnosé
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidtowosé dokumentaciji konsolidacyjnej. Zakres i sposob
przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostat w Zaden sposob
ograniczony.

Zarzad jednostki dominujacej udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng i pozostate wymagane dokumenty
oraz udzielit niezbednych wyjasnien.

Zarzad jednostki dominujacej ztozyt oSwiadczenie o:

— kompletnym ujeciu informacji w dokumentaciji konsolidacyjnej,

— wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

— Uujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapity po
dacie bilansu do dnia zloZzenia o$wiadczenia.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne

i prawdziwe zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie

zdarzenia mogace mie¢ wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie

stwierdziliSmy zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania karnego przez powotane do tego organy.

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Czes¢ analityczna raportu

Analizg objeto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow,
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych w roku badanym i poprzednim.

Zatozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2011 - 2012 zawiera zatacznik do niniejszego raportu. Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz
wskazniki inflacji nie wykazuja istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej zostaly przedstawione
w tabeli;

Wyszczegélnienie j-m. 2011 2012
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys. z4 165.020 201.854
Aktywa netto tys. zt 61.460 57.688
Kapitat pracujacy tys. zi 51,028 44.231
Podstawowe wielkosci wynikowe
Przychody ze sprzedazy tys. zi 123.209 134.163
Wynik netto tys. zt 7.545 (-)1.735
Wskazniki plynnosci
Wskaznik ogdinej plynnosci 1,9 1,5
Wskaznik szybkiej ptynnosci | 0,8 0,5
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadluzenia ogdlnego % 62,8 71,4
Wskaznik ,ztotej” reguty bilansowej % 194,8 178,8
Wskaznik trwalosci struktury finansowania % 65,7 51,5

WskaZniki renfownosci

Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze operacyjnym % 11,0 2,6
Rentowno$é¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % 6,1 (1.3
Rentownos$¢ kapitatu wiasnego % 12,3 (-) 3.0
Cena rynkowa - kurs zamknigcia z 31 grudnia 2 7,20 2,86
Sredniowazona liczba akdji tys. szt. 7.016 7.016
Cena rynkowa do zysku na akcje (C/Z) 6,7 -
Cena rynkowa do wartosci ksiegowej (C/WK) 0,82 0,35

W stosunku do stanu na koniec poprzedniego roku obrotowego suma bilansowa wykazana w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zwiekszyla sie o 22,3%. Wzrost ten dotyczyt przede wszystkim aktywow
krotkoterminowych. Zwiekszenie wynika przede wszystkim ze zwiekszenia warto$ci zapaséow pochodzacych ze
sprawozdania nabytej w 2012 roku spotki zaleznej oraz $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Po stronie pasywow kapital wiasny zmniejszyt sie w stosunku do roku poprzedniego o 6,1% za sprawg
poniesionej w roku obrotowym straty oraz wyptaconej dywidendy przez jednostke dominujaca., Zobowigzania
diugoterminowe zmniejszyly sie o 3,5%, glownie za sprawg splaty dlugoterminowych zobowigzan z tytutu
leasingu w czesci diugoterminowej. Istotne zwigkszenie dotyczy zobowigzan krotkoterminowych, gtownie
w pozycjach zobowigzan z tytutu dostaw i ustug a takze kredytow bankowych

Skutkiem powyzszych zmian byto zwigkszenie wskaznika zadtuzenia ogdinego o 8,6 punktu procentowego do
poziomu 71,4%. W stosunku do stanu na koniec poprzedniego roku wskaznik sfinansowania majatku trwatego
kapitatem wiasnym obnizyt sie 9,5 punktu procentowego i wynosi 100,9%. Wskaznik trwatosci struktury
finansowania zmniejszyt sie w stosunku do 31 grudnia 2011 roku o 14,2 punktu procentowego.

W rachunku zyskow i strat przychody z podstawowej dziatalnosci zwiekszyly sie o 8,9%, natomiast koszt
wytworzenia sprzedanych produktow, towaréw i materialow wzrést o 19,3% w poréwnaniu z 2011 rokiem.
Skutkiem powyZzszych relacji bylo osiggniecie zysku brutto ze sprzedazy za rok 2012 o 43,1% nizszego niz
w roku poprzednim. Zwigkszenie dotyczylo takze kosztow zarzadu i kosztow sprzedazy. Po uwzglednieniu
wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej zysku z dziatalnosci operacyjnej uksztattowat sie na poziomie
25,9% zysku w roku poprzednim. Dziatalnos¢ finansowa, podobnie jak w latach poprzednich spowodowata
zdecydowane zmnigjszenie osiagnietych wynikow, glownie za sprawg bardzo wysokich kosztow obstugi
zadiuzenia z tytutu kredytow bankowych i leasingu. Ostatecznie Grupa Kapitatfowa poniosta strate netto
w wysokosci 1.735 tys zi.

W konsekwencji powyzszych tendencji wskaznik rentownosci mierzony zyskiem operacyjnym ulegt zmniejszeniu
0 8,4 punktu procentowego, zas$ pozostate wskazniki rentownosci przyjely wartosci ujemne.

Kontynuacja dziatalnosci

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej Grupy
Kapitatowej, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowej dziatalnosci.

W nocie 1 do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku Zarzad jednostki dominujacej wskazat, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez okres nie krotszy niz rok od dnia 31 grudnia 2012
roku i ze nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotki
wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej.

Raport uzupelniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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IV. Czesé szczegotowa raportu

1. Kompletnos¢ i poprawnosé dokumentaciji konsolidacyjnej

Jednostka dominujaca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z przepisami rozdzialu 6 ustawy
o rachunkowosci, obejmujaca;

- sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym;

— wszelkie wylaczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego;

— obliczenia wartosci godziwej aktywodw netto jednostek podporzadkowanych;

- obliczenia wartosci firmy.

Podczas badania nie stwierdzilismy nieprawidtowosci dokumentaciji konsolidacyjnej mogacych mie¢ istotny wptyw
na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostalyby usuniete.

2. Rok obrotowy jednostek Grupy Kapitatowej

Sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, bedace podstawg
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2012 roku
i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku, z tym, ze sprawozdanie finansowe RUPES Spétka z 0.0. zostato wiaczone do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego od dnia objecia kontrola, tj od 15 maja 2012 roku.

3. Zasady i metody wyceny aktywow i pasywow

Zasady rachunkowosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN oraz zasady wykazywania danych przedstawiono
w czesci opisowej dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Jednostka po raz pierwszy sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]
INTERBUD-LUBLIN zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Danymi porownywalnymi w tym sprawozdaniu sg dane
jednostki dominujace] przeksztatcone do zasad stosowanych przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, tj. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejska,

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak rowniez stosunku zaleznosci stosowano kryteria wynikajace
z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska.

4. Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostalo sporzadzone metoda konsolidacii petnej. Struktura
aktywow i pasywow Grupy Kapitalowej zostata przedstawiona w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii
finansowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku. Natomiast przychody i koszt za rok 2012 zostaly
przedstawione w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna,

Raport uzupelniajacy opini¢ niezaleznego bieﬂl&gn rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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4.1. Kapital wtasny

Wykazany skonsolidowanym bilansie stan kapitatu wlasnego jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng
i odpowiednimi  dokumentami  prawnymi. Dane dotyczace kapitalu wlasnego przedstawiono
w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym.

W zwiazku z faktem sporzadzania po raz pierwszy skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotka
dokonata przeksztatcenia danych za rok poprzedni do zasad obowigzujacych Grupe Kapitatowa, Skutki tego
przeksztatcenia zamiescita w punkcie 5 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN. Danymi porownywalnymi sg dane jednostki dominujacej. W jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za rok 2012 Spétka poinformowata, ze w roku 2011 zostat popetniony btad, stad
dane te zostaly przeksztatcone w stosunku do danych wynikajacych z zatwierdzonego sprawozdania
finansowego jednostki dominujacej za 2011 rok.

4.2. Warto$¢ firmy

Jednostka dominujaca wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$¢ firmy w kwocie
1.767.694,38 zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego wyliczenia:

—  cena nabycia udzialow 4.227.651,00 zt
—  aktywa netto na dzien nabycia 2.459.956,62 zt
—  ustalona warto$¢ firmy 1.767.694,38 zt

4.3. Naleznosci krotkoterminowe

Wsrod naleznosci wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii finansowej jednostka dominujaca
wykazala naleznosci sporne od dwoch kontrahentow, ktore pochodza z lat 2010-2011. Zostaly one
skierowane na droge postepowania sgdowego. Zgodnie z politykg rachunkowoéci naleznosci takie obejmuje
sie odpisem aktualizujgcym w wysokosci od 50% do 100% wartoSci nalezno$ci.

W roku 2012 Spotka dokonata aktualizacji jednej z naleznosci w wysokosci 50%, tj. 556.000,00 zi.
W stosunku do drugiej nalezno$ci w latach poprzednich Spétka ujeta w sprawozdaniu finansowym rezerwe na
niekorzystne rozstrzygniecia w kwocie 1.200.000,00 zt. Nadwyzka naleznosci ponad utworzong rezerwg nie
zostata objeta odpisem aktualizujgcym.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami obie naleznosci powinny zosta¢ objete odpisem w peinej wysokosci, po
uwzglednieniu utworzonej rezerwy. Wartos¢ nieutworzonych odpisdw aktualizujacych wnosi 4 650 346,51 2!,

4.4. Wylaczenia konsolidacyjne

Wylgczenia konsolidacyjne dotycza;

—  udziatéw i kapitatdw w jednostkach zaleznych,

—  wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) jednostek objetych konsolidacja,
—  obrotow wewnetrznych (przychodédw i kosztéw) jednostek abjetych konsolidacija.

Dokonane wytaczenia konsolidacyjne sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjng i zostaty prawidtowo ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe;.

Raport uzupetniajacy opini¢ niezaleznego bjeglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatlowej INTERBU D-LUBLIy‘\ 1, Strona 10
' |



DORADCA
$8

Spotka z o.0.

4.5. Pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W roku obrotowym Grupa Kapitatowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego kompletnie i zgodnie z przepisami okreslonymi w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska, Stwierdzono wewnetrzng spéjnosé
pomiedzy poszczegdlnymi elementami tego sprawozdania.

4.6. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zapoznali$my sie ze sporzadzonym przez Zarzad sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres
od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to uwzglednia
postanowienia art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czionkowskim (DzU z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami). Zawarte
w tym sprawozdaniu z dziatalnosci informacje, pochodzgce ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne.

V. Uwagi koricowe

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidiowosci, ktére mogtyby
rzutowa¢ w sposob istotny na prawidlowosé informacji wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktéw wskazujacych, ze nastapilo naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskalismy tez pisemne potwierdzenie
od Zarzadu jednostki dominujacej i Zarzadow Spotek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, iz w ciggu
badanego okresu w Spotkach Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie zostaly ztamane przepisy prawa.

Podsumowanie wynikow badania zawiera opinia, stanowiaca odrgbny dokument.

Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno ponumerowanych. Kazdg ze stron oznaczono umieszczajac na niej
podpis biegtego rewidenta grupy, kluczowego bieglego rewidenta.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449

Biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident Biegty rewident, Prezes Zarzadu

przeprowadzajacy badanie w imieniu: DORADCA

DORADCA Zespot Doradcéyfinapsowo-Ksiegowycb Spotka z 0.0.
Zespét Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0. nr232 i / ;

nr 232 A

Y4

/
/

Lublin, dnia 30 kwietnia 2013 roku
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2011-2012

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie skonsoclidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien: 31 grudnia 2011 roku,
31 grudnia 2012 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkosci sytuacii bilansowej i wskazniki ekonomiczne Grupy Kapitatowej.

Tabela 3. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodéw za lata: 2011, 2012

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztow rodzajowych w Grupie Kapitatowe;.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywnosci wykorzystania zasobéw w Grupie Kapitatowej.

Tabela 6. Zestawienie analitycznych skonsolidowanych rachunkéw przeplywéw pienieznych za lata: 2011, 2012

Tabela 7. Dynamiczne wskazniki ptynnosci finansowej w Grupie Kapitalowej.

Zafacznik do raportu uzupelniajacego opinie niezaleznego biegtego rewidenta
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN ,’ Strona 1
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