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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje dtugoterminowe

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci handlowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Pozostate naleznosci

Aktywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych
Udzielone pozyczki

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

AKTYWA RAZEM

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

nominalnej

Zyski zatrzymane

Zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek

Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Pozyczki i kredyty

Pozostate zobowigzania

Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych

Przychody przysztych okreséw

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM

Nota 31.12.2012 31.12.2011 1.01.2011
57 147 130,22 55 690 834,07 50 699 376,93
6 6150 938,22 6 455 741,40 6753 235,08
7 1916 877,70 218 013,31 214 848,00
9 48 799 860,83 48 654 483,70 43 282 366,96
279 454,07 362 595,66 448 926,89
144 706 732,50 109 329 539,99 106 390 532,96
10 97 813 286,44 66 256 098,91 56 616 645,48
14 22737 352,92 31976 326,96 25212 851,85
2 549 546,00 704 259,00 0,00
14 3845714,24 1819 643,67 11097 462,34
6246 672,02 2772 113,25 4150 275,91
0,00 4028 343,01 0,00
15 11514 160,88 1772 755,19 9313 297,38
201 853 862,72 165 020 374,06 157 089 909,89

Nota 31.12.2012 31.12.2011 1.01.2011
16 57 688 423,12 61 459 806,82 53 914 526,45
701 600,00 701 600,00 701 600,00
28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
28723 158,22 32494 541,92 24 949 261,55
43 689 308,81 45 259 205,66 42990 345,58
18 68 003,00 46 454,17 48 117,17
20 6023 002,03 9182512,49 0,00
36900 750,00 35071 250,00 42231497,41
0,00 63 598,00 79 509,00
697 553,78 895 391,00 631 222,00
100 476 130,79 58 301 361,58 60 185 037,86
17 40 205 835,69 24 611 425,77 20870786,14
20.1 365 199,81 174 549,88 0,00
20.2 35210 565,00 20927 079,60 11434 424,63
17 19 844 566,11 8231232,18 20127 766,32
0,00 0,00 1842390,42
18 484 233,00 453 587,02 342 639,13
17 202 991,05 18 714,21 4857 031,22
19 4162 740,13 388477292 710 000,00
201 853 862,72 165 020 374,06 157 089 909,89

Noty przedstawione na stronach od 30 do 37 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegoélnienie Nota 01.01.2012 - 31.12.2012  01.01.2011 - 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy 21 134 163 026,06 123 209 047,66
Koszty dziatalno$ci operacyjne; 22 122 475 951,29 102 675 897,46
Zysk brutto ze sprzedazy 11 687 074,77 20 533 150,20
Pozostate przychody 23 734 865,55 2282 961,69
Koszty zarzadu 6496 731,84 5202 974,61
Koszty sprzedazy 788 824,94 504 842,25
Pozostate koszty 24 1624 211,95 3547 619,46
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 3512171,59 13 560 675,57
Przychody finansowe 23 213 203,48 263 069,01
Koszty finansowe 24 5554 566,42 4208 346,21
Zysk przed opodatkowaniem -1829 191,35 9 615 398,37
Podatek dochodowy 25 -93 878,22 2070 118,00
Zysk netto roku obrotowego -1 73531313 7 545 280,37
Catkowite dochody razem -1735313,13 7 545 280,37

Noty przedstawione na stronach od 38 do 39 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczeg6lnienie

01.01.2012 - 31.12.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej:
Wynik brutto

Korekty

- amortyzacja

- zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

- odsetki zaptacone

- wynik z dziatalnosci inwestycyjnej

- zmiana stanu rezerw

- Zmiana stanu zapasow

- zmiana stanu nalezno$ci

- zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

- zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktow
dtugoterminowych
- Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktéw
dtugoterminowych

- podatek dochodowy zaptacony

- inne korekty

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej:
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych
Wplywy ze zbycia aktywdw finansowych

Sptata udzielonych pozyczek

Odsetki uzyskane

Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki na nabycie $rodkéw trwatych

Wydatki na inwestycje w nieruchomosci

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej:
Kredyty i pozyczki

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
Splaty kredytow i pozyczek

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

Odsetki

(Zmniejszenie) | zwiekszenie netto stanu srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

3 578 084,38 5037 773,32
(-)1829 191,35 9615 398,37
5407 276,23 (-) 4577 625,05
851 811,07 760 267,92

2 255,69 44 265,84

5328 115,38 4052 438,86
30 058,78 (-) 142 820,47

266 564,02 3 268 146,81

(-) 31557 187,53 (-) 6 763 475,11
7212.904,07 2514 343,56
25 208 148,75 (-) 7 148 560,22
(-) 3474 558,77 1378 162,66
184 276,84 4838 317,01

(-) 1 845 287,00 (-) 2 546 649,42
3200 174,93 (-) 3453 899,83
4068 132,13 (-) 8 826 950,36
26 456,50 31281,30

0,00 340 000,00

4000 000,00 0,00
140 747,40 0,00

98 611,53 0,00

(-) 52 306,17 (-) 574 367,38

(-) 145 377,13 (-) 4 595 409,00
0,00 (-) 4028 455,28

2 097 444,37 -3 755 708,60

31981 931,50
) 1999 595,10

(-) 18 825 960,07

(-
)
(-
(-

22 085 109,57
(-) 2007 334,29
(-) 19 805 578,92

) 3497 681,66 0,00
) 5561 250,30 (-) 4027 904,96
9743 661,38 -7 544 885,64
177275519 9313 297,28
11 514 160,88 1772 755,19
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze

Wyszczegblnienie po:i(:t’;r;wy po:/’:/;ze:ejc:jfi\y;::l:jci)éci zatrzz\\,/sr:(\;ne Razem
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2011 roku 701 600,00 28 263 664,90 24949 261,55 53914 526,45
Zysk netto za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku 0,00 0,00 7 545 280,37 7 545 280,37
Stan na dzien 31 grudnia 2011 roku 701 600,00 28 263 664,90 32494 541,92 61 459 806,82
Stan na dzien 31 grudnia 2011 roku 701 600,00 28 263 664,90 32494541,92 61459 806,82
Dywidenda z zysku za 2011 rok 0,00 0,00 (-)2034640,00 (-)2034640,00
Zysk netto za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku 0,00 0,00 (-)1735313,13 (-)1735313,13
Inne korekty 0,00 0,00 (-) 1 430,57 (-) 1 430,57
Stan na dzien 31 grudnia 2012 roku 701 600,00 28 263 664,90 2872315822 57688 423,12

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Informacje ogélne o jednostce dominujacej Grupy Kapitatowej

Nadanie osobowosci prawnej i zakres dziatalno$ci jednostki dominujacej

INTERBUD-LUBLIN SA z siedzibg w Lublinie i zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego obecnie przez  Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku w
dniu 31 grudnia 2007 roku pod numerem KRS 0000296176.

Dziatalno$¢ INTERBUD-LUBLIN nie wymaga posiadania zezwolen.
Przedmiotem podstawowej dziatalnosci jednostki dominujgcej w roku obrotowym byto:

przygotowanie terenéw pod budowe,
inzynieria ladowa,

wynajem sprzetu budowlanego,
obstuga nieruchomosci,

Nook~wbd =

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

wykonywanie rob6t i instalacji sanitarnych, budowlanych i wykonczeniowych,
wznoszenie kompletnych obiektdw budowlanych,
wykonywanie robdt inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,

dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci przez Spotki Grupy Kapitatowej i ze

nie istniejg przestanki wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci.

Przynaleznos¢ do Grup Kapitatowych

Spdtka wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Jednostka dominujaca nie wchodzi

w skiad innych Grup Kapitatowych

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki

dominujacej w dniu 30 kwietnia 2013 roku.
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Skiad i dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej

INTERBUD-LUBLIN Spdtka Akcyjna w Lublinie wraz z jednostkami zaleznymi:

— RUPES Spoétka z 0.0. w Lublinie,

—  IB-Nieruchomosci Spdtka z 0.0. w Lublinie,
tworzy Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN.
W dniu 15 maja 2012 roku INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyjna w Lublinie nabyta 100% udziatow w
RUPES Spoétka z 0.0. w Lublinie i posiada 100% liczby gtoséw w organie stanowigcym RUPES
Spoétka z 0.0. w Lublinie.

Zatozenie kontynuowania dziatalno$ci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci przez Spotki Grupy Kapitatowej i ze
nie istniejg przestanki wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowo$ci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly we wszystkich prezentowanych
okresach w sposdb ciagty, o ile nie podano inacze;.

2.1.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Ninigjsze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostato sporzadzone
zgodnie 'z wymogami Miedzynarodowych  Standardéw Sprawozdawczosci  Finansowej
zatwierdzonych przez Unig Europejska (,MSSF UE").

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga ujecia pewnych znaczacych
szacunkow ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzadu jednostki stosowania wtasnego osadu przy
stosowaniu przyjetych przez Grupe zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu, do ktérych
wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i
szacunki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione sg w Nocie 4.
Pewne standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow nie sg jeszcze
obowigzujace dla okresu rocznego koriczacego sie 31 grudnia 2012 roku i nie zostaty zastosowane
W niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE, ktore nie weszly jeszcze w zycie dla okresu
rocznego koriczacego si¢ 31 grudnia 2012 roku:

—  Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”: Prezentacja pozycji pozostatych
catkowitych dochodow. Zmiany wymagaja, aby jednostka prezentowata osobno te pozycje
innych catkowitych dochodéw, ktére mogg w przysztosci byé przeklasyfikowane do wyniku
finansowego, od tych, ktére nigdy nie beda przeklasyfikowane do wyniku finansowego Zmiany
majg zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub p6znie;.

—  Zmiana do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe”: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywéw
finansowych i zobowigzan finansowych. Zmiany zawierajg nowe wymagania w zakresie
ujawniania informacji dla aktywéw i zobowigzan finansowych, ktére sg kompensowane w
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sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, lub podlegajg ramowym umowom dotyczacych kompensat
lub innych podobnym umowom. Zmiany majg zastosowanie dla okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej.

Zmiany do MSR 12 ,Podatki” Odroczony podatek dochodowy: Przyszia realizacja sktadnika
aktywédw. Zmiana wprowadza domniemanie, iz wartos¢ bilansowa nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej bedzie zrealizowana wytacznie poprzez ich
sprzedaz. Zamiary Zarzadu w tym zakresie nie bedg mialy znaczenia, chyba, ze nieruchomo$¢
inwestycyjna bedzie podlegata amortyzacji i bedzie utrzymywana w ramach modelu
biznesowego, ktorego celem bedzie skonsumowanie zasadniczo wszystkich korzysci
ekonomicznych ptyngcych z danego sktadnika aktywdw przez okres jego zycia. Zmiany majg
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2013 roku lub
pdzniej.

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” Zmiany wymagaja aby zyski i straty
aktuarialne byly ujmowane bezposrednio w innych catkowitych dochodach. Zmiany wymagajg
robwniez aby spodziewany zwrot z aktywdéw programu $wiadczen rozpoznawany
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw byt obliczany w oparciu o wskaznik uzyty do
dyskontowania zobowigzania z tytutu okre$lonych Swiadczen. Zmiany majgce zastosowanie
dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.

MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”. MSR 27 pozostawia istniejace wymagania
MSR 27 co do rachunkowosci i ujawnien w jednostkowych sprawozdaniach finansowych
wprowadzajac jedynie kilka drobnych uscislen. Obowigzujace obecnie wymogi MSR 28 i MSR
31 w zakresie jednostkowych sprawozdan finansowych zostaly wigczone do MSR 27.
Standard nie zawiera juz kwestii kontroli i wymagan dotyczacych sporzadzenia
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, ktére zostaty przeniesione do MSSF 10
Skonsolidowane sprawozdania finansowe. MSR ma zastosowanie dla okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pozniej,

MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne przedsiewziecia”. MSSF 5
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$C zaniechana jest stosowany do
inwestycji, lub jej czeSci, w jednostke stowarzyszong lub wspdlne przedsiewziecie, ktore
spetnia kryteria zaklasyfikowania jako przeznaczone do sprzedazy. Do zatrzymanej czesci
inwestycji, ktorej nie zaklasyfikowano jako przeznaczone do sprzedazy, stosuje sie metode
praw wiasnosci az do momentu zbycia czesci przeznaczonej do sprzedazy. MSR 28 ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pbzniej,

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe prezentacja”: Kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych. Zmiany nie wprowadzajg nowych zasad dotyczacych
kompensowania aktywéw i zobowigzan finansowych. Wyjasniaja one natomiast kryteria
dotyczace kompensat, co ma na celu usuniecie niespdjnosci w ich stosowaniu. Zmiany
objasniaja, ze jednostka posiada tytut prawny do kompensaty, je$li tytut ten nie jest
uwarunkowany wystapieniem okreslonego zdarzenia w przysztosci oraz jest egzekwowany
zarbwno w zwyklym trybie prowadzenia dziatalnosci jak i w przypadku niewywigzania sie
z ptatnosci lub w przypadku niewyptacalnosci lub upadtosci jednostki i wszystkich
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kontrahentéw. MSR 32 ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdzniej,

MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach”. MSSF 12 zawiera
dodatkowe wymogi zwigzane z ujawnianiem informacji dotyczacych znaczacych osadow, przy
okre$laniu charakteru posiadanych udziatbw w innych jednostkach, wspélnych ustaleniach
umownych,  jednostkach  stowarzyszonych  lub  jednostkach  strukturyzowanych
niepodlegajacych konsolidacji. MSSF 12 ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pozniej,

MSSF 13 ,Wycena wedtug wartosci godziwej’. MSSF 13 zastapi wskazéwki dotyczace
ustalenia wartosci godziwej zawartej w poszczegdlnych standardach. Definiuje on pojecie
wartosci godziwej, ustala ramy ustalania warto$ci godziwej oraz okre$la wymagania zwigzane
z ujawnianiem informacji dotyczacych jej ustalenia. MSSF 13 wyjasnia jak ustalic warto$¢
godziwa, jesli jest to wymagane lub dozwolone przez inne standardy. MSSF 13 nie wprowadza
nowych wymagan w zakresie wyceny aktywow lub zobowigzan w wartosci godziwej, ani nie
eliminuje wyjatkéw niewykonalno$ci w praktyce wyceny wedtug wartosci godziwej, ktore
obecnie istniejg w pewnych standardach. Standard zawiera szczegotowg, strukture ujawnien,
ktére umozliwiajg uzytkownikom sprawozdan finansowych ocene metod i danych
wykorzystywanych przy ustalaniu wartosci godziwej. Standard ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j.

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. MSSF 10 przewiduje jeden nowy model
analizy kontroli w odniesieniu do wszystkich podmiotow, w ktére dokonano inwestycji,
wiaczajac w to podmioty, ktdre aktualnie jako JSP sg w zakresie SKI-12. MSSF 10 wprowadza
nowe wymagania, co do oceny kontroli, ktére roznig si¢ od dotychczasowych wymogow z
MSR 27 (2008). W nowym modelu kontroli inwestor kontroluje podmiot, w ktérym dokonat
inwestycji, jesli (1) jest narazony na lub ma prawo do zmiennych zwrotow z tytutu
zaangazowania w ten podmiot, (2) ma zdolno$¢ wptywania na te zwroty poprzez wtadze nad
podmiotem inwestycji oraz (3) istnieje zwigzek pomiedzy ww. wtadzg a zwrotami.

Nowy standard zawiera réwniez wymogi, co do ujawnien oraz wymogi odnoszace si¢ do
sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Wymogi te przeniesiono z MSR 27
(2008).

MSSF 11 ,Wspdine ustalenia umowne”. MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne zastepuje MSR
31 Udziaty we wspdlnych przedsiewzigciach. MSSF 11 nie wprowadza zasadniczych zmian co
do ogodlinej definicji porozumienia pod wspding kontrola, chociaz definicja kontroli i posrednio
wspotkontroli ulegty zmianie w zwigzku z MSSF 10.

Zgodnie z nowym standardem wspoine ustalenia umowne sg podzielone na 2 rodzaje, dla

ktorych zdefiniowano nastepujace modele ujmowania:

- wspolne dziatania to takie, w ktorych wspdtkontrolujgce je podmioty, zwane
wspolnikami  wspdlnego dziatania, majg udziat w aktywow oraz udziat w
zobowigzaniach zwigzanych z wspdlnych dziataniem.

- wspdine przedsiewziecie to takie, w ktérym wspotkontrolujgce podmioty, zwane
wspdlnikami przedsiewziecia, majg prawo do aktywow netto porozumienia.
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MSSF 11 faktycznie wylacza z zakresu MSR 31 te przypadki, gdy wspdlne przedsiewziecia,
pomimo ich istnienia w formie odrebnych podmiotéw nie moga by¢ faktycznie rozdzielone.
Porozumienia takie sq traktowane podobnie do wspdtkontrolowanych aktywdw/dziatalnosci
zgodnie z MSR 31 i okreslane terminem wspdlnego dziatania. Dla pozostatych jednostek
wspotkontrolowanych wg MSR 31, okre$lanych teraz wspoinymi przedsiewzigciami (joint
ventures), nalezy stosowa¢ metode praw wiasnosci. Nie ma mozliwosci zastosowania
konsolidaciji proporcjonalnej.

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE:

—  Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (2009-2011)
zawierajg zmiany do 5 standardéw, oraz wynikajace z nich zmiany do innych standardow i
interpretacji. Gtowne zmiany dotycza;

powtérnego zastosowania MSSF 1: jednostka stosujgca powtérnie MSSF, ktéra
decyduje sie nie stosowa¢ powtdrnie MSSF 1 powinna zastosowaé MSSF
retrospektywnie zgodnie z MSR 8, jak gdyby nie zaprzestata stosowania MSSF;

doprecyzowania, ze jednostka stosujgca MSSF po raz pierwszy i korzystajaca ze
zwolnienia dotyczacego kosztow finansowania nie powinna przelicza¢ kosztow
finansowania aktywowanych zgodnie z poprzednio stosowanymi zasadami
rachunkowosci oraz powinna uja¢ koszty finansowania poniesione na dzien przejecia na
MSSF (lub po tej dacie) zgodnie z MSR 23

doprecyzowania, iz jeden, bezpoSrednio poprzedzajacy, okres pordwnawczy jest
wymagany w petnym sprawozdaniu finansowym; jednakze jesli dodatkowe dane
porbwnawcze sg zaprezentowane, powinny by¢ dotgczone do nich odpowiednie
informacje objasniajace i powinny by¢ one zgodne z MSSF;

doprecyzowania, iz sprawozdanie otwarcia z sytuacji finansowej jest wymagane jedynie
w sytuacji, gdy zmiana polityki rachunkowosci, retrospektywne przeksztatcenie lub
reklasyfikacja majq istotny wptyw na to, informacje zawarte w tym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej oraz poza ujawnieniami wymaganymi przez MSR 8, inne informacje
objasniajace dotyczace sprawozdania otwarcia z sytuacji finansowej nie sg wymagane;

doprecyzowanie klasyfikacji i ujecia ksiegowego czesci zamiennych, oraz urzadzen
serwisowych;

wyeliminowania niezgodno$ci pomigdzy MSR 32 i MSR 12 w zakresie wyptaty zyskow
dla posiadaczy instrumentéw kapitatowych oraz kosztéw transakcyjnych zwigzanych z
instrumentami  kapitatowymi, poprzez doprecyzowanie, ze w zakresie podatku
dochodowego zwigzanego z tymi transakcjami zastosowanie ma MSR 12;

dodanie wymogu ujawnienia wartosci catkowitych aktywow i zobowigzan dla
poszczegdlnych segmentoéw sprawozdawczych w $rédrocznej informacii finansowej,

Standard ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2013 roku lub pdzniej.

—  Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe i MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia
Zmiany te zmieniajg wymogi dotyczace ujawnien oraz przeksztatcenia danych poréwnawczych
dotyczacych poczatkowego zastosowania MSSF 9. Zmiany do MSSF 7 wymagajq ujawnienia
szczegdtow dotyczacych skutkéw poczatkowego zastosowania MSSF 9, w sytuacji kiedy
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jednostka nie przeksztatca danych pordwnawczych zgodnie z wymaganiami zmienionego
MSSF 9. Jesli jednostka zastosuje MSSF 9 od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej, wéwczas nie
jest wymagane przeksztatcenie danych pordwnawczych dla okreséw przed data
poczatkowego zastosowania. Jesli jednostka dokona wczesniejszego zastosowania MSSF 9 w
2012 roku, woéwczas ma mozliwos¢ przeksztalcenia danych poréwnawczych badz
przedstawienia dodatkowych ujawnien, zgodnie z wymaganiami zmienionego MSSF 7. Jesli
jednostka dokona wcze$niejszego zastosowania MSSF 9 przed 2012 rokiem, wowczas nie ma
ona obowigzku przeksztatcenia danych poréwnawczych ani przedstawiania dodatkowych
ujawnien wymaganych przez zmieniony MSSF 7. Standard ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej.

MSSF 9 Instrumenty Finansowe (2009). Nowy Standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR
39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow
finansowych. Standard eliminuje istniejace obecnie w MSR 39 kategorie: utrzymywane do
terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i nalezno$ci.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwdch

kategorii:

—  aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

—  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywoéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli

spetnione sg nastepujace dwa warunki:

—  aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywow w celu uzyskiwania przeptywow pienigznych wynikajacych z
kontraktu; oraz,

—  jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywow
pienieznych stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12: Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe,
Wspdlne ustalenia umowne, Ujawnienia informacji na temat udziatbw w innych jednostkach
Zmiany:

—  definiujq date poczatkowego zastosowania MSSF 10 jako poczatek rocznego okresu
sprawozdawczego, w ktorym standard zostat zastosowany po raz pierwszy (tj. 1 stycznia
2013 r. jesli nie zostat zastosowany wczesniej). Na ten dzien jednostka weryfikuje czy
nastgpita zmiana osaddéw w stosunku do konieczno$ci konsolidacji posiadanych
inwestycji w inne jednostki;

— ograniczajg wymog przeksztatcenia danych poréwnawczych do okresu bezposrednio
poprzedzajacego dzien pierwszego zastosowania, co ma zastosowanie do wszystkich
omawianych standardow. Jednostki, ktore przedstawiajqg dobrowolnie dane
porownawcze za wiecej niz jeden okres, mogg pozostawi¢ dodatkowe okresy
pordwnawcze nieprzeksztatcone;

—  wymagaja ujawnien wptywu zmiany w polityce rachunkowosci dla okresu bezposrednio
poprzedzajacego dzien pierwszego zastosowania (tj. ujawnienie wptywu zmian na
biezacy okres nie jest wymagane);

— usuwajg wymdg przedstawienia danych poréwnawczych w odniesieniu do ujawnien
dotyczacych niekonsolidowanych ustrukturyzowanych jednostek, dla ktoregokolwiek
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okresu poprzedzajacego roczny okres, w ktérym MSSF 12 zostat zastosowany po raz
pierwszy.

Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 and MSR 27)

Zmiany przewidujg wyjatek od obowigzku konsolidacji wynikajacego z MSSF 10 i wymagajg od
podmiotow spetniajacych kryteria jednostek inwestycyjnych, aby wyceniaty swoje inwestycje w
jednostkach kontrolowanych - jak réwniez w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzigciach - w wartosci godziwej przez wynik finansowy, zamiast ujmowac je w drodze
konsolidacii.

Zwolnienie z obowigzku konsolidacji ma charakter obowigzkowy (tzn. nie jest dobrowolny), z
wytaczeniem podmiotow zaleznych, uznawanych za zintegrowane z dziatalno$cig inwestycyjng
danej jednostki inwestycyjnej, ktore nadal podlegajg konsolidacii.

Za jednostke inwestycyjng uznajemy podmiot, ktéry spetnia wszystkie kluczowe kryteria
definicji jednostki inwestycyjnej. Jest to wiec podmiot, ktory:

1. otrzymuje fundusze od inwestorébw w celu $wiadczenia tym inwestorom ustug
zarzadzania inwestycjami;
2. zobowigzuje sie wobec inwestoréw, ze celem jego dziatalno$ci jest inwestowanie

Srodkdw wytacznie w celu osiggniecia zwrotow ze wzrostu wartosci inwestycji iflub
dywidend; oraz

3. dokonuje pomiaru i oceny wynikow zasadniczo wszystkich swoich inwestycji na
podstawie ich wartosci godziwe;.

Zmiany okreslajg réwniez wymagania wobec jednostek inwestycyjnych w zakresie ujawnien.

Zmiany do MSSF 9 Instrumenty Finansowe (2010)

Zmiany do MSSF 9 z 2010 roku zmieniajg wskazowki zawarte w MSR 39 Instrumenty
Finansowe: ujmowanie i wycena na temat klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych oraz
wylaczenia aktywoéw finansowych oraz zobowigzan finansowych.

Standard zachowuje prawie wszystkie dotychczasowe wymogi MSR 39 w zakresie klasyfikacji
i wyceny zobowigzan finansowych oraz wylgczania aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych.

Standard wymaga, aby zmiana warto$ci godziwej dotyczaca zmiany ryzyka kredytowego
zobowigzania finansowego wyznaczonego w momencie poczatkowego ujecia jako wyceniane
wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy byly prezentowane w ramach innych
catkowitych dochoddw. Jedynie pozostata cze$¢ zysku lub straty z wyceny do wartosci
godziwej ma by¢ ujmowana w zysku lub stracie biezacego okresu. W przypadku jednak, gdyby
zastosowanie tego wymogu powodowato brak wspdtmiernosci przychoddw i kosztdw, cata
zmiana wartosci godziwej bytaby ujmowana w zysku lub stracie biezacego okresu.

Warto$ci zaprezentowanych w innych catkowitych dochodach nie przeklasyfikowuje sie w
pozniejszych okresach do zysku lub straty biezacego okresu. Moga one by jednak
przeklasyfikowane w ramach kapitatu wtasnego.

Zgodnie z MSSF 9 wycena pochodnych instrumentéw finansowych, ktore zwigzane sg z
nienotowanymi instrumentami kapitatowymi i ktére muszg by¢ uregulowane poprzez
dostarczenie nienotowanych instrumentéw kapitatowych, ktorych warto$¢ nie moze zostac
wiarygodnie ustalona, powinna nastapi¢ wedtug warto$ci godziwej.
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Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej ujmowane sg
w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument
kapitatowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwo$¢ dokonania
nieodwracalnej decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich
poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Wyboru takiego
mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych
dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zostaé przekwalifikowane do rachunku zyskow
i strat.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Grupa nie oczekuje, ze wejscie w zycie powyzszych

standardow, zmian oraz interpretacji bedzie miato znaczacy wptyw na sprawozdanie
finansowe.

Zakres i metoda konsolidacii

Jednostki zalezne to jednostki, w odniesieniu do ktorych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich politykg
finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wigkszosci ogoinej liczby gtoséw w
organach stanowigcych.

Nabycie jednostek zaleznych rozlicza sie metoda nabycia. Koszt nabycia ustala sie jako warto$é
godziwg przekazanej zaptaty powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z nabyciem.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spétkami Grupy, jak réwniez niezrealizowane
zyski na transakcjach wewnatrzgrupowych zostaty wyeliminowane.

Tam, gdzie byto konieczne, zasady rachunkowos$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty
zmienione dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

(a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN wycenia
sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktorym Grupa prowadzi dziatalnosé
ti. w walucie funkcjonalnej. Walutg funkcjonalng Grupy jest ztoty polski. Sprawozdanie
finansowe prezentowane jest w ztotych polskich.

(b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza si¢ na moment poczatkowego ujecia na
walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujacego w dniu transakgji.

Na dzien bilansowy:

- wyrazone w walucie obcej pozycje pienigzne przelicza sie przy zastosowaniu kursu
zamkniecia,

- pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obce;
przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakcji,
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- pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie
przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia ustalenia warto$ci godziwe;.

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej
oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienigznych wyrazonych w walutach obcych
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Réznice kursowe powstate na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe
zaklasyfikowane do aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ujmuje sie w pozostatych
catkowitych dochodach.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow

Segmenty operacyjne stanowig komponenty jednostki, w stosunku, do ktérych istniejg oddzielne
informacje finansowe, stuzace gtdwnym organom odpowiedzialnym do podejmowania decyzji
biznesowych, w tym oceny dziatalnosci oraz alokacji zasobdw.

Zgodnie z wymogiem ,podejécia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg
przedstawiane na tej samej podstawie, co zastosowana do celow sprawozdawczosci wewnetrzne;
dostarczanej Zarzadowi Spotki (gtdwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji
operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobow do segmentéw dziatalnoSci |
przeprowadzanie oceny ich wynikdw.

Segmenty operacyjne zostaty wyodrebnione z punktu widzenia okre$lonych grup $wiadczonych
ustug, majacych jednolity charakter.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:

- ktdre sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia
ustug lub tez w celach administracyjnych,

- ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas diuzszy niz jeden rok,

- w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienistwo, iz jednostka uzyska w przyszto$ci
korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz

- ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.:

- nieruchomosci, tj. budynki, budowle,

— urzadzenia techniczne, maszyny, $rodki transportu i inne ruchome $rodki trwate,

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie Swiadczenia ustug, jak rowniez dla celow

administracyjnych, wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane

odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartoSci. Nie dokonuje sie odpisow

amortyzacyjnych od gruntdéw oraz $rodkdw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sktada sie cena zakupu

powiekszona o cfo, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty rabaty handlowe.

Warto$¢ ta zwigkszana jest o wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty

poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywdw do miejsca i warunkow potrzebnych do

rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celow $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych

prezentowane sg w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty

warto$ci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o wszystkie inne pozwalajace sie bezpo$rednio
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przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow do miejsca i warunkow
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z
wytaczeniem kosztow finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczaca tych Srodkéw trwatych
rozpoczyna sie w momencie, gdy sg dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalno$ci
operacyjnej.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich $rodkow trwatych, z pominieciem gruntéw oraz $rodkéw
trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnoéci tych Srodkéw, uzywajac
metody liniowej. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN zakfada ponizsze stawki dla poszczegoinych
kategorii Srodkow trwatych:

budynki 25% do 10 %

—  $rodki transportu od 14 % do 40 %

sprzet komputerowy od  10% do 60%

pozostate $rodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sig, gdy $rodek trwatych jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacii
zaprzestaje sie, gdy Srodek trwaty zostaje usuniety z ewidencii bilansowe;j.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koricowa podlegajq weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiang
szacunkow prospektywnie.

Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego
wartosci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego Srodka trwatego jest wyzsza od jego
oszacowanej warto$ci odzyskiwanej. Test na utrate warto$ci przeprowadza sie i ujmuje ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartoSci zgodnie z zasadami okreslonymi w Nocie 2.6 ,Utrata wartoSci
rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych".

Skfadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa si¢ z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy
nie oczekuje sie dalszych korzy$ci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidaciji sg okre$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych Srodkow trwatych i sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat.

Warto$¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg wyliczong na dzien
przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywach jednostki. Warto$¢ firmy ujmuje sie w warto$ciach
niematerialnych. Warto$¢ firmy jest corocznie testowana pod katem utraty wartosci i wykazywana w
warto$ciach niematerialnych. Odpisy warto$ci firmy sg nieodwracalne.

Warto$ci niematerialne

Za warto$ci niematerialne uznaje si¢ mozliwe do zidentyfikowania niepienigzne sktadniki aktywéw,
nieposiadajace postaci fizycznej.

Do warto$ci niematerialnych zalicza sie nabyte oprogramowanie komputerowe.

WartoSci niematerialne wycenia sie w cenie nabycia pomniejszonej o skumulowang kwote odpisow
amortyzacyjnych i skumulowang kwote odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych dokonuje sie metodg liniowa, przez okres
przewidywanego uzytkowania. Szacowany okres uzytkowania dla wartosci niematerialnych wynosi
od 1 roku do 3 lat.
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Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy sktadnik wartosci niematerialnych jest zdatny do uzytkowania.
Amortyzacji wartosci niematerialnych zaprzestaje sie, gdy sktadnik warto$ci niematerialnych zostaje
usuniety z ewidencji bilansowe;.

Metoda amortyzacji oraz stawka amortyzacyjna podlegajg weryfikacji na kazdy dzier bilansowy.
Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje si¢ jak zmiang szacunkow
prospektywnie.

WartoSci niematerialne testuje sie na utrate wartosci i rozpoznaje sie jg zgodnie z zasadami
okre$lonymi w Nocie 2.6 ,Utrata wartosci rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych”.
Sktadnik warto$ci niematerialnych usuwa sie z ewidenciji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub, gdy nie
oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia. Zyski lub straty na
usunieciu sktadnika warto$ci niematerialnych ustala sie jako réznice pomiedzy przychodami netto ze
zbycia (jezeli wystepuja) i wartoscig bilansowg tych wartosci niematerialnych oraz ujmuje w rachunku
zyskow i strat.

Utrata warto$ci rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych

Warto$ci niematerialne jeszcze nie zdatne do uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, lecz sg
corocznie oraz dodatkowo, gdy wystepujg przestanki wskazujace na mozliwo$¢ wystapienia utraty
warto$ci, testowane pod katem mozliwej utraty wartosci. Aktywa podlegajace amortyzacji testuje sie
na utrate warto$ci, jezeli wystepujq przestanki wskazujace na mozliwo$¢ jej wystapienia.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN dokonuje przegladu wartosci netto
skfadnikéw majatku trwatego w celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujace na
mozliwo$¢ utraty ich wartosci. W przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana
jest warto$¢ odzyskiwania danego sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego
tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow nie generuje przeptywdw pienieznych, ktdre sg w znacznym
stopniu niezaleznymi od przeptywdw generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza sie dla
grupy aktywéw generujacych przeptywy pieniezne (stanowigcych osrodek generowania $rodkow
pienigznych), do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwéch warto$ci: warto$¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku
przysztych przeptywdw pienieznych, ktére bedg generowane przez dany sktadnik aktywéw (lub grupe
aktywdéw stanowigcych oérodek generowania $rodkdw pienieznych), zdyskontowanych przy uzyciu
stopy dyskonta uwzgledniajacej aktualng rynkowa wartoS¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko
specyficzne dla danego sktadnika aktywdw.

Aktywa finansowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN zalicza swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:
pozyczki i naleznosci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Klasyfikacja opiera sie na
kryterium celu nabycia aktywéw finansowych. Zarzad Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN okres$la
klasyfikacje swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu.

(@) Pozyczkii naleznosci

Pozyczki i nalezno$ci sgq aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okre$lenia ptatnoSciami, ktore nie sg kwotowane na aktywnym
rynku, inne niz:
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- aktywa finansowe, ktore jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim
terminie, ktére kwalifikuje sie jako przeznaczone do obrotu i te, ktére przy poczatkowym
ujeciu zostaty wyznaczone przez jednostke jako wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy,

- aktywa finansowe wyznaczone przez jednostke przy poczatkowym ujeciu jako dostepne
do sprzedazy,

- aktywa finansowe, ktérych posiadacz moze nie odzyska¢ zasadniczo petnej kwoty
inwestycji poczatkowej z innego powodu niz pogorszenie obstugi kredytu, ktore
kwalifikuje sie jako dostepne do sprzedazy.

Pozyczki i nalezno$ci zalicza sie do aktywow obrotowych, o ile termin wymagalno$ci nie

przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i nalezno$ci o terminie wymagalnosci

przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywow trwatych. Pozyczki i

naleznosci sg ujmowane w bilansie jako ,nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci" oraz

,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty."

Pozyczki i naleznosci wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego

kosztu) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty finansowe niestanowigce
instrumentoéw pochodnych oraz niepodlegajace klasyfikacji do pozostatych kategorii aktywow
finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie po poczatkowym ujeciu w wartosci
godziwej, przy czym zyski i straty powstate na skutek zmian warto$ci godziwej sg ujmowane w
innych catkowitych dochodach

2.9.1. Utrata warto$ci aktywdw finansowych

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny czy
wystepujg obiektywne przestanki na to, ze sktadnik aktywow finansowych lub grupa
aktywdw finansowych stracity na wartosci.

Jezeli wystepujg przestanki wskazujace na mozliwo$¢ wystapienia utraty kwota odpisu
jest ustalana jako réznica pomiedzy warto$cig bilansowa aktywoéw, a wartoscig biezacq
oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych okreslong
pierwotnie efektywna stopg procentowg dla tych aktywdw.

W odniesieniu do instrumentéw finansowych zaliczonych do kategorii dostepnych do
sprzedazy, ustalajgc czy nastapita utrata warto$ci papieréw wartosciowych, bierze sie
pod uwage znaczacy lub przediuzajacy sie spadek wartosci godziwej danego papieru
warto$ciowego ponizej jego kosztu, kondycje finansowa i mozliwosci rozwoju emitenta, a
takze wptyw ogodlnej sytuacji gospodarczej i politycznej na perspektywy rozwoju kraju
emitenta. Jezeli takie dowody wystepujg w przypadku aktywdw finansowych dostepnych
do sprzedazy, faczne dotychczasowe straty — ustalone jako roznica pomiedzy ceng
nabycia a aktualng warto$cig godziwa, pomniejszone o ewentualne straty z tytutu utraty
wartosci ujete wczesniej w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw - wytacza sie z
pozostatych dochodéw catkowitych i ujmuje je jako strata.
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W przypadku ustania przestanek utraty wartosci nastepuje odwrdcenie odpiséw
aktualizujgcych przez rachunek zyskow. Zasady rachunkowosci w zakresie utraty
warto$ci nalezno$ci handlowych opisano w Nocie 2.7.2.

Zapasy

Do zapaséw Grupa Kapitatowa zalicza produkcje w toku, wyroby gotowe i towary. Produkcja w toku
jest wyceniana w koszcie wytworzenia i dotyczy niezakoriczonej budowy obiektdw mieszkalnych
wraz z gruntami.

Wyroby gotowe sg wyceniane w koszcie wytworzenia wraz z warto$cig gruntéw, po pomniejszeniu o
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci tj. do wysokosci ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania.
Do towarow Grupa zalicza dziatki, na ktorych planowane sg budowy doméw mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy.

Nalezno$ci handlowe

Odpis z tytutu utraty warto$¢ naleznosci handlowej tworzy sie gdy istniejg obiektywne dowody na to,
ze Spotki Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie bedg w stanie otrzyma¢ wszystkich naleznych
kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Powazne problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienstwo, ze diuznik ogtosi bankructwo lub wystapi o postepowanie ukiadowe,
opdznienia w sptatach sg przestankami wskazujacymi, ze naleznosci handlowe utracity wartosc.
Kwote odpisu stanowi roznica pomiedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow a wartoscig,
biezacq szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowe;.

Nalezno$ci niesciggalne oraz odpisy aktualizujace nalezno$ci watpliwe sg odpisywane w rachunek
zyskow i strat.

Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg gtownie rozliczenia miedzyokresowe.
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione dotyczg
produktéw lub ustug, ktére beda wykorzystywane w przysztych okresach. Rozliczenia
migdzyokresowe czynne obejmujg rozliczenia:
—  dlugoterminowe, ktére dotycza przysztych okresdéw sprawozdawczych i trwajg diuzej niz 12
miesiecy od dnia bilansowego,
—  krétkoterminowe, ktére dotycza przysztych okresow sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz
12 miesiecy od dnia bilansowego.
Czynne rozliczenia migdzyokresowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat stosownie do okresu
trwania zwigzanej z nimi umowy.

Zobowigzania handlowe

Zobowigzania handlowe stanowig zobowigzania do zaptaty za towary i ustugi nabyte w toku zwyktej
dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstwa od dostawcdw. Zobowigzania handlowe klasyfikuje sie
jako zobowigzania krétkoterminowe, jezeli termin zaptaty przypada w ciggu jednego roku (lub w
zwyklym cyklu dziatalnoSci gospodarczej przedsiebiorstwa, jezeli jest diuzszy). W przeciwnym
wypadku, zobowigzania wykazuje si¢ jako dtugoterminowe.
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Zobowigzania handlowe w poczatkowym ujeciu wykazuje sie w wartosci godziwej, zas w okresie
pdzniejszym wykazuje sie je wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych - ujmowane w sprawozdaniach z przeptywéw
pienieznych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe platne na

zgdanie, inne krétkoterminowe inwestycje z pierwotnym terminem wymagalnoéci do trzech miesiecy
od dnia ich zatozenia, otrzymania, nabycia lub wystawienia oraz o duzej ptynnosci.

Kapitat wlasny

Kapitat wtasny Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN stanowia;

- kapitat podstawowy

- nadwyzka warto$ci emisyjnej akcji powyzej ich wartosci nominalne;

- zyski zatrzymane, obejmujace:
o niepodzielony zysk z lat ubiegtych obejmujacy powstaty z zyskow kapitat zapasowy,
o  korekty lat poprzednich
o wynik finansowy biezacego okresu obrotowego.

Podatek dochodowy

Na podatek dochodowy sktadajq sie: podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepiséw. Zysk (strata) podatkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty)
brutto w zwigzku z wytaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych
koszty uzyskania przychoddw w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodow, ktore nigdy
nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowi W przysztoSci na roznicach pomigdzy warto$ciami bilansowymi aktywéw i zobowigzan w
sprawozdaniu finansowym a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do
wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje sie w petnej wysokosci. Rezerwa ta nie podlega
dyskontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiagniety zostanie dochod do opodatkowania, ktory umozliwi zrealizowanie rdznic
przejsciowych.

Warto$¢ skiadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie rdznice
przejsciowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci, nastepuje jego
odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub faktycznie
na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg
obowigzywa¢ w momencie realizacji odno$nych aktywéw z tytulu odroczonego podatku
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dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu. Podatek odroczony jest ujmowany w
rachunku zyskéw i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy podatek odroczony dotyczy
transakcji czy zdarzen, ktore ujmowane sg w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w
kapitale witasnym - wéwczas podatek odroczony réwniez ujmowany jest odpowiednio w innych
catkowitych dochodach lub bezpo$rednio w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego.

Kompensaty aktywdw i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat
naleznosci i zobowigzan z tytutu biezacego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytutu
podatku odroczonego dotyczg podatku dochodowego natozonego przez te samg wiadze podatkowg
na tego samego podatnika.

Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zaktadowym systemem wynagradzania pracownicy Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
majq prawo do odpraw emerytalnych oraz wynagrodzenia za urlop. Koszty obowigzkowych
Swiadczen emerytalnych rozpoznawane sq w rachunku zyskow i strat w okresie ktorego dotycza.
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych w oparciu 0 oszacowania tego typu zobowigzan, na podstawie modelu aktuarialnego.
Wszystkie rezerwy tworzone sg w ciezar rachunku zyskow i strat.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu
niewykorzystanych urlopéw wypoczynkowych, po uwzglednieniu wszystkich pozostajacych do
wykorzystania zalegtych dni.

Rezerwy na odprawy emerytaine tworzone sg w oparciu 0 zatozenia opisane szczegdtowo w
Nocie 18.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg, gdy na Spotce cigzy obecny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek
wynikajacy ze zdarzen przesztych i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu $rodkéw zawierajacych w sobie korzySci ekonomiczne oraz mozna dokonaé
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
Rezerwy tworzy sie w szczegdlnosci z nastepujacych tytutdw (jezeli spetnione sg wyzej wymienione
warunki ujmowania rezerw):

- skutki toczacych sie spraw sadowych oraz spraw spornych,

- przyszte Swiadczenia na rzecz pracownikdw, oraz

- koszty restrukturyzacii.
Rezerwy tworzy sie na podstawie najlepszych szacunkow Zarzadu Grupa Kapitatowa INTERBUD-
LUBLIN w wysokosci naktadéw niezbednych do wypemienia obecnego obowigzku na dzien
bilansowy. Jezeli skutek zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny, kwota rezerwy odpowiada
biezacej warto$ci naktadow, ktore wedtug oczekiwan beda niezbedne do wypetnienia obowigzku.

Kontrakty dtugoterminowe

Przychody z wykonywania niezakoniczonej ustugi budowlanej ustalane sg na dzien bilansowy.
Stopien zaawansowania niezakonczonych uméw budowlanych ustala si¢ metodg kosztowg -
przychody oblicza sie w takim procencie catkowitych przychodow z umowy, jaki procent stanowig
dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas poniesionych kosztéw
wykonania umowy i kosztéw nieodzownych do petnego wykonania umowy wynikajacych z budzetu.
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Kosztami osiagniecia tych przychodow sg dotychczas poniesione koszty wykonania umowy. W
przypadku, kiedy koszty przewyzszajg przychody (budzetowe) tworzy sie rezerwe na
niezrealizowana strate na kontrakcie.

Ujmowanie przychodéw

(a) Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy sg rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znaczy kiedy
istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyska korzysci
ekonomiczne z tytutu transakcji, oraz ze kwote przychodu mozna okre$li¢ w wiarygodny
sposdb. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w warto$ci godziwej otrzymanej lub nalezne;j i
reprezentujgcej nalezno$ci za ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci
gospodarcze;.
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyskuje przychody w gtéwnych obszarach
operacyjnych:
— dziatalno$¢ deweloperska
— dziatalno$¢ ustugowa
(b) Przychody finansowe
Przychody finansowe obejmuja; zyski na sprzedazy aktywéw finansowych, przychody z tytutu
odsetek od lokat bankowych. Przychody z tytulu odsetek ujmuje sie wedlug zasady
memoriatowej z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu dywidend sq
ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania
ptatnosci.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate
potencjalne korzySci oraz ryzyko wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywdw trwatych
na leasingobiorce. Wszystkie pozostate umowy leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.
Przedmiot leasingu finansowego ujmuje sie w aktywach trwatych od dnia rozpoczecia leasingu,
wedtug nizszej z dwéch kwot: wartoci godziwej przedmiotu leasingu oraz wartoéci biezacej
minimalnych optat leasingowych.

Kazdg optate leasingowq z tytutu leasingu finansowego dzieli sie na kwote pomniejszajgcq saldo
zobowigzania i kwote kosztéw finansowych w taki sposdb, aby utrzyma¢ statg stope w stosunku do
nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odnosne obowigzki czynszowe, pomniejszone o koszty
finansowe, ujmuje sie w pozycji zobowigzan z tytutu leasingu finansowego. Element odsetkowy
kosztow finansowych rozlicza sie¢ w kosztach w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw przez okres
leasingu w taki sposob, aby uzyska¢ za kazdy okres statg okresowg stope procentowg w stosunku
do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Rzeczowe aktywa trwate nabyte w ramach leasingu
finansowego amortyzowane sq przez okres uzytkowania aktywdw lub okres leasingu - w zalezno$ci
od tego, ktory z nich jest krotszy.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe na dzien bilansowy wyceniane sg wedtug metody zamortyzowanego
kosztu, czyli cenie nabycia, po jakiej sktadnik zobowigzan finansowych zostat po raz pierwszy
wprowadzony do ksigg, pomniejszonej o spfaty wartosci nominalnej, odpowiednio skorygowanej
o skumulowang kwote zdyskontowanej réznicy miedzy warto$cig poczatkowg sktadnika i jego
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warto$cig w terminie wymagalnos$ci, a w przypadku instrumentéw o zmiennej stopie procentowej -
w stosunku do okre$lonego umownie nastepnego terminu poziomu odniesienia (dnia ustalenia stopy
procentowej) wyliczonej za pomoca efektywnej stopy procentowej. Efektywna stopa procentowa
stanowi wewnetrzng stope zwrotu zobowigzania, przy ktorej nastepuje zdyskontowanie do biezace;
wartosci zwigzanej z instrumentem finansowym przysztych przeptywdw pienieznych.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

— mozliwym obowigzkiem, ktdry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktdrych istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystapienia lub nie wystapienia jednego lub
wiekszej liczby niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli
jednostki,

— obecnym obowigzkiem, ktdry powstaje na skutek zdarzehn przeszlych, ale nie jest
ujmowany w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

- nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie $rodkow zawierajacych w
sobie korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku lub

- kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

3.1

3.2

Czynniki ryzyka finansoweqo

Dziatalno$¢ Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wigze sie z okre$lonymi ryzykami finansowymi.
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:
ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywéw pienieznych w wyniku
zmian stop procentowych, ryzyko walutowe oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytowe oraz ryzyko
utraty ptynnosci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym
pochodnych instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen warto$ci godziwej ani zabezpieczen
przeptywdw pienieznych.

Ryzyko rynkowe

(@) Ryzyko zmiany przeptywéw pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu
umiarkowanym. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiada aktywa krotkoterminowe, dla
ktorych warunki oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia kontraktu i
podlegaja nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na
$redni badz krotki termin pozostajacy do wykupu tych aktywdw, ryzyko zmiany przeptywow
pienieznych w zwigzku ze zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

Szczegbtowe informacje na temat narazenia Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN na ryzyko
stopy procentowej zaprezentowano w Nocie 13.
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(b) Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dziatalno$ci w walutach obcych i nie jest
narazona na ryzyko zmiany kurséw walut. Grupa nie posiada aktywow i pasywdw wyrazonych

w walutach obcych.

(¢) Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace towaréw

masowych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania si¢
kontrahenta z zobowiazan wobec Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN lub jako ryzyko spadku
warto$ci ekonomicznej wierzytelnosci w wyniku pogorszenia sie zdolnosci kontrahenta do obstugi

zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Grupa
Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN poprzez wspdtprace z kontrahentami o stabilnej sytuacii finansowe;.

Ryzyko utraty ptynno$ci

Z analizy sytuacji finansowej i majatkowej Grupy wynika, ze jest ona istotnie narazona na ryzyko
utarty ptynno$ci. Analizy ptynnosci na podstawie przeptywow pienieznych przedstawiajg ponizsze

tabele.

Stan na dzien 31.12.2012 roku

Kwota

Aktywa

Lokaty bankowe i rachunki biezace
Naleznosci handlowe

Aktywa razem

Zobowiazania

Zobowigzania handlowe
Zobowigzania finansowe
Zobowiazania razem

11514 160,88
22737 352,92
34 251 513,80

40 205 835,69
78 499 516,84
118 705 352,53

Luka ptynnosci

Stan na dzien 31.12.2011 roku

(-) 84 453 838,73

Kwota

Aktywa

Lokaty bankowe i rachunki biezace
Naleznosci handlowe

Aktywa razem

Zobowiazania

Zobowigzania handlowe

177275519
31976 326,96
33749 082,15

24 611 425,77
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Zobowigzania finansowe 65 355 391,97
Zobowigzania razem 89966 817,74

Luka ptynnosci (-) 56 217 735,59

3.5  Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wiasny. Utrzymywany
przez nig kapitat wiasny spetnia wymogi okreslone w Kodeksie spétek handlowych oraz w ustawie o
obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogéw
kapitatowych.

Celem Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona
zdolnosci Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalno$ci, tak aby mozliwe
byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo
lokat, a w nastepnej kolejnosci ich rentownos¢.. Plynne $rodki finansowe Grupy Kapitatowe;
INTERBUD-LUBLIN sg lokowane w instrumenty krétkoterminowe o wysokiej ptynnoéci — lokaty
bankowe. Srodki lokowane w instrumenty krétkoterminowe utrzymywane s na poziomie
zapewniajagcym sptate zobowigzan wynikajacych z biezacej dziatalnoSci Grupy Kapitatowe
INTERBUD-LUBLIN i pokrycie wydatkéw inwestycyjnych.

4. Wazne oszacowania i osady ksiegowe

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z danych
historycznych oraz analizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepszg
wiedzg Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajq sie zasadne.

Okresy ekonomicznej uzytecznos$ci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartoSci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzyteczno$ci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych
aktywow trwatych oraz wartodci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegolnych grup aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych. Przyjete okresy
ekonomicznej uzytecznosci mogg ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych
rozwigzan technologicznych, plandw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywno$ci
eksploatacii.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacii
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzyteczno$ci aktywow trwatych.

Kontrakty dfugoterminowe

Jednostki Grupy Kapitatowej $wiadczg ustugi dtugoterminowe. Podstawg dokonywanych szacunkéw sg
budzety realizowanych projektow. Na dzien 31 grudnia 2012 roku budzety te odzwierciedlaty aktualny stan
wiedzy Zarzadow spotek Grupy w zakresie kosztow koniecznych do poniesienia do zakofczenia kontraktow.
Wyliczenie odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych

Szczegdtowe informacje o dokonywanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych
znajduja si¢ w nocie 14.
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5. Dodatkowe informacje zwigzane =z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest pierwszym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zgodnym z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF UE)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy jest 1 stycznia 2011 roku. W zwigzku z faktem, iz Grupa
Kapitatowa powstata w 2012 roku, danymi poréwnywalnymi sg dane jednostki dominujacej Dane te
zostaly przeksztatcone dla potrzeb poréwnywalno$ci na dzien 1 stycznia 2011 roku.

Zgodnie z MSSF 1, jednostka dominujaca zastosowata obowigzkowe oraz wybrane opcjonaine
wytaczenia, ktdre jej dotyczyty:

Wytaczenie opcjonalne:

Warto$¢ godziwa jako domniemany koszt

Spotka zdecydowata sie wycenia¢ srodki trwate i wartoci niematerialne wedtug wartosci godziwej na
dzien 1 stycznia 2011 roku. Przeszacowanie to spetniato wymogi MSSF 1 p.17.

Wylaczenie obowiazkowe:

Szacunki

Na dzien 1 stycznia 2011 roku szacunki zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania sq
zgodne z tymi, ktore byly uzyte do sporzadzenia sprawozdania finansowego wedtug polskich zasad
rachunkowosci.

Ponizsze uzgodnienia obrazujq rezultat przejScia przez Spétke z poprzednio stosowanych zasad
rachunkowosci na MSSF UE. Uzgodnienia dostarczajg szczegdtowych informacji o wptywie przejcia na
MSSF UE na nastepujace pozycje:

- kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2011 roku,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2011 roku,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku,

- uzgodnienie zmian w kapitale wiasnym za w okresie 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku,

- sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za 2011 rok.

Uzgodnienie kapitatu wtasnego na dzien 1 stycznia 2011 roku

Sprawozdanie z .
P Sprawozdanie z

sytuacji finansowej Zmiany zasad e ;
wg ustawy o rachunkowosci sytuacji finansowe}
guslawy o wg MSSF UE
rachunkowosci

Kapitat wiasny 59 019 672,90 3 894 850,55 53 914 523,45
Kapitat podstawowy 701 600,00 0,00 701 600,00
Nadwyzka akcji powyzej warto$ci nominalne; 28 263 664,90 0,00 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 21054 408,00 3894 850,55 24 949 258,55
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Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2011 roku

Sprawozdanie z Zmiany zasad

Sprawozdanie z

e sytuacji finansowej  rachunkowosci oo .
Wyszczegélnienie . sytuacji finansowej
wg ustawy o (wycenai
- . wg MSSF UE
rachunkowosci prezentacja)

Aktywa trwate 47 079 236,38 3 620 140,55 50 699 376,93
Rzeczowe aktywa trwate 1944 777,53 4 808 457,55 6753 235,08
Warto$ci niemateriaine 214 848,00 214 848,00
Nieruchomosci inwestycyjne 43 282 366,96 43 282 366,96
Pozostate inwestycje diugoterminowe 448.926,89 448.926,89
Aktywa z tytutu podatku dochodowego 1188 317,00 (-) 1188 317,00 0,00
Aktywa obrotowe 106 390 532,96 106 390 532,96
Zapasy 56 616 645,48 56 616 645,48

Nalezno$ci handlowe
Pozostate naleznosci

25212 851,85
11097 462,34

25212 851,85
11097 462,34

Aktywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych 4150 275,91 4150 275,91
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9313 297,38 9313 297,38
AKTYWA RAZEM 153 469 769,34 3 620 140,55 157 089 909,89
Kapitat wtasny 50 019 675,90 3894 850,55 53 914 526,45
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapllta’f Z emisji akcji powyzej ich wartoci 28 263 664,90 28 263 664.90
nominalne;

Zyski zatrzymane 21054 411,00 3894 850,55 24 949 261,55
Zobowigzania dtugoterminowe 42 990 345,58
Zobowa;ama z tytutu Swiadczen 4811717 4811717
pracowniczych

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 42 231 497,41 42 231 497,41
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 79 509,00 79 509,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 903 932,00 274710.00 631 222,00
dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe 60 185 037,86 60 185 037,86
Zobowigzania handlowe 20 870786,14 20 870 786,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Pozyczki i kredyty 11434 424,63 11434 424,63
Pozostate zobowigzania 21127 766,32 21127 766,32
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1842 390,42 1842 390,42
Zobowq;ama z tytutu $wiadczen 342 639,13 342 639,13
pracowniczych

Przychody przysztych okresow 4 857 031,22 4 857 031,22
Rezler_wy.na pozostate zobowigzania i inne 710 000,00 710 000,00
obcigzenia

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA 153 469 769,34 3620140,55 157089 909,89

RAZEM

Objasnienia korekt zwigzanych z przejSciem na MSSF UE

Zyski zatrzymane
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Zmiana zyskéw zatrzymanych wynika z wyceny $rodkdw trwatych na dzien zastosowania
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w wysokoSci 4 808 457,55 i podatku
odroczonego w wysokosci (-) 913 607,00 zt.

Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku

Sprawozdanie z Zmiany zasad Sprawozdanie z

W - sytuacji finansowej  rachunkowosci oo .
yszczegolnienie . sytuacji finansowej
wg ustawy o (wycenaii SSF UE
rachunkowosci* prezentacja) wg M

Aktywa trwate 51 874 879,52 3 815 954,55 55 690 834,07
Rzeczowe aktywa trwate 2068 162,85 4 387 578,55 6 455 741,40
WartoSci niematerialne 218 013,31 - 218 013,31
Nieruchomosci inwestycyjne 48 654 483,70 48 654 483,70
Pozostate inwestycje diugoterminowe 362 595,66 - 362 595,66
Aktywa z tytutu podatku dochodowego 571 624,00 (-) 571 624,00 0,00
Aktywa obrotowe 109 329 539,99 - 109 329 539,99
Zapasy 66 256 98,91 66 256 98,91
Naleznosci handlowe 31976 326,96 31976 326,96
Pozostate naleznosci 704 259,00 704 259,00
Aktywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych 1819 643,67 1819 643,67
Udzielone pozyczki 4028 343,01 4028 343,01
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2772 113,25 - 2772 113,25
AKTYWA RAZEM 161 204 419,51 3 815 954,55 165 020 374,06
Kapitat wtasny 57 905 868,27 3 553 938,55 61 459 806,82
Kapitat podstawowy 701 600,00 - 701 600,00
Kap|.ta’f Z emisji akcji powyzej ich wartosci 28 263 664,90 28 263 664,90
nominalnej

Zyski zatrzymane 28 940 603,37 3553 938,55 32 494 541,92
Zobowiazania dtugoterminowe 44 997 189,66 262 016,00 45 259 205 66
Zobowa;ama z tytutu $wiadczen 46 454,17 46 454,17
pracowniczych

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 9182512,49 9182512,49
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 35071 250,00 35071 250,00
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 63 598,00 63 598,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 633 375,00 262 016,00 895 391,00
dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe 58 301 361,58 58 301 361,58
Zobowigzania handlowe 24 61142577 24 611 425,77
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 174 549,88 174 549,88
Pozyczki i kredyty 20927 079,60 20927 079,60
Pozostate zobowigzania 8231232,18 8231232,18
Zobomagama z tytutu Swiadczen 453 587,02 453 587,02
pracowniczych

Przychody przysztych okreséw 18 714,21 18 714,21
Rezler.wy.na pozostate zobowigzania i inne 3884 772,92 3884 772,92
obcigzenia

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA 161 204 419,51 381595455 165020 374,06

RAZEM

* Dane zatwierdzonego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN SA za 2011 rok zostaly przeksztatcone w zwigzku ze
zmiang prezentacji i korektg btedu, stwierdzong w 2012 roku. Zmiany te zostaly opisane w sprawozdaniu jednostkowym Spétki za
2012 rok.
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Pierwsza kolumna obejmuje dane z opublikowanego sprawozdania finansowego wedtug krajowych zasad

rachunkowosci,  ktore

zostato  prezentacyjnie

przeksztatcone na  nowy

ukfad  zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku

Wyszczego6lnienie

Sprawozdanie z
catkowitych dochodow

Zmiany zasad
rachunkowosci

Sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

rachunkoweger  MWcenaiprezentaci)  ysoPye
Przychody ze sprzedazy 123 209 047,66 123 209 047,66
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 102 675 897,46 102 675 897,46
Pozostate przychody 2282 961,69 2282 961,69
Koszty zarzadu 4782 095,61 420 879,00 5202 974,61
Koszty sprzedazy 504 842,22 504 842,22
Pozostate koszty 9 255 436,32 9255 436,32
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 13 981 554,57 (-) 420 879,00 13 560 675,57
Przychody finansowe 263 069,01 263 069,01
Koszty finansowe 4 208 346,21 4208 346,21
Zysk przed opodatkowaniem 10 036 277,37 9615 398,37
Podatek dochodowy 2150 085,00 (-) 79 967,00 2070 118,00
Zysk netto roku obrotowego 7886 192,37 340 912,00 7 545 280,37
Catkowite dochody razem 7886 192,37 340912,00 7 545 280,37

Objasnienia korekt zwigzanych z przejSciem na MSSF UE

W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie z sytuacji finansowej ulegto zmianie w stosunku do
rachunku zyskéw i strat sporzadzanego zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci. Zmiany wynikaty
wytacznie z amortyzaciji i podatku odroczonego, co przedstawia ponizsza tabela ponizej. Nie wystapity inne

catkowite dochody.

Uzgodnienie zmian w kapitale wtasnym za w okresie 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku

W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym ulegto zmianie w
zwigzku z wyceng Srodkow trwatych na dzien zastosowania MSSF UE.

Zmiany zasad

Kapitat wlasny wg rachunkowosci Sprawozdanie z
ustawy o (Wycena sytuacji finansowej
rachunkowosci prez{antacja) wg MSSF UE
Stan na dziefi 1 stycznia 2011 roku wg ustawy 50 019 675.90 3 894 850 55 53 914 526.45
o rachunkowosci ’ ’ ’
Zysk netto za rok obrotowy zakoriczony 31
grudnia 2011 roku 7886 192,37 (-) 340 912,00 7 545 280,37
Stan na dziei 31 grudnia 2011 roku 57 905 868,27 3553 938,55 61 459 806,82

Uzgodnienie sprawozdania z przeptywéw pienieznych
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W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie z przeptywow pienieznych ulegto zmianie w stosunku

do rachunku przeptywdw pienieznych sporzadzanego zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ponadto dane wynikajace z opublikowanego sprawozdania finansowego wedtug krajowych zasad

rachunkowosci zostaly przeksztatcone prezentacyjnie na nowy ukiad zgodnie z Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Zmiany prezentacyjne dotyczyty:

—  prezentowania w odrebnej pozycji ptatno$ci z tytutu podatku dochodowego,

—  prezentowania we wptywach z dziatalno$ci operacyjnej zysku brutto, dotychczas prezentowano zysk
netto,

—  prezentowania zmian w stanie rozliczen miedzyokresowych i rezerw bez zmian w stanie aktywow i
rezerw na odroczony podatek dochodowy.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Rok zakonczony

Srodki

31.12.2012 roku Grunty Budynki Urzadzenia transportu Pozostate Razem
WartosC ksiegowanetona g6 40500 491952812 62330471 66695512 23642344 645574110
poczatek okresu
Zwiekszenia ; 350 157,05 232439 51167270 1645000 967 174,13
Zmniejszenia ; 16740976 28023605 5089872 498 544,53
Amortyzacja ; 55453490 6897050 11953103 3039635 77343278
Wartos¢ ksiegowa netto 9610000 471515027 38924884  778860,74  171578,37 6150 938,22
na koniec roku
Stan na 31 grudnia 2012
roku
mrttfos)c pocztkowa 9610000 584983922 52269548 103436818 22220976 7725212,64
Umorzenie . 1134688895 13344664 25550744 5063139 157427442
Wartosé ksiegowa netto 9610000 471515027 778860,74  778860,74  171578,37 6150 938,22

Rok zakoriczony . . Srodki

31.12.2011 roku Grunty Budynki Urzadzenia transportu Pozostate Razem
WartosC ksiegowanettona g6 40500 5408095574 61812220 56705512 17971271 7159 603 86
poczatek okresu
Zwigkszenia ; 471770 2785251 9990000 5671073 189 180,94
Zmniejszenia ; 2844721  22670,00 ; - 511721
Amortyzacja ; 552268,10 13344664 13597641 2023504  841926,19
Wartos¢ ksiggowa netto 96100,00 483295813 48985807 53097811  216188,40 6 455741,40
na koniec roku
Stan na 31 grudnia 2012
roku
}’t\)’;rttfos)c pocztkowa 9610000 540895574 62330471 66695512 23642344 7297 667,59
Umorzenie ; 55226810 13344664 13597641 2023504 84192619
Wartos¢ ksiegowa netto 96100,00 483295813 48985807 53007811  216188,40 645574140

7. Wartosci niematerialne

Rok zakoriczony 31.12.2012 roku Wartos¢ firmy Licencje Razem

Warto$¢ ksiegowa netto na poczatek okresu - 218 013,31 218 013,31
Zwigkszenia 1767 694,38 30 047,46 1797 741,84
Zmniejszenia - - -
Amortyzacja - 98 878,05 98 878,05
Wartos¢ ksiegowa netto na koniec roku 1767 694,38 149 182,72 1916 877,10
Stan na 31 grudnia 2012 roku
Warto$¢ poczatkowa (brutto) 1767 694,38 365 253,71 2132 948,09
Umorzenie - 216 070,99 216 070,99
Wartos¢ ksiegowa netto 1767 694,38 149 182,72 1916 877,10
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Rok zakonczony 31.12.2011 roku Licencje Razem

Warto$¢ ksiegowa netto na poczatek okresu 214 848,00 214 848,00

Zwigkszenia 68 292,93 68 292,93
Zmnigjszenia -
Amortyzacja (Nota 21) 65 127,62 65 127,62
Warto$¢ ksiegowa netto na koniec roku 218 013,31 218 013,31

Stan na 31 grudnia 2012 roku
Warto$¢ poczatkowa (brutto) 336 852,93 336 852,93

Umorzenie 118 839,62 118 839,62
Warto$¢ ksiegowa netto 218 013,31 218 013,31

8. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Spdtka nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych
9. Inwestycje w nieruchomosci

Spdtka posiada inwestycje w nieruchomos$ci w postaci gruntéw.

Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
Stan na poczatek roku 48 654 483,70 43 282 366,96
Zwigkszenia 145 377,13 5372 116,74
Zmniejszenia - -
Stan na koniec roku 48 799 860,83 48 654 483,70

10. Zapasy
Na pozycje zapasow sktadajg sie nastepujgce tytuty:

Wyszczeg6lnienie 31.12.2012 31.12.2011
Produkcja w toku 30993 648,56 17 228 055,03
Wyroby gotowe 43435 736,58 15772 977,84
Towary 23 383 901,30 33 255 066,04
Razem 97 813 286,44 66 256 098,91
Wyroby gotowe zostaty objete aktualizacjg zgodnie z ponizszym zestawieniem
Wyszczego6lnienie 31.12.2012 31.12.2011
Wyroby gotowe wg kosztu wytworzenia 43 671 298,93 15772 977,84
Odpisy aktualizujace 235 562,35
Wyroby gotowe netto 43 435 736,58 15772 977,84

11. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie ze soba, jezeli istnieje
mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do skompensowania biezacych aktywow
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i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony podatek dochodowy podlega tym samym organom
podatkowym.

Aktywa i rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego (przed uwzglednieniem ich kompensaty
w ramach jurysdykcji prawnej) przedstawiajg sie nastepujaco:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2012 31.12.2011
Uznanie wyniku finansowego
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 104 924,00 95 008,00
Kontrakty diugoterminowe 38 568,30 3 556,00
Rezerwy 474 280,00 424 012,00
Skfadki ZUS 29 487,00 16 701,00
Strata podatkowa 368 760,00 -
Zapasy 275 167,60 -
Pozostate 47 684,00 8 681,00
Razem 1338 870,90 547 958,00
Rok zakonczony Rok zakonczony
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 31.12.2012 31.12.2011
Obciazenie wyniku finansowego
Srodki trwate 758 750,00 833 640,00
Srodki trwate w leasingu 74 083,00 83 012,00
Odsetki od lokaty 16 724,00 -
Kontrakty dtugoterminowe 1186 867,68 526 697,00
Razem 2036 424,68 1467 015,00
Nadwyzka rezerw nad aktywami wykazana w 697 553,78 895 391,00

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Ponizsza tabela przedstawia wptyw podatku odroczonego na wynik finansowy:

. ) . Rok zakonczony Rok zakonczony
Nadwyzka aktywow nad rezerwami 31.12.2012 31.12.2011
Stan podatku na poczatek roku 895 391,00 631 222,00
Stan podatku na koniec roku 697 553,78 895 391,00
Zmiana netto 197 837,22 (-) 264 169,00

12. Aktywa finansowe

(a) Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Wszystkie aktywa posiadane przez Spdtke sg aktywami krétkoterminowymi i wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu.

31.12.2012 31.12.2011
Naleznosci 29 203 606,66 34 500 229,63
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 514 160,88 177275519
Razem 40 717 767,54 36 272 984,82

(b) Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Spdtka nie posiada aktywéw wycenianych w wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2012 roku,
natomiast na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitatowa posiadata pozyczke w wysokoSci

Strona 32 z 47



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2012 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

4.000.000,00 zt wraz z naliczonymi odsetkami w kwocie 28 343,01 zt. Pozyczka byta udzielona na
okres do 2012 roku, oprocentowanie WIBOR 3M+2PP

13. Ryzyko stopy procentowej

Ponizej przedstawiona zostata analiza aktywow finansowych w oparciu o termin zmiany oprocentowania
badz date zapadalno$ci tych aktywéw, w zalezno$ci od tego, ktdéra z dat jest wczesniejsza. Pozostate
pozycje aktywow finansowych niezaprezentowane w tabelach ponizej, podobnie jak pozycje zobowigzan
finansowych (za wyjatkiem zobowigzan z tytutu leasingu finansowego), nie sg oprocentowane.

Wykaz aktywow finansowych na dzieri 31 grudnia 2012 roku

Wyszczego6lnienie Razem Do 1 miesiaca

Lokaty bankowe i rachunki biezace 11511 160,86 11 511 160,86

14. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Naleznos$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci obejmuja nastepujace pozycje:

31.12.2012 31.12.2011
Naleznosci handlowe brutto 58 351 115,37 43 645 916,58
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci handlowych 35613 762,45 11 669 589,62
Naleznosci handlowe netto 22 737 352,92 31976 326,96
Razem - aktywa finansowe 22 737 352,92 31976 326,96
Rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe czynne 1 886 814,36 1134 289,97
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2549 546,00 704 259,00
Inne naleznosci 383 843,01 1011 270,67
Naleznosci z tytutu pozostatych rachunkéw publiczno-prawnych 1 646 050,37 808 373,00
Razem - aktywa niefinansowe 6 466 253,74 3658 192,64
Razem naleznosci 29 203 606,66 35634 519,60

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku naleznosci handlowe byty
przeterminowane. W Grupie Kapitatowej wystapita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych
naleznosci.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2012 31.12.2011
Stan odpiséw na poczatek okresu 11 669 589,62 6 498 305,61
Utworzone 23 955 358,83 5770 343,34
Wykorzystane - -
Rozwigzane 11186,00 599 343,34
Stan na koniec okresu 35613 762,45 11 669 589,62
15. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:
Wyszczego6lnienie 31.12.2012 31.12.2011
Gotowka w kasie 13 368,53 56 664,89
Rachunki biezace 726 934,64 1716 090,30
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Lokaty bankowe 10 784 226,22

Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 524 529,39 177275519

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg krotkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezace oraz
gotéwke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytéw bankowych i rachunkéw biezacych ich wartos¢ godziwa
z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna warto$ci bilansowe.

W bilansie wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.
Ich wartos¢ bilansowa przyjmowana jest jako szacunkowa warto$¢ godziwa ze wzgledu na fakt, iz
stosowane stopy procentowe oparte sg na stawkach rynkowych, a okres zmiany oprocentowania nie
przekracza 1 miesigca. Przecietny termin wymagalno$ci tych depozytow w 2012 roku wynosit 30 dni
(w2011 roku 30 dni).

16. Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki

Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Nadwyzka ceny emisyjnej ponad warto$¢

31.12.2012 31.12.2011

. 2 28 263 664,90 28 263 664,90
nominalng akcji
Zyski zatrzymane 28723 158,22 32 494 541,92
Razem 57 688 423,12 61 459 806,82

Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitat akcyjny INTERBUD-LUBLIN SA wynosit 701 600,00 zt t i byt
podzielony na 7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda. W okresie 2011 i 2012 roku wtascicielem
akcji Spotki sa:

Udziat w ogdlinej

. .. Liczba akcji Udziat w kapitale  Liczba glosow na _— .
Posiadacz akcji [szt] zakladowym [%] WZ [szt] liczbie gtosdw na
' yml% ' WZ [%)]
Witold Matacz 3 854 006 54,93 7 547 606 65,46
Krzysztof Jaworski 820 800 11,70 1641600 14,24
Pozostali 2341194 33,37 234119% 20,30
Razem 7016 000 100,00 11 530 400 100,00
Zyski zatrzymane
Kapitat Zysk z lat f)VSk netto R
zapasowy ubiegtych ezacego azem
okresu
1 stycznia 2011 roku 14 455 052,93 . 10 494 208,62 24 949 261,55
Podziat zysku za rok obrotowy 10 494 208,62 - ()10 494 208,62

zakonczony 31 grudnia 2010 roku
Zysk za rok obrotowy zakorczony 31
grudnia 2011 roku

31 grudnia 2011 roku 24 949 261,55 - 7545280,37 32494 541,92
Podziat zysku za rok obrotow

zakohczo};]y 31 grudnia 2011 );oku 8833846,63 (-)1289996,83 (-) 7 545 280,37 (-) 1430,57
Wyptata dywidendy (-) 2034 640,00 - - (-) 2 034 640,00

7545280,37 7 545280,37
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Kapitat Zysk z lat iys'k ot
; lezacego
zapasowy ubiegtych okresu

Razem

Zysk za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2012 roku

(-)1735313,13 (-)1735313,13

31 grudnia 2012 roku

31748 468,18  (-)1289996,83 () 1735313,13

28 723 158,22

Zgodnie z obowigzujacym Spotke Kodeksem spotek handlowych kwoty przeznaczone do podziatu miedzy
akcjonariuszy nie mogg przekraczac¢ zysku za ostatni rok obrotowy powiekszonego o zysk z lat ubiegtych,
pomniejszonego 0 poniesione straty oraz o kwoty umieszczone w kapitatach rezerwowych, utworzonych

zgodnie z prawem lub statutem, ktore nie mogq by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy.

Zysk netto stanowigcy podstawe do wyptaty dywidendy za 2011 roku byt kalkulowany zgodnie z przepisami

ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie ze statutem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN kapitat zapasowy przeznaczony jest na
pokrycie strat bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z dziatalno$cig Spotki oraz na uzupetnienie
kapitatu zaktadowego. Na kapitat zapasowy dokonuje sie odpisow z zysku do podziatu w wysokosci nie
mniejszej niz 10% tego zysku. Odpisu na kapitat zapasowy mozna zaniecha¢, gdy stan tego kapitatu bedzie

rowny jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

17. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania

31.12.2012 31.12.2011

Krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe 40 205 835,69 24 611 425,77
Zobowigzania z tytutu leasingu 365 199,81 174 549,88
Kredyty 35210 565,00 20927 079,60
Razem zobowigzania finansowe 75781 600,50 45713 055,25
Sggﬁ(giggéngz:azv tryl/)t/lé}rllj pozostatych rozrachunkéw 2147 472,63 1727 073,06
Zaliczki na dostawy 11927 121,32 5296 097,48
Zobowigzania z tytutu dywidendy 1103 361,00 1023 486,05
Zobowigzania z tytutu zakupu udziatéw 4227 651,00 -
Przychody przysztych okreséw 202 991,05 18 714,21
Pozostate 438 960,16 184 575,59
Razem pozostate zobowigzania 20 047 557,16 8 249 946,39
Dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe 68 003,00 110 052,17
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 697 553,78 895 391,00
Kredyty 36 900 750,00 35071 250,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 6023 002,03 9182512,49
Razem zobowiagzania handlowe oraz pozostate 43 689 308,81 45 259 205,66

zobowigzania dlugoterminowe
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Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na krotki termin
realizacji zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna sie warto$ci ksiegowe;.

18. Zohowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych (§wiadczen emerytalnych)

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN prowadzi ewidencje rezerw na $wiadczenia emerytalne oraz nagrody
jubileuszowe (Swiadczenia pracownicze) w oparciu 0 wycene aktuarialng sporzadzang na dzien bilansowy
przez niezalezng firme doradztwa aktuarialnego.

31.12.2012 31.12.2011
Uchie'w.spraqudaniu z catkowitych dochodéw zobowigzan z 552 236,00 563 639.19
tytutu $wiadczen emerytalnych
- krétkoterminowe 484 233,00 453 587,02
- dtugoterminowe 68 003,00 110 052,17

Parametrami, ktére majq istotny wptyw na obecng warto$¢ zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych
sg:

- stopa mobilnoéci (rotacja) pracownikéw,

- stopa dyskontowa, oraz

- stopa wzrostu pfac.

Rezerwy obliczone zostaty metoda indywidualna, dla kazdego pracownika osobno. Rezerwa wyceniana jest
w oparciu 0 warto$¢ biezacg przysztych, diugoterminowych zobowigzan z tytutu Swiadczer emerytaino-
rentowych. Przewidywana kwota $wiadczen emerytaino - rentowych obliczana jest jako iloczyn
przewidywanej kwoty podstawy emerytalnej lub rentowej, przewidywanego wzrostu podstawy wymiaru do
czasu osiggniecia wieku emerytalnego oraz wspdtczynnika procentowego uzaleznionego od stazu pracy.
Przewidywana kwota nagrody jubileuszowej jest obliczana jako iloczyn przewidywanej kwoty podstawy
wymiaru nagrody, przewidywanego wzrostu podstawy wymiaru do momentu nabycia praw do nagrody oraz
wspotczynnika procentowego uzaleznionego od stazu pracy. Obliczona w powyzszy sposob nagroda jest
nastepnie dyskontowana aktuarialnie.

W roku 2012 do wyceny aktuarialnej przyjeto nastepujace zatozenia:

— stopa dyskonta finansowego ustalona na podstawie rynkowych stop zwrotu z obligacji skarbowych,
ktorych waluta i termin wykupu sg zbiezne z walutg i szacunkowym terminem realizacji zobowigzan
z tytutu Swiadczen pracowniczych - nominalna stopa dyskonta zostata ustalona na poziomie 3,7%
rocznie,

— wazrost przysztych wynagrodzen oraz przysztych $wiadczen przyjety na poziomie 2,7 %.

Obliczenia dokonane na dzien 31 grudnia 2012 roku, zostaty wykonane przy przyjeciu pewnych zatozen.

Podziat zobowiazan z tytutu Swiadczen pracowniczych:

31.12.2012 31.12.2011
Dtugoterminowe 68 003,00 46 45417
Swiadczenia emerytalne 68 003,00 46 454 17
Krotkoterminowe 484 233,00 453 587,02
Swiadczenia emerytalne 23 957,00 22 398,77
Niewykorzystane urlopy 460 276,00 431 188,25
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Razem 552 236,00 500 041,19
19. Rezerwy na pozostate zobowiazania i inne obcigzenia
31.12.2012 31.12.2011

Krétkoterminowe

Stan na poczatek okresu 3884 772,92 710 000,00
- utworzenie dodatkowych rezerw 1107 967,21 3174 772,92
- rozwigzanie rezerw 120 000,00 -
Stan na koniec okresu 4162 740,13 3884 772,92

20. Zobowiazania finansowe

20.1. Zobowigzania z tytutu leasingu

Spdtka posiada zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Zostaty one podzielone na cze$é¢

dtugoterminowg i krotkoterminowa;

Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Diugoterminowe 6 023 002,03 9182 512,49
Krétkoterminowe 365 199,81 174 549,88
Razem 6 388 201,84 9 357 062,37
20.2. Zobowigzania z tytutu kredytow
Rok zakoriczony Rok zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Diugoterminowe 36 900 750,00 35071 250,00

Krotkoterminowe

35210 565,00

20927 079,60

Razem

72 111 315,00

55998 329,60

Ponizsza tabela przedstawia stan kredytow na dzier 31 grudnia 2012 roku

Bank | Termin splaty | Rodzaj kredytu kwota przyznana | stan na 31.12.2012 | Krotkoterminowy | Diugoterminowy
Eéis 05/06/2013 obrotowy 2920 000,00 546 000,00 546 000,00 0,00

| kazdorazowo
BOS | napodstawie | i 500000000 |  5000000,00 600000,00| 4400 000,00
SA dyspozycji

Kredytobiorcy

%?AS 10/05/2014 obrotowy 3000 000,00 1800 000,00 1200 000,00 600 000,00
%?AS 10/05/2014 obrotowy 2000 000,00 1200 000,00 800 000,00 400 000,00
BSFE 27/10/2020 | inwestycyjny 32531387,00 31525 250,00 4024 500,00 27 500 750,00
BSF;S 27/07/2013 | rewolwingowy 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00 0,00
BPS | 271072013 | W rachunku 7000 000,00 0,00 0,00 0,00
SA biezacym
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BSF;S 20/05/2015 | rewolwingowy 4000 000,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
E;IZS 30/12/2013 obrotowy 23000 000,00 18 040 065,00 18 040 065,00 0,00
89 451 387,00 72111 315,00 35210 565,00 36 900 750,00
Ponizsza tabela przedstawia stan kredytow na dzien 31 grudnia 2011 roku
Bank Termin splaty | Rodzaj kredytu | kwota przyznana | stan na31.12.2011 | Krotkoterminowy | Diugoterminowy
%C;S 20/09/2012 Obrotowy 727 600,00 374 800,00 374.800,00 0,00
EF:AS 27/10/2020 Inwestycyjny 32 531 387,00 32 531 387,00 533 889,80 31997 497,20
2%8 05/06/2013 Obrotowy 1206 000,00 1714 000,00 1714 000,00 0,00
kazdorazowo
na podstawie
dyspozycji
Kredytobiorcy
BOS przelewu Obrotowy 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00 0,00
$rodkow z
SA.
rachunku
biezacego na
rachunek
kredytowy
BS(?AS 10/05/2014 Obrotowy 3000 000,00 3000 000,00 1200 000,00 1800 000,00
BS(?AS 10/05/2014 Obrotowy 2000 000,00 2000 000,00 800 000,00 1200 000,00
BSFE 27/07/2012 | Rewolwingowy 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00 0,00
BSFE 23/08/2013 | Rewolwingowy 7000 000,00 1305 189,80 1305 189,80 0,00
21. Przychody ze sprzedazy
Rok zakoriczony Rok zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy produkcji budowlano- montazowej 77571 375,50 62 866 258,62
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskie; 55800 070,95 57975 383,33
Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 791 579,61 2 367 405,71
Razem przychody ze sprzedazy 134 163 026,06 123 209 047,66
22. Koszty dziatalnosci operacyjnej
Rok zakonczony  Rok zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Amortyzacja 532 541,07 419 355,92
Koszty osobowe 7385 257,04 5 566 286,06
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Inne koszty osobowe 1467 918,24 1019 693,00
Materiaty i energia 16 067 033,95 6 537 922,65
Optaty i podatki 264 956,58 328 657,79
Ustugi obce 130 857 808,51 94 983 229,64
Inne koszty operacyjne 870 635,25 1019 655,99
Razem 157 446 150,64 109 874 801,05
23. Pozostate przychody oraz przychody finansowe
23.1 Pozostate przychody
Rok Rok
zakonczony zakonczony
31.12.2012 31.12.20111
Ustugi i materiaty refakturowane 105 252,79 -
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych 428 854,66
Naliczone kary 33 284,97 1412 251,99
Rozwigzanie rezerw 120 000,00 -
Rozwigzanie odpiséw 599 059,33
Pozostate 47 473,13 271 650,37
Razem 734 865,55 2282 961,69
23.2  Przychody finansowe
Rok Rok
zakonczony zakonczony
31.12.2012 31.12.20111
Odsetki od lokat i rachunku biezacego 213 203,48 71 480,01
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 140 000,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 51 589,00
Razem 213 203,48 263 069,01
24. Pozostate koszty i koszty finansowe
24.1. Pozostate koszty
Rok Rok
zakonczony zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Darowizny 13 149,07 8 860,00
Utworzone rezerwy 845 000,00
Strata ze zbycia $rodkéw trwatych 30 058,78 28 460,83
Zaptacone kary 109 120,38 109 098,04
Aktualizacja aktywdw niefinansowych 991 441,52 599 069,33
Koszty zawartych porozumien - 1217 263,88
Inne 480 442,20 739 867,38
Razem 1624 211,45 3 547 619,46
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24.2. Koszty finansowe

Rok Rok
zakonczony zakonczony
31.12.2012 31.12.2011
Odsetki 5511 823,56 4127 409,66
Rdznice kursowe 42 742,86 80 936,55
Razem 5 554 566,42 4208 346,21

25. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach
2012 i 2011 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajacego z zysku brutto i ustawowe;
stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego w rachunku zyskéw i strat

oraz podatku od roznic trwatych przedstawia sie nastepujaco

Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2012 31.12.2011

Podatek dochodowy biezacy 103 788,00 1805 949,00
Podatek odroczony (-) 197 837,22 264 169,00
Podatek od dywidend (-) 171,00 -
Razem (-) 93 878,22 2070 118,00
Zysk przed opodatkowaniem (-) 1829 191,35 9 615 398,37
Stawka podatku dochodowego 19,00% 19,00%
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej (-) 347 546,00 1826 926,00
Réznice trwate kosztowe 1335 093,57 1279 957,90
Podatek dochodowy od réznic trwatych kosztowych 253 667,78 243 192,00
Obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku () 93 878,22 2 070 118,00
dochodowego

Efektywna stawka podatkowa 5,13% 21,53%
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26. Pozycje warunkowe

Wiadze podatkowe mogg przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych w ciagu 5 lat od zakoriczenia roku, w ktérym ztozono deklaracje
podatkowe i obcigzy¢ Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. Z tego tytutu Zarzad Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie przewiduje powstania istotnych zobowigzan warunkowych.

Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych Spétce gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek w 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.

Data wystawienia

Programu Priorytetowego SYSTEMU ZIELONYCH INWESTYCJI- GIS'.

Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Lublinie ul. Abramowicka 2

Kontrakt Inwestor Data obowiazywania Kwota (zf) polisy

Wymiana sieci zewnetrznych: wodno-kanalizacyjnej i deszczowej na terenie |Szpitala | Szpital Neuropsychiatryczny SPZOZ w 21.11.2011-20.01.2012 4000000 17112011

Neuropsychiatrycznego im. prof. M. Kaczynskiego SPZOZ w Lublinie Lublinie U o ' U
Remont pomieszczen w budynku SOMATYK na potrzeby Oddziatu Leczenia Zaburzen Szpital Neuropsychiatryczny SPZOZ w
Nerwicowych Lublinie 21.12.2011-20.01.2012 6 000,00 19.12.2011
Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami w migjscowosci Pasieka i Stodkow Gmina Kraénik 06.02.2012-08.03.2012 4000000 02.02.2012
pierwszy z przepompownig $ciekéw, rurociggiem ttocznym o o ' o
Budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej wraz z pompowniami i przytgczami w Gmina Wola Mystowska g
miejscowosci Wola Mystowska 20.02.2012-21.03.2012 70 000,00 15.02.2012

. A . . . PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

E}ugovya toru dOngdowego od stacji Swidnik do termmalg Portu Lgtmczego Lublin S.A. w Centrum Realizacj Inwestycj Oddziat 23.03.2012-22.05.2012 100 000,00 23.02.2012,
Swidniku wraz z infrastrukturg towarzyszacq z wytaczeniem branzy srk w Lublinie 18.04.2012
Zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego sktadajacego si¢ z dziesieciu wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych na 736 mieszkan oraz biurowca, wraz z garazami podziemnymi
wielostanowiskowymi, garazem naziemnym wielostanowiskowym i wielopoziomowym, Wojskowe Towarzystwo Budownictwa
infrastruktura, zagospodarowaniem terenu i obiektami towarzyszacymi oraz wybudowanie Spofecznego y
“pod klucz” 2 (dwéch) wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych na 132 mieszkania oraz KWATERA Sp. zo.0. 26.03.2012-25.05.2012 1000000,00 21032012
biurowca z garazami wielostanowiskowymi, infrastruktura, zagospodarowaniem terenu i
obiektami towarzyszacymi na dziatce potozonej w Warszawie przy ul. Gilarskiej woj.
mazowieckie
Budowa budynku szkoty Podstawowej z oddziatami przedszkolnymi wraz z . o0 .
zagospodarowaniem, urzadzeniem i uzbrojeniem terenu w dzielnicy Stawin w Lublinie - GMINA Miasto Lupin 20:035 Lubln 27.03.2012- 26.05.2012 500 000,00 26.03.2012
ETAP |
Budowa na terenie Wojewédzkiego Szpitala Specjalistycznego w Biatej Podlaskiej e . .
Centrum Choréb Zakaznych i Ftyzjopulmonologicznych, Centrum Dydaktyczno - Wojewodzk Szp;:t,z:)l d?apsekciﬁllstyczny W Biaej
Administracyjnego wraz z przychodnig rehabilitacyjng i hotelem, dodatkowego pietra dla 21-500 Biata Podlaska uIJ’TerebeIska 57 12.04.2012- 11.06.2012 500 000,00 04.04.2012
potrzeb oddziatéw: kardiologicznego i rehabilitacyjnego wraz z przebudowa innych 65 e
pomieszczen w budynku 1D”
Termomodemizacja budynkow Szpitala Neuropsychiatrycznego w Lublinie dofinansowana Séggl y;(?éozs}éc:rfézy;g‘g ”;u;gnM
ze Srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w ramach Y 90, Y Y 16.04.2012-15.05.2012 100 000,00 04.04.2012
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Data wystawienia

Kontrakt Inwestor Data obowiazywania Kwota (zf) polisy
tSllé(li?)\ani r?iiE;:L)L/Jjﬁt;rojenia terenu- branza sanitarna, elektroenergetyczna i PORT LOTNICZY LUBLIN SA.
b P . » ul. Hempla 6 25.04.2012-24.07.2012 500 000,00 23.04.2012
udowa drog i parkingdw wraz z zagospodarowaniem terenu 20-008 Lublin
CZESC |
WOJEWODZKI OSRODEK RUCHU
DROGOWEGO
ODTJw Lublinie W LUBLINIE 25.04.2012-25.05.2012 100 000,00 23.04.2012
20-218 Lublin
ul. Hutnicza 3
Komenda wojewddzka Policji w Lublinie
Projekt i budowa $wiatlowodowej linii telekomunikacyjnej. Pakiet nr 1 Swidnik 20-019 Lublin 20.06.2012-20.07.2012 700,00 19.06.2012
ul. Narutowicza 73
Komenda wojewddzka Policji w Lublinie
Projekt i budowa $wiattowodowe;j linii telekomunikacyjnej. Pakiet nr 2 teczna 20-019 Lublin 20.06.2012-20.07.2012 2800,00 19.06.2012
ul. Narutowicza 74
Komenda wojewddzka Policji w Lublinie
Projekt i budowa $wiattowodowe;j linii telekomunikacyjnej. Pakiet nr 3 Cheim 20-019 Lublin 20.06.2012-20.07.2012 2800,00 19.06.2012
ul. Narutowicza 75
. . o . . _— Zarzad Nieruchomosci komunalnych 20-
Budowa wmloyod_zmnth budy_nkow rr_neszkalnych nr 6inr7 wrazz |nsta|_aCJam| A 112 Lublin Y 20.07.2012-18.09.2012 100 000,00 17.07.2012
wewnetrznymi, sieciami rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Grodzka 12
ul. Droga Meczennikéw Majdanka /Doswiadczalna w Lublinie )
Zaprojektowanie i wybudowanie nowej siedziby IIl Komisariatu Policji w Lublinie przy ulicy Komenda Wojewodzka Policji w Lublinie 22.08.2012r
Kunickiego 42 20019 Lublin ul. Narutowicza 73 23.08.2012-20.11.2012 205 000,00 17.09.2012r
Wykonanie budowy sieci kanalizacji sanitamej w rejonie ul. Debowej w Lublinie Miejide Frzedsiebiorsto fodociagow| 06.11.2012-20.12.2012 15 000,00 05.11.2012
analizacji w Lublinie
Wykonanie pr.zebudc’)wy kanalizacji deszczowe] w uI}cy’Wquk|eJ w Lublinie wraz z Gmina Lublin 20'.109 Lublin Plac Wt. 30.11.2012-30.12.2012 25.000,00 26.11.2012
odprowadzeniem wod deszczowych do rzeki Czerniejowki tokietka 1
Zaprojektowanie i wybudowanie nowej siedziby Komendy powiatowej Policji w Rykach Komenda WOJGWE%T ';?"CJ' w Lublinie 20- 07.12.2012-07.01.2013 250 000,00 27.11.2012
wraz z zapleczem technicznym ul Naruto::viclga 75 08.01.2013-06.03.2013 250 000,00 02.01.2013
Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie
Budowa Innowacyjnego Centrum Patologii i Terapii Zwierzat Uniwersytetu Przyrodniczego Ul. Akademicka 13 11.01.2013-12.03.2013 1200 000.00 08.01.2013
przy ul. Gtebokiej 30 w Lublinie Pokéj 54 11.01.2013-12.04.2013 ' 11.03.2013
20-950 Lublin
Gmina Natgczéw
Budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w Nateczowie ul. Lipowa 3 05.02.2013-06.03.2013 50 000,00 04.02.2013

24-150 Nateczow
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Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spdtke gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek w 2012 roku oraz do dnia

zatwierdzenia raportu rocznego.

Panienszczyzna

Ul. Chmielowa 3 21-002 Jastkéw

koricowego robot
budowlanych budowy

Data
. . Kwota L.
Kontrakt Inwestor Data obowigzywania (wzh) wystawienia
w2
polisy
Budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego Etap | w Warszawie ul. -
i R K Bouygues Immobilier Polska 05.03.2012-20.07.2013 900.000,00 05.03.2012
Szeligowska-Patio Avenir
Budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej wraz z przepompowniami i Gmina Wola Mystowska 12.03.2012-30.01.2013 56 382,76 08.03.2012
przytagczami w m. Wola Mystowska Wola Mystowska 57 e
21-426 Wola Mystowska 31.01.2013-15.01.2016 16 914,83
Szpital Neuropsychiatryczny im. Prof.
L . 10.05.2012-30.01.2013 341 767,85
. . . R . . M. Kaczyriskiego Samodzielny
Wykonanie robdt zwigzanych z termomodernizacjg budynkdéw Szpitala R o . 09.05.2012
. . . Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Neuropsychiatrycznego SPOZOZ przy ul. Abramowickiej 2 w Lublinie o .
w Lublinie, ul. Abramowicka 2, 20-442 31.01.2013-15.01.2016 102 530,36
Lublin
Budowa na terenie Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Biatej L L
. , h . . . Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w
Podlaskiej Centrum Chordb Zakaznych i Ftyzjopulmonologicznych, Centrum . o
o ] ] N o Biatej Podlaskiej 05.06.2012-04.01.2014 1160 461,45 04.06.2012
Dydaktyczno — Administracyjnego wraz z przychodnig rehabilitacyjng i i
k o, . . . 21-500 Biata Podlaska ul. Terebelska
hotelem, dodatkowego pietra dla potrzeb oddziatéw: kardiologicznego i 57-65
rehabilitacyjnego wraz z przebudowa innych pomieszczen w budynku 1D
Budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nré6inr7 wrazz Zarzad Nieruchomosci komunalnych 04.09.2012-21.08.2014 819 829 86
instalacjami wewnetrznymi, sieciami rozdzielczymi, przytaczami oraz 20-112 Lublin 04.09.2012
zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Meczennikdw Majdanka ul. Grodzka 12
/Doéwiadczalna w Lublinie 22.08.2014-06.08.2017 245 948,96
) ) » ) ) POLEKSBUD-TRADE 24.10.2012-30.09.2013 83 110,50 24.10.2012
Budowa budynku biurowo-laboratoryjnego w Lublinie na dziatce oznaczonej nr .
. o Sp. z 0.0. 20-151 Lublin
5/4 przy ul. Hajdowskiej 14 . 01.10.2013-15.09.2016 83 110,50
ul. Franciszka Stefczyka 36
5 lat liczac od dnia
Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Snopkéw-Jastkow- Gmina Jastkéw Panienszczyzna bezusterkowego odbioru
300 000,00 08.11.2012
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kanalizacji sanitarnej

MPWiK Spétka z o.o. 04.12.2012-18.06.2013 32 419,00

Wykonanie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ulicy Debowej w . P X 29.11.2012
. Al. Pitsudskiego 15
Lublinie 20-407 Lublin 19.06.2013-03.07.2016 9726,00
Przedsiebiorstwo Robd6t Drogowych 08.04.2013-09.03.2014 119 782,86
Lubartéw Spétka Akcyjna ul.
. . . o . . . . 16.04.2013
Budowa trakgji trolejbusowej i zasilania na ulicy Bohateréw Monte Cassino Kraricowa 7
21-100 Lubartéw 10.03.2014-22.02.2017 35934,86

(Lider Konsorcjum)
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27. Zobowiazania warunkowe i zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku w Grupie Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN wystepujg zobowigzania warunkowe. Zostaty zaprezentowane w tabelach ponizej:

28. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Jednostkami powigzanymi z Grupg kapitatowg sg jednostkami powigzane poprzez cztonkow kluczowego
personelu kierowniczego.

Ponizej przedstawiono wykaz transakcje z jednostkami powigzanymi za 2012 roku i na dzier 31 grudnia
2012 roku, obejmowaty przychody z transakcji, koszty dziatalno$ci operacyjnej i rozrachunki.

Naleznoscina Zobowiazania Przychody wroku Koszty w roku

L.p. Nazwa jednostki dzien na dzien zakorficzonym zakoniczonym
31122012 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012
1 LIMBEX Spotka z 0.0. 52065611 11320 756,17 442261820 39135 343,94
2. PRIENERGOPOL Sp.2 5050051 1746 084,53 28123700 4 760488,09
Razem 1035042372 1322828349 2255876310 60 353 816,95

Ponizej przedstawiono wykaz transakcje z jednostkami powigzanymi za 2011 roku i na dziefi 31 grudnia
2011 roku, obejmowaty przychody z transakcji, koszty dziatalnosci operacyjnej i rozrachunki

Naleznoscina Zobowigzania Przychody w roku Koszty w

L.p. Nazwa jednostki dzien na dziefi zakonczonym zakolr":::gnym
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2011 31.12.2011

1. LIMBEX Sp.z 0.0. 346 988,58  10811793,33 1070 759,46 27718 214,00

2 PRIENERGOPOL Sp. 2 000 11068439 33171940  2129524,92

Razem 346 988,58 10922 477,72 1402 478,86 29 847 738,92

29. Informacje o wynagrodzeniach i Swiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego

Wynagrodzenia i $wiadczenia wypfacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowniczego

Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN (Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN) przedstawiajq sie nastepujaco:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31.12.2012 31.12.2011
Wynagrodzenia 504 503
Premia 126 -
Pozostate $wiadczenia - -
Razem 630 503
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30. Informacje o pozyczkach dla kluczowego personelu kierowniczego

W 2012 roku i w 2011 roku nie zostaty udzielone Zadne pozyczki osobom z kluczowego personelu
kierowniczego Spotki.

31. Przyszite minimalne opfaty leasingowe

Opfaty leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego obcigzajg koszty metodg liniowg przez okres
leasingu. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie zwierata uméw dotyczacych leasingu operacyjnego.

32. Pochodne instrumenty finansowe

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i na dziert 31 grudnia 2011 roku w Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
nie wystepuija instrumenty pochodne.

33. Dywidenda

Na mocy Uchwaty Nr 2/2012 z dnia 29 czerwca 2012 roku przeznaczono z podziatu zysku z roku 2011
w wysokosci 3 000 000,00 zt na kapitat rezerwowy 4 141 549,20 zt na kapitat zapasowy oraz przeznaczono
czes¢ zysku w wysokosci 2 034 640,00 zt. na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy.

Proponowany podziat zysku z roku 2012 to pokrycie straty z lat ubiegtych w wysokosci 1.289.996,83 zt,
a pozostata rdznica w wysoko$ci 343.487,75 zt zasili kapitat zapasowy.

34. Zysk na akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31.12.2012 31.12.2011
Wynik netto roku obrotowego (-)1735313,13 7 545 280,37
Srednia wazona liczba akdji 7016 000 7016 000
Podstawowy-/ rozwodniony zysk na akcje (-) 0,25 1,08

35. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podej$cia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na
tej samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadom jednostek Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN (gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktorego
zadaniem jest alokacja zasobow do segmentow dziatalnoSci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaly okre$lone na podstawie rodzaju
ustug, z tytutu, ktdrych segment dany osigga swoje przychody.

Obecnie Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN analizuje koszty w podziale na poszczegéine segmenty.
Ponadto Grupa Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie przypisuje aktywéw oraz zobowigzan do
poszczegoinych segmentow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN koncentrujg swojq dziatalnos¢ na terenie
Polski, aktywa Spdtki zlokalizowane sg w Polsce.
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Segment deweloperski Rok zakonczony Rok zakonczony

31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy 55800070,95 57975 383,33
Koszty wytworzenia 50 158 933,52 44 705 076,79
Wynik segmentu 5641 137,43 13 270 306,54

Segment ustugowy Rok zakonczony Rok zakonczony

31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy 78 362 955,11 65 233 664,33
Koszty wytworzenia 72317 017,77 57 970 820,67
Wynik segmentu 6 045 937,34 7 262 843,66

36. Zdarzenia po dacie bilansowej

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia majgce wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok 2012. Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe;
INTERBUD-LUBLIN.

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Gtowny Ksiegowy —

Lublin, dnia 30 kwietnia 2013 roku.
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