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OPINIA

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

Przeprowadzilismy badanie zafaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN, w ktorej jednostka dominujacq jest ,INTERBUD-LUBLIN" S.A,, z siedzibg w Lublinie, ul. Turystyczna 36, na
ktore sktada si¢ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2013 roku,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku, skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku, skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku, dodatkowe noty objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujagej.

Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (DzU z 2013 roku nr 330, z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyraZenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowie:

—  rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w Polsce,

—  Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej w kwestiach nieuregulowanych w wyzej wymienionych
przepisach.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliémy w taki sposob, aby
uzyska¢ racjonalng pewnos¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 skonsolidowanym sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato weryfikacje poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujacq oraz
jednostki powigzane zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie, w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy —
podstaw, z ktorych wynikajq liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu, jak i catosciowa ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

W latach poprzednich jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie utworzyta odpisow aktualizujgcych naleznosci
skierowanych na droge postepowania sadowego, czym zawyzyla kapital wlasny o kwote 4.650 tys. zt na dzien
31 grudnia 2012 roku. W roku biezacym jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej nie utworzyta odpisow
aktualizujacych naleznosci trudnosciagalne, czym zawyzyta wynik finansowy 2013 roku o kwote 339 tys. zk
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Na skutek opisanych powyzej zdarzen kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku zostat zawyzony o kwote
4.989 tys. L.

Wedlug stanu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, o ktérym wydajemy ninigjszg
opinie wobec jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej toczy sie postepowanie sadowe i spory pozasadowe z
podwykonawcami o zaptate za wykonane przez nich ustugi. Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej naliczyta kary i
obcigzyta podwykonawcow refakturami o facznej wartosci 2.412 tys. zt. Kwoty te zostaty ujete w wyniku finansowym
za 2013 rok i o te kwoty zostaly pomniejszone zobowigzania wobec podwykonawcow. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej Grupy Kapitatowej prawo do dokonania kompensat bez zgody kontrahentow wynika z zawartych z nimi
umow.

Wobec jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej toczg sie rowniez postepowania sadowe o odszkodowania o
wartosci 4.000 tys. zt. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej roszczenia te sg bezzasadne, stad
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, o ktérym wydajemy niniejszg opinie nie zostata ujeta rezerwa na
ewentualne zobowigzania z tego tytutu. Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej poinformowat o sporze w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien wydania niniejszej opinii nie jesteSmy w stanie oszacowa¢ wplywu rozstrzygniecia powyzej opisanych
sporow na przyszia sytuacje majatkowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem ujecia skutkéw opisanych powyzej zastrzezen, zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych

—  jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania skonsolidowanego przepisami prawa obowigzujacymi
Grupe Kapitatowa,

Informujemy, Ze sprawozdanie finansowe jednostek zaleznych RUPES Spétka z 0.0. oraz IB — Nieruchomosci
Spotka z 0.0. nie byly badane przez bieglego rewidenta; co jest zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy
o rachunkowosci. W ramach czynnosci rewizyjnych przeprowadzilismy w zakresie tych sprawozdan finansowych,
procedury pozwalajace na wiaczenie danych pochodzacych z tych sprawozdan do sprawozdania skonsolidowanego
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Ponadto informujemy, Ze w dniu 31 stycznia 2014 roku uplynat termin splaty raty kredytu udzielonego spolce
zaleznej RUPES Spotka z 0.0. w wysokosci 5.133 tys zt. Rata ta nie zostala uregulowana. Obecnie trwajg rozmowy
z bankiem w sprawie zamian w harmonogramie splat kredytu tej spotki zaleznej. Do dnia wydania opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej aneks do umowy kredytowej nie zostat podpisany.

Zapoznalismy sie ze sporzadzonym przez Zarzad sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od
1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to uwzglednia postanowienia art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
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informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (DzU z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdznigjszymi zmianami). Zawarte w tym sprawozdaniu
z dzialalnosci informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sq z nim

Zgodne.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954
Biegly rewident grupy, kluczowy biegty rewident

przeprowadzajacy badanie w imieniu;
DORADCA

Zespol Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0.

nr232

Nt 2

Lublin, dnia 21 marca 2014 roku

Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Biegty rewident, Prezes Zarzadu
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RAPORT
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ NTERBUD-LUBLIN
za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2013 roku
l. Czes¢ ogodlna raportu
1. Dane identyfikujace badana Grupe Kapitatowg
Nazwa Grupy Kapitatowej: Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN
Nazwa jednostki dominujacej: JNTERBUD-LUBLIN” SA
Grupe Kapitatowa na dzien 31 grudnia 2013 roku stanowig;
— Jednostka dominujaca ,INTERBUD-LUBLIN" SA w Lublinie,
— jednostki zalezne, zgodnie z ponizszym zestawieniem:
Charakter Metoda
Nazwa Spotki Siedziba Spotki powigzania konsolidacii
kapitatowego )
RUPES Spétka z 0.0. Lublin bezposredni peina
IB-Nieruchomosci Spétka z o.0. Lublin bezposredni peina

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej na dzien wydania opinii nie wchodzita w skiad innej Grupy
Kapitatowe.

2. Informacje o jednostce dominujacej Grupy Kapitatowej

Peina nazwa JNTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna

Forma prawna Spotki Spotka Akcyjna

Adres siedziby Spotki 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalnosci Spélki Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku
Czas trwania Spotki Spotka zostata powotana na czas nieokreslony

Sad Rejonowy w Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku,

Organ rejestrowy VI Wydziat KRS

Nazwa rejestru Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000296176

Data pierwszego wpisu do rejestru 31 grudnia 2007 roku
Zarejestrowany kapitat podstawowy 701.600,00 z!

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

2.1. Przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej w badanym okresie bylo:

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN (1 A Strona 2
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2.2,

2.3,

—  wykonywanie robot i instalacji sanitamych, budowlanych i wykonczeniowych,

— wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych,

— wykonywanie robot inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,
—  przygotowanie terenéw pod budowe,

— inzynieria ladowa,

— wynajem sprzetu budowlanego.

Dziatalno$¢ gospodarcza jednostki dominujacej byta zgodna z przedmiotem okrelonym w jej statucie i wpisem
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat wtasny jednostki dominujacej i jego zmiany w badanym roku oraz do dnia wydania
opinii

W okresie sprawozdawczym kwota kapitatu podstawowego jednostki dominujacej nie ulegta zmianom. W roku
obrotowym nie wystapity zmiany w strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej.

W dniu 31 grudnia 2013 roku kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 701.600,00 zi.
i do dnia wydania opinii i raportu wysokos¢ tego kapitatu nie zmienita sie.

Struktura wasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej na 31 grudnia 2013 roku byta nastepujaca:

— Liczba akdj Udziat w kapitale | Liczba glosow na WZ ncfbfgiotﬁﬁﬂze\hz

[szt] zaktadowym [%] [szt) %]
Witold Matacz 3 854 006 54,93 7 547 606 65,46
Krzysztof Jaworski 820 800 11,70 1641 600 14,24
Pozostali 2341194 33,37 2341194 20,30
Razem 7016 000 100,00 11 530 400 100,00

Do dnia zakonczenia badania tj. do dnia 21 marca 2014 roku nie mialy migjsca Zzadne zmiany w stanie
posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy.

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika jednostki dominujacej sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu na dzien wydania opinii wchodzili:
—  Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu
—  Sabet Mariusz — Cztonek Zarzadu

W badanym okresie zmiany w skladzie Zarzadu przedstawiaty sie nastepujaco. Od dnia 01 stycznia 2013 roku
do dnia 27 listopada 2013 roku Zarzad Spotki byt dwuosobowy i w jego sktad wehodzili:

—  Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu

—  Jacek Drozd - Wiceprezes Zarzadu

W dniu 28 listopada 2013 roku Rada Nadzorcza Spotki powolata Pana Mariusza Sabta na stanowisko Czlonka
Zarzadu. W zmienionym sktadzie Zarzad funkcjonowat do dnia 23 grudnia 2013 roku.

W dniu 23 grudnia 2013 roku rezygnacije z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu ztozyt Pan Jacek Drozd.
Od dnia 23 grudnia 2013 roku Zarzad Spétki jest dwuosobowy i do dnia wydania opinii nie ulegt zmianie.

Powyzsze zmiany zostaly zgtoszone i zarejestrowane we whasciwym rejestrze sadowym.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
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3. Informacje o jednostkach zaleznych

Pelna nazwa RUPES Spétka z 0.0.
Forma prawna Spotki Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby Spolki Lublin, ul. Turystyczna 36
Czas trwania Spolki Nieoznaczony
- Nazwa rejestru Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000251107
Zarejestrowany kapital podstawowy 450.000,00 zt
REGON 060106588
NIP 712-29-91-521

Przedmiotem dziatalnosci Spotki w badanym okresie byla sprzedaz zapasow.

Petna nazwa IB - Nieruchomosei Spétka z o.0.

Forma prawna Spotki Spdika z ograniczong odpowiedzialnosciag
Adres siedziby Spotki Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania Spolki Nieoznaczony

Nazwa rejestru Rejestr przedsiebiorcow

Numer rejestru 0000283237

Zarejestrowany kapitat podstawowy 100.000,00 zt

REGON 060260102

NIP 946-26-06-888

Glownym przedmiotem dziatalnosci Spotki w badanym okresie byla dziatalnos¢ polegajaca na zarzadzaniu
nieruchomosciami oraz rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych.

. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
badany

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato zbadane przez DORADCA Spotka
z 0.0. w Lublinie. O sprawozdaniu tym wydano opinie z zastrzezeniem nastepujacej tresci: ,Jednostka
dominujgca nie utworzyta odpiséw aktualizujacych naleznosci skierowanych na droge postepowania sadowego w
kwocie 4.650 tys. zt. W przypadku zakonczenia postgpowania sadowego wyrokiem niekorzystnym dia jednostki
dominujacej odpisanie naleznosci moze doprowadzic do obnizenia kapitatu wiasnego o wyzej wymieniong
kwote”.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku zostalo zatwierdzone uchwata nr 4/2013 z dnia 28 czerwca 2013 roku Walnego Zgromadzenia
jednostki dominujace;.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN qu Strona 4
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Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo zlozone wraz z innymi
dokumentami w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 12 lipca 2013 roku.

5. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz bieglego rewidenta grupy,
kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2013 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za 2013 rok zostato przeprowadzone
przez DORADCA Spotka z 0. 0. w Lublinie, ktora jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania,
prowadzona przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej na podstawie uchwaty nr 29/2012 z dnia
8 listopada 2012, co jest zgodne z postanowieniami statutu jednostki dominujacej w tym zakresie. Badanie
zostato wykonane na podstawie umowy nr 211/LU/2012 zawartej dnia 14 listopada 2012 roku pomiedzy
DORADCA Spotka z 0.0. a ,INTERBUD-LUBLIN" Spotka Akcyjna.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespot pod kierownictwem bieglego rewidenta Anny
Zurek nr w rejestrze 9954

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od 3 marca 2014 roku do dnia wydania
opinii, §j. 21 marca 2014 roku z przerwami.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z 0. 0. oraz biegly rewident grupy kierujacy badaniem, speiniaja warunki
okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie oraz o nadzorze
publicznym (DzU nr 77, poz. 649 ze zmianami), do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zasady bezstronnosci i niezaleznosci zachowujg rowniez
czionkowie zespolu uczestniczacy w badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przeprowadzone w
trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwic
wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosc.

6. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedlozone do badania skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuije:
—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien

31 grudnia 2013 roku, ktore po stronie aktywow i pasywow zamyka sig suma, 179.732.952,44 z
—  skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za rok obrotowy od

1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujace zysk netto i catkowite

dochody w wysokosci 186.246,64 zi
—  skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od

1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujace wzrost kapitatu wiasnego

0 kwote 186.246,64 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1

stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujace spadek stanu $rodkow

pienieznych o kwote 9.116.387,61 zt
- dodatkowe noty objasniajace

|
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Jednostka dominujaca sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym, ktore
dotgczyta do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostalo na dzien 31 grudnia 2013 roku i za okres od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku, na podstawie sprawozdan jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowe;
i zestawione w taki sposéb, jakby Grupa Kapitalowa stanowita jedng jednostke.

Sprawozdania jednostek zaleznych nie byly objete obowiazkiem badania sprawozdan finansowych, natomiast o
jednostkowym sprawozdaniu ,INTERBUD-LUBLIN" SA za 2013 rok zostata wydana opinia z zastrzezeniem w dniu
21 marca 2014 roku przez DORADCA Spotka z o.0. w Lublinie. W ramach czynnosci rewizyjnych
przeprowadzilismy procedury pozwalajace na wiaczenie danych pochodzacych ze sprawozdan spolek zaleznych
do sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN.

7. Dostepnos¢ danych i oswiadczenia jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za prawidiowos¢, rzetelno$¢ i jasnost
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidtowo$¢ dokumentaciji konsolidacyjnej. Zakres i sposob
przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostat w zaden sposob
ograniczony.

Zarzad jednostki dominujgcej udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng i pozostate wymagane dokumenty
oraz udzielit niezbednych wyjasnien.

Zarzad jednostki dominujacej zlozyl oswiadczenie o:

—  kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,

—  wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

—  ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapity po
dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit, ze przekazane nam
informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i
objety wszelkie zdarzenia mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wtasciwymi dla rewizji finansowej nie
stwierdzilismy zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktore mogtyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania kamnego przez powotane do tego organy.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN /’),J Strona 6
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Czes¢ analityczna raportu

Analiza objeto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw,
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych w roku badanym i poprzednim. Analize przeprowadzono w oparciu 0 dane zamieszczone w
sprawozdaniu finansowym bez uwzgledniania skutkow zastrzezen i objasnien wskazanych w opinii.

Zalozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2012 - 2013 zawiera zatacznik do niniejszego raportu. Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz
wskazniki inflacji nie wykazuja istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione w
tabeli;

Wyszczegolnienie j.m. 2012 2013
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys. 2t 201.854 179.733
Aktywa netto tys. 21 57.688 57 875
Kapitat pracujacy tys. zI 44.231 39.077
Podstawowe wielkosci wynikowe
Przychody ze sprzedazy tys. zt 134.163 153.318
Wynik netto tys. zt (1)1.735 186
Wskazniki plynnosci
Wskaznik ogoinej ptynnosci 1.4 1,5
Wskaznik szybkiej ptynnosci | 05 0,6
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadiuzenia ogélnego % 714 67,8
Wskaznik ,zlote]" reguty bilansowej % 1774 168,5
Wskaznik trwafosci struktury finansowania % 50,2 53,5
Wskazniki rentownosci
Rentownos$¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze operacyjnym % 2,6 44
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % ()13 01
Rentownosé kapitatu wiasnego % (-)3,0 03
Dzwignia finansowa (-) 4.3 {-}29
Cena rynkowa - kurs zamkniecia z 31 grudnia z 2,86 1,72
 Sredniowazona liczba akcji ys.szt. 7016 - 7.016
Cena rynkowa do zysku na akcje (_(_3/2) o = 64,8
Cena rynkowa do wartosci ksi@géWe} (CIWK) o o 035 0,21

W stosunku do stanu na koniec poprzedniego roku obrotowego suma bilansowa wykazana w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ulegta zmniejszeniu o 11,0%.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN {/‘\, *J Strona 7
|



DORADCA
§ § Spétka z 0.0.

Aktywa trwale pozostaly na poziomie roku poprzedniego, natomiast zmniejszenie odnotowano w aktywach
obrotowych, w ktorych o 29,6% spadty zapasy i 0 79,2% srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, natomiast wzrosty
naleznosci z tytutu dostaw i ustug o 52,5% oraz pozostate naleznosci o 118,6% w stosunku do konca roku
poprzedniego.

Po stronie pasywow kapitat wiasny ulegt zwiekszeniu w stosunku do konca roku poprzedniego o 0,3% z tytutu
osiggnigtego za rok 2013 zysku. Zobowigzania diugoterminowe ulegty zmniejszeniu o 12,4%, gtéwnie za sprawg
spadku w pozycji diugoterminowych zobowigzan leasingowych, natomiast zobowigzania krotkoterminowe ulegty
Zmniejszeniu o 16,8%, przede wszystkim w pozycji zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan.

Skutkiem powyZzszych zmian bylo zmniejszenie wskaznika zadtuzenia ogoinego o 3,6 punktu procentowego do
poziomu 67,8%. W stosunku do stanu na koniec poprzedniego roku wskaznik sfinansowania majatku trwatego
kapitatlem wtasnym zwiekszy! sie 0 0,5 punktu procentowego i na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi 101,4%.
Wskaznik trwatosci struktury finansowania zwiekszyt sie w stosunku do 31 grudnia 2012 roku o 3,3 punktu
procentowego.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przychody z podstawowej dziatalnosci zwiekszyty sie
o 14,3%, natomiast koszt wytworzenia sprzedanych produktéw, towardw i materiatow wzrést o 14,5% w
poréwnaniu z 2012 rokiem. Skutkiem powyzszych relacji byto osiagnigcie zysku brutto ze sprzedazy za rok 2013
0 12,4% wyzszego niz w roku poprzednim. Zwigkszenie dotyczylto takze kosztow zarzadu i kosztow sprzedazy.
Po uwzglednieniu wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej zysk z dziatalnosci operacyjnej uksztattowat sie
na poziomie 193,7% zysku osiagnietego w roku poprzednim. Dziatalno$¢ finansowa, podobnie jak w latach
poprzednich spowodowata zdecydowane zmniejszenie osiagnietych wynikow, giéwnie za sprawg wysokich
kosztow obstugi zadtuzenia z tytutu kredytow bankowych i leasingu. Ostatecznie Grupa Kapitatowa wypracowata
zysk netto w wysokosci 186 tys zi.

W konsekwencji powyzszych tendencji wskaznik rentownosci mierzony zyskiem operacyjnym ulegt zwiekszeniu o
1,8 punktu procentowego. Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto za rok 2013 wyniosta 0,1%.

Obnizka kursu rynkowego akcji jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2013 roku w stosunku do stanu na
koniec 2012 roku spowodowata znaczne zmniejszenie wskaznika ceny rynkowej do wartosci ksiegowej do
poziomu 0,21, podczas gdy na koniec poprzedniego roku wskaznik ten uksztattowat sie na poziomie 0,35.

Kontynuacja dziatalnosci

W nocie nr 3 do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej INTERBUD-
LUBLIN za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku Zarzad jednostki dominujacej wskazat, ze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez okres nie krotszy
niz rok od dnia 31 grudnia 2013 roku i Ze nie wystepujg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spétki wehodzace w skiad Grupy Kapitalowe;.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej Grupy
Kapitatowej, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowej dziatalnosci.
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IV. Cze$¢ szczegotowa raportu

1. Kompletno$¢ i poprawnos¢ dokumentaciji konsolidacyjnej

Jednostka dominujaca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z przepisami rozdzialu 6 ustawy o
rachunkowosci, obejmujaca;

— sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:;

— wszelkie wytaczenia dokonywane w celu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- obliczenia warto$ci godziwej aktywow netto jednostek podporzadkowanych;

—  obliczenia wartoéci firmy.

Podczas badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidiowosci dokumentaciji konsolidacyjnej mogacych mie¢
istotny wplyw na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostalyby usunigte.

2. Rok obrotowy jednostek Grupy Kapitatowej

Sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej, bedace podstawa
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 roku
| obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku.

3. Zasady i metody wyceny aktywow i pasywoéw

Zasady rachunkowosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN oraz zasady wykazywania danych przedstawiono
w czesci opisowej dodatkowych informacii i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatlowej za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak réwniez stosunku zaleznosci stosowano kryteria wynikajace z
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska,

4. Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 rok zostalo sporzadzone metoda konsolidacji petnej. Struktura
aktywow i pasywow Grupy Kapitalowej zostata przedstawiona w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku. Natomiast przychody i koszty za rok 2013 zostaly
przedstawione w sprawozdaniu z catkowitych dochodow. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

W latach poprzednich jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych naleznoéci
skierowanych na droge postepowania sadowego, czym zawyzyta kapitat whasny o kwote 4.650 tys. zt na dzien
31 grudnia 2012 roku. W roku biezacym jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej nie utworzyla odpisow
aktualizujacych naleznodci trudnosciagalne, czym zawyzyla wynik finansowy 2013 roku o kwote 339 tys. zt.
Na skutek opisanych powyzej zdarzen kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku zostat zawyzony o kwote
4.989 tys. zt.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, o ktorym wydajemy
niniejszg opinig wobec jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej toczy si¢ postepowanie sadowe i spory
pozasgdowe z podwykonawcami o zaplate za wykonane przez nich ustugi. Jednostka dominujgca Grupy
Kapitatowej naliczyla kary i obcigzyta podwykonawcow refakturami o tacznej wartosci 2.412 tys. zt. Kwoty te
zostely ujete w wyniku finansowym za 2013 rok i o te kwoty zostaly pomniejszone zobowigzania wobec
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podwykonawcow. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej prawo do dokonania kompensat
bez zgody kontrahentow wynika z zawartych z nimi umoéw.

Wobec jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe] toczg sie rowniez postgpowania sadowe o odszkodowania o
wartosci 4.000 tys. zt. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej roszczenia te s bezzasadne,
stad w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, o ktdrym wydajemy niniejsza opinie nie zostata ujeta
rezerwa na ewentualne zobowigzania z tego tytulu. Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej
poinformowal o sporze w skonsolidowanym sprawozdaniu ﬂnansowym.'

4.1. Pozostale elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W roku obrotowym Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego kompletnie i zgodnie z przepisami okreSlonymi w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unig Europejska. Stwierdzono wewnetrzng spojnosé
pomigdzy poszczegdinymi elementami tego sprawozdania.

4.2, Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

ZapoznaliSmy sie ze sporzadzonym przez Zarzad jednostki dominujacej sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to
uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (DzU z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pozniejszymi
zmianami). Zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci informacje, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

V. Uwagi koncowe

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidiowosci, za wyjatkiem
zastrzezen i objasnien opisanych w opinii, ktére moglyby rzutowa¢ w sposab istotny na prawidtowos¢ informacii
wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktéw wskazujacych, ze nastapito naruszenie przepiséw
prawa mogace mie¢ wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskali$my tez pisemne potwierdzenie
od Zarzadu jednostki dominujgcej i Zarzadow Spolek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, iz w ciggu
badanego okresu w Spétkach Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie zostaly ztamane przepisy prawa.

Podsumowanie wynikow badania zawiera opinia, stanowiaca odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 10 stron kolejno ponumerowanych. Kazda ze stron oznaczono umieszczajac na niej
podpis biegtego rewidenta grupy, kluczowego bieglego rewidenta.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwiniski, nr w rejestrze 9449

Biegty rewident grupy, kluczowy biegly rewident Biegly rewident, Prezes Zarzadu

przeprowadzajacy badanie w imieniu: DORADCA

DORADCA Zespol Dorac?ﬂ Finansowo-Ksiegowych Spolka z 0.0.

Lublin, dnia 21 marca 2014 roku

Zesp6t Doradedw Finansowo-Ksiegowych Spotka z o.0. nr 232
nr232 ,\O)Z / y
/l ; :’ &, p
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2012-2013

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien: 31 grudnia 2012 roku, 31
grudnia 2013 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkosci sytuaciji bilansowej i wskazniki ekonomiczne Grupy Kapitatowe.

Tabela 3. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodow za lata: 2012, 2013

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztow rodzajowych w Grupie Kapitatowej.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywnosci wykorzystania zasobéw w Grupie Kapitatowe].

Tabela 6. Zestawienie analitycznych skonsolidowanych rachunkow przeptywow pienieznych za lata: 2012, 2013

Tabela 7. Dynamiczne wskazniki ptynnosci finansowej w Grupie Kapitalowej.
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