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1 Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
Pozycja
2014 2013 2014 2013
I. | Przychody netto ze sprz. prod., tow. i mat. 93012 142 354 22 202 33805
II. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 105 795 143132 25254 33990
II. | Zysk (strata) ze sprzedazy -12 783 -778 -3051 -185
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j -19767 -10 467 -4 718 -2 486
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -27 446 -14 397 -6 552 -3419
VL. | Zysk (strata) netto -25865 -13 384 -6 174 -3178
VIL (lj;z;g%c};\j/\rll};]pieniQZne netto z dziatalnosci 28 060 -2 463 6698 585
VIIL Przep{ywy pi'eniQZne netto z dziatalnosci 810 7704 193 1830
inwestycyjnej
IX. fP;;z;l;;{gl‘:/vaj pieniezne netto z dziatalnosci .30 473 1254 7974 208
X. | Przeptywy pieniezne netto, razem -1 604 -8913 -383 -2117
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien

31-12-2014 | 31-12-2013 | 31-12-2014 | 31-12-2013
[ | Aktywa trwate 43079 67 516 10 107 16 280
I | Aktywa obrotowe 78 274 88777 18 364 21407
III. | Aktywa razem 121 353 156 293 28471 37 686
IV. | Zobowigzania dtugoterminowe 12 843 37791 3013 9112
V. | Zobowiazania krétkoterminowe 87019 71146 20416 17 155
VI. | Kapitat wlasny 21491 47 356 5042 11419
VIL. | Kapitat zaktadowy 702 702 165 169
VIII. | Pasywa, razem 121 353 156 293 28471 37 686

IX. | Ilo$¢ akcji (w szt.)* 7016 000 7016 000
X. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -3,69 -1,91 -0,86 -0,46
XIL ZR;;Zg;/Odniony zysk (strata) na 1 akcje (w 369 191 .0.86 0,46
XII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 3,06 6,75 0,73 1,63
XIIL ZR;;Zé;/Odniona wartos¢ ksieg. Na 1 akcje (w 3,06 6,75 0,73 163
XIV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) | 0 0 0 0

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaly przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

e poszczegbdlne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczone zostaty wedlug kursu
ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. 31 grudnia 2014 roku (1 EUR = 4,2623
PLN) i na dzien 31 grudnia 2013 roku (1 EUR= 4,1472);
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e poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdéw
pienieznych przeliczone zostaty po kursie stanowigcym S$rednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP na ostatni dzieni kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn.
dla okresu 1 stycznia - 31 grudnia 2014 roku (1 EUR = 4,1892 PLN) oraz dla okresu 1 stycznia - 31
grudnia 2013 roku (1 EUR = 4,2110 PLN).

2 Informacje o Grupie Kapitalowej Interbud-Lublin

2.1 oOpis organizacji Grupy Kapitalowej Interbud-Lublin ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Powigzania kapitalowe

Na dzienn 31 grudnia 2014 r. "INTERBUD-LUBLIN” S.A. (Emitent, Spo6tka) tworzyt Grupe Kapitatowa wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. sp6tka IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0, RUPES Sp. z 0.0, INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A., INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. Emitent
posiada 100% akcji/udziatéw w kazdej ze spétek stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi
réwniez 100% ogo6lnej liczby gtosow w tych spotkach. Wszystkie spétki zalezne podlegaja konsolidacji metoda
peina.

INTERBUD-LUBLIN
S.A.

Jednostka Dominujac

| | 1 1 1

IB-Nieruchomosci Sp. z RUPES S INTERBUD- INTERBUD- INTERBUD-APARTMENTS
0.0. p.z0.0. BUDOWINCTWO S.A. CONSTRUCTION S.A. Sp.z 0.0.
| 100% udziatéw] | 100% udziatw| | 100% akejif

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spétce Lubelski Rynek

Hurtowy S. A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia

do 0,1% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu tej sp6tki.

W 2013 r. utworzone zostaty dwie spo6tki celowe z udziatem Emitenta tj. Stoneczny Park Sp. z o0.0. o kapitale

zakladowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 50% udziatéw oraz Stoneczna Dabrowa Sp. z

0.0. 0 kapitale zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt. W spotce Stoneczna Dabrowa Emitent posiadat 33%

udziatéw, ktére sprzedal w 2014 roku. Spoétka Stoneczny Park nie podjela jeszcze realizacji Zadnych

projektéw inwestycyjnych.

Jednoczes$nie najwiekszg grupe inwestycji dtugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce

sie na ,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Spétka nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji

kapitatowych.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Jednostka Dominujaca ani sp6tki zalezne nie posiadaty oddziatéw lub

zaktaddw. Jednocze$nie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego Spo6tka utworzyta wspominane ponizej trzy

oddziaty tj. oddzial deweloperki mieszkaniowej w Lublinie oraz dwa oddzialy deweloperki komercyjnej w

Lublinie.

Powigzania osobowe

Prezes Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A. Pan Marek Borowiec pelni funkcje Wiceprezesa Zarzadu w spo6tkach

zaleznych INTERBUD-CONSTRUCTION SA oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. Wiceprezes Zarzadu

INTERBUD-LUBLIN S.A. Pan Krzysztof Jaworski jest cztonkiem Rady Nadzorczej spétki Energopol - Lublin S.A.

Dodatkowo Pan Krzysztof Jaworski peini funkcje Prezesa Zarzadu w spoétkach zaleznych INTERBUD-
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CONSTRUCTION SA oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
oraz znaczacy akcjonariusz Spo6tki Pan Witold Matacz posiada 100% udziatéw w spétce Energopol - Lublin
S.A. oraz 91% udziatéw w spoétce Limbex Sp. z o.o.

2.2 Jednostki wchodzqce w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0.

[B-Nieruchomos$ci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Klientami IB-Nieruchomosci sg wylacznie sp6tki z Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin.
Spétka zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie
technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne
warunki eksploatacji budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci
w dtugim okresie.

Spétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzadcéw nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.

Dziatalno$¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosnace potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami. Obecnie IB-NieruchomoS$ci zajmuje sie zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi na kilku
osiedlach zrealizowanych w Lublinie przez Jednostke Dominujaca jako inwestora. IB-Nieruchomosci zajmuje
sie rdwniez zarzadzaniem budynkiem sp6tki zaleznej - RUPES, ktdéry potozony jest przy Al. Ractawickich 8 w
Lublinie.

Rupes Sp. z o.0.

RUPES Sp. z o.0. (RUPES) powstata w 2006 roku. Poczatkowo Spéitka zajmowata sie obrotem
nieruchomosciami. Nastepnie prowadzona przez RUPES dziatalno$¢ zwigzana byta ze wznoszeniem
budynkoéw i obstugg rynku nieruchomos$ciami. Jedynym zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES
byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al
Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustlugowo-mieszkalny z
trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spétka RUPES zajmuje sie komercjalizacja ww. budynku
biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina. Zamiarem spétki jest sprzedaz lub najem powierzchni
biurowej tego obiektu.

INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. i INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe w sp6tki celowe, ktére beda odpowiadaty za poszczegoélne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty trzy spoétki zalezne w tym INTERBUD-
BUDOWNICTWO SA oraz INTERBUD-CONSTRUCTION SA.

W ramach spétki celowej INTERBUD-CONSTRUCTION Emitent planuje prowadzi¢ projekty deweloperskie
realizowane dotychczas przez Jednostke Dominujacg ( tj. Osiedle Brzozy IIl oraz Nowy Felin) oraz rozpocza¢
nowy projekt ( Osiedle Botanik V).

Natomiast INTERBUD-BUDOWNICTWO zajmuje sie realizacjg projektu inwestycyjnego zlokalizowanego w
okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacja kontraktéw budowlanych zleconych przez
podmioty zewnetrzne. Po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego, w lutym 2015 r. Spétka podpisata z
INTERBUD-BUDOWNICTWO pierwsze umowy podwykonawcze na mocy ktérych zlecone zostaly roboty
budowalne.
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Po dniu bilansowym miato miejsce rowniez podwyzszenie kapitatu zaktadowego INTERBUD-BUDOWNICTWO
S.A. po cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt kazda. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat zaktadowy
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. wynosi 100.000,00 zt

INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o .0.

INTERBUD-APARTMENTS sp. z o.0. to kolejna spotka utworzona w 2014 roku. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 50 tys. zt. Emitent posiada 100% udzialéw w tym podmiocie. INTERBUD-APARTMENTS zostata
utworzona w celu realizacji projektéw deweloperskich. W okresie sprawozdawczym ww. podmiot nie
prowadzit dziatalnosci operacyjne;.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego w kwietniu 2015 r. INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o0.0. zawarla z
osobg fizyczng umowe sprzedazy dziatki potozonej w okolicach Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w
Lublinie tj. w obrebie kompleksu w postaci parku handlowego. Wcze$niej nieruchomo$¢ o ktérej mowa
powyzej zostata przeniesiona z Jednostki Dominujgcej do INTERBUD-APARTMENTS.

2.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W okresie sprawozdawczym utworzone zostaly trzy wskazane powyzej spotki zalezne tj. INTERBUD -
BUDOWNICTWO SA, INTERBUD-CONSTRUCTION SA oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. Utworzenie ww.
spotek zaleznych zwigzane jest z reorganizacjg dziatalno$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej Interbud - Lublin
zmierzajaca do takiego zorganizowania Grupy Kapitalowej, aby w jej sktad wchodzity spotki zalezne
specjalizujace sie w odrebnej dziedzinie lub dziatajace na okreslonym obszarze geograficznym. Dziatalnos$¢
wszystkich podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej bedzie miata charakter komplementarny.
Poszczegblne spotki zalezne bedg odpowiedzialne za dziatalno$¢ deweloperska, wykonawstwo robét
budowlanych w generalnym wykonawstwie oraz zarzadzanie eksploatacjg i utrzymaniem budynkéw w
uzytkowaniu. Wprowadzenie takiego systemu ma na celu nie tylko roztozenie odpowiedzialnosci poprzez
dywersyfikacje ryzyka, ale takze sprawne zarzadzanie realizacjg poszczeg6lnych projektéw budowlanych oraz
deweloperskich.

Jednoczesnie po dniu bilansowym tj. w 2015 r. Emitent utworzyt trzy oddziaty Spotki tj. oddziat deweloperki
mieszkaniowej w Lublinie, oddzial deweloperki komercyjnej w Lublinie oraz oddziat deweloperki
komercyjnej Nr 2 w Lublinie. Przedmiotem dziatalno$ci oddziatu deweloperki mieszkaniowej w Lublinie
bedzie wykonywanie robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych. Natomiast przedmiotem dziatalno$ci oddziatu deweloperki komercyjnej w Lublinie oraz
oddziatu deweloperki komercyjnej Nr 2 w Lublinie bedzie realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomos$ci, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wtasnymi lub dzierzawionymi. Oddzialy sa podmiotami samodzielnie sporzadzajacymi bilans oraz posiadaja
status pracodawcy w rozumieniu przepisow prawa pracy. Odzialy te jednak nie posiadajg odrebnej
osobowosci prawnej. Oddziat deweloperki komercyjnej w Lublinie zostat wyposazony w dziatki inwestycyjne,
na ktérych prowadzony jest projekt parku handlowego wraz z wszystkimi nalezno$ciami i zobowigzaniami z
tym zwigzanymi. W przypadku oddziatu deweloperki mieszkaniowej w Lublinie zostal on wyposazony w
towary i produkcje w toku zwigzang z powstawaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych w Lublinie
wraz z wszystkimi nalezno$ciami i zobowigzaniami z tym zwigzanymi.

2.4 Przedmiot dzialalnosci Interbud-Lublin

INTERBUD-LUBLIN zajmuje sie $wiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego,
og6lnego i przemystowego. W sposoéb kompleksowy realizuje inwestycje, pelnigc funkcje zaréwno
generalnego wykonawcy w zakresie realizowanych robdét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych
zadan, wykorzystujac do tych celéw wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Interbud-Lublin 7

Z k obrot 2014
El“j INTEBELD za rok obrotowy

LUBLIN S.A.



Jednostka Dominujaca $swiadczy ustugi robét budowlanych w tym w zakresie budownictwa kubaturowego
oraz infrastrukturalnego jak réwniez prowadzi dziatalno$¢ deweloperska.

Jednocze$nie w ramach pozostatej dziatalnosci realizowana jest w szczeg6lnosci sprzedaz towaréw.

Podsumowujac INTERBUD-LUBLIN S.A. wyro6znia trzy gtéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi swoja
dziatalno$¢ operacyjng:

e roboty budowlano-montazowe;
e dziatalno$¢ deweloperska;

e pozostata dziatalno$¢ w tym sprzedaz towardéw.

2.5 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Jednostki Dominujacej i
jego Grupy Kapitatowej

Za wyjatkiem opisanych powyzej zmian w okresie sprawozdawczym ”"INTERBUD-LUBLIN” S.A. nie
wprowadzita zmian w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Jednostkg jak réwniez Grupa
Kapitatowa.

3 Informacja o dzialalno$ci Interbud-Lublin S.A. w okresie sprawozdawczym

3.1 Informacja o rynkach zbytu oraz Zrodlach zaopatrzenia

3.1.1 Odbiorcy

Rynek zbytu dla oferowanych przez Spotke produktéw i ustug jest rynkiem krajowym. Wszystkie obecnie
prowadzone przez Spétke projekty realizowane s3g na terytorium Polski.

Spétka nie posiada $SciSle okreslonego grona odbiorcéw swoich ustug i produktéw. W zakresie ustug
budowlano-montazowych Spétka pozyskuje wiekszos$¢ zlecenn droga uczestnictwa w przetargach, stad tez
wiekszos¢ odbiorcow to podmioty zobligowane przepisami prawa do ogtaszania przetargéw publicznych.

Z kolei w przypadku dziatalnosci deweloperskiej odbiorcami ustug sa indywidualni nabywcy lokali
mieszkalnych (osoby fizyczne).

Spétka nie jest uzalezniona od zadnego z odbiorcow ustug i produktéow.

3.1.2 Dostawcy

Spétka posiada liczne grono dostawcow. Sg to zaréwno firmy lokalne (z Lublina oraz jego okolic), jak i firmy o
ogolnokrajowym zasiegu.

Zestawienie gtownych dostawcow materiatéw do produkcji i towaréw w 2014 roku, uszeregowanych wedtug
generowanych obrotéw prezentuje ponizsza tabela.

Udzial w Rodzaj dostarczanych produktow i
Lp. Nazwa dostawcy ,
dostawach towarow

1 ALURES Sp. z o.0. 4,86% | Dostawa konstrukcji aluminiowo-

' szklane;j.
) Arcelor Mittal Distribution Poland 3,54% || Dostawa wyrobdéw hutniczych

' Sp. z o.0.
3 P.P.M.B. BOSTA-BETON Sp. z o.0. 1,29% [ Dostawa betonu towarowego i zapraw

. murarskich

Thomas Beton Polska Sp. z o.0. 1,08 % | Dostawa betonu towarowego i zapraw
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murarskich

5. PHMB Stalmet Sp. z o.0. 1,06 % || Dostawa materiatéw budowlanych

Najwyzszy obrét w wielkosci dostaw towar6w i materiatéw do produkcji w 2014 roku odnotowata ALURES
Sp. z 0.0. z udziatem 4,86%. Drugi co do wielkoSci udziat w dostawach towar6w i materialéw do produkcji w
2014 roku odnotowata spotka Arcelor Mittal Distribution Poland Sp. z o0.0. z udziatem 3,54%. Pomiedzy
Emitentem a wszystkimi ww. dostawcami nie zachodzg jakiekolwiek powigzania osobowe ani kapitatowe.

Zestawienie gtéwnych dostawcow ustug w 2014 roku uszeregowanych wedtug generowanych obrotéw
prezentuje tabela ponize;j.

Lp. Nazwa Dostawcy Udziat w Rodzaj dostarczanych ustug
dostawach budowlanych

1. LIMBEX Sp. z o.0. 18,96% | Ustugi budowlano-montazowe

3 NORDON Sp. z o.0. 3,02 || Ustugi budowlano-montazowe

4 HUP-BUD Sp. z o.o. 2,86 | Ustugi wodno-kanalizacyjne

5. STUMP-HYDROBUDOWA Sp.z o. 2,80 || Ustugi budowlano-montazowe

Najwyzszy obrét w wielkosci dostaw ustug budowlanych odnotowata ,Limbex” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie
z udziatem 18,96 %. Limbex jest podmiotem w ktérym wszystkie udziaty posiada Pan Witold Matacz.
Pomiedzy Emitentem a Limbex Sp. z 0.0. zachodza powigzania osobowe, ktore opisane zostalty w punkcie Opis
organizacji Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin ze wskazaniem jednostek podlegajqcych konsolidacji.

Podobnie jak w przypadku odbiorcéw Spoéta nie widzi realnego zagrozenia trwatego uzaleznienia sie od
dostawcy. Spétka utrzymuje wspétprace jednoczes$nie z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment,
dzieki czemu mozliwe jest regularne korzystanie z najlepszej w danym momencie oferty rynkowe;j.

3.1.3 Znaczacy kontrahenci

Zestawienie gtéwnych odbiorcéw ustug budowlanych w 2014 roku uszeregowanych wedtug generowanych
obrotéw prezentuje tabela ponizej.

Lp. Nazwa odbiorcy Udzial

1. Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie 24,4%
2. Nordic Apartments Sp. z o.0. 16,8%
3. LIMBEX Sp. z o0.0. 12,4%
4. Bricoman Polska Sp. z o0.0. 10,9%
5. Lighthouse Development Sp. z .0.0. 10,4%

W 2014 roku gltéwnym odbiorca ustug budowlanych, ktérego udziat przekroczyt 10% przychodéw ze
sprzedazy ogétem byt Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie. Wysoki udziat podmiotu w
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przychodach Spétki ogétem wynika z realizacji umowy o roboty budowlane w charakterze generalnego
wykonawcy, skladajace sie na zadanie inwestycyjne pod nazwg: dokonczenia budowy budynku Centrum
Analityczno-Programowego dla Zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul.
Glebokiej w Lublinie. O zawarciu umowy na realizacje ww. inwestycji Emitenta poinformowat w raporcie
biezagcym nr 1/2014 z dnia 9 stycznia 2014 roku. Pomiedzy Emitentem a Uniwersytetem Marii Curie-
Sktodowskiej w Lublinie nie zachodza powigzania kapitatowe ani osobowe.

Drugim odbiorcg, ktérego udzial przekroczyt 10% przychodéw ze sprzedazy ogétem byt Nordic Apartments
Sp. z 0.0. Wysoki udziat podmiotu w przychodach Grupy ogélem wynika z realizacji umowy o roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawcy budynku mieszkaniowo-ustugowego "NORDIC HAVEN" w
Bydgoszczy przy ul. Grottgera. O zawarciu umowy na realizacje ww. inwestycji Emitenta poinformowat w
raporcie biezagcym nr 5/2013 z dnia 2 kwietnia 2013 r. Pomiedzy Emitentem a Nordic Apartments Sp. z o.0.
Sp. z o0.0. nie zachodzg powigzania kapitatowe ani osobowe.

Trzecim odbiorcg, ktorego udziat przekroczyt 10% przychodéw ze sprzedazy ogétem byt LIMBEX Sp. z o.o.
Wysoki udziat podmiotu w przychodach Grupy ogétem wynika z realizacji kilku uméw budowlanych, z czego
umowa o najwyzszej warto$ci jest umowa na kompleksowe wykonanie zadania w ramach inwestycji ,Osiedle
Chabry” w Lublinie. O zawarciu umowy na realizacje ww. inwestycji Spétka poinformowata w raporcie
biezacym nr 5/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 r. Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz znaczacy
akcjonariusz Spo6tki Pan Witold Matacz posiada 91% udziatéw w spéice Limbex Sp. z o.0.

Kolejnymi odbiorcami, ktérych udziat przekroczyt 10% przychodéw ze sprzedazy ogdétem byt Bricoman
Polska Sp. z o.0. oraz Lighthouse Development Sp. z .0.0. Pomiedzy Emitentem a Bricoman Polska Sp. z o.0.
oraz Lighthouse Development Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. nie zachodzg powigzania kapitatowe ani osobowe.

W przypadku ustug $wiadczonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej w roku 2014 nie wystepowata
sytuacja, w ktorej od jednego odbiorcy pochodzito wiecej niz 10% ogélnej sumy przychodéw ze sprzedazy.

3.2 Informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta

Informacje nt. uméw znaczacych dla dziatalno$ci Emitenta zawartych w okresie sprawozdawczym zostaty
przedstawione w punkcie Istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce w okresie sprawozdawczym. Poza umowami
opisanymi w tym punkcie Spétka nie zawierata innych znaczgcych uméw ubezpieczenia, wspotpracy lub
kooperacji.

Jednocze$nie Emitentowi nie sg znane umowy znaczgce dla jego dziatalno$ci zawarte pomiedzy
akcjonariuszami Jednostki Dominujace;.

3.3 Informacja o istotnych transakcjach zawartych z podmiotami powiazanymi

W 2014 roku Jednostka Dominujgca oraz jednostki zalezne nie zawieraty zadnych istotnych transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.4 Informacja o udzielonych i otrzymanych w 2014 roku poreczeniach i gwarancjach
3.4.1 Poreczeniaigwarancje udzielone przez Interbud-Lublin S.A.

W 2014 roku "INTERBUD-LUBLIN” S.A. udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego
wykonania kontraktéw oraz wilasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem bankéw i instytucji
ubezpieczeniowych.

Ponizej zaprezentowano zestawienie poreczen i gwarancji wadialnych jakie Spétka "INTERBUD-LUBLIN” S.A.
udzielita w 2014 roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.
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Kontrakt

Inwestor

Data obowigzywania

Kwota (tys. zl)

Data wystawienia polisy

Wybor generalnego wykonawcy dla
inwestycji Europejskie Centrum
Edukacji Geologicznej w Checinach

Uniwersytet Warszawski

07.02.2014-08.04.2014

500

03.02.2014

Remont Domu Studenckiego IKAR ul.
Czwartakéw 15 w Lublinie

"UMCS Lublin Plac Marii Curie-
Sktodowskiej 5 w Lublinie
20-031 Lublin

09.05.2014-09.06.2014

50

30.04.2014

Przebudowa budynku
administracyjnego wraz z wykonaniem
instalacji klimatyzacji na terenie
Oczyszczalni Sciekéw Hajdéw w
Lublinie

MPWiK Lublin

15.05.2014-15.08.2014

12

12.05.2014

Termomodernizacja zespotu obiektow
KWP znajdujacych sie przy ul.
Grenadieréw 3

Komenda Wojewoédzka Policji
w Lublinie

31.07.2014-30.09.2014

115

25.07.2014

Budowa szkoly w Kazimierzu Dolnym

"Gmina Kazimierz Dolny
ul. Senatorska 5
24-120 Kazimierz Dolny

19.08.2014-19.10.2014

250

14.08.2014

Remont cze$ci mieszkalnej Domu
Studenta KRONOS ul. Sowinskiego 17 w
Lublinie

"UMCS Lublin Plac Marii Curie-
Sktodowskiej 5 w Lublinie
20-031 Lublin

29.10.2014-28.11.2014

60

27.10.2014

Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Jednostke Dominujacg gwarancji ubezpieczeniowych
nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek w 2014 roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.

Kwota
Inwestor Data obowiazywania Data wystawienia polisy
Kontrakt (w tys. zl)

Dokoficzenie budowy Centrum UMCS Lublin 27.02.2014-20.03.2015 2244
Analityczno-Programowego dla P1. Marii Curie

zaawansowanych Technologii ' .. 27.02.2014+aneks z

. P . Sktodowskiej 5
Przyjaznych Srodowisku przy 20-031 Lublin 04.02.2015
ul.Pagi i ul. Glebokiej w 21.03.2015-06.03.2020 673,2
Lublinie

3.4.2 Poreczeniaigwarancje udzielone Interbud-Lublin S.A.

Ponizej przedstawiono zestawienie poreczen i gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz poreczen i

gwarancji wiasciwego usuniecia wad i usterek udzielone Emitentowi w 2014 roku, oraz do dnia zatwierdzenia

raportu rocznego.

. .|| Kwota Data wystawienia
Kontrakt Kontrahent Data obowiazywania ) Tl
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Budowa budynku warsztatow szkolnych . 09.03.02013-
Piotr Wat 106 13.01.2014
Schroniska dla Nieletnich w Dominowie fotrwatras 23.12.2016
Wykonanie tynkéw gipsowych i cementowo- GIPSTYNK Bogustaw |[(21.01.2014 34 21.01.2014
wapiennych na bud. A2 os. Marina Telecki 17.01.2017 ’ .
29.01.2014-
17
] ] ] 30.04.2014
Dostawa i montaz (Ielementow slu.sarkl Zev.v. [ wew. GROT DOBRZYNSKI
w ramach zadania ,Budynek wielorodzinny z MAREK 29.01.2014
ustugami na parterze Patio Avenir etap II”
01.05.2014- 8
30.04.2017
Dostawa i montaz drzwi technicznych dla obiektu || PHT SUPON Sp. z o.0.
,Budynek wielorodzinny z ustugami na parterze .02. -
Y . Y & P 10.02.2014 3 10.02.2014
Patio Avenir etap 1 30.03.2014
Dostawa i montaz regatéw karuzelowych w 10.02.2014-
DYNATECH Sp. z o.0. 33 14.02.2014
ramach inwestycji dla WSS Biata Podl. p-z0.0 09.02.2017
Budowa trakcji trolejbusowej i zasilania na ul.
Bohater6w Monte Cassino w ramach projektu 24.12.2013
ELPIE Sp. z o.0. 8,0 18.02.2014
Zintegrowany System Miejskiego Transportu p.z0.0 24.12.2018
Publicznego w Lublinie
Dostarczenie, uruchomienie i przeszkolenie
personelu Szpitala w obstudze wyposazenia TECHPOL MEDICAL | 27.02.2014- 77 27.02.2014
medycznego w ramach inwestycji dla WSS Biata Sp.zo.o. 11.05.2017 o
Podl.
Wykonanie tynkéw glPsowych w ramac}‘) zzlida.n.la GIPSTYNK Bogustaw || 03.03.2014-
»,Budowa budynku biurowego przy ul. Zwirki i : 6 03.03.2014
. . Telecki 01.01.2016
Wigury w Lublinie
TER-BUD 30.05.2014-
Docieplenie el ji .nr4os.N Feli 21 .03.2014
ocieplenie elewacji bud. nr 4 os. Nowy Felin RPOLUCHOWICZ S.c. I129.06.2017 06.03.20
TER-BUD 20.01.2014-
Docieplenie el ji .nr4os.N Feli 21 .03.2014
ocieplenie elewacji bud. nr 4 os. Nowy Felin RPOLUCHOWICZ S.c. || 15.07.2014 06.03.20
Kompleksowe wykonanie stanu surowego bud. nr 03.02.2014-
PAZBUD P.P 22 9.04.2014
4 0s. Nowy Felin UDP-Pazur 3 032017 09.04:20
Wykonanie tynkéw gipsowych w bud. nr 4 ps. GIPSTYNK Bogustaw | 29.08.2014- 6 11.04.2014
Nowy Felin Telecki 28.09.2017 o
Wykonanie tynkéw glpsowych w bud. nr 4 os. GIPSTYNK Bogus%aw 11.04.2014- 11 11.04.2014
Nowy Felin Telecki 14.06.2014

imf INTERBUD
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Wykonanie usuniecia usterek w nawierzchni ul. MABAU POLSKA Sp. z || 21.05.2014- 2 21.04.2014
Oreznej w Piasecznie 0.0. 16.07.2014 o
28.05.2014-
17
] ] ] 31.07.2014
Dostawa i montaz (Ielementow slu.sarkl Zev.v. [ wew. GROT DOBRZYNSKI
w ramach zadania ,Budynek wielorodzinny z MAREK 28.05.2014
ustugami na parterze Patio Avenir etap II”
01.08.2014- 8
31.08.2019
Wykonanie i montaz $lusarki stalowej na budowie || GROT DOBRZYNSKI || 28.05.2014- 19 28.05.2015
Patio Avenir etap I MAREK 11.04.2019 e
Wykonanie sieci sanltarn}./c.h i deszczowych od ul. PRI ENERGOPOL- 08.07.2014- 87 28.05.2014
Gesiej LUBLIN S.A. 06.07.2017
Dost: i zainstal ie 4 dzwigd d.nr 4 Monitor Polska Sp. 1.07.2014-
ostawa i zainstalowanie z.w1gowwbu nr onitor Polska Sp.z [ 01.07.20 30 30.05.2014
os. Nowy Felin 0.0. 31.07.2017
Uktadanie ptytek gresowych w bud. nr 4 os. Nowy [ Zaktad Remontowo- |[ 30.06.2014- 11 30.06.2014
Felin Budowlany A. Fac 29.08.2014 o
Malowanie $cian klatek schodowych w bud. nr 4 Zaktad Remontowo- || 30.06.2014- 4 30.06.2014
os. Nowy Felin Budowlany A. Fac 29.08.2014 o
. Ca . . 03.07.2014-
Wykonanie opaski zwirowej WSS Biata Podl. JUR-BUD Sp. z o.0. 17.07.2017 1 03.07.2014
Dostawa i montaz obudowy auli w ramach zadania 03.07.2014-
UR-BUD Sp. z o.0. 3 03.07.2014
inwestycyjnego WSS Biata Podl. J p-200 17.07.2017
O wvsadseh dimgowehw buc 3 os.Nowy. | SCHINDLER POLSKA | 04072014 12 04.07.2014
2 gowyen ' oWy Sp.z 0.0. 29.09.2014 07
Felin
Roboty tiud'()V\./lane montazowe —dosta\{va i montaz SCHINDLER POLSKA | 04.07.2014-
urzadzen dZzwigowych w budynkach mieszkalnych 16 04.07.2014
. o . Sp. z 0.0. 15.10.2014
inwestycji pod nazwa ,Nowe Zamienie
e sconsnroisn oo |,
& gowych ' oWy Sp.70.0. 29.10.2014 o
Felin
Dostawa i montaz dZwigéw osobowych w ramach 29.07.2014-
KONE Sp.z o.0. 39 29.07.2014
inwestycji przy ul. Drzymaty w Warszawie p-200 31.10.2014

imf INTERBUD
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Dos.tawa i m?ntaz dzwigbéw osobowych w rarlnach KONE Sp. Z 0.0. 31.07.2014- 5 31.07.2014
inwestycji przy ul. Drzymaty w Warszawie 30.11.2014
18.08.2014-
29.11.2014 373
Roboty budowllane w ze.1‘]<re51e elewacji w ramach ALURES Sp. 7 0.0. 18.08.2014
inwestycji ECOTECH
30.11.2014-
07.02.2020 1z
Kompleksowe wykonanie stanu surowego bud. 6 i 22.08.2014
7 przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka w PB DELTA-K Sp. z 0.0. e 200 22.08.2014
. 14.08.2017
Lublinie
Dostawa i montaz dZwigéw osobowych w bud. nr 25.08.2014-
KONE Sp. z o.0. 2 25.08.2014
5 w ramach zadania Patio Avenir etap Il Sp.20.0 31.07.2017 > 5.08.20
Roboty b'ud'()V\./lane montazowe —dosta\{va i montaz SCHINDLER POLSKA |l 26.08.2014-
urzadzen dzwigowych w budynkach mieszkalnych 3 26.08.2014
. = o Sp.z o.0. 28.11.2014
inwestycji pod nazwa ,Nowe Zamienie
Kompleksowe wykonanie posadzek 03.09.2014-
EDACH PHU Sp. z o.0. 3 03.09.2014
jastrychowych w bud. nr 4 os. Nowy Felin p-200 03.10.2017
Dostawa i montaz dZwigéw osobowych w ramach 18.09.2014-
KONE Sp. z o.0. 21 18.09.2014
inwestycji ECOTECH Sp.20.0 30.11.2014 6 8.09.20
Dostawa i montaz dZwigéw osobowych w ramach 18.09.2014-
KONE Sp. z o.0. 22 18.09.2014
inwestycji ECOTECH ONE Sp.z 0.0 31.01.2015 8.09.20
Dostawa i montaz pomieszczen Clean Room w GEA KLIMATYZACJA | 09.10.2014- 9 09.10.2014
ramach zadania ECOTECH Sp.z0.0. 08.01.2018 o
Dostawa i montaz pomieszczen Clean Room w GEA KLIMATYZACJA | 09.10.2014- 271 09.10.2014
ramach zadania ECOTECH Sp.z0.0. 15.01.2015 o
Wykonanie robét Zelbetowych w stanie surowym 06.08.2014-
PAZBUD P.P 1 21.10.2014
inwestycji ECOTECH UDP-Pazur 5 042020 3 0.20
Roboty buz.iow.lane polegajace na wyko.namu $cian PAZBUD P. Pazur 25.09.2014-25.10- 10 21.10.2014
piwnic bud. nr 3 os. Nowy Felin 2017
Dostawa i montaz drzwi technicznych dla obiektu 11.01.2015
,Budynek wielorodzinny z ustugami na parterze [ PHT SUPON Sp. z o.0. 10'02'2020 1 26.11.2014
Patio Avenir etap II” o
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Dostawa i montaz drzwi technicznych dla obiektu || PHT SUPON Sp.zo.0. [[26.11.2014- 1 26.11.2014
,Budynek wielorodzinny z ustugami na parterze 17.12.2019
Patio Avenir etap I1”
Dostawa i montaz drzwi technicznych dla obiektu || PHT SUPON Sp.zo.0. || 26.11.2014- 2 26.11.2014
,Budynek wielorodzinny z ustugami na parterze 10.01.2015
Patio Avenir etap I1”
Wykonanie instalacji wentylacji garazy, instalacji HYDROBUD 16.03.2015- 37,5 22.12.2014
sanitarnych. GARWOLINSKIMJ. [/ 15.03.2020
Wykonanie instalacji wentylacji garazy, instalacji HYDROBUD 12.14.2014- 75 22.12.2014
sanitarnych. GARWOLINSKIM,J. [ 15.03.2015
Roboty budowlane -dostawa i montaz 2 urzadzen |[[ SCHINDLER POLSKA | 16.02.2015- 12 16.02.2015
dzwigowych w bud. nr 3 os. Nowy Felin Sp. z 0.0. 10.04.2015
Roboty budowlane -dostawa i montaz 2 urzadzen |[[ SCHINDLER POLSKA | 16.02.2015- 2 16.02.2015
dzwigowych w bud. nr 3 os. Nowy Felin Sp. z 0.0. 12.05.2015
Wykonanie o$wietlenia drogowego w ramach Zaktad Instalacji 17.03.2015- 40 17.03.2015
budowy trakcji kolejowej i zasilania na ul. Monte Eklektycznych s.c. 24.01.2019
Cassino

3.5

Informacje o kredytachi pozyczkach

W 2014 roku Spoétka sptacata posiadane zadluzenie wzgledem kredytodawcéw w zakresie wykraczajacym
poza standardowe ustalone na 2014 rok harmonogramy sptat. Lacznie w 2014 roku Spotka sptacita 30,6 mln

zt zobowigzan kredytowych.

Bank Wartos¢ Stan zadluzenia na Rodzaj stopy Termin splaty
udzielonego dzien 31.12.2014r. procentowej
kredytu

Alior Bank SA 3000000,00 2800 000,00 WIBOR + marza 30.11.2015
BPS SA 32531 387,00 10809 852,00 WIBOR + marza 27.10.2020
BPS SA 10 000 000,00 7250 000,00 WIBOR + marza 22.09.2016
BPS SA 12 000 000,00 4425 675,00 WIBOR + marza 21.08.2015
BPS SA 2898000,00 542 844,00 WIBOR + marza 30.05.2016
Razem 83204 887,00 25828371,00

W 2013 roku Jednostka Dominujgca zawarta ze sp6tka zalezng RUPES porozumienie w sprawie konsolidacji i
prolongaty pozyczek. Zgodnie z porozumienie RUPES zobowigzat sie do zwrotu wszystkich ww. pozyczek do
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dnia 31.01.2020 roku. Na dzien 31 grudnia 2014 r. warto$¢ pozyczek udzielonych przez Jednostke
Dominujaca na rzecz RUPES wyniosta 7,2 miln zt.

Oprocentowanie ww. pozyczek jest liczone na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim
dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego w okresie trwania umowy pozyczki i powiekszone o 3
punkty procentowe marzy. Pozyczki zostaly udzielone na finansowanie biezacej dziatalnosci sp6tki RUPES.

W 2014 roku Spotka nie wypowiedziata umoéw kredytu i pozyczek.

3.6 Istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce w okresie sprawozdawczym majace wplyw na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe

W dniu 9 stycznia 2014 roku Emitent zawart z Uniwersytetem Marii Curie Sktodowskiej w Lublinie umowe na
wykonanie robo6t budowlanych polegajacych na dokoniczeniu budowy budynku Centrum Analityczno -
Programowego dla Zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glebokiej w
Lublinie. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy wynosi 12 miesiecy poczawszy od dnia zawarcia
umowy. Wynagrodzenie netto z tytutu wykonania przedmiotu ww. umowy wynosi ok. 36,49 mln zt netto. O
ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 1/2014 z dnia 9 stycznia 2014 roku.

W dniu 23 kwietnia 2014 r. Emitent zawart z Limbex Sp. z 0.0. umowe na wykonanie robét budowlanych w
charakterze generalnego wykonawcy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w ramach , Osiedla Brzozy 3”
zlokalizowanego przy ul. Dunikowskiego w Lublinie. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy
ustalono na 31 stycznia 2015 r. Wynagrodzenie netto z tytutu wykonania przedmiotu umowy wynosi ok. 7,53
min zt netto. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 4/2014 z dnia 24 kwietnia 2014
roku. W dniu 25 kwietnia Emitent zawart z Limbex Sp. z o.0. pakiet uméw na wykonanie rob6t budowlanych
w budynkach A, B i C w ramach inwestycji ,Osiedle Chabry” zlokalizowanego przy ul. Chabrowej w Lublinie.
Laczna warto$¢ zawartych umoéw wynosi ok. 20,14 mln zt netto. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w
raporcie biezacym nr 5/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 roku. W dniu 12 maja Emitent zawart z Limbex Sp. z
0.0. dwie umowy na wykonanie robét budowlanych w budynku nr 3 w ramach inwestycji ,Nowy Felin” w
Lublinie. Laczna warto$¢ zawartych uméw wynosi ok. 6,47 mln zt netto. O ww. zdarzeniu Emitent informowat
w raporcie biezagcym nr 6/2014 z dnia 13 maja 2014 roku.

W dniu 5 czerwca Emitent zawart z ALURES Sp. z 0.0. umowe na kompleksowe wykonanie elewacji budynku
w ramach zadania polegajacego na dokonczeniu budowy budynku Centrum Analityczno-Programowego dla
Zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glebokiej w Lublinie. Warto$¢
umowy wynosi ok. 6,06 mln zt netto. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 11/2014 z
dnia 5 czerwca 2014 roku.

W dniu 9 czerwca Emitent zawart z Katolickim Uniwersytetem Lubelskim (KUL) porozumienie na mocy,
ktérego KUL zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Emitenta kwoty 5,29 mln zt tytutem ostatecznego rozliczenia
wynagrodzenia Emitenta za roboty budowlane wykonane na podstawie Umowy o roboty budowlane oraz
zrzekt sie w stosunku do Emitenta roszczen zwigzanych z zaptatg kar umownych z zastrzezeniem kwoty 0,99
mln zt za nieterminowe wykonanie przez Emitenta cze$ci Swiadczen wynikajacych z Umowy, ktérg to kwote
na mocy Porozumienia Emitent zobowigzat sie zaptaci¢ na rzecz KUL. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w
raporcie biezacym nr 12/2014 z dnia 9 czerwca 2014 roku.

W dniu 23 lipca 2014 roku Emitent powziat informacje o wptynieciu wniosku z dnia 30 kwietnia 2014 roku o
zawezwaniu Spéiki oraz Limbex Sp. z 0.0. do préby ugodowej w przedmiocie Zgdania firmy Przedsiebiorstwo
Budowlane Walted Waldemar Kabata zaptaty na jego rzecz przez Emitenta oraz Limbex kwoty 5,925 mln zt w
zwigzku z robotami budowalnymi realizowanymi przez PBWWK na rzecz Limbex w ramach projektu Osiedla
Botanik w Lublinie przy ulicy Relaksowej dla ktérego inwestorem jest Emitent. O ww. zdarzeniu Emitent
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informowat w raporcie biezacym nr 19/2014 z dnia 24 lipca 2014 roku. Do dnia publikacji raportu
okresowego nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia dotyczace postepowania.

W dniu 25 lipca 2014 roku Emitent powziagt informacje o ztozeniu w dniu 25 lipca 2014 r. w Sadzie
Rejonowym Lublin-Wchéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku Wydziat IX Gospodarczy ds. upadtosciowych i
naprawczych przez Betonox Posadzki Przemystowe S.A. z siedzibg w Gdansku wniosku o ogtoszenie upadtosci
likwidacyjnej Emitenta. Roszczenia wskazane przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku dotycza
wierzytelno$ci w wysokosci 1,3 mln ZL, przy czym w ocenie Emitenta zgdania Wnioskodawcy odnosnie
zaptaty ww. kwoty nie znajdujg uzasadnienia w stanie faktycznym i prawnym, gdyz Emitent kwestionuje
wskazang we wniosku wierzytelno$¢. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezacym nr 20/2014
z dnia 25 lipca 2014 roku. Jednoczesnie w dniu 19 sierpnia 2014 roku firma Betonox Posadzki Przemystowe
S.A. ztozyta pismo do Sadu w sprawie wycofania wniosku o ogtoszenie upadtosci Spo6tki oraz umorzenia
sprawy z tego wniosku. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezacym nr 22/2014 z dnia 19
sierpnia 2014 roku.

W dniu 29 sierpnia 2014 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spé6tdzielczos$ci S.A. z siedzibg w Warszawie
aneks do umowy o kredyt w rachunku biezacy, o zawarciu ktorego informowat w raporcie biezacym nr
22/2013 z 16 wrze$nia 2013 roku. Przedmiotem aneksu byto przedtuzenie terminu sptaty do dnia 21 sierpnia
2015 roku. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 23/2014 z dnia 22 sierpnia 2014
roku. W dniu 25 sierpnia 2014 roku Emitent zawart z Przedsiebiorstwem Robét Inzynieryjnych ENERGOPOL-
LUBLIN S.A. z siedzibg w Lublinie umowe sprzedazy posiadanego przez Emitenta prawa do nieruchomosci w
postaci udziatu w %2 czeSci uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej, zlokalizowanej w Lublinie
przy ul. Zemborzyckiej, o tacznym obszarze ok. 87 tys. m2, za cene 6,53 mln zt netto tj. 8,03 mln zt brutto. O
ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 24/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku.

W dniu 3 wrzes$nia 2014 roku Emitent powzigt o spetnieniu sie w tym samym dniu warunku wej$cia w Zycie
warunkowej umowy dotyczacej przebudowy uktadu komunikacyjnego w okolicach al. Krasnickiej oraz ulic
Jana Pawta II, Raszynskiej i Gesiej w Lublinie. Warunkiem, o ktérym mowa powyzej byto uzyskanie
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe pierwszego z budynkéw w obrebie centrum handlowo -
ustugowego zlokalizowanego w rejonie al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il i Gesiej w Lublinie. O ww.
zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 25/2014 z dnia 4 wrze$nia 2014 roku.

W dniu 5 wrzes$nia 2014 roku Emitent powziat informacje o opublikowaniu w systemie EBI w dniu 4 wrze$nia
2014 przez Nordic Development S.A. raportu w sprawie wypowiedzenia przez spo6tke zalezng Nordic
Apartments Sp. z 0.0 umowy o roboty o generalne wykonawstwo budynku mieszkaniowo-ustugowego
"NORDIC HAVEN" w Bydgoszczy przy ul. Grottgera zawartej pomiedzy Emitentem a Nordic Apartments w
dniu 2 kwietnia 2013 roku. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 26/2014 z dnia 5
wrze$nia 2014 roku.

W dniu 18 wrzesnia 2014 roku Emitent zawart z Katowickim Przedsiebiorstwem Meblowym ,AGATA" S.A. z
siedzibg w Katowicach umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 24.799
m2 potozonej przy zbiegu ulic Owczej oraz ul. Jana Pawta II w Lublinie. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
Umowy Sprzedazy stanowi cze$¢ gruntéw inwestycyjnych nabytych przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w 2010 r.
w ramach realizacji celdéw emisyjnych, na ktérych zgodnie z intencja Emitenta, realizowane beda projekty
mniejszych obiektéw handlowych sktadajacych sie na kompleks w postaci parku handlowego. O ww.
zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezacym nr 27/2014 z dnia 19 wrze$nia 2014 roku. W dniu 24
wrze$nia 2014 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. aneks do umowy o kredyt
inwestycyjny w wysoko$ci 32,5 mln z}, o zawarciu ktérego informowat w raporcie biezacym nr 14/2010.
Przedmiotem aneksu byta przedterminowa sptata czesci kwoty kredytu w wysokosci 4,9 min zi. O ww.
zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezacym nr 29/2014 z dnia 24 wrze$nia 2014 roku. W dniu 25
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wrzesnia 2014 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spo6tdzielczosci S.A. kolejny aneks do umowy o kredyt
inwestycyjny w wysoko$ci 32,5 mln z}, o zawarciu ktérego informowat w raporcie biezagcym nr 14/2010.
Przedmiotem aneksu byta przedterminowa sptata czesci kwoty kredytu w wysokosci 4,67 mln zt. O ww.
zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezacym nr 30/2014 z dnia 25wrze$nia 2014 roku.

W dniu 23 pazdziernika 2014 roku Emitent zawart ze spétka zalezng RUPES Sp. z 0.0. umowe o ustanowienie
przez RUPES na rzecz Emitenta hipoteki do kwoty 10 mln zt. Hipoteka stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci
Emitenta z tytutu uméw pozyczek udzielonych przez Emitenta spoétce RUPES. O ww. zdarzeniu Emitent
informowat w raporcie biezacym nr 33/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku.

W zwiazku z powzieciem w dniu 4 listopada 2014 r. na podstawie opublikowanego dzien wcze$niej przez
Nordic Development (jednostka dominujgca wobec Nordic Apartments Sp. z 0.0.) raportu biezgcego w
sprawie wyboru przez Nordic Apartments Sp. z 0.0. nowego podmiotu do realizacji Inwestycji, po uprzednim
przeprowadzeniu rozméw z drugg strong, dokonaniu analizy prawnej stanu faktycznego a w szczeg6lnoSci
oceny rentownosci dalszego prowadzenia Inwestycji Spétka zakonczyta z druga strong wspoétprace w zakresie
realizacji umowy o generalne wykonawstwo budynku mieszkaniowo-ustugowego "NORDIC HAVEN" w
Bydgoszczy przy ul. Grottgera. O ww. zdarzeniu Spo6tka informowata w raporcie biezagcym nr 35/2014 z dnia 4
listopada 2014 r. W dniu 12 grudnia 2014 r. Interbud-Lublin wnidst pozew przeciwko Nordic Apatments.
Skutkiem wniesionego pozwu bylo wydanie w dniu 20 stycznia 2015 r. przez Sad Okregowy w tLodzi X
Wydziat Gospodarczy nakazu zaptaty Nordic Apartments na rzecz Emitenta kwoty ok. 939 tys. zt wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 31 sierpnia 2014r. oraz kwoty ok. 19 tys. zt tytutem zwrotu kosztow
postepowania. Nastepnie w dniu 16 marca 2015 r. strony podpisaty pozasadowe porozumienie w celu
uregulowania wzajemnych praw i obowigzkéw, w zwigzku z wzajemnymi roszczeniami Stron wynikajacych z
realizacji zadania inwestycyjnego pod nazwg: Generalne Wykonawstwo budynku mieszkalno-ustugowego
,Nordic Haven” w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4. Zgodnie z porozumien Nordic Apartments uznat dlug w
stosunku do Emitenta i zobowigzat sie do zaptaty zasadzonej kwoty w terminie do dnia 24 maja 2015r.

W dniu 12 listopada 2014 roku otrzymat z wtasciwego sadu zawiadomienie o dokonaniu w dniu 5 listopada
2014 roku wpisu hipoteki umownej do kwoty 10 mln zt na nieruchomosci nalezacej do spétki zaleznej od
Emitenta RUPES Sp. z 0.0. potozonej w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury i Al. Ractawickiej w Lublinie, na ktérej
RUPES zrealizowal inwestycje polegajaca na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem
podziemnym. Hipoteka umowna o ktorej mowa powyzej zostata zawarta jako zabezpieczenie wierzytelnosci
Emitenta z tytulu umoéw pozyczek udzielonych przez Emitenta RUPES, ktére na dziefi zawarcia ww. umowy
wynosilty 7,1 mln zl, o czym Emitent informowal w ww. raporcie biezagcym. O ww. zdarzeniu Spétka
informowata w raporcie biezagcym nr 36/2014 z dnia 12 listopada 2014 r.

W dniu 13 listopada 2014 r. Emitent zawart z BLUE ESTATE Sp. z o.0. (Kupujacy) umowe sprzedazy
nieruchomosci (Nieruchomos¢) o 1acznej powierzchni 2,0652 ha potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul.
Owczej w Lublinie (Umowa). Nieruchomos$¢ stanowi cze$¢ gruntow inwestycyjnych, na ktérych zgodnie z
intencja Emitenta, realizowane bedg projekty mniejszych obiektéw handlowych sktadajacych sie na kompleks
w postaci parku handlowego (Centrum Handlowe). O zawarciu ww. umowy Spo6tka informowata w raporcie
biezacym nr 37/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

W dniu 14 listopada 2014 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. aneks do umowy o
kredyt inwestycyjny w wysokosci 32,5 mIn zt, o zawarciu ktérego informowatl w raporcie biezacym nr
14/2010. Przedmiotem aneksu byta przedterminowa sptata czesci kwoty kredytu w wysokosci 4,06 min zt. O
ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 38/2014 z dnia 14 listopada 2014 roku.

W dniu 8 grudnia 2014 roku Emitent zawart z Limbex sp. z 0.0. (Limbex) trzy porozumienia na mocy, ktérych
uzgodniono rozwigzanie tgcznie sze$ciu umow o roboty budowalne zawartych pomiedzy Emitentem a Limbex
w zwigzku z realizacja budynkéw A, B i C w ramach projektu "Osiedle Chabry" (Porozumienia) stanowigcej
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inwestycje Limbex. Rozwigzanie umdw nastgpito z dniem 8 grudnia 2014 roku. Porozumienia zostaty zawarte
w zwigzku z przeprowadzaniem optymalizacji struktury posiadanych portfeli odpowiednio kontraktow
budowlanych realizowanych przez Emitenta oraz portfela zamoéwien zleconych wykonawcom, ktéra ma na
celu dostosowanie sktadu ww. portfeli do biezacej sytuacji rynkowej oraz operacyjnej Emitenta. Tym samym
intencja Emitenta jest skupienie sie w najblizszej perspektywie czasowej na realizacji kontraktéw o
najwyzszej marzowosci oraz kontraktow o strategicznym znaczeniu tj. w szczeg6lno$ci zwigzanych z
realizacja projektu parku handlowego. O zawarciu ww. porozumien Emitent informowat w raporcie biezacym
nr 40/2014 z dnia 8 grudnia 2014 r.

W dniu 17 grudnia 2014 r. do Spétki wptynely obustronnie podpisane aneksy do dwoch z trzech uméw
leasingu nieruchomosci zawartych z Twoj Leasing S.A. (dawniej BPS Leasing S.A.) o ktérych Emitent
informowat w raporcie biezagcym nr 28/2011 z dnia 24 listopada 2011 r. (Umowy Leasingu). Na mocy ww.
anekséw ostateczny termin ptatnosci wynikajacych z dwéch Umoéw Leasingu o ktérych mowa powyzej
obejmujacych optate koncowa w wysokosci 5,8 mln zt oraz ptatnosci z tytutu rat miesiecznych zostat
przedtuzony do dnia 6 lutego 2015 r. O zawarciu ww. anekséw Spotka informowata w raporcie biezacym nr
41/2014 z dnia 17 grudnia 2014 r.

3.7 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 27 stycznia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki podjelo uchwaty nr w sprawie zmiany
Statutu Spéiki. Cze$¢ zmian dotyczyta poszerzenia statutowej dziatalno$ci Spétki m.in. o wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, goraca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych, dziatalno$¢ polegajaca na prowadzeniu domoéw opieki spotecznej oraz dziatalnosci
turystyczng i rekreacyjna. Dodatkowo Walne Zgromadzenie udzielito Zarzadowi Spétki do podwyzszania
kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji o acznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 350
000,00 zt ztotych w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych
powyzej (kapitat docelowy).

Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia rejestracji przez sad rejestrowy zmiany Statutu
dotyczacej ww. upowaznienia. W dniu 2 kwietnia 2015 roku Spétka powzieta informacje o rejestracji ww.
zmian Statutu przez wtasciwy sad rejestrowy.

W dniu 29 stycznia 2015 roku Emitent powzigt informacje o podpisaniu aneksu na mocy, ktérego odbiér
ostateczny uktadu komunikacyjnego w okolicach al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta II, Raszynskiej i Gesiej w
Lublinie nastgpi przed uzyskaniem przez Emitenta pozwolenia na uzytkowanie pierwszego z obiektow
sktadajacych sie na centrum handlowo-ustugowe lecz nie pdzniej niz do dnia 31 sierpnia 2015 r., o ile decyzja
lub decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przebudowe odcinkéw uktadu komunikacyjnego stang sie
prawomocne przed dniem 1 kwietnia 2015 r. W przypadku natomiast, gdy decyzje, o ktérych mowa powyzej
stang sie prawomocne po dniu 1 kwietnia 2015 r., wszelkie terminy odnoszace sie do wykonania oraz odbioru
tych odcinkéw wynosi¢ beda 8 miesiecy od dnia ostatecznych decyzji o ktérych mowa powyzej. Jednocze$nie
przejecie inwestycji w ww. etapach nastapi nie pdzZniej niz 45 dni od ostatecznych odbioréw roboét
przewidzianych w tych etapach. O zawarciu ww. aneksu Spoétka informowata w raporcie biezagcym nr 5/2015
z dnia 29 stycznia 2015 .

W dniu 3 lutego 2015 r. Emitent zawart z dwiema osobami fizycznymi (Kupujacy) przedwstepng umowe
sprzedazy dzialki potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie (Umowa Przedwstepna).
Dziatka, o ktérej mowa powyzej stanowi cze$¢ nieruchomosci obejmujacej przeznaczone do sprzedazy grunty
inwestycyjne w obrebie kompleksu w postaci parku handlowego (Centrum Handlowe). Kupujacy nie sg w
zaden spos6b osobami powigzanymi z Emitentem. Przyrzeczona umowy sprzedazy Nieruchomosci (Umowa
Przyrzeczona) zostanie zawarta do dnia 3 kwietnia 2015 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Interbud-Lublin 19

Z k obrot 2014
El“j INTEBELD za rok obrotowy

LUBLIN S.A.



Przedwstepnej cena sprzedazy Nieruchomosci zostata ustalona na 1,91 mlin zt netto, przy czym do dnia 12
lutego 2015 r. zaptacona zostanie w formie zadatku cze$¢ ww. ceny w wysokosci 0,25 mln zi. Umowa
Przedwstepna nie przewiduje kar umownych za wyjatkiem zobowigzan jej stron wynikajacych z wptaty ww.
zadatku. Jednoczes$nie w zwigzku z zawarciem Umowy Przedwstepnej zawarta zostata z Kupujacymi w tym
samym dniu umowa o wykonanie infrastruktury, ktéra ma zosta¢c wybudowana na potrzeby korzystania z
Nieruchomosci o wartos$ci 1 mln zt netto, przy czym umowa o budowe infrastruktury ulegnie rozwigzaniu w
przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej sprzedazy Nieruchomos$ci. O zawarciu pakietu powyzszych
umoéw Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 6 /2015 z dnia 4 lutego 2015 r.

W dniu 4 lutego 2015 r. zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. (Spétka Zalezna) umowe podwykonawczg o
roboty budowlane (Umowa). Przedmiotem Umowy jest zrealizowanie przez Spotke Zalezng prac zwigzanych z
wybudowaniem obiektu handlowego zlokalizowanego w okolicach ulic Owczej oraz Al. Krasnickiej w Lublinie.
Wynagrodzenie Spétki Zaleznej za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 12,8 mln zt netto. O zawarciu
umowy podwykonawczej ze sp6tka zalezng Spoétka informowata w raporcie biezagcym nr 7/2015 z dnia 4
lutego 2015 r.

W dniu 12 lutego 2015 r. do Spétki wplynetly obustronnie podpisane aneksy do dwéch z trzech umoéw leasingu
nieruchomosci zawartych z Twoj Leasing S.A. (dawniej BPS Leasing S.A.). Na mocy ww. anekséw ostateczny
termin ptatnosci wynikajacych z dwéch Uméw Leasingu o ktérych mowa powyzej obejmujacych optate
koncowg w wysokosci 5,8 mln zt oraz ptatnosci z tytutu rat miesiecznych zostat przedtuzony do dnia 31
marca 2015 r. O zawarciu ww. anekséw Spotka informowata w raporcie biezacym nr 8/2015 z 12 lutego 2015
r.

W dniu 9 marca 2015 r. Emitent zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. aneks do umowy podwykonawczej
o roboty budowlane na mocy, ktérego zmniejszeniu ulegto wynagrodzenie z tytutu jej realizacji i aktualnie
wynosi 10,99 mln zt netto. Jednoczesnie w zwiazku ze zmniejszeniem wynagrodzenia odpowiedniemu
zmniejszeniu ulegt zakresu prac stanowigcych przedmiot Umowy. O zawarciu ww. aneksu Spétka
informowata w raporcie biezagcym nr 9/2015 z 10 marca 2015 r. W dniu 18 marca 2015 r. Emitent zawart z
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. umowe o roboty budowlane. Przedmiot umowy obejmuje m.in. wykonanie
robot drogowych i sieciowych wg dokumentacji projektowej niezbednych dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej inwestycji polegajacej na budowie Centrum Handlowo-Ustugowego Al. Krasnickiej, ul. Jana
Pawta II i ul. Gesiej w Lublinie. Wynagrodzenie Spoétki Zaleznej za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi
9,9 mln zt netto. O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezacym nr 10/2015 z 19 marca
2015r.

W zwiazku z zawarciem w dniu 24 marca 2015 r. ze sp6tka zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. dwdch
umow na wykonanie robét budowlanych, taczna warto$¢ uméw zawartych ze Spo6tka zalezng wyniosta ok. 5
min zt. Na ww. warto$¢ umoéw, poza wskazanymi powyzej umowami sktada sie rowniez umowa o roboty
budowlane z dnia 20 marca 2015 r. Spos$rod wyzej wymienionych umoéw, umow3 o najwiekszej wartosci jest
umowa o roboty budowlane z dnia 20 marca 2015 r., ktérej warto$¢ wynosi ok. 2,5 mln zt netto. Przedmiotem
ww. umowy jest wykonanie wszystkich robdt budowlanych w zwigzku z zadaniem pn. "Gospodarka humusem
i uksztaltowanie terenu na obszarze Parku Weglin". Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z
projektem i zasadami wiedzy technicznej. O zawarciu ww. uméw Spétka informowata w raporcie biezagcym nr
12/2015 z 25 marca 2015 r.

W dniu 25 marca 2015 roku uzgodniono przedtuzenie do dnia 31 maja 2015 r. terminu realizacji umowy o
generalne wykonawstwo wielorodzinnego budynku mieszkalnego Warszawie przy ul. Drzymaty 13. Umowa
zostata zawarta z Petro Development Sp. z 0.0. Przedtuzenie terminu realizacji umowy uwzglednia zlecenie w
dniu 25 marca 2015 r. przez Inwestora wykonania przez Emitenta prac dodatkowych zwigzanych z
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wprowadzeniem do przedmiotu umowy elementéw zamiennych oraz dodatkowo zleconych. O ww. zdarzeniu
Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 13/2015 z 26 marca 2015 r.

W dniu 31 marca 2015 roku Emitent powziagt informacje o decyzji Twoéj Leasing dotyczacej braku woli
kontynuacji rozméw w przedmiocie dalszego przediuzenia okresu obowigzywania uméw leasingu. Tym
samym w dniu 31 marca 2015 r. uptynat termin zaptaty ptatnosci wynikajacych z ww. uméw leasingu.
Warto$¢ ww. platnosci obejmujacych czesci kapitatlowe oraz odsetkowe wynosita na dzien wystgpienia
zdarzenia odpowiednio 3,02 mln zt oraz 2,83 mln zt. Jednocze$nie Emitent informuje, iz przystapit do rozmow
z Bankiem BPS S.A. bedacym podmiotem kontrolujagcym Twéj Leasing oraz jedng z gtéwnych instytucji
finansujacych dziatalno$¢ Spotki w celu uzgodnienia parametréw kroétko- oraz Srednioterminowego
finansowania dziatalno$ci Emitenta. Intencjg Sp6tki jest uregulowanie zobowigzan wzgledem Twdj Leasing z
tytutu ww. umow leasingowych ze $rodkéw o charakterze srednioterminowym w sprawie pozyskania ktorych
Emitent prowadzi rozmowy z Bankiem BPS S.A. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr
14/2015 z 1 kwietnia 2015 r. Jednocze$nie Emitent informuje, iZ do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania rozmowy z Bankiem BPS S.A. pozostajg w toku.

W dniu 3 kwietnia 2015 roku Emitent zawart przyrzeczong umowe sprzedazy dziatki potozonej przy Alei
Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie w odniesieniu do ktérej przedwstepna umowa sprzedazy zostata
zawarta w dniu 3 lutego 2015 r. Cena sprzedazy nieruchomosci wskazana w umowie wynosi 1,91 mln z! netto,
przy czym cze$¢ ww. ceny zostata do dnia zawarcia umowy uregulowana w formie zadatku. O zawarciu ww.
umowy Spotka informowata w raporcie biezacym nr 17/2015 z 3 kwietnia 2015 r.

W dniu 9 kwietnia 2015 roku zostat zawarty aneks do umowy Kkredytu inwestycyjnego na mocy ktérego
dokonano zmiany harmonogramu sptaty kredytu i obnizeniu miesiecznej raty ptatnosci z tytutu jego kolejnej
sptaty w zwigzku z dokonang na wniosek Emitenta przedterminowa sptatg czes$ci kwoty kredytu w wysokosci
1,91 mln zl. O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 18/2015 z 9 kwietnia 2015 r.

W zwigzku z zawarciem w dniu 22 kwietnia 2015 r. ze spdtkg zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A.
umowy oraz aneksu na wykonanie robét budowlanych, tgczna warto$¢ uméw zawartych ze Spétka Zalezng w
okresie od dnia 25 marca 2015 r. wyniosta ok. 4,0 mln zt. Na ww. warto$¢ umow sktadajg sie rowniez prace
zlecone na podstawie anekséw do zawartych juz uméw o roboty budowalne. Sposréd wyzej wymienionych
umow, umowg o najwiekszej wartosci jest umowa o roboty budowlane z dnia 15 kwietnia 2015 r., ktorej
wartos¢ wynosi ok. 2,4 min zt netto. O zawarciu ww. umoéw Spoétka informowata w raporcie biezagcym nr
19/2015 z 23 kwietnia 2015 .

W dniu 23 kwietnia 2015 roku do Spo6tki wplynat obustronnie podpisany aneks do umowy kredytu
rewolwingowego na mocy, ktérego termin obowigzywania umowy ustalono na koniec maja 2016 roku jak
réwniez dokonano zmiany harmonogramu realizacji pozostaltych do zaptaty zobowigzan wynikajacych z
kredytu, ktére na dzienn zawarcia aneksu wynoszg ok. 3,5 mln z¢. Zmiana harmonogramu, o ktérym mowa
powyzej wynika z przedterminowej sptaty czesci kwoty kredytu dokonanej w kwietniu 2015 roku, obejmuje
wstrzymanie ptatnosci kolejnych rat do wrzesnia 2015 r. oraz ustalenia ptatnosci rat miesiecznych w okresie
od pazdziernika 2015 r. O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezacym nr 20/2015 z 23
kwietnia 2015 r.

4 Sytuacja finansowa

4.1 Omoéwienie wynikow
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Dane za rok Zmiana
Wyniki dzialalnosci (w tys. zi)
2014 2013 2014/2013
Przychody ze sprzedazy
93012 142 354 -49 342
Koszty dziatalno$ci operacyjnej
105 795 143 132 -37 337
Zysk brutt daz
ySK bIutto ze sprzedazy 12 783 778]  -12006
Koszty sprzedazy 6263 6687 N
Koszty ogdlnego zarzadu 692 808 116
P t h '
ozostate przychody operacyjne 30 441 & 797 24 644
P tek '
ozostate koszty operacyjne 30 469 7991 99 478
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 19767 10 467 29300
Przychody finansowe 439 289 150
Koszty finansowe 8118 4219 3899
Zysk brutto 127 446 14397]  -13050
Zysk
yskmetto -25 865 13384  -12481

Sprzedaz ogbétem Spétki w roku 2014 zamkneta sie kwotg 93 012 tys. zl, wobec 142 354 tys. zt w roku
poprzednim. Na spadek przychodéw ogétem miato wptyw pogorszenie wynikéw dziatalnosci w dwoch
gltoéwnych segmentach dziatalnosci tj. w segmencie budowalnym oraz deweloperskim.

4.2 Wyniki segmentow dziatalnosci

Tabela ponizej prezentuje warto$¢ i dynamike przychodéw ze sprzedazy wg poszczegoélnych dziatalnosci w

20141 2013 roku.

Dane za rok .
Warto$¢ i dynamika przychodéw wg (w tys. z) Zmiana
rodzajow ) .

2014 Udziat 2013 Udziat |2014/2013

Przychody netto ze sprzedazy produkcji
budowlano-montazowej 74763 80,4% 89727  |63,0%  |-16,7%
Przychody netto ze sprzedazy produkcji
deweloperskie] 7852 84%  |50852  |353% | -84,6%
P h 7 5
rzychody ze sprzedazy towarow 9191 9,9% 1345 0.9% 583.5%
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Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 1206 13% 431 0.3% 179.8%

Przychody netto ze sprzedazy ogétem 93012| 100,0%| 142354 100,0% 34,7%

Dominujacy udziat w sprzedazy maja nadal ustugi budowlano-montazowe, ktére stanowity 80,4% sprzedazy
ogotem Spotki. W 2014 roku nastgpito zwiekszenie udziatu tego segmentu sprzedazy w poréwnaniu z rokiem
2013. Zwiekszenie udziatu ww. segmentu w przychodach ogétem wynika z realizacji kontraktéw pozyskanych
w sektorze prywatnym i publicznym w ubieglych latach. Kolejng znaczaca pozycje w strukturze sprzedazy
zajmuje sprzedaz projektéw deweloperskich z udzialem 8,4% w roku 2014, podczas gdy w roku 2012 jej
udziat wynosit 35,3%. Zmniejszenie sprzedazy deweloperskiej wynika ze znacznie mniejszego wolumenu
oddanych do uzytkowania lokali mieszkalnych. Jednocze$nie w 2014 roku Spétka wypracowata 9,1 min zt
przychodéw ze sprzedazy towarow co stanowi 9,9% udziatu w przychodach ze sprzedazy ogétem.

Ponizej Spoétka prezentuje strukture sprzedazy ilosciowej dla segmentu produkcji deweloperskiej w latach
2014 -2013.

Poz. | Struktura sprzedazy iloSciowej 2014 2013 Zmiana

P—

Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 38 226 -188

W roku 2014 roku Spétka sprzedata 38 mieszkan podczas gdy w 2013 roku sprzedano 226 lokali
mieszkalnych.

Tabela ponizej prezentuje szczegdétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w 2014 i 2013 roku.

. Przychody z dzialalnosci deweloperskiej
Projekt
2014 2013
Budynki tys. zt lokale | PUM tys. zt lokale |PUM
Os. Nowy Felin budynek 5 184 1 48,11 0 0 0
Os. Botanik II Bud. 4 0 0 0 1970 8 503,45
Os. Botanik I1I 194 1 52,42 26 986 120| 6313,35
Os. Brzozy Il Bud. A 0 0 0 239 1 61,44
Os. Brzozy Il Bud. C 552 3| 152,73 2866 13 665,36
Os. Brzozy Il Bud. D 0 0 0 3669 16 930,66
Os. Brzozy Il Bud. E 2969 15| 768,46 7157 38| 1786,78
Os. Brzozy Il Bud. F 3542 18] 928,81 5852 30| 1462,74
Razem 7 441 38| 1950,53 48 739 226| 11723,78

W 2015 roku Spétka planuje sprzeda¢ 254 mieszkania, z czego 39 z wybudowanych w roku 2014.

Sprzedaz produkcji budowlano - montazowej
Z kolei w segmencie budowalnym Emitent realizowat w 2014 roku tacznie 16 projektéw budowalnych.

Projekt Przychody z dzialalno$ci budowlano - montazowej
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Przychody w 2014 Stopien realizacji kontraktu
Budynek mieszkalny, ul. Drzymaty,
War};zawa - Petro Dyevelopm);nt g 4466 75%
Budynki mieszkalne nr A01, A02 i B03,
ul. Btedna, Zamienie - Lighthouse 10 087 75%
Development
Dokonczenie budowy Centrum
Analityczno-Programowego (.ila 29393 85%
Zaawansowapych Technologi
Przyjaznych Srodowisku - UMCS
Budynek mieszkalny "A" Patio Avenir,
ul. Szeligowska, Warszawa - Bouygues 6 853 100%
Immobilier
Budynek mieszkalno-biurowo-
ustugowy Nordic Haven, ul. Grottgera, 9874 100%
Bydgoszcz - Nordic Apartments
Pozostate 12128 n/d
Razem 72 801 n/d

4.3 Charakterystyka struktury aktywoéw i pasywéw

Majatek Spoéiki oraz jego Zrédta finansowania, strukture i dynamike na dzien 31.12.2014 roku i 31.12.2013
roku przedstawiono w ponizszych tabelach:

AKTYWA stan na 31.12.2014 stan na 31.12.2013 Dynamika
w tys. zt struktura w tys. zl struktura w %

Aktywa trwate 43079 35,5% 67 516 43,2% -36,2%
Rzeczowe aktywa trwate 4991 4,1% 5538 3,5% -9,9%
Warto$ci niematerialne 33 0,0% 23 0,0% 46,6%
Nieruchomo$ci inwestycyjne 23910 19,7% 49 854 31,9% -52,0%
Udziaty i akcje 4978 4,1% 4731 3,0% 5,2%
Udzielone pozyczki dtugoterm. 7194 5,9% 6 631 4,2% 8,5%
Inwestycje dlugoterminowe 0 0,0% 349 0,2% -100,0%
Aktywa z tyt. odroczonego

podatku 1973 1,6% 391 0,2% 405,0%

Aktywa obrotowe 78 274 64,5% 88777 56,8% -11,8%
Zapasy 56 650 46,7% 40738 26,1% 39,1%
Nalezno$ci handlowe 18611 15,3% 30201 19,3% -38,4%
Nalezno$ci z tytutu podatku

dochodowego 104 0,1% 896 0,6% -88,4%
Pozostate nalezno$ci 2120 1,7% 7991 51% -73,5%
Aktywa z tytutu kontraktéw

budowlanych 352 0,3% 5813 3,7% -94,0%
Udzielone pozyczki 2 0,0% 1100 0,7% -99,8%
Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty 434 0,4% 2038 1,3% -78,7%

Aktywa razem 121 353 100,0% 156 293 100,0% -22,4%

iﬂ[ﬁ INTEREUD
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Suma bilansowa Sp6tki na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosita 121.353 tys. zt co oznacza spadek w ciggu 12
miesiecy o 22,4 %. Aktywa trwate na koniec 2014 roku stanowity 35,5% catego majgtku Spéiki i w ciggu 12
miesiecy ulegly zmniejszeniu o 36,2%. Najwieksza pozycja w aktywach na koniec 2014 roku byty aktywa
obrotowe z udzialem 64,5%, ktére w omawianym okresie spadly o 11,8 %. Najwieksza pozycja aktywdéw
obrotowych byty zapasy w wys. 56.650 tys. zt oraz naleznos$ci handlowe w wys. 18.611 tys. zt.

PASYWA stan na 31.12.2014 stanna 31.12,2013 Zmiana
w tys. zt struktura w tys. zl struktura w %

Kapitat wtasny 21491 17,7% 47 356 30,3% -54,6%
Kapital podstawowy 702 0,6% 702 0,4% 0,0%
Kapitat z emisji akcji powyzej ich

warto$ci nominalnej 28 264 23,3% 28 264 18,1% 0,0%
Zyski zatrzymane -7 474 -6,2% 18 390 11,8% -140,6%

Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania 99 862 82,3% 108 938 69,7% -8,3%

Zobowigzania dtugoterminowe 12 843 10,6% 37791 24,2% -66,0%
Rezerwy z tytutu §wiadczen

pracowniczych 54 0,0% 57 0,0% -5,3%
Zobowiazania z tytutu leasingu

finansowego 196 0,2% 208 0,1% -6,0%
Zobowigzania z tytutu kredytow i

pozyczek 12 593 10,4% 37 526 24,0% -66,4%
Pozostate rezerwy

dtugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% nd
Rezerwy z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 0 0,0% 0 0,0% nd

Zobowigzania krétkoterminowe 87 019 71,7% 71146 45,5% 22,3%
Zobowiazania handlowe 28 093 23,2% 30 615 19,6% -8,2%
Zobowiazania z tytutu leasingu

finansowego 6111 5,0% 6022 3,9% 1,5%
Zobowigzania z tytutu kredytéw i

pozyczek 13 235 10,9% 18 392 11,8% -28,0%
Pozostate zobowigzania 24 309 20,0% 2500 1,6% 872,3%
Zobowigzania z tys. podatku

doch. 0 0,0% 0 0,0% nd
Zobowigzania z tytutu $wiadczen

pracowniczych 501 0,4% 654 0,4% -23,5%
Pasywa z tytutu kontraktow

dtugoterminowych 1538 1,3% 0 0,0% nd
Rezerwy na pozostate

zobowigzania i inne obcigZenia 13232 10,9% 12 964 8,3% 2,1%

Pasywa razem 121 353 100,0% 156 293 100,0% -22,4%

Kapitat wiasny Spo6tki na koniec 2014 roku wynosit 21.491 tys. zt i stanowit 17,7% sumy pasywow Spotki. W
ciggu 12 miesiecy zmniejszyt sie o 54,6%. Zobowigzania i rezerwy miaty udziat 82,3% w sumie pasywow.

W 2014 roku Spotka wypracowata przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej na poziomie zblizonym do
przeptywow z ubiegltego roku. Na uwage zastuguje znaczny wptyw S$rodkéw pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej co zwiagzane jest w szczegdlnosci z uzyskaniem wptywoéw w wysokosci 35,3 min zt z tytutu
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych potozonych na terenie kompleksu handlowego Weglin Parki w
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Lublinie oraz ze sprzedazy dziatek przy ul. Zembrzyckiej w Lublinie. Dla poréwnania w 2013 roku Spotka
osiggnela ujemny przeptyw z dziatalno$ci inwestycyjnej w wysokosci (-) 7,7 mln zt. Z kolei w obszarze
dziatalnosci finansowej mial miejsce odptyw gotéwki zwigzany w szczegélnosci z przedterminowa sptatg
zobowigzan finansowych wynikajacych z uméw kredytowych. Lacznie w 2014 roku Grupa zanotowata
zmniejszenie stanu gotowki o 1,6 mln zt.

Jednoczes$nie wobec uzyskiwania dodatniego salda srodkow pienieznych z dziatalno$ci oraz inwestycyjnej jak
réwniez nieznacznie ujemnego salda przeptywow operacyjnych zarzadzanie zasobami finansowymi w ramach
Grupy nalezy uzna¢ za prawidtowe.

4.4 Opis struktury gtéwnych lokat kapitalowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych

Poza inwestycjg w sp6tki zalezne, spo6tki celowe utworzone oraz akcje w spétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A.
grupa nie posiada innych inwestycji kapitatlowych. Jednocze$snie najwieksza grupe inwestycji
dtugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajace sie na ,bank ziemi”.

4.5 Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalnosci za 2014 rok

Poniesienie straty w 2014 roku zwigzane byto z m.in. z wystgpieniem jednorazowych korekt ksiegowych. Ot6z
w dniu 14 listopada 2014 r Zarzad Emitenta podjat decyzje wyrazona w stosownej uchwale w sprawie
korekty wynikéw Jednostki Dominujgcej za 2013 rok poprzez utworzenie trzech rezerw w wysokoSci
odpowiednio (-) 3,1 mln zt w zwigzku z potencjalnymi kosztami gwarancji rob6t budowalnych, (-) 2,3 mln zt
w zwigzku z potencjalnymi kosztami usuwania wad i usterek na jednym z zakonczonych kontraktow
budowalnych), (-) 4,0 mln zt w zwigzku z karg umowng naliczong w sprawie z powo6dztwa RWD Sp. z 0.0, 0
wszczeciu ktérego Emitent informowat m.in. w raportach rocznych za 2013 rok, jak réwniez dokonanie w tym
dniu korekty wyceny kontraktéw diugoterminowych w wysokosci (-) 1,9 oraz odpisu aktualizujacego
naleznosci w wysokosci (-) 5,2 mln zt, co w zwigzku z odniesieniem ww. wartosci do zdarzen za zakonczony
okres sprawozdawczy, przetozy sie na korekte wynikéw okreséw poprzednich oraz zmniejszenie wartosci
skonsolidowanego kapitatu wtasnego (po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zwigzanego z ww.
zdarzeniami) o taczng warto$¢ (-) 14,3mln zt. O podjeciu ww. decyzji Spo6tka informowata w raporcie
biezacym nr 39/2014 z dnia 14 listopada 2014 r. Utworzenie w III kwartale 2014 r. rezerw na przyszle straty
oraz utworzenie odpisow aktualizacyjnych warto$¢ naleznosci, przy retrospektywnym odniesieniu ich do
okresow ktdrych dotycza wynikato z btednej oceny realnosci sald oraz wymagalnosci kar przy sporzadzeniu
sprawozdania finansowego za 2013 r. W oparciu o 6wczesng, najlepszg wiedze, Zarzad Spétki przyjat
stanowisko, iZ wskazane powyzej salda naleznoSci sa realne a kwoty kar i kosztow gwarancji nie wystapia.
Jednakze po sporzadzeniu sprawozdania finansowego za | pétrocze 2014 r. oraz w ramach prac na raportem
za III kwartat 2014 roku Zarzad Spo6tki dokonat rewizji wcze$niejszych osadéw i zmienit stanowisko w tej
sprawie w wyniku czego niezwlocznie dokonana zostala wspomniana wcze$niej korekta wynikow
finansowych.

W toku prac nad raportem rocznym Zarzad Spétki dokonat weryfikacji zakresu powyzszej korekty co
skutkowato wprowadzeniem nieznacznych zmian odno$nie poszczegélnych pozycji ujetych w korekcie.
Zakres korekty aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania zostat zaprezentowany ponizej.

Ujecie retrospektywne w
skorygowanym sprawozdaniu
Wyszczegdlnienie Kwota zt finansowym za 2013 r.
zwiekszenie poz. rachunku zyskéw i
Rezerwa na kare RWD Sp. z o.0. strat Pozostale koszty operacyjne,

4000 000,00 | wptyw na wynik finansowy

Utworzenie odpisow
aktualizujacych wartos$¢ 4393 628,70
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naleznoSci: - zmniejszenie aktywow bilansu, poz.
Nalezno$ci handlowych
- rachunek zyskéw i strat
zwiekszenie poz. Pozostate koszty
operacyjne, wptyw na wynik
finansowy
Rezerwa na koszty jednego z
kontraktéw budowlanych rachunek zyskéw i strat zwiekszenie
2300 000,00 | poz. Pozostate koszty operacyjne,
Rezerwa na koszty gwarancji 3137 063,00 wptyw na wynik finansowy
Korekta wyceny kontraktow
dtugoterminowych 1855 104,00
- zmniejszenie aktywow bilansu, poz.
Nalezno$ci handlowych
- rachunek zyskow i strat
zwiekszenie poz. Pozostate koszty
Duplikat faktury 2160,00)  operacyjne, wptyw na wynik
finansowy

Jednoczes$nie Emitent informuje, iz na przestrzeni 2014 roku nie wystgpity Zzadne czynniki o nietypowym
charakterze, ktére w istotny sposéb wptynetyby na wyniki za rok obrotowy a nie zostatyby opisane w
niniejszym sprawozdaniu.

4.6 Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi.

W dniu 31 marca 2015 roku Emitent powzigt informacje o decyzji Twoj Leasing dotyczacej braku woli
kontynuacji rozméw w przedmiocie dalszego przedtuzenia okresu obowigzywania umdéw leasingu. Tym
samym w dniu 31 marca 2015 r. uptynat termin zaptaty ptatnosci wynikajacych z ww. uméw leasingu.
Emitent przystapit do rozméw z Bankiem BPS S.A. bedagcym podmiotem kontrolujacym Twdj Leasing oraz
jedng z gtéwnych instytucji finansujacych dziatalno$¢ Spétki w celu uzgodnienia parametréow kroétko- oraz
Srednioterminowego finansowania dziatalno$ci Emitenta. Intencja Spoétki jest uregulowanie zobowigzan
wzgledem Twdj Leasing z tytutu ww. umoéw leasingowych ze srodkéw o charakterze $rednioterminowym w
sprawie pozyskania ktérych Emitent prowadzi rozmowy z Bankiem BPS S.A.

Kwota limitéw bankowych dotyczacych kredytow obrotowych przyznanych Grupie a przeznaczonych na
finansowanie dziatalnos$ci biezgcej na 31 grudnia 2014 roku wynosita 33.400,0 tys. zl. Laczne przyznane
limity kredytowe i gwarancyjne zaréwno bankowe i ubezpieczeniowe dla Grupy na 31 grudnia 2014 roku
wynosity ok. 41.500 tys. zt.

Jednoczes$nie osiggniete wyniki, a takze poziom wypracowanych przeptywow pienieznych wskazuja na
bezpieczng sytuacje Spoétki. Zagrozenia zwigzane z zasobami finansowymi:

- ryzyko zmian kurséow walut (nie wystepuje w istotnym dla Spo6tki zakresie - zakupy i sprzedaz oraz
inwestycje prowadzone sg wytacznie w walucie krajowej, ale mogg mie¢ posredni wpltyw na ceny na rynku
krajowym),

- ryzyko zmian stép procentowych,

- zmiana cen zakupu ustug budowlanych i materiatow.
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W obecnej sytuacji Zarzad Jednostki Dominujgcej nie widzi zagrozenia zwigzanego z ptynno$cia. Prowadzone
aktualnie rozmowy z Bankiem BPS majg na celu zmiane struktury zadtuzenia kredytowego.

Dziatania minimalizujace zagrozenia:

- dywersyfikacja produktéw finansowych pomiedzy 2 bankami kredytujacymi oraz 4 towarzystwami
ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne;

- staty monitoring wykorzystania zasobdw finansowych Grupy;

- przej$ciowe nadwyzki finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe lokaty krétkoterminowe.

4.7 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W 2015 roku Spoétka nie planuje tak inwestycji kapitatowych jak i nakladéw na powiekszenie lub
modernizacje aktywow produkcyjnych.

Niemniej w przypadku znalezienia atrakcyjnych cenowo i lokalizacyjnie nieruchomosci w Lublinie lub w
Warszawie Emitent moze dokona¢ zakupéw pod katem inwestycji dlugoterminowej lub zasilenia ,banku
ziemi” finansujac je z dostepnych Zrédet finansowania.

4.8 Wykorzystanie srodkéw z emisji

W 2014 roku Jednostka Dominujgca jak réwniez jednostki zalezne nie emitowaty Zadnych papierow
warto$ciowych.

4.9 Prognozy wynikéw finansowych

Spétka nie publikowata prognoz tak jednostkowych jak i skonsolidowanych wynikéw finansowych.

4.10 oOpis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym oraz
wartosciowym

Dane dotyczace pozycji pozabilansowych w INTERBUD-LUBLIN zostaty przedstawione w rocznym

sprawozdaniu za 2014 rok w punkcie pt. Zobowigzania warunkowe.

5 Perspektywy rozwoju Jednostki Dominujacej

5.1 Opis perspektyw rozwoju

Gléwne dziatania INTERBUD-LUBLIN w najblizszych latach koncentrowa¢ sie beda na dziatalnosci krajowe;j.
Priorytetowe rynki to wojewddztwo lubelskie (gléwnie Lublin) i mazowieckie (gtéwnie Warszawa i gminy
podmiejskie). Celem Zarzadu Jednostki Dominujacej bedzie doprowadzenie do dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Spétki i zwiekszatyby
warto$¢ Emitenta dla jej akcjonariuszy. W 2015 roku Spétka przewiduje dalsze dziatania w ramach
reorganizacji dziatalnosci operacyjnej. Jednostka Dominujgca zrealizowata cel utworzenia w 2014 roku spétek
zaleznych, do ktorych bedzie przenoszona dziatalno$¢ realizowana dotychczas wylacznie przez Jednostke
Dominujacg. Wprowadzenie takiego systemu ma na celu nie tylko rozlozenie odpowiedzialnosci poprzez
dywersyfikacje ryzyka, ale takze sprawne zarzadzanie realizacja poszczeg6lnych projektéw budowlanych oraz
deweloperskich

W ramach dziatalnosci deweloperskiej w roku 2014 Emitent kontynuowat realizacje nastepujgcych projektow
w Lublinie: projekt os. Nowy Felin realizacja trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych nr
3, 4 i 5 oraz projekt os. Brzozy IIl budynki mieszkalne wielorodzinne “A” i “B”. Na bazie aktualnie
zgromadzonego tzw. banku ziemi Spdétka ma zapewniong perspektywe kontynuacji dziatalnos$ci
deweloperskiej w atrakcyjnych lokalizacjach w Lublinie na kilka lat. W perspektywie 2015 roku zostana
rozpoczete projekty: w ramach os. Nowy Felin kolejne budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1 i 2 z terminem
oddania do uzytkowania w IV kwartale 2016 r. w ramach os. Brzozy IIl ostatni budynek mieszkalny
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wielorodzinny “C” z terminem oddania do uzytkowania IV kwartale 2016 r. oraz rozpoczeta zostanie nowa
inwestycja deweloperska os. Botanik IV sktadajgca sie z dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
planowanym terminem oddania do uzytkowania w IV kwartale 2016 roku. W 2015 roku zostang oddane do
uzytkowania budynki: os. Brzozy Il budynki A w [ kwartale i budynek B w IIl kwartale, os. Nowy Felin
budynki 4 i 5 w [ kwartale, budynek 3 w III kwartale

Emitent prowadzi réwniez aktywne dziatania zwigzane ze sprzedaza gruntéw pod realizacje kompleksu w
postaci parku handlowego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie. Pozostata dziatalno$¢ Spétki
koncentrowaé¢ sie bedzie na pozyskiwaniu gldwnie od inwestoréw prywatnych nowych kontraktéw
budowlanych w ramach generalnego wykonawstwa lub poprzez udziat w konsorcjach. Jednostka Dominujaca
wykonawczy do zakresu realizowanych kontraktéw i projektéw deweloperskich poprzez poszerzanie
wspoltpracy z grupa sprawdzonych i doswiadczonych podwykonawcéw budowlanych.

W zwiagzku dziataniami, o ktérych mowa powyzej sp6tki grupy nie planuje w najblizszym czasie wydatkéw
inwestycyjnych przeznaczonych na powiekszenie czy modernizacje majatku produkcyjnego.

Jednoczes$nie Jednostka Dominujgca analizuje mozliwosci dywersyfikowania Zrédet przychodéw i
angazowania sie w nowe przedsiewziecia m.in. z zakresu odnawialnych Zrédet energii, budowy obiektow SPA,
doméw dla seniora oraz projektow z zakresu farmacji. Jednakze do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie podjete zostaly wigzace decyzje dotyczace ww. obszaréw dziatalnos$ci. Dodatkowo Emitent
jest wilascicielem gruntu budowlanego o powierzchni ok. 4ha zlokalizowanej przy ul. Gesiej, Jana Pawta i Al
Krasnickiej w Lublinie. Na wskazanym terenie planowana jest budowa obiektu handlowego. Emitent wybrat
podmiot, ktéry zajmuje sie komercjalizacja obiektu. Aktualnie trwajg rozmowy z potencjalnymi najemcami
powierzchni, ktdra powstanie po wybudowania ww. obiektu

Spétka zalezna INTERBUD-BUDOWNICTWO w 2015 roku bedzie kontynuowata roboty zlecone dla potrzeb
grupy kapitatowej oraz bedzie starata sie pozyskiwaé kontrakty budowlane od inwestoréw prywatnych.

5.2 Strategia Spotki
Do najistotniejszych elementéw dziatan strategicznych Spo6tki naleza:

- zapewnienie Spétce wilasciwiej struktury oraz Zrédet finansowania zaréwno obecnych jak i przysztych
projektéw deweloperskich z zachowaniem nalezytej ostroznosci,

- realizacja procesu pozyskania nowych gruntéw w celu zwiekszenia skali dziatalno$ci i dalszego rozwoju,
- maksymalnie najlepsze wykorzystanie istniejacego banku ziemi w odpowiednim czasie,
- wspétpraca z bankami oraz pomoc klientom w uzyskaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

- zapewnienie wlasnym sitom wykonawczym mozliwosci realizacji inwestycji poprzez kontynuowanie
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja wlasnych projektéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego i
zdobycie znaczacej pozycji rynkowej na rynku lokalnym, a takze rozpoczecie realizacji projektow dotyczacych
nieruchomosci komercyjnych (typu galerie handlowe) oraz kompleksowej obstugi jednostek samorzadu
terytorialnego w wojewoddztwie lubelskim w zakresie duzych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych,

- ciagte umacnianie zaufania klientéw do spotek z Grupy Kapitatowej,

- dalsza reorganizacja w obrebie Grupy Kapitatowej Emitenta.
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5.3 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy oraz
Jednostki Dominujacej

5.3.1 Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalno$ci uzaleznione sa od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w
Polsce oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN. Na wyniki finansowe ma wptyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa
i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka sté6p procentowych,
sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla
prowadzonej przez spéiki z Grupy dziatalnos$ci i negatywnie wptywac na osiggane przez nig wyniki finansowe.

W relacjach handlowych, sytuacja makroekonomiczna ma wplyw na warunki zawierania umoéw, za$
pogorszenie kondycji partneré6w handlowych moze prowadzi¢ do powstawania zatoréw ptatniczych. To samo
dotyczy zdolnosci kredytowej klientéw spotek Grupy planujacych zakup produktow.

Do czynnikow majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na
rynku pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen materiatdw budowlanych
nie zawsze jest w pelni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen ptaconych za oferowane ustugi, co moze
negatywnie wplyna¢ na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalno$ci.

Dodatkowo na rynku budowlanym, na ktérym Grupa funkcjonuje bardzo duza liczba podmiotow
gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych, ktory
polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi tansze, coraz lepsze jakosciowo z uwagi
na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej za$ strony powstaja silne, powigzane
kapitatlowo grupy, ktére realizujag kompleksowo duze i skomplikowane inwestycje. Ponadto perspektywy
rozwoju uzaleznione sg od stopnia nasilenia dziatan przez firmy konkurencyjne, gdyz wzrost konkurencji
pociaga za soba spadek marz.

5.3.2 Czynniki wewnetrzne

Strategia dziatania Grupy Kapitalowej od samego poczatku koncentruje sie na umacnianiu pozycji na rynku
lokalnym i zdobywaniu przewagi konkurencyjnej poprzez wysoka jakos$¢ swiadczonych ustug, oferowanie
kompleksowych rozwigzan, elastyczno$¢ oferty, poszerzanie posiadanych kompetencji i budowanie nowych.
W przypadku realizacji robét przekraczajacych mozliwosci Spotki, przystepuje ona do konsorcjum
ubiegajacego sie o realizacje projektu.

W dziatalno$ci Grupy coraz wieksza role odgrywaja inwestycje zwigzane z realizacja projektow
deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszly obiekt budowlany, stanowiace wazny
sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczace naktady finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w
fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sa dopiero w poézniejszych okresach. W
przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji
moga ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie. Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia
nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej inwestycji wystapia
nieoczekiwane czynniki opdzniajace proces realizacji lub tez w sposéb znaczacy obnizajace jej atrakcyjnos, tj.
nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgéd i zezwolen administracyjnych na budowe,
wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody
gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

Ze wzgledu na profil dziatalnosci Grupy i rosnacg skale dziatania prawdopodobne jest zwiekszenie udziatu
finansowania zewnetrznego i kosztéw finansowych ich obstugi. Dtugoterminowy charakter pelnych cykli
projektow moze wymaga¢ pomostowego finansowania zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stop
procentowych mogg wiec negatywnie oddziatywa¢ na sytuacje finansowg spoétek z Grupy.
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W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktéw i jego wplywu na sytuacje Grupy, Zarzad
Jednostki Dominujacej ustala ceny kontraktowe na podstawie aktualnych cen materiatéw, towaréw i ustug z
uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie objetym danym kontraktem, jak tez na podstawie
konkretnych ofert podwykonawcéw. Przyjmowane wskazniki cenowe oraz oferty podwykonawcéw podlegaja
Scistej kontroli. Jednocze$nie Jednostka Dominujgca prowadzi monitoring realizowanych umoéw pozwalajgcy
na odpowiednio wczesne reagowanie.

Do czynnikdw wewnetrznych pozytywnie wptywajacych na rozwdj Emitenta naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat Jednostki Dominujacej, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim
oraz duza wiarygodno$¢ potwierdzona obecnoscia ,INTERBUD-LUBLIN” SA na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych oraz cztonkostwem w Polskim Zwigzku Firm Deweloperskich, a takze duza ilo$¢ gruntow
przeznaczona pod inwestycje.

5.4 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen oraz stopnia, w jakim Grupa Kapitalowa oraz
Jednostka Dominujaca jest na nie narazona

5.4.1 Czynnikiryzyka zwiagzane z otoczeniem w ktorym prowadzona jest dzialalnos$¢
5.4.1.1 Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci Grupy uzaleznione sa od og6lnej sytuacji
makroekonomicznej w Polsce, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Grupy. Na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN wplywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa
i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych,
sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla
prowadzonej przez spotki Grupy dziatalnosSci i negatywnie wptywaé na osiggane przez niego wyniki
finansowe.

5.4.1.2 Ryzyko zwiazane ze zmianami w programach rzadowych

Specyficznym czynnikiem ryzyka wplywajgcym na sytuacje Grupy jest inicjatywa podejmowana przez polski
Rzad, ktéra wspiera mtodych obywateli pragnacych kupi¢ swoje pierwsze mieszkanie. Z koficem 2012 roku
zakonczyt sie program rzadowy ,Rodzina na swoim”, ktéry zaktadat wspoétfinansowanie kosztéow kredytow
hipotecznych. Zakonczenie doktadnie przed rokiem misji ,Rodziny na Swoim”, a nastepnie pozostawienie
rynku bez panstwowego wsparcia do konca 2013 roku miato by¢ jednym z czynnikéw zagrazajacych wrecz
zatamaniem krajowej mieszkanidwki. W styczniu 2014 roku ruszyt nowy program - Mieszkanie dla Mtodych
(MdM). Ustawowo uprawnieni beneficjenci MdM-u moga uzyska¢ doptate do nabywanego od dewelopera
mieszkania w wysokosci od 10 do 20 proc. wartos$ci odtworzeniowej lokalu. Ramy czasowe obowigzywania
programéw moga mie¢ istotny wpltyw na sytuacje na rynku mieszkaniowym, poniewaz klienci mogag by¢
motywowani do przyspieszenia decyzji o zakupie (przed wygasnieciem danego programu) lub jej op6Znienia
(do czasu uruchomienia nowego programu).

5.4.1.3 Ryzyko zwigzane z cenami materiatow

Realizujac roboty budowlane Jednostka Dominujaca nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow, ale
zawsze dokonuje doboru dostawcéw majgc na uwadze najnizsze Kkoszty dostarczonych materiatéw, przy
spetnieniu wymogéw jako$ciowych. Emitent nie moze jednak zagwarantowa¢, ze w przypadku wzrostu cen
materiatéow budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszgc zaktadane wcze$niej koszty
projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwo$cia, przynajmniej czeSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu
cen materiatdbw budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyng¢ na
sytuacje ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju z mozliwo$cia, przynajmniej
cze$ciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen materialéw budowlanych na ostatecznego nabywce produktu.
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Sytuacja ta moze negatywnie wptynaé na sytuacje ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy
rozwoju.

5.4.2 Czynniki ryzyka zwiagzane bezposrednio z dziatalno$cia
5.4.2.1 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od gléwnych dostawcéw

Ryzyko zagrozenia trwalym uzaleznieniem sie Jednostki Dominujgcej od dostawcéw jest ograniczone.
Jednostka Dominujgca stara sie utrzymywac wspétprace z kilkoma firmami oferujacymi ten sam asortyment i
regularnie wybiera¢ najlepsza oferte rynkowa (zgodnie z polityka kontroli produktéw, materialéw i
surowcdow, okreslong w ramach Systemu kontroli i zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu).
Nie mozna wykluczy¢ pojawienia sie w dziatalnosci Jednostki Dominujgcej okresowych probleméw z
dostepem do wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktérego Jednostka Dominujgca korzysta.

5.4.2.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Jednostka Dominujaca funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotow
gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych, ktory
polega z jednej strony na powstaniu matych firm swiadczacych ustugi tansze, coraz lepsze jakosciowo z uwagi
na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej zas$ strony powstajg silne, powigzane
kapitatowo grupy, ktore realizujg kompleksowo duze i skomplikowane inwestycje. Pod wzgledem cenowym
Spétce, jako firmie o $redniej wielko$ci, niejednokrotnie trudno jest konkurowacé z firmami duzymi, czestokro¢
wykorzystujacymi efekty skali. Z kolei firmy mate nie sa konkurencyjne dla Jednostki Dominujacej, sa
natomiast wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych robot, co prowadzi do obnizania w ten
sposob kosztéw dziatania Jednostki Dominujace;j.

Réwniez dziatalnosé Grupy prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duzg konkurencjg, ktéra
moze prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duza liczbg dostepnych
obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw. W ostatnich latach na rynku nieruchomosci pojawiaja sie zagraniczni
inwestorzy, ktérych przewaga konkurencyjna wyraza sie w wiekszych zasobach kapitalowych i powoduje
wzrost ryzyka konkurencji. Z kolei w odniesieniu do nowopowstajacych podmiotéw ryzyko jest niewielkie ze
wzgledu na duzg kapitatochtonno$¢ branzy (bariery wejscia). W odniesieniu do obecnej sytuacji na rynku
lubelskim na korzy$¢ Jednostki Dominujacej przemawia duze dos$wiadczenie w realizacji projektow
mieszkaniowych.

5.4.2.3 Ryzyko zwigzane z realizacjq kontraktéw budowlanych

Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i
terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujaca
forma odpowiedzialnosci Jednostki Dominujgcej z tego tytutu sa kary umowne, ktére moga by¢ naliczane np.
w przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,
2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym,
3. zwloki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy (Jednostki
Dominujacej).

Dodatkowa forma zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych umoéw o roboty budowlane jest
udzielone przez Jednostke Dominujaca zabezpieczenie w postaci gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej
oraz kaucji. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu
realizacji kontraktu. Wysoko$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarancji
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ubezpieczeniowe] jego wysoko$¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajgcej
wiekszoSci zawieranych uméw zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Jednostki
Dominujacej odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z
inwestorem co do jakosci lub terminowos$ci wykonania robo6t istnieje ryzyko konieczno$ci wykonania robot
poprawkowych w ramach udzielonych przez Jednostke Dominujacg gwarancji jakos$ci. W razie
nieterminowego wykonania przedmiotu umowy lub opéznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje takze
ryzyko obciagzenia Jednostke Dominujacg karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato
przez Jednostke Dominujacg zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczenn w postaci
wykupionych w firmach ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy
oraz usuniecia wad i usterek. Na ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora
(beneficjenta gwarancji) zobowigzan Jednostki Dominujacej wynikajacych z umowy do wysokosci okreslone;j
W gwarancji.

5.4.2.4 Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

W dziatalno$ci Grupy coraz wieksza role odgrywaja inwestycje zwigzane z realizacja projektéw
deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszly obiekt budowlany, stanowiace wazny
sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczace naktady finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w
fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sa dopiero w poéZniejszych okresach. W
przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji
moga ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie. Istnieje réwniez ryzyko nieznalezienia
nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej inwestycji wystapia
nieoczekiwane czynniki opdzZniajace proces realizacji lub tez w sposéb znaczacy obnizajacy jej atrakcyjnosc.
Czynnikami takim mogg by¢ w szczegdlnoSci: nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i
zezwolen administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niewyptacalno$¢ wykonawcow lub
podwykonawcéw, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe,
niestabilno$¢ warstw gruntu), nieszcze$liwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne.

Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowal wzrost kosztow projektu, a w
szczeg6lnych przypadkach nawet brak mozliwo$ci zakoniczenia projektu. Kazda z tych okoliczno$ci moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy.

5.4.2.5 Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéow

Duze projekty budowlane finansowane ze $rodkéw publicznych w kraju realizowane s3 przez firmy
wytonione w przetargach. Przetargi oparte sa na kryteriach okres$lonych przez zamawiajacego (w przypadku
projektéw realizowanych ze $rodkéw publicznych kryteria okreslane s na bazie odpowiednich przepiséw
prawa). Jednym z podstawowych kryteriow jest oferowana cena. Silna konkurencja na rynku budowlanym
sprawia, ze w wielu przypadkach oferowana cena jest nizsza od kosztorysu inwestorskiego, co wplywa na
ograniczenie rentownosci, a w skrajnych przypadkach ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Jednostka
Dominujgca czyni starania, aby oferowane przez nig ceny w przetargach byly skalkulowane w sposéb
pozwalajacy osiggna¢ na ich realizacji dodatnie marze, jednakze nie mozna zapewnié, ze wszystkie
realizowane przez Jednostke Dominujacg kontrakty w przysztosci bedg rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych
uczestnikoOw przetargu, co bardzo czesto wptywa na znaczgce wydtuzenie terminu podpisania ostatecznej
umowy z inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ryzyka zmiany cen materiatéw
niezbednych do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Jednostke Dominujaca zatozen w zakresie
warunkow jego realizacji. Ewentualny wzrost cen materiatdw oraz mozliwos¢ poniesienia dodatkowych
nieprzewidywalnych kosztéw moze negatywnie wptynaé na osiggane przez Grupe wyniki finansowe.
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Ryzyko zwiagzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw moze ulec obnizeniu w przypadku
wprowadzenia korzystnych dla oferentéw zmian do ustawy o zamowieniach publicznych i uproszczenia
procedury przetargowej, w tym odwotawczej.

5.4.2.6 Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysziego sukcesu Grupy jest jej zdolno$é do ciggtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych
terenéw inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych
cenach, na ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. Plan realizacji projektéw na najblizsze
lata zostatl zabezpieczony dokonanymi juz zakupami gruntéw w ramach projektu ,bank ziemi” realizowanego
przez Grupe. Obecnie Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN planuje nabywanie kolejnych gruntéow w celu
zabezpieczenia przysztej dziatalnosci, niemniej, jak wskazano powyzej, w przypadku znalezienia atrakcyjnych
cenowo i lokalizacyjnie nieruchomosci w Lublinie Grupa moze dokona¢ zakupéw pod katem inwestycji
dtugoterminowej lub zasilenia ,banku ziemi”. Nie mozna wykluczy¢ utrudnien przy rozwoju dziatalnosci
Grupy w tym zakresie, wynikajacych z dziatan konkurencji, barier administracyjnych w zakresie uzyskiwania
odpowiednich pozwolen administracyjnych, braku planéw zagospodarowania lub ograniczonej dostepnosci
teren6w uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

5.4.2.7 Ryzyko zwiazane ze stabilno$cig zatrudnienia i utrzymaniem pracownikow

Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest przede wszystkim dzieki wiedzy i doswiadczeniu wysoko kwalifikowanej
kadry pracowniczej, w szczegdlnoSci inzynierskiej.

[stnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Grupy,
co mogtoby mie¢ wplyw na poziom $wiadczonych ustug. Grupa minimalizuje tego rodzaju ryzyko za pomoca
motywacyjnego systemowi wynagrodzen.

Dziatania Grupy zmierzajagce do zminimalizowania tego ryzyka polegaja na optymalizacji procesu
zatrudnienia, tj. zawieraniu umow na czas realizacji poszczego6lnych kontraktéw, zawieraniu uméw z osobami
dziatajacymi na zasadzie jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej, podpisywaniu umoéw na
podwykonawstwo z przedsiebiorstwami budowlanymi, bedagcymi w statej wspotpracy ze spétkami z Grupy
Kapitatowej, takze zagranicznymi, dla ktérych rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala
zoptymalizowaé poziom zatrudnienia, elastycznie dostosowujac go do aktualnego zaangazowania Grupy w
prace budowlane.

5.4.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Grupa narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktérych przede wszystkim
zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia,

. ryzyko zmiany cen.

Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Jednostki Dominujace;j.
5.4.3.1 Ryzyko walutowe

Zmiana kursow walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami denominowanym
w walucie obcej, wptywac niekorzystnie na ksztaltowanie sie popytu na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos$¢ kredytow walutowych dla gospodarstw domowych.
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Wiekszo$¢ bankéw zrezygnowata z kredytdw w euro, a te ktore nadal udzielaja kredytéw dewizowych
wprowadzity bardzo duze ograniczenia w ich dostepno$ci oraz znaczaco podniosty wysokos$¢ marz kredytow.

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséw walutowych moze wptywaé negatywnie na sytuacje
finansowg Grupy zwiekszajac koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan leasingowych.

5.4.3.2 Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Dziatalno$¢ deweloperska wykonywana przez Jednostke Dominujgca jest bardzo kapitatochtonna. Zdolnos¢ i
gotowos¢ kredytowania sg istotne dla Jednostki Dominujgcej opierajacej sie na finansowaniu zewnetrznym
nie tylko w momencie tworzenia ,banku ziemi”, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji. W ostatnim
czasie mamy do czynienia z obnizka stép procentowych co wyplywa pozytywnie na sytuacje Grupy
Kapitatowej. Jednakze mozliwe wzrosty rynkowych stdp procentowych moge negatywnie oddzialywac na
sytuacje finansowg Grupy.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego Emitent powziat informacje o decyzji Twoj Leasing dotyczacej
braku woli kontynuacji rozméw w przedmiocie dalszego przedtuzenia okresu obowigzywania uméw leasingu.
Tym samym w dniu 31 marca 2015 r. uptynat termin zaplaty ptatnosci wynikajacych z ww. uméw leasingu.
Aktualna warto$¢ ww. platnos$ci obejmujgce czesSci kapitatowe oraz odsetkowe wynosi odpowiednio 3,02 min
zt oraz 2,83 miln zt.

Jednocze$nie Emitent informuje, iz przystapit do rozmé4w z Bankiem BPS S.A. bedacym podmiotem
kontrolujgcym Twoj Leasing oraz jedng z gtéwnych instytucji finansujgcych dzialalno$¢ Spotki w celu
uzgodnienia parametrow krotko- oraz Srednioterminowego finansowania dziatalno$ci Emitenta. Intencja
Spéiki jest uregulowanie zobowigzan wzgledem Twodj Leasing z tytutu ww. umdéw leasingowych ze §rodkéw o
charakterze $rednioterminowym w sprawie pozyskania ktérych Emitent prowadzi rozmowy z Bankiem BPS
S.A. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania rozmowy pomiedzy Spétka a Bankiem BPS pozostaja w
toku.

Dostepno$¢ kredytowania jest rowniez kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako zZe
wiekszos¢ klientow finansuje zakup mieszkan za pomoca kredytéw hipotecznych.

5.4.3.3 Ryzyko zwiazane z plynnoS$cia

Grupa przywiazuje szczegbdlng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalno$ci
inwestycyjnej, a terminowa sptatg zobowigzan. Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagltoscia
a elastyczno$cia finansowania, poprzez korzystanie z réznych zrddet finansowania, takich jak: przedptaty
klientéw, kredyty bankowe czy leasing finansowy i operacyjny. W ocenie Zarzadu Emitenta w 2014 roku w
obrebie Grupy nie nastgpito ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnosci.

5.4.3.4 Ryzyko zmiany cen

Jednostka Dominujgca narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najcze$ciej kupowanych
materiatéw budowlanych, takich jak: beton, tarcica budowlana, cegta. Ponadto, w wyniku wzrostu cen
materiatdw moga wzrosngé¢ ceny ustug $wiadczonych na rzecz Jednostki Dominujacej przez firmy
podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Zarzad Jednostki Dominujgcej na biezgco monitoruje ceny najczesciej
kupowanych materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace miedzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy do sytuacji rynkowe;j.
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6 Pozostale informacje

6.1 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna jest strong nastepujacych postepowan toczacych sie
przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérych
warto$¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitaléw wilasnych Interbud - Lublin S.A.:

Strona sporu

Rodzaj sporu

Stanowisko

Electric Power sp.
Z 0.0.

Sprawa z powddztwa Electric Power
sp. z 0.0. o zaptate kwoty 3.698.874 zt
w zwigzku z realizacja umowy na

roboty budowlane w charakterze
podwykonawcy dla WSS Biata
Podlaskie;.

W  ocenie  Zarzadu roszczenie  jest
bezpodstawne. Spoétka skutecznie odstapita od
umowy z powodem, naliczyta z tego powodu
kary umowne i potracita je z naleznos$ciami

Electric Power. Sprawa sgdowa w toku.

Sprawa z powddztwa RWD sp. z 0.0. 0
zaptate kwoty 4.000.000 zt w tytutu
zadania zaptaty kary umownej z

W ocenie Zarzadu roszczenie w zadanej
wysokosci  jest  bezpodstawne.  Zarzad
Emitenta stoi na stanowisku, iz kara umowna

19/2014.

RWD sp. z o.0. L . | zostata naliczona przez RWD w zwigzku z
tytutu realizacji umowy o zawarciu L i L. i i
.. ) s .| wystapieniem okolicznosci, za ktére Spotka
ktérej Emitent informowat w raporcie | . ) . L.
. nie ponosi odpowiedzialnosci. Sprawa sagdowa
biezagcym nr 11/2012.
w toku.
Emitent informuje, iz PBWWK nie jest oraz nie
byt zwigzany z Emitentem jakakolwiek
umowa. PBWWK byt podwykonawca Limbex
peligcym funkcje generalnego wykonawcy
Projektu, przy czym zgodnie z trescig
ztoZonego wniosku przedmiotowe
Sprawa z powodztwa zawezwanie do proby ugodowej zostato
Przedsigbiorstwo Budowlane Walted | skierowane do Emitenta w zwiazku z trescia
Przedsiebiorstwo Waldemar Kabata o zawezwanie do art. 647[1] § 5 k.c,, ktéry to przepis przewiduje
zedsiebiorstw . . .
Budo lzne proby ugodowej w przedmiocie solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i
udow .
lted zaptaty na jego rzecz kwoty wykonawcy za zaplate wynagrodzenia za
Walte 5.673.145,85 zt. Emitent informowat o | roboty ~ budowlane  wykonane  przez
Waldemar Kabata : o hiad
tym zdarzeniu w raporcie biezacym nr | podwykonawce.

Spétka informuje, iz wszelkie ptatnosci na

rzecz Limbex ze strony Emitenta jako
inwestora z tytulu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa oraz prace

wykonane przez Limbex zostaty rozliczone
terminowo oraz zgodnie z postanowieniami
umowy zawartej pomiedzy Limbex a Spétka.
Majac powyzsze na uwadze Zarzad Emitenta

INTERBUD

LUBLIN S.A.
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informuje, iz nie przewiduje zawarcia w ww.
sprawie ugody na warunkach, ktére moglyby
negatywnie wplynaé na sytuacje finansowa
Emitenta.

Jednocze$nie na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego:

. taczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci, ktérych strong byt Emitent lub jednostka
zalezna nie przekroczyta wartosci 10% kapitatéw wlasnych Emitenta;

. taczna warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan, ktérych strong byl Emitent lub jednostka zalezna
wyniosta 16,89 mln zt, z czego postepowaniami o najwiekszej wartosci s wskazane powyzej pomiedzy
Emitentem a RWD Sp. z 0.0. oraz postepowaniem pomiedzy Emitentem a Electric Power sp. z 0.0.

6.2 Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W Spétce nie sg prowadzone programy kontroli akcji pracowniczych.

6.3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. o$wiadcza, iz zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty podjeta w dniu 8 listopada 2012 roku decyzje w sprawie wyboru firmy
DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z o.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych
Rewidentow pod numerem 232, na podmiot uprawniony do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego za lata 2012-2014 oraz na przeglady $rédroczne.

Umowa z podmiotem, o ktérym mowa powyzej zostata zawarta w dniu 14 listopada 2012 roku. Umowa
zostata zawarta na czas wykonania jej przedmiotu.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2014 i 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w z} (netto) 2014 2013
Wynagrodzenie z tytulu badania rocznego sprawozdania finansowego 16 000 17 000
Wynagrodzenie za przeglad poétrocznego sprawozdania finansowego 10500 11 000
Razem wynagrodzenie biegltego rewidenta w okresie 26 500 28 000

Poza wskazanymi wymienionymi Spo6tka nie korzystata z innych ustug biegtego rewidenta.

6.4 Zagadnienia dotyczace srodowiska naturalnego

W trakcie prac budowlanych Jednostka Dominujaca realizujac przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Jako wtasciciel nieruchomosci Jednostka Dominujaca zobowigzana jest do utrzymania w prawidlowym stanie
drzewostanu rosngcego na terenie przysztej budowy. Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew lub
krzewo6w nalezy wykonywaé w spos6b majacy na wzgledzie ich bezpieczenstwo. W przypadku gdy Jednostka
Dominujaca przygotowuje teren pod budowe projektéw deweloperskich lub w czasie prowadzenia inwestycji
doprowadzi do szkody w S$rodowisku (wycinka drzew), woéwczas niezbedne jest przeprowadzenie

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Interbud-Lublin 37

Z k obrot 2014
EI"»/ INTEBELD za rok obrotowy

LUBLIN S.A.



kompensacji przyrodniczej adekwatnej do powstatych strat w s$rodowisku. Przyktadem dziatania
kompensacyjnego stosowanego przez Jednostke Dominujgca jest prowadzenie nasadzenia zamiennego.

6.5 Prace badawczo - rozwojowe

INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Jednakze na biezaco
analizowane s3 nowe technologie budowlane pojawiajace sie na rynku, w aspekcie mozliwosci ich
zastosowania w swojej dziatalnosci.

6.6 Zatrudnienie

Zatrudnienie w Spotce prezentowato sie w nastepujacy sposéb:

Wyszczegodlnienie 2013 2014
Pracownicy umystowi 72 47
P i iskach

raCOV\./nlcy na stanowiskac 97 13
robotniczych
Pracownicy mtodociani 18 16
Razem 117 76

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2014 roku przedstawiono ponizej:

PP Przecietne zatrudnienie | Przecietne zatrudnienie
Wyszczegolnienie
w osobach w etatach

Pracownicy umystowi 67 67
P ; ;

raCOV\./nlcy na stanowiskach 23 23
robotniczych
Pracownicy mtodociani 16 16
Razem 106 106

6.7 Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2014 roku zawiera informacje, ktérych zakres zostat okreSlony w § 91 rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieré6w warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Sprawozdanie finansowe Spoétki zawarte w ramach raportu za rok obrotowy 2014 sporzadzone zostato
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska (,MSSF”). MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczos$ci Finansowej (, KIMSF”).

Raport roczny, ktérego elementem jest ww. sprawozdanie finansowe oraz niniejsze sprawozdanie z
dziatalnos$ci zostato sporzadzone na podstawie § 91 w zwigzku z ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 § 82 Rozporzadzenia
w sprawie informacji biezacych i okresowych [...].
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7 0swiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego przez Jednostke Dominujaca w 2014 roku

Spétka INTERBUD-LUBLIN S.A. przyjela do stosowania w roku 2014 zasady tadu korporacyjnego
opublikowane w dokumencie ,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW” (dalej jako: DPSN, Dobre
Praktyki), stanowigcym Zatacznik do Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Nadzorczej Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 21 listopada 2012 roku. Zasady Dobrych Praktyk zamieszczone sg na
stronie http://www.corp-gov.gpw.pl.

7.1 Odstapienie od postanowien zbioru zasad tadu korporacyjnego

Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. podjat decyzje o odstgpieniu od zamiaru stosowania zasady tadu
korporacyjnego okreslonej w czesci Il pkt. 2 ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW”.

Zgodnie z przedmiotowa zasadg Spdtka powinna zapewni¢ funkcjonowanie swojej strony internetowej
réwniez w jezyku angielskim. Spo6tka planowata wdrozenie powyzszej zasady. Jednakze z uwagi na sktad
akcjonariatu jaki ustalit sie po przeprowadzeniu oferty publicznej akcji serii E, Sp6tka podjeta decyzje o
odstapieniu od jej stosowania. Ponadto wypetnianie powyzszej zasady zwigzane bytoby z ponoszeniem przez
Spétke wysokich kosztéw z tytulu zewnetrznych tlumaczen. Jednoczesnie, w opinii Spo6tki, niestosowanie
przedmiotowej zasady nie wigze sie z ograniczeniem dostepu do informacji dla obecnych akcjonariuszy
LJINTERBUD-LUBLIN” S.A.

Spétka w 2014 roku nie stosowata sie do rekomendacji zawartej w czesci Il ust. 1 pkt 9a Dobrych Praktyk
zgodnie z ktérg ,Spoétka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej, oprocz informacji
wymaganych przez przepisy prawa m.in. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub
wideo”. W ocenie Spo6tki, przekazywanie do publicznej wiadomos$ci, w szczegblnosSci za posrednictwem
systemu ESPI, wymaganych przepisami prawa informacji dotyczacych przebiegu obrad walnych zgromadzen
jest wystarczajace do zapewnienia akcjonariuszom dostepu do wszystkich istotnych informacji nt. obrad
walnych zgromadzen ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. W 2014 roku Emitent nie stosowal sie réwniez do
rekomendacji ujetej w punkcie 1.9 DPSN, zgodnie z ktérg GPW rekomenduje spétkom publicznym i ich
akcjonariuszom, by zapewnity one zréwnowazony udziat kobiet i meZzczyzn w wykonywaniu funkcji zarzadu i
nadzoru w przedsiebiorstwach, wzmacniajg w ten sposob kreatywno$c¢ i innowacyjno$¢ w prowadzonej przez
spoiki dziatalnos$ci gospodarcze;.

Spétka nie stosowata w petni przedmiotowej zasady, albowiem w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzita
jedna kobieta, w a sktad Zarzadu Spotki wchodzili wytgcznie mezczyzni. Zgodnie ze stanowiskiem Spotki
proporcje odnoszace sie do udziatu kobiet i mezczyzn w sktadzie organu zarzadzajacego oraz nadzorujacego
zalezg zaréwno od indywidualnych umiejetnosci, profesjonalizmu oraz od kompetencji kandydata lub
kandydatki oraz od decyzji - odpowiednio - akcjonariuszy Emitenta oraz cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Ponadto Spotka nie stosowata sie w 2014 roku do rekomendacji [.12 w brzmieniu spdtka powinna zapewni¢
akcjonariuszom mozliwos¢ wykonywania osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego
zgromadzenia, poza miejscem odbywania walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zasady IV.10 zgodnie z ktéra ,powinna zapewni¢ akcjonariuszom mozliwo$¢ udziatu w
walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajacego na:

1) transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze moga wypowiadac sie w
toku obrad walnego zgromadzenia przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad”. W ocenie Emitenta
realizacja ww. zasad zwigzana jest z zagrozeniami natury tak technicznej jak i prawnej, ktéore moga wptynaé
na prawidlowy oraz niezaktécony przebieg obrad walnych zgromadzen. Ponadto zastosowanie ww. zasady
zwigzane byloby z poniesieniem przez Emitenta dodatkowych, istotnych kosztéw przygotowania technicznej
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obstugi zwigzanej z transmisja obrad, co w ocenie Sp6tki bytoby nieadekwatne do mozliwych do osiggniecia
korzysci z tego tytutu.

Jednocze$nie Emitent o$wiadcza, iz nie wyklucza mozliwosci przyjecia do stosowania wskazanych zasad w
przysztosci.

7.2  Opis gtéwnych cech stosowanych systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem

JINTERBUD-LUBLIN” S.A. posiada pie¢ spotek zaleznych.

Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spoétce oraz jego
skutecznos¢ w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych, przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, nr 33, poz. 259 z p6Zn. zm.).

Proces sporzadzania sprawozdan finansowych jest realizowany przez Gtéwnego Ksiegowego we wspoéipracy z
innymi komoérkami organizacyjnymi Spéiki. Istotng role przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego petni
Dyrektor Finansowy, Biuro Kontrolingu i Biuro Zarzadu. Celem zmniejszenia ryzyka dziatania Spotka
poswieca duzg uwage prawidlowej ocenie i analizie realizowanych kontraktow budowlanych. Podstawe
obliczania przychodéw i kosztéw realizowanych kontraktéw stanowia budzety poszczegdlnych projektéow
budowlanych. Budzety, o ktérych mowa powyZzej sg przygotowywane zgodnie z najlepszg wiedza i
doswiadczeniem Kierownika Dziatu Kosztorysowania. W trakcie realizacji kontraktéw budzety sa
korygowane w oparciu o opinie os6b za nie odpowiedzialnych. Wyniki realizacji budzetéw kontraktow
zleconych Emitentowi sg omawiane na cotygodniowych naradach na terenie poszczegdlnych budéw. Nadzor
nad spotkaniami, o ktérych mowa powyzej sprawuje Dyrektor Dziatu Wykonawstwa oraz Cztonkowie
Zarzadu spotki zaleznej INTERBUD-BUDOWNICTWO. W przypadku realizacji projektéw deweloperskich
nadzor sprawuje Dyrektor Dziatu Deweloperskiego. Spoétki INTERBUD-CONSTRUCTION oraz INTERBUD-
APARTMENTS w okresie sprawozdawczym oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie realizowaly
zadnych projektow deweloperskich.

Osoba podpisujaca sie jako odpowiedzialna za sporzadzenie sprawozdania finansowego jest Gléwny
Ksiegowy. W Zarzadzie spétki ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. osobami odpowiedzialnymi za przygotowanie
sprawozdan finansowych jest Prezes Zarzadu - Pan Marek Borowiec petigcy réwniez funkcje Dyrektora
Finansowego oraz Dyrektor Biura Kontrolingu - Pan Krzysztof Pik. Podczas procesu sporzadzania
sprawozdania finansowego cztonkowie Zarzadu Spotki na biezaco zapoznajg sie z danymi finansowymi i
sprawami opisanymi w tym sprawozdaniu oraz zgtaszajg ewentualne kwestie oraz uwagi, ktére powinny by¢
uwzglednione w tym sprawozdaniu. Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego jest ono przekazywane do
badania biegtego rewidenta. Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. podpisuje sprawozdanie finansowe przed
uzyskaniem opinii bieglego rewidenta z badania tegoz sprawozdania.

Badanie sprawozdania finansowego jest przeprowadzane przez podmiot do tego uprawniony, wybrany przez
Rade Nadzorczg. Podczas procesu badania sprawozdania finansowego biegly rewident spotyka sie z
cztonkami Zarzadu i cztonkami Komitetu Audytu w celu omdéwienia wybranych kwestii zawartych w
sprawozdaniu. Ostateczna wersja sprawozdania finansowego jest ponownie czytana i podpisywana przez
osoby odpowiedzialne za jego przygotowanie.

Rada Nadzorcza corocznie dokonuje oceny sprawozdan finansowych Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem Spétki w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych odbywa sie
poprzez identyfikacje obszaréw ryzyka, ich analize oraz realizacje dziatan koniecznych do jego ograniczenia
lub eliminacji.
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7.3 Akcje i akcjonariat

7.3.1 Kapitat zakladowy

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 701.600,00 zt i dzieli sie na 7.016.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt
kazda.

Struktura kapitatu zaktadowego ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku zostata
zaprezentowana ponize;j:

Seria akcji | Rodzaj akcji Ilos¢ akcji Ilos¢ gltosow | Ilos¢ akcji w obrocie
A imienne uprzywilejowane £01.600 1.003.200 0
co do gtosu
B imienne uprzywilejowane | , 0, 400 | 4.012.800 0
co do gtosu
— o
C iienne uprzyWwrejowane ) 5 006400 | 4.012800 |0
co do gtosu
D zwykle na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

7.3.2 AKkcjonariat

Struktura akcjonariatu Emitenta na dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawiata sie nastepujaco:

. Udziat Liczba Udzial w ogolnej
Posiadacz . . . . . 2 s :
. Rodzaj akgcji Liczba akcji | w  kapitale | glosow na | liczbie glosow na
akcji
zakladowym | WZ WZ
imienne
uprzywilejowane | 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz | co do glosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
Krzysztof imienne
y i uprzywilejowane | 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 | 100%
UDZIAL W KAPITALE ZAKEADOWYM UDZIAL W GLOSACH NA WZ
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B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

Do dnia zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w stanie posiadania akcji
przez znaczacych akcjonariuszy.

7.3.3 Akcje wlasne

Na dzien 31 grudnia 2014 roku jak i na dzien przekazania niniejszego Sprawozdania Emitent nie posiadat
akcji wtasnych.

W 2014 roku Emitent oraz jednostki zalezne nie nabywaty oraz nie zbywaty akcji Jednostki Dominujace;j.

7.3.4 Umowy dotyczace akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzad Jednostki Dominujgcej nie posiada zadnych informacji o zawartych umowach, w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy lub
obligatariuszy.

8 Wiadze Jednostki Dominujacej

8.1 Zarzqgd
8.1.1 Skladizmiany
Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad Interbud-Lublin przedstawiat sie nastepujaco:
Pan Krzysztof Jaworski - Prezes Zarzadu;
Pan Mariusz Sabet - Cztonek Zarzadu.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Krzysztofa Jaworskiego do petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu na kolejng kadencje.

W dniu 18 sierpnia 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata z tym samym dniem na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu Spo6tki Pana Marka Borowca.

W dniu 25 wrze$nia 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki odwotata z tym samym dniem Pana Mariusza Sabta z
pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki oraz Pana Krzysztofa Jaworskiego z pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Spotki. Jednocze$nie w dniu 25 wrzesnia 2014 roku Rada Nadzorcza Emitenta, odwotata z funkcji
Wiceprezesa Zarzadu Pana Marka Borowca réwnoczesnie powotujac go na stanowisko Prezesa Zarzadu
Spoiki.
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W dniu 6 pazdziernika 2014 roku Pan Krzysztof Jaworski zostal z tym samym dniem powotany jako
Prokurent Spo6tki. W dniu 28 pazdziernika 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata z tym samym dniem
Pana Krzysztofa Jaworskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spo6tki. W zwigzku z powotaniem Pana
Krzysztofa Jaworskiego w sktad Zarzadu Spo6tki z dniem 28 pazdziernika 2014 roku zostata odwotana prokura
ustanowiona dla ww. osoby.

W zwigzku z powotaniem ww. osoby zarzadzajacej sktad Zarzadu Spoétki przedstawiat sie nastepujaco:
¢ Marek Borowiec- Prezes Zarzadu,
¢ Krzysztof Jaworski - Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Emitenta nie ulegt zmianie.

8.1.2 Wynagrodzenie

Cztonkowie Zarzadu powotywani sg uchwata Rady Nadzorczej. Zatrudnieni s3 na podstawie uméw o prace.
Warto$¢ wynagrodzenia uzalezniona jest od indywidualnych obowigzkéw oraz od obszaréw
odpowiedzialnos$ci powierzonych poszczegélnym cztonkom Zarzadu.

Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu z tytutu pelnionych funkcji w 2014 roku

warto$¢ przyznanych

ie cztonkow Z
Wynagrodzenie cztonkow Zarzadu A e

Marek Borowiec (osoba zarzadzajaca od 18

140
sierpnia 2014 r.)
Krzysztof Jaworski (wynagrodzenie w okresie
do 25 wrze$nia 2014 r. oraz od 28 pazdziernika 373
2014r.)
Mariusz Sabet (osoba zarzadzajaca do 25 931
wrze$nia 2014 r.)
Razem 744

Poza wskazanym w tabeli powyZej wynagrodzeniami z tyt. petnienia funkcji zarzadzajacych, Cztonkowie
Zarzadu nie uzyskali innych $wiadczen tj. nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programoéow
motywacyjnych lub premiowych.

Osoby wchodzace w sklad organu Zarzadu Emitenta nie pobierajg Zadnego wynagrodzenia ze spotek
zaleznych od Spotki.

8.1.3 Opis zasad dotyczacych powotywania i odwolywania osdb
zarzadzajacych oraz ich uprawnien

Zarzad dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych (KSH), Statutu Spétki oraz Regulaminu
Zarzadu ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.
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Do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwéch cztonkéw Zarzadu albo
jednego cztonka Zarzadu tgcznie z Prokurentem, z tym, ze w mys$l § 9 ust. 4 Statutu Spétki” INTERBUD-
LUBLIN” S.A., jezeli Zarzad Spotki jest wieloosobowy do sktadania o§wiadczen woli upowaznieni s3:

e Dwoch cztonkdw Zarzadu tacznie lub cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem w przypadku zaciggania
zobowigzan lub rozporzadzania prawem.

e Kazdy z cztonkéw Zarzadu samodzielnie w przypadku pozostatych o§wiadczen woli nie stanowigcych
zaciggania zobowigzan lub rozporzadzania prawem

Zgodnie z § 9 ust. 2 Statutu Spoétki, wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa Spotki, a nie
zastrzezone ustawg lub statutem do kompetencji innych organéw Sp6tki, naleza do zakresu dziatania Zarzadu,
przy czym wybrane czynnosci okreslone w § 13 ust. 2 Statutu Spétki wymagaja zgody Rady Nadzorczej. Do
czynnosci, ktére nalezg do kompetencji Zarzadu, a ktére wymagajg wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza
nalezg:

1) zaciggniecie kredytu lub pozyczki w kwocie przewyzszajacej jednorazowo rownowarto$¢ w ztotych
kwoty 1.000.000,00 EURO przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu sredniego walut NBP dla EUR z dnia
zaciggniecia zobowigzania,

2) udzielenie przez Spo6tke poreczen oraz zaciggniecie zobowigzan z tytutu poreczen, gwarancji i innych
zobowigzan pozabilansowych, w wysokos$ci kwot powyzej 500.000,00 EURO przeliczonych na ztote wedtug
tabeli kurséw $rednich NBP dla walut z dnia dokonania w/w czynnoSci,

3) ustanowienie zastawu, hipoteki, przewlaszczenia na zabezpieczenie i innych obcigzen majatku Spoéiki,
w wysokos$ci powyzej 1.000.000,00 EUR przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu $redniego walut NBP dla
EUR z dnia dokonania czynno$ci,

4) emisja instrumentéw dtuznych, w wysokosci powyzej 1.000.000,00 EUR przeliczonych na zlote
wedhug tabeli kurséw $rednich NBP dla walut z dnia dokonania emisji,

5) nabycie i zbycie sktadnika majatku Spéiki, ktérego wartos$¢ przekracza 500.000,00 EUR przeliczonych
na ztote wedtug tabeli kurséw srednich NBP dla walut z dnia dokonania, z wytaczeniem zapaséw zbywanych
w ramach normalnej dziatalno$ci,

6) zawieranie umow pomiedzy Spoétka a cztonkami Zarzadu Spéiki, Akcjonariuszami Spotki
posiadajacymi co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spé6tki lub podmiotami
powigzanymi z czlonkiem Zarzgdu Spotki lub ktérymkolwiek Akcjonariuszem Spotki posiadajacym co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéiki,

7) nabycie, zbycie lub obcigzenie nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego, zbywalnego
spétdzielczego prawa lub udziatu w tych prawach, jezeli dokonanie tych czynnos$ci powoduje zaciagniecie
zobowiazania lub rozporzadzenie prawem w wysokosci powyzej 1.000.000,00 EUR (jeden milion euro)
przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu $redniego walut NBP dla EUR z dnia dokonania czynnosci,

8) wyptata przez Spoétke akcjonariuszom zaliczki na poczet przysztej dywidendy.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do niezwlocznego powiadamiania Rady Nadzorczej o wszystkich
nadzwyczajnych zmianach w sytuacji finansowej i prawnej Sp6tki lub istotnych naruszeniach umoéw, ktérych
strong jest Spétka.

Jednoczes$nie na podstawie § 5a Statutu Spétki Zarzad Spotki posiada uprawnienia do podwyzszenia kapitatu
zakladowego w ramach kapitatu docelowego.

Tres$¢ § 5a Statutu Spotki zamieszczono ponizej:
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»1. Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji o
tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 350 000,00 zt (trzysta piecdziesiat tysiecy ztotych) ztotych w
drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat
docelowy).

2. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia rejestracji przez sad rejestrowy zmian Statutu
wprowadzonych uchwatg nr 3/2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27.01.2015r.

3. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawié¢ akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa poboru w
stosunku do akcji emitowanych w granicach kapitatu docelowego.

4. O ile postanowienia kodeksu spétek handlowych i Statut Spo6tki nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o
wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego.

5. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ustepie 1, obejmuje mozliwo$¢
emitowania warrantéw subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym z kornicem
okresow, o ktérych mowa w ustepie 2".

Cztonkowie Zarzadu sg powotywani, odwotywani i zawieszani w wykonaniu swoich czynnosci przez Rade
Nadzorczg, na zasadach okreslonych w przepisach KSH oraz Statucie. Rada Nadzorcza w imieniu Spotki
zawiera i rozwigzuje umowy z Cztonkami Zarzadu, przy czym w imieniu Rady Nadzorczej umowy podpisuje
jej Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy. Rada Nadzorcza ustala wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu.
Kadencja cztonkéw Zarzadu trwa trzy lata. Czlonkowie Zarzagdu moga by¢ powotywani na kolejne kadencje.
Cztonek Zarzadu nie moze, bez zgody Rady Nadzorczej, zajmowal sie interesami konkurencyjnymi ani
uczestniczy¢ w Spéice konkurencyjnej jako wspolnik jawny lub cztonek organéw.

8.1.4 Umowy z osobami zarzadzajacymi

Spétka nie zawarta umoéw z osobami zarzadzajacymi, ktore przewidywatyby rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia bez waznej przyczyny lub ich odwotania bedacego nastepstwem potaczeniu lub
przejecia Spotki.

8.2 Rada Nadzorcza

8.2.1 Skladizmiany

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2014 roku przedstawiat sie w sposob nastepujacy:

Pan Jan Pomorski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorcze;j

Pani Agata Matacz-Rynkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Jacek Koczwara Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Wtodzimierz Jan Sitko Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Maciej Matusiak Czlonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki powotato w sktad Rady Nadzorczej
nastepujace osoby petnigce dotychczas funkcje nadzorujace tj. Pana Jana Pomorskiego, Pana Witolda Matacza,
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Pana Wtodzimierza Jana Sitko, Pana Macieja Matusiaka, Pana Henryka Dabrowskiego oraz Panig Agate
Matacz-Rynkiewicz.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu rocznego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
8.2.2 Wynagrodzenie

Wysokos$¢ wynagrodzenia wyptaconego w 2014 roku cztonkom Rady Nadzorczej zostata okreslona Uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. z dnia 10 lutego 2010 roku.

2014

Wynagrodzenie
czlonkéw Rady
Nad z 1 Rada

adzorczej [tys. z1] Umowa o prace Razem

Nadzorcza

Jan Pomorski 36 0 36
Witold Matacz 30 54,9 84,9
Henryk Dabrowski 23,5 0 23,5
Agata Matacz-
Rynkiewicz 24 1 25
Jacek Koczwara 11 0 11
Wtodzimierz Jan
Sitko 20,5 0 20,5
Maciej Matusiak 25,5 0 25,5
Razem 170,5 55,9 226,4

W dniu 27 stycznia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. podjeto
uchwate o zmianie zasad wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej w przedmiocie wysokosci
wynagrodzenia.

Ponadto czlonkowie Rady Nadzorczej sa objeci ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej organow
zarzadzajacych Spoiki.

8.2.3 Opis dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepiséw KSH, Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.

W sktad rady Nadzorczej wchodzi nie mniej niz pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie
Spotki.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzdr nad dziatalnos$cig Spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza moze wyraza¢ opinie we wszystkich sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spétki, w tym
takze wystepowac z wnioskami i propozycjami do Zarzadu, ktéry w takim przypadku obowigzany jest ztozy¢
na rece Przewodniczgcego Rady Nadzorczej informacje o sposobie wykorzystania tych wnioskéw i propozycji
w terminie 14 dni od daty ich przedtozenia. Rada Nadzorcza wykonuje swe czynnosci zbiorowo, moze jednak
oddelegowa¢ i upowazni¢ jednego lub kilku jej czlonkéw do statego, indywidualnego wykonywania
poszczegblnych czynnos$ci przez czas oznaczony.

Oproécz wyrazania zgody na czynnoSci nalezace do dziatania Zarzadu wymagajace zgody Rady Nadzorczej,
ktore zostaty opisane w pkt. 8.7.1 powyzej, do szczegdlnych uprawnien Rady Nadzorczej naleza:
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1) ocena sprawozdan finansowych, ocena sprawozdania Zarzadu Spéiki oraz wnioskéw Zarzadu co do
podziatu zyskéw albo pokrycia strat i sktadania Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z tych
czynnosci;

2) powotywanie i odwotywanie czlonkéw Zarzadu Spoétki oraz zawieszanie w czynnos$ciach
poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu Spo6tki;

3) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu;

4) ustalanie wynagrodzen cztonkéw Zarzadu;

5) zatwierdzanie wieloletnich strategicznych planéw gospodarczych Spétki;

6) wybér bieglego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spétki;

7) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia;

8) zatwierdzanie Regulaminu Komitetu Audytu (o ile taki zostanie w Sp6tce powotany) oraz kazdej jego
zmiany.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza moze powotywac sposréd swoich cztonkéw zespoly robocze do badania
poszczegdlnych zagadnien. Rada Nadzorcza ma prawo zgdania opracowania, dla jej potrzeb, na koszt Spotki,
ekspertyz i opinii w zakresie nalezacym do jej kompetencji. Wyboru wykonawcéw takich prac oraz umowy z
wykonawcami takich prac zawiera, na wniosek Przewodniczacego Rady, Zarzad Spétki.

8.2.4 Komitety wewnetrzne

W ramach Rady Nadzorczej moga zosta¢ utworzone komitety wewnetrzne, ktdrych gtowna funkcja jest
doradzanie i opiniowanie oraz formutowanie zalecenn i ocen w wybranych sprawach nalezacych do
kompetencji Rady Nadzorczej. Komitety sktadaja Radzie Nadzorczej coroczne sprawozdanie ze swojej
dzialalnosci, ktore nastepnie Spétka moze udostepnic akcjonariuszom.

Komitet Audytu

W sktad Komitetu Audytu w 2014 roku wchodzili:
a) Henryk Dabrowski - Przewodniczacy Komitetu;
b) Jacek Koczwara - Cztonek Komitetu;

c) Maciej Matusiak - Cztonek Komitetu.

Pan Henryk Dgbrowski speinia wymogi okre§lone w art. 86 ust. 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649).

Do zadann wchodzacych w zakres obowigzkéw Komitetu Audytu naleza w szczegolnoSci:

. monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;

o monitorowanie skutecznos$ci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem;

. monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;

. monitorowanie niezalezno$ci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych, w tym w przypadku $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w art. 48 ust. 2 Ustawy o biegtych
rewidentach, takich jak np. ustugowe prowadzenie ksigg rachunkowych i podatkowych, doradztwo
podatkowe.
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Ponadto do obowigzkéw Komitetu Audytu nalezg sprawy wskazane w § 10 ust. 11 Regulaminu Rady
Nadzorczej ,INTERBUD-LUBLIN” S.A., a mianowicie:

a) wsparcie Rady Nadzorczej w zakresie monitorowania rzetelnosci informacji finansowych przekazywanych
przez Spotke;

b) analiza wewnetrznych zasad kontroli i zarzadzania ryzykiem w Spétice;

c) wydawanie Radzie Nadzorczej opinii w zakresie wyboru, powotania, ponownego powotania i odwotania
biegtego rewidenta w Spétce;

d) analiza wszystkich kwestii zwigzanych z audytem zewnetrznym, w tym monitoring niezaleznoSci
rewidenta zewnetrznego oraz jego obiektywizmu, miedzy innymi poprzez okreslenie zasad wspotpracy z
firmami audytorskimi na innych ptaszczyznach niz audyt sprawozdan finansowych Sp6tki;

e) analiza skuteczno$ci procesu kontroli zewnetrznej;
f) przeglad transakcji z podmiotami powigzanymi.

W 2014 roku Komitet Audytu monitorowat i omawiat biezaca sytuacje finansowg jak réwniez stosowane
przez Spéike rozwigzania rachunkowe Grupy w trakcie cyklicznych spotkan w ktérych poza cztonkami ww.
Komitetu uczestniczyl réwniez wspélpracujacy ze Spotka Biegly Rewident oraz przedstawiciele stuzb
finansowych Emitenta. W trakcie spotkan omawiana byta aktualna sytuacja finansowa Grupy a takze ryzyka
zwigzane z jej zmiang. Dodatkowo omawiany byt zakres prac wykonany przez Biegltego Rewidenta w ramach
weryfikacji sprawozdan finansowych odpowiednio pétrocznych oraz rocznych.

Komitet Wynagrodzen

W 2014 roku jak réwniez na dzien przekazania niniejszego raportu rocznego w Spéice nie funkcjonowat
Komitet Wynagrodzen.

W razie powotania Komitetu Wynagrodzen do jego obowigzkéw bedzie nalezato co najmniej:

a. przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenie propozycji w zakresie zasad wynagrodzen
cztonkow Zarzadu,

b. stuzenie Radzie Nadzorczej pomocg w zakresie nadzoru nad realizacjg przez Sp6tke obowigzujgcych
przepisow dotyczacych wynagrodzen,

C. analiza zasad oraz przedkladanie Radzie Nadzorczej propozycji w zakresie programow
motywacyjnych opartych na papierach warto$ciowych emitowanych przez Spétke,

d. analiza i wydawanie ogo6lnych =zalecen w zakresie poziomu i struktury wynagradzania dla
kierownictwa wyzszego szczebla.

8.3 Akcje Emitenta posiadane przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Jednostki Dominujacej przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace Emitenta, odrebnie dla
kazdej z tych oséb, na dzien sporzadzenia raportu rocznego, przedstawia sie nastepujgco:

Zarzad
Ilos¢ akgcji | Akcje AKkcje Warto$¢ nominalna
Lp. [Posiadacz akcji ogotem uprzywilejowane | zwykle akcji (wzl)
. Krzysztof Jaworski [ 820.800 820.800 0 82.080,00
3. Marek Borowiec 30.500 0 30.500 3.050
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Rada Nadzorcza
Ilos¢ akgcji | Akcje AKcje Warto$¢ nominalna
Lp. [ Posiadacz akcji ogdéltem uprzywilejowane | zwykle akcji (wzl)
Jan Pomorski 0 0 0 0,00
2. || Witold Matacz 3.854.006 3.693.600 160 406 385.400,60
Agata. . Matacz- 0 0 0 0,00
3. Rynkiewicz
4, Henryk Dabrowski |0 0 0 0,00
W{od21m1erz Jan 0 0 0 0,00
Sitko
Jacek Koczwara 0 0 0 0,00
7. Maciej Matusiak 0 0 0 0,00

Akcje uprzywilejowane sg uprzywilejowane co do glosu, w ten sposéb, ze na jedna akcje przypadaja dwa glosy
na Walnym Zgromadzeniu.

Informacje na temat posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych Spotki, bedacych w posiadaniu
0s6b zarzadzajacych i nadzorujgcych Spotke zostaty opisane w punkcie Opis organizacji Grupy Kapitatowej
Interbud-Lublin ze wskazaniem jednostek podlegajqcych konsolidacji powyzej.

8.4 Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istniaty zadne papiery warto$ciowe dajgce specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Jednostki Dominujace;.

8.5 Wskazanie wszelkich ograniczen odnosénie do wykonywania prawa glosu oraz przenoszenia
prawa wlasnosci akcji

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istnialy Zadne znane ograniczenia przenoszenia prawa
wtasnosci akcji Emitenta ani zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na
akcje Emitenta.

8.6 Opis zasad zmiany statutu Jednostki Dominujacej
Zmiana statutu Spo6tki wymaga:
. uchwaty Walnego Zgromadzenia (§ 22 ust. 1 lit. 1 Statutu Sp6tki) oraz

. wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego (art. 430 § 1 KSH).

8.7 Sposéb dzialania Walnego Zgromadzenia Jednostki Dominujacej

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie przepiséw KSH, Statutu Spétki oraz Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spoiki.

Walne zgromadzenie zwotuje sie na dzienn uznawany w Polsce za dzien roboczy. Walne Zgromadzenie odbywa
sie w siedzibie Sp6tki lub w Warszawie. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Jednocze$nie w przypadkach
okres$lonych w przepisach KSH Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwotane przez Rade Nadzorczg lub
Akcjonariuszy. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku
jego obrad, zgtaszane przez podmioty, o ktérych mowa w zdaniu powyzej powinno by¢ uzasadnione.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest raz do roku, nie p6zniej niz w terminie sze$ciu miesiecy po
zakonczeniu roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest w przypadkach, gdy
organy lub osoby uprawnione do Zadania jego zwotania uznaja to za konieczne. Odwotanie Walnego
Zgromadzenia, w ktorego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw, umieszczone zostaty
okreslone sprawy lub ktére zwotane zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgoda wnioskodawcow.
Odwotanie lub zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje w takim samym trybie jak jego zwotanie
przy dotozeniu staran ze strony Spdiki, aby zdarzenia te nie uniemozliwialy lub nie ograniczaty
Akcjonariuszowi wykonywania prawa do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad sporzadza i podpisuje liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.
Jezeli prawo gtosu z akcji przystuguje zastawnikowi lub uzytkownikowi, okolicznos$¢ te zaznacza sie na liscie
akcjonariuszy na wniosek uprawnionego. Lista akcjonariuszy zostaje wylozona do wgladu dla Akcjonariuszy
w siedzibie Spéiki przez trzy dni powszednie bezposrednio poprzedzajace Zgromadzenie oraz w miejscu i w
czasie obrad Zgromadzenia.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia lub udzielone w postaci elektronicznej. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo
uczestniczenia i powinni bra¢ udziat cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu w skladzie umozliwiajacym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spo6tki
ma prawo zaprasza¢ na Walne Zgromadzenie biegltych rewidentéow i ekspertéw, w szczego6lnosci jezeli ich
udziat bedzie celowy ze wzgledu na potrzebe przedstawienia uczestnikom opinii w rozwazanych sprawach.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana. W razie
niemoznos$ci otwarcia Walnego Zgromadzenia w sposoéb okreSlony w zdaniu poprzednim, otwiera je
Akcjonariusz reprezentujacy najwyzszy pakiet gtoséw na Walnym Zgromadzeniu lub jego pelnomocnik.
Otwierajacy Walne Zgromadzenie powinien podja¢ dzialania zmierzajace do niezwlocznego wyboru
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i w tym =zakresie czuwa nad prawidtlowym przebiegiem
gtosowania, ogtasza kogo wybrano na Przewodniczacego oraz przekazuje tej osobie kierowanie obradami.
Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje Przewodniczacy zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad,
przepisami prawa, Statutem i Regulaminem.

Po dokonaniu wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia i podpisaniu listy obecnosci, Przewodniczacy
Zgromadzenia stwierdza prawidtowosé zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmowania
uchwal, przedstawia porzadek obrad oraz zarzadza wybdr Komisji Skrutacyjne;j.

Po sprawdzeniu i podpisaniu listy obecnosci Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie porzadek obrad. Walne
Zgromadzenie moze przyjaé proponowany porzadek obrad bez zmian, zmieni¢ kolejno$¢ punktéow porzadku
obrad badz usung¢ z niego niektére sprawy z zastrzezeniem, Ze uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad moze zapas¢ jedynie w przypadku, gdy przemawiaja za nig istotne powody.
Whniosek w takiej sprawie powinien zosta¢ szczegétowo umotywowany. Zdjecie z porzadku obrad badz
zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na wniosek Akcjonariuszy wymaga
podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych
Akcjonariuszy, ktérzy zglosili taki wniosek, popartej 75% gltosow Walnego Zgromadzenia. Walne
Zgromadzenie moze takze wprowadzi¢ do porzadku obrad nowe kwestie i przeprowadzi¢ nad nimi dyskusje,
jednakze bez podejmowania w tych sprawach uchwal, chyba ze calty kapitat zaktadowy jest reprezentowany
na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosi sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty.

Po przedstawieniu kazdej sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy sporzadza liste oséb
zglaszajacych sie do dyskusji, a po jej zamknieciu otwiera dyskusje, udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania
sie mowcow. O zamknieciu dyskusji decyduje Przewodniczacy. Przy rozpatrywaniu kazdej sprawy porzadku
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obrad w zaleznosci od jej tematu, Przewodniczacy moze wyznaczy¢ czas, jaki bedzie przystugiwat jednemu
mowcy na wystapienie oraz replike. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i
ekspertow.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy zamyka Walne Zgromadzenie. Z ta chwilg przestaje ono
funkcjonowac jako organ Spétki, za$ obecni Uczestnicy Walnego Zgromadzenia nie mogg waznie podejmowacé
uchwat.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akgji.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych Akcjonariuszy lub
reprezentowanych akcji o ile bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykta wiekszoscia gtoséw Akcjonariuszy obecnych na
Zgromadzeniu, o ile bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej.

8.7.1 Uprawnienia akcjonariuszy
Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie lub przez petnomocnika.

Akcjonariusze mogga przegladac¢ liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
wytozong w lokalu Zarzadu oraz zada¢ odpisu tej listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia badz
przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie poczta elektroniczng, podajac adres, na ktéry powinna by¢
wystana.

Akcjonariusze mogg zada¢ przestania mu listy, o ktorej mowa powyzej nieodplatnie pocztg elektroniczng,
podajac adres, na ktéry lista powinna by¢ wystana. Akcjonariusze maja prawo zadac uzupelnienia listy lub jej
sprostowania.

Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogoélnej
liczby gltoséw w spéice oraz akcjonariusze posiadajacy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego
moga zwotaé¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Akcjonariusze reprezentujacy, co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego moga zada¢ umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Akcjonariusze Spétki reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego moga przed
terminem Walnego Zgromadzenia zglasza¢ spotce na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub spraw, ktére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.

Kazdy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad.

8.7.2 Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia
Zgodnie z § 22 Statutu ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg w szczegdlnoSci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki za ubiegly rok obrotowy,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Sp6tki i sprawozdania Rady Nadzorczej,

b) podziat zysku albo okreslenie sposobu pokrycia strat,

) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

d) udzielenie cztonkom organdw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw,
e) potaczenie, podziat lub przeksztatcenie Spotki,
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f) rozwigzanie Spoéiki,

g) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spo6tki lub jego zorganizowanej czeSci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

h) podwyzszenie lub obniZenie kapitatu zaktadowego,

i) zatwierdzanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

i) ustalenie zasad wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

k) tworzenie i znoszenie funduszy celowych,

1) zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spétki

1) zmiana Statutu Spotki,

m) emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych na akcje i obligacji z prawem pierwszenstwa,

m) wybor likwidatorow,

0) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy

zawigzywaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru.

Kontakt do jednostki dominujacej

+~INTERBUD-LUBLIN" S.A.
ul. Turystyczna 36, 20 - 207 Lublin
tel: (081) 745 34 07; fax:(081) 746 44 65
info@interbud.com.pl
www.interbud.com.pl
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