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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2016 roku, ktérego elementem s3 niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spo6tki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spdtka, Emitent) oraz
podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa INTERBUD-
LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 83 ust. 1 Rozporzadzenia Spoétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2016 2015 2015 2015
I Przychody netto ze sprzedazy 1980 26 945 455 6432
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 1355 22 030 311 5259
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 625 4915 143 1173
IV. || Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1929 3669 443 876
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1331 2951 306 704
VI. | Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 1213 2748 278 656
VII. || Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 1198 0 286
VIII. || Zysk (strata) netto 1213 3946 278 942
IX. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 432 1010 99 241
X, Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -23 -63 -5 -15
X1, Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -379 3880 -87 926
Xll. | Przeptywy pieniezne netto, razem 31 4827 7 1152
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2016 31-12-2015 31-03-2016 31-12-2015
XI. ] Aktywa trwate 47 656 48 600 11165 11 404
Xll. | Aktywa obrotowe 64 189 59 695 15038 14008
Xlll. | Aktywa razem 111 846 108 295 26 203 25412
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 83 181 80 843 19 488 18 971
XV. || Zobowigzania dtugoterminowe 13 842 13 444 3243 3155
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 69 340 67 399 16 245 15816
XVII. | Kapitat wiasny 28 664 27 451 6715 6442
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XVIII. | Kapitat zaktadowy 702 702 164 165
XIX. | Pasywa, razem 111 846 108 295 26203 25412
XX. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,17 0,56 0,04 0,13
XXIl. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,17 0,56 0,04 0,13

XXII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 4,09 3,91 0,96 0,92

XXIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zi/€) 4,09 3,91 0,96 0,92
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2016 2015 2016 2015
I Przychody netto ze sprzedazy 1675 26 646 385 6361
Il. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1315 22 093 302 5274
Il. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 360 4554 83 1087
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1734 3387 398 808
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1432 4031 329 962
VI. || Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 1324 3947 304 942
VII. | Zysk (strata) z dziatalnoéci zaniechanej 0 575 0 137
VIII. | Zysk (strata) netto 1324 4522 304 1079
IX. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 1141 -2 615 262 -624
X, :Jnr\ileep;ftwa pignieine netto z dziatalnosci 5974 34230 997 8171
ycyjnej
x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -62 -33 218 -14 -7 929
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -195 -1 604 -45 -383
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien

31-03-2016 31-12-2015 31-03-2016 31-12-2015
XI. | Aktywa trwate 65 488 67 713 15342 15 889
XIl. ] Aktywa obrotowe 27481 29701 6438 6970
Xill. | Aktywa razem 92 969 97 414 21781 22859
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 63 173 66 943 14 800 15 709
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 574 555 134 130
XVI. | Zobowiazania krétkoterminowe 62 600 66 388 14 666 15579

XVIL. | Kapitat wtasny 29796 28472 6981 6 681

XVIIl. || Kapitat zaktadowy 702 702 164 165
XIX. | Pasywa, razem 92 969 95 414 21781 22390
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XX. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7016 000

XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,19 0,64 0,04 0,15
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,19 0,64 0,04 0,15
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 4,25 4,06 0,99 0,95
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 4,25 4,06 0,99 0,95
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 31 marca 2016 (1 EUR = 4,2684 PLN) i na dzien 31 grudnia 2015 r. (1 EUR= 4,2615
PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng $rednich kursow ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2016 r.
(1 EUR =4,3559 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2015 (1 EUR = 4,1848 PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spoétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. spdtkg IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0., RUPES Sp. z o.0., INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A., INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. Emitent posiada
100% akcji/udziatéw w kazdej ze spotek stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez 100%
ogolnej liczby gtoséw w tych spdtkach. Wszystkie spoétki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

INTERBUD-LUBLIN S.A.

IB-Nieruchomosci Sp. z RUPES Sp. 2 0.0. INTERBUD- INTERBUD- INTERBUD-
0.0. R BUDOWINCTWO S.A. CONSTRUCTION S.A. APARTMENTS Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% udziatéw 100% akcji 100% akji 100 % udziatéw

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spdtce Lubelski Rynek Hurtowy
S.A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlne;j
liczby gtosédw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Jednoczesnie najwiekszg grupe inwestycji dtugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na
,bank ziemi”.

W 2013 r. utworzona zostata spotka celowa z udziatem Emitenta pn. Stoneczny Park Sp. z o0.0. o kapitale
zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktdrej Emitent posiadat 50% udziatdw. Po zakoriczeniu okresu
sprawozdawczego Emitent odkupit 50% udziatdw od dotychczasowego wspodtwiasciciela i stat sie jedynym
udziatowcem tego podmiotu. Nastepnie Emitent sprzedat wszystkie udziaty w spoétce. Spotka Stoneczny Park nie
podjeta realizacji zadnych projektéw inwestycyjnych.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Spotka nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji kapitatowych.
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2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.
Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0.

IB—Nieruchomosci Sp. z 0.0. (IB-Nieruchomosci) zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000283237.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Klientami IB-Nieruchomosci sg wytgcznie spotki z Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin. Spdtka
zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym,
wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji
budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.

Spoétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzgdcow nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.

Dziatalnos¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami. Obecnie Spétka IB-Nieruchomosci zajmuje sie zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi na kilku
osiedlach zrealizowanych w Lublinie przez Jednostke Dominujaca jako inwestora. IB-Nieruchomosci zajmuje sie
rowniez zarzgdzaniem budynkiem spotki zaleznej — RUPES, ktdry potozony jest przy Al. Ractawickich 8 w Lublinie.

2.1.2.2 RUPES Sp. z 0.0.

RUPES Sp. z 0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 roku. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Aktualnie prowadzona
przez RUPES dziatalnos¢ jest zwigzana ze wznoszeniem budynkéw i obstugg rynku nieruchomosciami. Jedynym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na
dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spétka RUPES zajmuje sie
komercjalizacjg ww. budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina. Zamiarem spotki jest
sprzedaz lub najem powierzchni biurowej tego obiektu. Udziat RUPES w przychodach Grupy Kapitatowej Interbud-
Lublin (z pominieciem przychoddéw uzyskanych od podmiotéw powigzanych) w okresie czterech kwartatow 2015
roku wyniost ok 2,62 %.
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2.1.2.3 INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. i INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe w spoétki celowe, ktére bedy odpowiadaty za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty trzy spétki zalezne w tym INTERBUD-BUDOWNICTWO
SA oraz INTERBUD-CONSTRUCTION SA.

Utworzenie ww. spétek zaleznych zwigzane jest z reorganizacjg dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej
Interbud — Lublin zmierzajacg do takiego zorganizowania Grupy Kapitatowej, aby w jej sktad wchodzity spoétki
zalezne specjalizujace sie w odrebnej dziedzinie lub dziatajgce na okreslonym obszarze geograficznym. Dziatalnos¢
wszystkich podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej bedzie miata charakter komplementarny.
Poszczegdlne spétki zalezne bedg odpowiedzialne za dziatalnosé¢ deweloperska, wykonawstwo robot budowlanych
w generalnym wykonawstwie oraz zarzadzanie eksploatacjg i utrzymaniem budynkéw w uzytkowaniu.
Wprowadzenie takiego systemu ma na celu sprawne zarzadzanie realizacjg poszczegdlnych projektow
budowlanych i deweloperskich oraz dywersyfikacje ryzyka. Pozwoli to na wiekszg przejrzystos¢ realizacji projektu
i transparentnos¢ przeptywodw pienieznych, jak réwniez utatwi pozyskanie finansowania ze strony bankdw, ktére
preferujg taki system realizacji inwestycji deweloperskich. Emitent prowadzi aktualnie dziatania przygotowawcze
do procesu przeniesienia wydzielonej dziatalnosci do ww. spétek celowych.

Spoétka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION prowadzi projekt deweloperski realizowany dotychczas przez
Jednostke Dominujacg tj. Osiedle Nowy Felin. Nowy projekt obejmuje budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Planowany termin zakorczenia budowy to maj 2017 r.

Natomiast INTERBUD-BUDOWNICTWO zakonczyto realizacje projektu inwestycyjnego zlokalizowanego w
okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw budowlanych zleconych przez podmioty
zewnetrzne. Dziatalno$¢ budowlana spétki zaleznej INTERBUD-BUDOWNICTWO bedzie koncentrowata sie na
dziatalnosci budowlanej wykonywanych na potrzeby Grupy Kapitatowej.

2.1.2.4 INTERBUD-APARTMENTS Sp.z 0 .0.

INTERBUD-APARTMENTS sp. z o0.0. to kolejna spétka utworzona w 2014 roku. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50
tys. zt. Emitent posiada 100% udziatéw w tym podmiocie. Obecnie ww. podmiot nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej. INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w celu realizacji projektéw deweloperskich. Aktualnie
prowadzi projekt deweloperski realizowany dotychczas przez Jednostke Dominujaca tj. Osiedle Brzozy lIl.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zadne istotne zmiany w strukturze Jednostki Dominujacej, ani e
obrebie Grupy Kapitatowe;j.

2.2  Historia jednostki dominujgcej Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo lgdowe
kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkdw uzytecznosci publicznej.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000296176, w
dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spdtki Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng pod firma
INTERBUD - LUBLIN Spoétka Akcyjna.

Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
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Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Sp.
z 0.0. z dnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spétka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z o.0. zostata zawigzana w
dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Lublinie —
Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitafowej

INTERBUD-LUBLIN S.A. zajmuje sie swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogélnego
i przemystowego. W sposdb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaréwno generalnego wykonawcy
w zakresie realizowanych robdét, jak i podwykonawcy w zakresie scisle okreslonych zadan, wykorzystujgc do tych
celéw wykwalifikowang kadre menadzerskg i techniczna.

Jednostka Dominujgca $wiadczy ustugi robdt budowlanych w tym, w zakresie budownictwa kubaturowego oraz
infrastrukturalnego. INTERBUD — BUDOWNICTWO SA realizuje roboty budowlane w ramach projektu
inwestycyjnego zlokalizowanego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw
budowlanych zleconych przez podmioty zewnetrzne. INTERBUD-CONSTRUCTION planuje rozpocza¢ nowy projekt (
Osiedle Botanik IV). INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w celu realizacji projektow deweloperskich.
INTERBUD-APARTMENTS planuje prowadzi¢ projekty deweloperskie realizowane dotychczas przez Jednostke
Dominujaca (tj. Osiedle Brzozy Ill oraz Nowy Felin).

Przedmiotem dziatalnosci IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami.

Przedmiotem dziatalnosci RUPES jest komercjalizacja powierzchni nieruchomosci budynku biurowego, ktdéry
zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.

Podsumowujac Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wyrdznia trzy gtéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi
swojg dziatalnos¢ operacyjna:

1. roboty budowlano-montazowe (dziatalnos¢ zaniechana);
2. dziatalnos¢ deweloperska;

3. zarzadzanie nieruchomosciami.
3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w | kwartale 2016 r.

3.1.1 Zdarzenia w okresie | kwartatu 2016 .

W dniu 5 stycznia 2016 roku do Spotki wptynagt wydany w dniu 18 grudnia 2015 roku przez Sad Okregowy w
Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w postepowaniu upominawczym nakaz zaptaty solidarnie przez Emitenta oraz
spotke w 100% zalezng od Emitenta tj. Interbud-Budownictwo S.A. na rzecz Mota-Engil CE S.A. kwoty ok. 5,8 mIn z
odsetkami ustawowymi z tytutu realizacji umowy o zawarciu, ktérej Spétka informowata w raporcie biezgcym nr
11/2015 z dnia 20 marca 2015 roku. Tym samym w dniu 5 stycznia 2016 roku Spotka powzieta informacje o
wszczeciu ww. postepowania. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 1/2016 z 6 stycznia
2016 roku.

W dniu 14 stycznia 2016 roku Emitent zawart ze spdtkg zalezng Interbud-Budownictwo S.A., porozumienie, na
mocy ktdrego uzgodniono rozwigzanie umowy o roboty budowlane zawartej w zwigzku z realizacjg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr C (bez przytaczy, sieci i zagospodarowania terenu) w ramach zadania ,Osiedle
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Brzozy 3” zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Dunikowskiego. O zawarciu ww. Umowy Emitent informowat w
tresci raportu biezgcego nr 28/2015 z dnia 14 lipca 2015 roku. Porozumienie zostato zawarte w zwigzku ze zmiang
Zamawiajgcego oraz ze wzgledu na niezawiniony przez strony umowy brak mozliwosci rozpoczecia robdt przez
Wykonawce, a takze ze wzgledu na obecny brak mozliwosci regulowania zobowigzan ptatniczych przez
Wykonawce. Rozwigzanie umowy nastgpito z dniem podpisania Porozumienia, tj. 14 stycznia 2016 roku. O
podpisaniu ww. porozumienia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2016 z 14 stycznia 2016 roku.

W dniu 21 stycznia 2016 roku pomiedzy spotkg zalezng Interbud-Apartments Sp. z 0.0. oraz Przedsiebiorstwem
Budowlano-Konserwatorskie REMKON sp. z 0.0. zawarta zostata umowa na wykonanie robét budowlanych.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie prac budowalnych zwigzanych z budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr C w ramach osiedla Brzozy Ill zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Dunikowskiego.
Wynagrodzenie REMKON za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi 4,17 min zt netto. Termin realizacji robét
zostat ustalony na okres luty — listopad 2016 roku. O zawarciu ww. umowy Spodtka informowata w raporcie
biezgcym nr 3/2016 z 21 stycznia 2016 roku.

W dniu 25 stycznia 2016 roku Emitent powziat informacje o wydaniu przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych postanowienia o
zabezpieczeniu majatku Spétki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego. O ww. zdarzeniu Spotka
informowata w raporcie biezgcym nr 4/2016 z 25 stycznia 2016 roku.

W dniu 29 stycznia 2016 roku. do Emitenta oraz spotki w 100% od niego zaleznej tj. Interbud-Budownictwo S.A.,
wptynety dwa analogiczne zawiadomienia z dnia 27 stycznia 2016 r. o wszczeciu na wniosek Mota-Engil CE S.A.
postepowania zabezpieczajgcego obejmujgcego naleznos¢ w wysokosci ok. 6 min zt z tytutu realizacji umowy, o
zawarciu ktdrej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2015 z dnia 20 marca 2015 roku. Zgodnie z
otrzymanym zawiadomieniem Sgd Okregowy w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy postanowit o zabezpieczeniu ww.
naleznosci poprzez obcigzenie hipotekami przymusowymi wskazanych w zawiadomieniu nieruchomosci
przystugujgcych Emitentowi oraz zajecie wierzytelnosci przystugujgcych Spoétce Zaleznej w stosunku do Emitenta z
tytutu umowy o roboty budowlane, o ktérej Emitent informowat raportem biezagcym nr 28/2015, jak réwniez
wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi w stosunku do KROKUS Sp. z o0.0. z siedzibg w Swadzimiu z tytutu
przedwstepnej umowy sprzedazy dziatek, o zawarciu ktdrej Emitent informowat raportem biezgcym nr 35/2015,
jak réwniez wierzytelnosci o zaptate ceny sprzedazy tych nieruchomosci. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w
raporcie biezgcym nr 6/2016 z 30 stycznia 2016 roku.

W dniu 16 lutego 2016 roku do Emitenta wptynat odpis postanowienia Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku Wydziat IX Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 29
stycznia 2016 roku w sprawie potgczenia sprawy z wniosku Techpol Medical sp. z 0.0. o ogtoszenie upadtosci
Spotki obejmujace] likwidacje majatku Spoétki ze sprawg z wniosku o ogtoszenie upadtosci Spétki z mozliwosciag
zawarcia uktadu ztozonego przez Emitenta. O ww. zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 7/2016 z
16 lutego 2016 roku.

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptynety datowane na dzien 23 lutego 2016 roku wypowiedzenia
czterech umoéw kredytowych zawartych z Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci S.A. Zgodnie z otrzymanymi
pismami Umowy Kredytowe zostaty wypowiedzenie z uwagi na zagrozenie upadtoscia Emitenta z
zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen. O ww. zdarzeniu
Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2016 z 1 marca 2016 roku.

W dniu 7 marca 2016 roku do Interbud-Budownictwo S.A. (Spétka Zalezna)wptyneta informacja o wydaniu w dniu
17 lutego 2016 roku przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych postanowienia o zabezpieczeniu majatku Spotki Zaleznej
poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego. O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie
biezgcym nr 9/2016 z 7 marca 2016 roku.
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3.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu | kwartatu 2016 r.

W dniu 9 maja 2016 roku Spdtka opublikowata ogtoszenie o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktére zaplanowano na dzien 6 czerwca 2016 roku. Emitent opublikowat ogtoszenie wraz z
projektami uchwat bedgcymi przedmiotem gtosowania w raporcie biezgcym nr 11/2016 oraz 12/2016 z 9 maja
2016 roku.

3.2 Komentarz do wynikéw finansowych za okres pierwszego kwartatu 2016 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
tys. PLN

e 2016 r. 2015r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 1980 26 945 -24 965
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1355 22 030 -20 675
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 625 4915 -4 290
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1929 3669 -1740
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1331 2951 -1620
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 1213 2748 -1535
Zysk netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 1198 -1198
Zysk (strata) netto 1213 3946 -2733

Tabela ponizej prezentuje informacje nt. przychodéw ze sprzedazy ogdtem.

Segment (tys. PLN) Deweloperski Pozostate Rt
Przychody ze sprzedazy 1641 339 1980
Koszty wytworzenia 1164 192 CESL
Wynik segmentu 478 147 625

W 2015 roku Jednostka Dominujgca zaprzestata kontynuowania dziatalnosci w zakresie $wiadczenia ustug
budowlano-montazowych. W zwigzku z tym, przychody i koszty z dziatalnosci niekontynuowanej zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odrebnie od dziatalnosci
kontynuowanej. Prezentacja wynikdw dotyczy okresu poréwnawczego 2015 roku.

Przychody i koszty w okresie styczen-marzec 2016 roku zmalaty o 24,96 min zt. Na spadek sprzedazy ogdétem
wpltyw miat w duzej mierze brak przychodéow ze sprzedazy w segmencie budowlanym. Jednoczesnie w okresie
sprawozdawczym zmniejszyty sie przychody z dziatalnosci deweloperskiej w poréwnaniu do analogicznego okresu
2015 roku. Przychody w tym obszarze z dziatalnosci w | kwartale 2016 roku wynikaty ze sprzedazy lokali
mieszkalnych, ktérych budowa zakonczyta sie w roku poprzednim. Na wartos¢ przychodéw ze sprzedazy ogdétem
oprécz sprzedazy lokali mieszkalnych miat wptyw przychéd ze sprzedaiy miejsc garazowych oraz najem
powierzchni biurowej w budynku biurowo-ustugowym zlokalizowanym przy ul. Zwirki i Wigury w Lublinie.

Grupa Kapitatowa odnotowato w | kwartale 2016 roku wzrost przychoddéw w segmencie Pozostate przychody
operacyjne. Jest to rezultat zawartej w | kwartale br. ugody pomiedzy Jednostkg Dominujgcg a Wojewddzkim
Szpitalem Specjalistycznym w Biatej Podlaskiej, ktdra zniosta wzajemne roszczenia stron. Dodatkowo w
porownywanym okresie zmniejszyty sie koszty zarzadu oraz koszty sprzedazy. Jest to konsekwencja realizowanego
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procesu zmian organizacyjnych w obrebie Grupy Kapitatowej i dostosowania poziomu zatrudnienia do aktualnej

sytuacji Grupy.

Grupa Kapitatowa Interbud Lublin w | kwartale 2016 roku wypracowata zysk brutto na poziomie 1,33 min zt a po

uwzglednieniu podatku dochodowego wynik netto Grupy wynidst 1,21 min zt.

Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

31 marca 2016 r. || 31 grudnia 2015 r. Zmiana
Aktywa trwate 47 656 48 600 -944
Aktywa obrotowe 64 189 59 695 4494
Aktywa razem 111 846 108 295 3551
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 83181 80 843 2338
Zobowigzania dtugoterminowe 13842 13444 398
Zobowigzania krétkoterminowe 69 340 67 399 1941
Kapitat wtasny 28 664 27 451 1213

W okresie sprawozdawczym suma bilansowa ulegta obnizeniu o 3,55 min zt wzgledem stanu na koniec 31 grudnia
2015 roku.

Aktywa obrotowe zwiekszyty sie o okoto 4,49 min zt, co wynikato m.in. ze wzrostu pozostatych naleznosci, w tym
przede wszystkim rozliczen miedzyokresowych, do ktérych zakwalifikowano zobowigzania podatkowe z tytutu
VAT i podatku dochodowego od osdb prawnych powstatych wskutek zwtoki w zaptacie zobowigzan handlowych i
wynikajgcego stad obowigzku korygowania kosztéw podatkowych i kwoty podatku VAT naliczonego. Pozycje te
prezentowane sg w aktywach, gdyz jednostka spodziewa sie uzyskania z nich korzysci ekonomicznych w postaci
zaliczenia do kosztéw podatkowych i odliczenia VAT po dokonaniu ptatnosci na rzecz dostawcow towardw i ustug.
Jednoczesnie nastapit spadek naleznosci handlowych o 1,4 min zt. Zwigzane to bylo ze spadkiem naleznosci
wynikajacym ze zmniejszonych przychoddéw ze sprzedazy.

W kategorii pasywéw miat miejsce wzrost zobowigzan krétkoterminowych spowodowany w gtéwnej mierze
wzrostem pozostatych zobowigzan, w tym gtéwnie zobowigzan podatkowych tj. podatku VAT oraz podatku
dochodowego od 0séb prawnych powstatych w skutek nie uregulowania zobowigzarn wobec kontrahentow.

Zwiekszeniu ulegta rowniez wysokos¢ kapitatu wtasnego, co wynika z wypracowanego zysku za | kwartat 2016
roku.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
tys. PLN
Pozycja
2016r. 2015r. Zmiana

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 432 1010 -578
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -23 -63 40
P.rzep’fywy.srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 379 3880 4259
finansowej

2
Przeptywy pieniezne netto, razem 31 4827 -4 796
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W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta o 578
tys. zt nizsza w poréwnaniu do przeptywdw z tej dziatalnosci w | kwartale 2015 roku.

W | kwartale 2016 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej ulegty zwiekszeniu o 40 tys. zt i wyniosty (-) 23 tys.
zt. Zmniejszeniu natomiast ulegty przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (spadek o 4.259 tys. zt).

W konsekwencji w | kwartale 2016 roku Grupa Kapitatowa wypracowata przeptywy pieniezne netto
w wysokosci 30,5 tys. zt co stanowito spadek o0 4.796 tys. zt w pordwnaniu do analogicznego okresu 2015 roku.

Pomimo dodatnich przeptywodw pienieznych sytuacja ptynnosciowa Spétki jest trudna. W sytuacji postawienia w
stan natychmiastowej wymagalnosci wierzytelnosci w kwocie 5,8 min zt przez jednego z wierzycieli Spétki tj. Mota
Engil i braku mozliwosci jednorazowej, natychmiastowej sptaty wymagalnej kwoty, przy jednoczesnym
uwzglednieniu potencjatu do generowania zyskdw w ramach prowadzonej dziatalnosci, Zarzad Interbud — Lublin
S.A. postanowit ztozyé do sgdu wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu. Powyzsza decyzja
podyktowana jest ochrong interesdw wierzycieli, pracownikéw oraz akcjonariuszy Spétki, a takze umozliwieniem
prowadzenia dalszej dziatalnosci operacyjnej przez Spdtke. Aktualnie Spdtka oczekuje na pierwszg rozprawe w
Sadzie wyznaczong na 31 maja 2016 roku.

3.3 Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki moggce mie¢ wptyw na wyniki Grupy:
* wydanie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat

Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Naprawczych w sprawie ogtoszenia upadtosci z mozliwoscig
zawarcia ukfadu INTERBUD-LUBLIN S.A,,

* wydanie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat
Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Naprawczych w sprawie ogtoszenia upadfosci z mozliwoscig
zawarcia ukfadu INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A,,

= relacje z kontrahentami (podwykonawcami oraz odbiorcami) w swietle ztozonych wnioskdéw o upadtos¢
spotek z Grupy Kapitatowej;

= prowadzona polityka kredytowa bankdéw zaréwno w zakresie kredytéw hipotecznych jak i inwestycyjnych
— zaostrzone warunki kredytowe ograniczajg zrédto finansowania zakupu nieruchomosci;

= sytuacja ekonomiczna oraz spodziewane postepowania upadtosciowe wspomnianych wyzej spétek z
Grupy INTERBUD-LUBLIN w sposdb negatywny mogg wptywac¢ na biezgcg sytuacje finansowg oraz
operacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta,

= niski poziom stdp procentowych, czyli obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcdw;

= poziom popytu na rynku mieszkaniowym;

= realizacja kolejnych projektéw deweloperskich oraz budowalnych;

= zmiany w rzgdowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego ;

= przesuniecie w czasie projektow deweloperskich;

= realizowany proces zmian organizacyjnych w obrebie Grupy Kapitatowej;

= utrzymanie odpowiedniego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych lokali klientom;

= wykonanie zaktadanego poziomu sprzedazy;
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= uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych w zwigzku z obecnie prowadzonymi i przysztymi
projektami;

= sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie;

= poziom cen materiatdw i ustug budowlanych wptywajgce na wysokos¢ kosztdw bezposrednich
realizowanych projektéw deweloperskich;

= brak zmian w przepisach prawnych i podatkowych — gwattowne zmiany mogtyby wptyngé w sposéb

niekontrolowany na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétke.

3.4  Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen zwiqzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
3.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci Grupy uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej
w Polsce, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Grupy. Na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
wplywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej,
poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja
dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzié¢ ryzyko dla prowadzonej przez spétki Grupy
dziatalnosci i negatywnie wptywad na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwi3gzane z zaostrzeniem warunkow uzyskania finasowania poprzez nabywcéw lokali mieszkalnych

Specyficznym czynnikiem ryzyka wptywajacym na sytuacje Grupy jest coraz bardziej utrudniony dostep do zrddet
finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcéw, co moze mieé znaczne przetozenie na popyt.
Wdrozona w bankach rekomendacja S zawiera wytyczne do oceny zdolnosci kredytowej m.in. wprowadzono
wymoég posiadania wktadu witasnego, skrécono okres kredytowania, liczenie zdolnosci kredytowej zostato
podwyzszone do 30 lat, banki przestaty udziela¢ kredyty w walucie obcej. Dodatkowo w 2016 roku weszty w zycie
kolejne zaostrzenia tj. wzrdst do 15% wymagany wktad wtasny przy zakupie nieruchomosci na kredyt.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatéw i ustug budowlanych

Zmiany cen materiatéw i ustug powodowane sg zmianami sytuacji na rynku miedzynarodowym, jak i lokalnym
oraz wahaniami kursdw walut. Realizujgc roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy
dostawcow, ale zawsze dokonuje doboru dostawcéw majgc na uwadze najnizsze koszty dostarczonych
materiatdw, przy spetnieniu wymogdw jakosciowych. Grupa Kapitatowa zawierajac umowy z podwykonawcami na
wykonanie ustug budowlanych ustala warto$¢ wynagrodzenia, ktdra jest zgodna z zatozeniami budzetu danej
inwestycji. Ryzyko zmiany cen materiatéw przeniesione jest na wykonawce

3.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Grupy Kapitatowe;j

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcéw i odbiorcow

Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie od dostawcéw jest ograniczone. Grupa Kapitatowa stara sie
utrzymywac wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybieraé najlepszg oferte
rynkowg (zgodnie z politykg kontroli produktéw, materiatéw i surowcoéw, okreslong w ramach systemu kontroli i
zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Grupa Kapitatowa nie posiada Scisle okreslonego grona
odbiorcow dla swoich ustug. W przypadku ustug budowlanych Grupa Kapitatowa pozyskuje wiekszos¢ zlecen
drogg uczestnictwa w przetargach. Z kolei odbiorcami ustug deweloperskich sg rozproszeni klienci
zainteresowanie zakupem konkretnego mieszkania badz miejsca postojowego

Ryzyko konkurencji
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Grupa ograniczyta prowadzenie dziatalnosci w branzy budowlanej do wykonywania robdét we wtasnym zakresie.
Jednym z powoddw byta m.in. zbyt duza konkurencja na rynku ustug budowlanych.

Dziatalnos¢ Grupy prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duzg konkurencja, ktéra moze
prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektow lub
do wzrostu cen gruntéow. Przepisy tzw. Ustawy deweloperskiej wymuszajgce prowadzenie rachunkéw
powierniczych dla nowo rozpoczetych projektéw deweloperskich zwiekszajg przewage konkurencyjng podmiotéw
o wiekszych zasobach kapitatowych.

W odniesieniu do obecnej sytuacji na rynku lubelskim na korzy$¢ Grupy Kapitatowej przemawia duze
doswiadczenie w realizacji projektéw mieszkaniowych.

Ryzyko zwiazane z realizacjg projektow deweloperskich

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotng role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektow
deweloperskich.

Realizacja projektéw deweloperskich uzalezniona jest od wielu czynnikdéw, ktérych znaczna czes¢ niezalezna jest
od dziatan Grupy. Nastepujgce czynniki przektadajg sie na powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:

= uzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez uzyskanie ich w terminie moze wptywac¢ na zdolnos¢
rozpoczecia, prowadzenia lub zakoriczenia obecnych oraz nowych projektéw deweloperskich przez Grupe;

= zapewnienie naktadéw finansowych na rozpoczecie inwestycji i pozyskanie finansowania zewnetrznego;
= realizacja projektu zgodnie z harmonogramem;

= przekroczenie kosztow realizacji poza zaplanowane w budzecie;

® nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie;

= wystgpienie wad prawnych nieruchomosci, niewyptacalnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnosc
warstw gruntu), nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne;

Wystgpienie ktdéregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowaé wzrost kosztéw projektu, a w
szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;j.

Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Zakonczenie realizacji projektu deweloperskiego jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury m.in. dostepu do drdg publicznych, dostepu do medidw, wyznaczenie drég wewnetrznych,
oswietlenie terenu. Zapewnienie dostepu do drogi badZ medidw jest uzaleznione od decyzji stosownego organu
administracyjnego. Oczekiwanie na wydanie decyzji moze wydtuzy¢é proces zakonczenia projektu. Ponadto w
trakcie realizacji projektu mogg pojawi¢ sie nieprzewidziane komplikacje przektadajgce sie na opdznienia i
dodatkowe koszty. Istnieje ryzyko iz organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku moze zazgdac
wykonania dodatkowych prac zwigzanych z infrastrukturg, ktére nie zostaty zaplanowane w budzecie, ale ich
wykonanie moze by¢é oczekiwane przez organ jako wktad inwestora w rozwéj spotecznosci lokalnej w zwigzku z
realizowanym projektem deweloperskim. Wystgpienie ktdregokolwiek z powyzszych czynnikdw jest poza kontrolg
Grupy Kapitatowej i moze mieé niekorzystny wptyw na jej sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Grupy jest jej zdolno$é do ciagtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na
ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza. Grupa Kapitatowa posiada zgromadzony bank ziemi,
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ktoéry pozwoli jej na realizacje projektow deweloperskich w okresie najblizszych kilku lat. Emitent nie planuje w
najblizszym czasie nabywania gruntéw pod nowe projekty.

Mozliwos¢ nabycia dziatek pod nowe projekty deweloperskie jest uzalezniona od szeregu czynnikéw m.in.
zdolnosci sfinansowania zakupu dziatek i rozpoczecia procesu inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ utrudnien przy
rozwoju dziatalnosci Grupy w tym zakresie, wynikajgcych z dziatan konkurencji, barier administracyjnych w
zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen administracyjnych, braku planéw zagospodarowania Ilub
ograniczonej dostepnosci terendw uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture. Kolejnym ograniczeniem s3g
przepisy nowe] ustawy o obrocie ziemig, ktdra utrudnia zbycie i nabycie gruntdw ornych znajdujacych sie w
granicach administracyjnych miast.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej

Dziatalnos¢ Grupy prowadzona jest przede wszystkim dzieki wiedzy i doswiadczeniu wysoko kwalifikowanej kadry
pracowniczej, w szczegdlnosci inzynierskiej. Istnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikdw o kluczowym
znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Grupy, co mogtoby mieé¢ wptyw na poziom swiadczonych ustug.

Aktualnie, Grupa dodatkowo narazona jest na ryzyko utraty kluczowych pracownikéw w zwigzku z jej
trudng sytuacjg finansowg i ztozonym wnioskiem o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu. Na
przestrzeni kilku ostatnich miesiecy wystgpity zmiany w kadrze zarzadzajacej wyzszego i nizszego szczebla. W
przysztosci Grupa bedzie kontynuowata tradycje ksztattowania odpowiednich systeméw motywacyjno-
lojalnosciowych i szkoleniowych dla kluczowych pracownikédw Grupy Kapitatowej.

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi

Spoétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktérych przede wszystkim
zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

-ryzyko zmiany cen.

Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spotki.

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami denominowanym w
walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos$¢ kredytéow walutowych dla gospodarstw domowych.
Wiekszo$¢ bankéw zrezygnowata z kredytdow w euro, a te ktdre nadal udzielajg kredytéw dewizowych
wprowadzity bardzo duze ograniczenia w ich dostepnosci oraz znaczgco podniosty wysokos¢ marz kredytow.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Dziatalnos¢ deweloperska wykonywana przez Grupe Kapitatowg jest bardzo kapitatochtonna. Zdolnos$¢ i gotowosé
kredytowania jest istotna w trakcie rozpoczynania kolejnych projektéw deweloperskich. W ostatnim czasie mamy
do czynienia z obnizkg stép procentowych co wyptywa pozytywnie na sytuacje Grupy Kapitatowej. Jednakze
mozliwe wzrosty rynkowych stép procentowych moge negatywnie oddziatywac na sytuacje finansowg Grupy.

Natomiast w dniu 1 marca 2016 roku do Emitenta wptynety datowane na dzien 23 lutego 2016 roku
wypowiedzenia czterech umoéw kredytowych (Umowy Kredytowe) zawartych z Bankiem Polskiej
Spétdzielczosci S.A. Zgodnie z otrzymanymi pismami Umowy Kredytowe zostaty wypowiedzenie z
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uwagi na zagrozenie upadfoscia Emitenta z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia
liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen. Szczegéty na ten temat zostaty opisane w pkt. 3.5
niniejszego sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu.

Ponadto fakt ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu przez Emitenta oraz spétke
zalezng utrudnit mozliwosc¢ starania sie o pozyskania srodkéw finansowych z kredytu bankowego dla pozostatych
spotek zaleznych, ktére rozpoczety realizacje dwéch projektéw deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

W zwigzku z postawieniem w stan natychmiastowej wymagalnosci wierzytelnosci w kwocie 5,8 min zt przez
jednego z wierzycieli okresie sprawozdawczym Spdtka INTERBUD-LUBLIN S.A. oraz spdtka zalezna INTERBUD-
BUDOWNICTWO S.A. utracity ptynnosc¢ tj. zdolnos¢ do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Na
dzied zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa skupiata sie na utrzymaniu ptynnosci
finansowej niezbednej do realizacji biezacych  dziatan w  zakresie realizacji dwdch projektow
deweloperskich, ktore stanowig podstawe realizacji zatozen propozycji uktadowych Emitenta.

Spoétki na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania znajduje sie w stanie oczekiwania na postanowienie
Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla Spraw
Upadtosciowych i Naprawczych w sprawie upadtosci Jednostki Dominujgcej i spotki zaleznej z mozliwoscig
zawarcia uktadu.

W przypadku Emitenta, zgodnie z propozycjami uktadowymi intencjg Spétki jest, aby wyodrebnione zostaty trzy
grupy wierzycieli, tj.:

- wierzyciele, ktérym przystugujg wierzytelnosci pieniezne w wysokosci do 10 tys. zt _Grupa 1;
- wierzyciele, ktédrym przystugujg wierzytelnosci pieniezne przekraczajgce 10 tys. zt _Grupa 2;

- wierzyciele bedacy bankami, instytucjami kredytowymi, zaktadami ubezpieczen, leasingodawcami oraz firmami
inwestycyjnymi _Grupa 3.

W Grupie 1 proponowana jest redukcja zadtuzenia o 15%, przy jednoczesnym roztozeniu sptaty tych
wierzytelnosci na 8 réwnych rat w kwocie 75,5 tys. zt ptatnych w terminie 24 miesiecy od daty uprawomocnienia
sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

W Grupie 2 proponowana jest redukcja zadtuzenia o 30%, przy jednoczesnym roztozeniu sptaty tych
wierzytelnosci na 20 réwnych rat w kwocie 934,8 tys. zt ptatnych w terminie 60 miesiecy od daty
uprawomochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

W Grupie 3 proponowana jest konwersja wierzytelnosci na akcje nowej emisji w czesci wynikajacej z
podwyzszonego kapitatu akcyjnego, przy czym kwota wierzytelnosci przeznaczona na Konwersjg Wierzytelnosé na
akcje wynosi 9.270.000 zt, co stanowi ok. 30 % sumy wierzytelnosci kazdego z wierzycieli z Grupy. W wyniku
konwersji wierzytelnosci na akcje kapitat zaktadowy Spétki zostanie podwyzszony o kwote 300.000 zt poprzez
emisje 3.000.000 akcji zwyktych imiennych. Proponowane jest ponadto aby raty uktadowe oraz $wiadczenia
pieniezne nalezne wierzycielom z Grupy 3 z wyjatkiem wierzytelnosci bedacych przedmiotem konwers;ji
wierzytelnosci na akcje_ byty ptatne w 20 réwnych ratach w kwocie 1.041 tys. zt ptatnych w terminie 60 miesiecy
od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu.

Z kolei w odniesieniu do wniosku ztozonego przez INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. propozycje uktadowe
przewidujg, aby wyodrebnione zostaty trzy grupy wierzycieli, tj.:

- wierzyciele, ktérym przystugujg wierzytelnosci pieniezne w wysokosci do 10 tys. zt _Grupa 1;

- wierzyciele, ktérym przystuguja wierzytelnosci pieniezne przekraczajgce 10 tys. zt _Grupa 2;
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- wierzyciele bedacy instytucjami publicznoprawnymi, do ktdrych nalezg Urzad Skarbowy i Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych _Grupa 3.

W Grupie 1 proponowana jest redukcja zadtuzenia o 15%, przy jednoczesnym roztozeniu sptaty tych
wierzytelnosci na 8 réwnych rat w kwocie 3,6 tys. zt ptatnych w terminie 24 miesiecy od daty uprawomocnienia
sie postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu.

W Grupie 2 proponowana jest redukcja zadtuzenia o 30%, przy jednoczesnym roztozeniu sptaty tych
wierzytelnosci na 20 rownych rat w kwocie 282,5 tys. zt ptatnych w terminie 60 miesiecy od daty
uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu ukfadu.

W Grupie 3 proponowana jest sptata petnej wysokosci zadtuzenia bez naliczenia dodatkowych odsetek przy
roztozeniu sptaty tych wierzytelnosci na 20 rdwnych rat w kwocie 50,3 tys. zt pfatnych kwartalnie w terminie do
czerwca 2021 roku.

Ryzyko zmiany cen

Grupa Kapitatowa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych. W wyniku wzrostu cen materiatdw moga wzrosngc ceny ustug swiadczonych na rzecz Jednostki
Dominujacej przez firmy podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Zarzad zawierajagc umowy z podwykonawcami na wykonanie ustug
budowlanych ustala warto$¢ wynagrodzenia, ktéra jest zgodna z zatozeniami budzetu danej inwestycji i
dopasowana jest do sytuacji rynkowej

3.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2016 rok.

3.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe.

3.7 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spotka Interbud—Lublin S.A. ani jednostki zalezne w okresie | kwartatu 2016 r. nie udzielity poreczen kredytu lub
pozyczki, jak réwniez nie udzielita gwarancji facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu o wartosci przekraczajacej co najmniej 10% kapitatéw witasnych Interbud—Lublin S.A.

Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne na posiadaty na dzied 31 marca 2016 r. udzielonych na rzecz
podmiotu zewnetrznego poreczen i gwarancji ktorych tagczna wartosc stanowitaby co najmniej réwnowartosé¢ 10%
kapitatéw wtasnych Emitenta.

Jedynym poreczeniem jakie Emitent posiada na dzied 31 marca 2016 r. jest poreczenie za zobowigzania spofki
zaleznej RUPES wynikajgce z umowy kredytowej o udzieleniu ktdrego to poreczenia Spdtka informowata w tresci
raportu biezgcego nr 35/2012 z dnia 20 wrzesnia 2012 roku.
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4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dzier 31 marca 2016 r. zostata zaprezentowana ponize;j:

fr t e > , llos¢ akcji i
Seria akgcji Rodzaj akgcji llos¢ akcji llos¢ gtosow el CIEE R 0
rynku regulowanym
imienne
A uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
imienne
B uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
imienne
C uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakoriczenia | kwartatu 2016 roku do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego nie miaty
miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spéfki.

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i
nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spoétki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych osdb, na
dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, tj. 16 maja 2016 r. przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akcji
Imie i nazwisko na dzien przekazania poprzedniego raportu Liczba akcji na dzien 16.05.2016
kwartalnego tj. na dzien 29.02.2016

osoby zarzadzajace

Krzysztof Jaworski 820.800 820.800

osoby nadzorujace

Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.854.006 3.854.006
Maciej Matusiak 0 0
Henryk Dgbrowski 0 0
Agata Matacz - Rynkiewicz 0 0

Zadna z 0s6b zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.
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4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. 29 lutego
2016 r. oraz na dzien 16 maja 2016 r. zaprezentowana zostata ponizej:

Udziat Liczba Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji | w kapitale gtosow na | ogolnej liczbie
zaktadowym wz gtoséw na WZ
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
co do gtosu
Witold Matacz &
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
imienne
Krzysztof o
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% | 11.530.400 100%

UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM
UDZIAt W GLOSACH NA WZ

B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

5  Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 31 marca 2016 r. Zarzad Spotki dziatat jednoosobowo, a funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Krzysztof
Jaworski.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dziert 31 marca 2016 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
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e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

6 Informacje uzupetniajgce

6.1

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sgdem,

arbitrazowego lub organem administracji publicznej

organem wiasciwym dla postepowania

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna jest strong nastepujgcych postepowan toczgcych sie przed

sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych

zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi, co

najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.:

Strona sporu

Rodzaj sporu

Stanowisko

Sprawa z powddztwa Electric Power sp.
z 0.0. o zapfate kwoty 3.698.874 zt w

W ocenie Zarzadu roszczenie jest bezpodstawne.

. . o Spétka skutecznie odstgpita od umowy z
Electric Power sp. | zwigzku z realizacja umowy na roboty .
powodem, naliczyta z tego powodu kary
Z0.0. budowlane w charakterze ; o . )
. umowne i potracita je z naleznosciami Electric
podwykonawcy dla WSS Biata
L Power. Sprawa sgdowa w toku.
Podlaskie;j.
Sprawa z powddztwa RWD sp. z 0.0. o | W ocenie Zarzadu roszczenie w zgdanej
zaptate kwoty 4.000.000 zt w tytutu | wysokosci jest bezpodstawne. Zarzad Emitenta
zadania zaptaty kary umownej z tytutu | stoi na stanowisku, iz kara umowna zostata
RWD sp. z 0.0.

realizacji umowy o zawarciu ktérej
Emitent informowat w

biezagcym nr 11/2012.

raporcie

naliczona przez RWD w zwigzku z wystgpieniem

okolicznosci, za ktére Spétka nie ponosi

odpowiedzialnosci. Sprawa sgdowa w toku.

Przedsiebiorstwo
Budowlane
Walted Waldemar
Kabata

Sprawa z powddztwa Przedsiebiorstwo
Budowlane Walted Waldemar Kabata o
zawezwanie do préby ugodowej w
przedmiocie zaptaty na jego rzecz kwoty
4.629.072,20 zt. Emitent informowat o
tym zdarzeniu w raporcie biezgcym nr
19/2014.

Zarzad informuje, iz PBWWHK nie jest oraz nie byt
zwigzany ze Spotka jakakolwiek umowa. PBWWK
byt podwykonawcag Limbex petnigcym funkcje
generalnego wykonawcy. Roszczenie W. Kabaty
skierowane przeciwko generalnemu wykonawcy
oraz inwestorowi oparte jest o przepis art. 647'§
5 k.c., ktéry to przepis przewiduje solidarng
odpowiedzialnos¢.

Spdétka informuje, iz wszelkie ptatnosci na rzecz
Limbex ze strony Emitenta jako inwestora z

tytutu realizacji umowy generalnego
wykonawstwa oraz prace wykonane przez
Limbex zostaty rozliczone terminowo oraz

zgodnie z postanowieniami umowy zawartej
pomiedzy Limbex a Spdtka. Majgc powyzsze na

uwadze Zarzad Emitenta informuje, iz nie
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przewiduje zawarcia w ww. sprawie ugody na
warunkach, ktére mogtyby negatywnie wptynac
na sytuacje finansowg Emitenta.
Mota —Engil Sprawa z powdédztwa MOTA-ENGIL Postepowanie zabezpieczajgce naleznosci Mota-
Central Europe S. Central Europe S.A. o zaptate Engil Central Europe S.A. z tytutu realizacji
A 5.809.609,35 zt. Emitent informowat o umowy o zawarciu, ktérej Spétka informowata w
tym zdarzeniu w raporcie biezgcym nr raporcie biezgcym nr 11/2015 z dnia 20 marca
6/2016 2015 roku. W opinii Emitenta wszczecie
postepowania zabezpieczajacego jest
konsekwencjg dziatan tego podmiotu w zakresie
dochodzenia naleznosci.
Strona sporu Rodzaj sporu Stanowisko

Jednoczesnie na dzien 31 marca 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego:

. taczna wartosé postepowan dotyczgcych wierzytelnosci, ktérych strong byt Emitent lub jednostka zalezna
nie przekroczyta wartosci 10% kapitatow wtasnych Emitenta;

. faczna wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan, ktdérych strong byt Emitent lub jednostka zalezna
wyniosta 20,3 min zt, z czego postepowaniami o najwiekszej wartosci s wskazane powyzej pomiedzy Emitentem
a RWD Sp. z 0.0. oraz postepowaniem pomiedzy Emitentem a Electric Power sp. z 0.0.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majqtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowiqzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za | kwartat 2016 roku oraz w

niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Podpisy osob zarzqdzajgcych

Krzysztof Jaworski

Prezes Zarzqdu
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