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1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

12 miesiecy 12 miesiecy
Wyszczegolnienie Nr noty | zakonczone zakonczone

31.12.2017 roku | 31.12.2016 roku
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 10 2 372 965,36 4304 873,99
Koszty dziatalnosci operacyjnej 11 50 926,88 1 967 844,07
Zysk brutto ze sprzedazy 2 322 038,48 2 337 029,92
Pozostate przychody operacyjne 12 4078 844,80 9712 799,85
Koszty zarzadu 4261 453,44 3896 235,94
Koszty sprzedazy 136 109,82 40 224,72
Pozostate koszty operacyjne 14 2586 613,44| 31987 539,37
Zysk z dzialalnosci operacyjnej -583 293,42 -23 874 170,26
Przychody finansowe 13 19 348,54 130 266,42
Koszty finansowe 15 3347 599,64 4671 642,60
Zysk przed opodatkowaniem -3911544,52| -28 415 546,44
Podatek dochodowy 16 -328 546,81 -69 959,08
Odpis wartosci firmy 220 007,73 220 007,73
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -3 803 005,44 -28 565 595,09
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci niekontynuowanej 0 0,00
Zysk netto roku obrotowego -3 803 005,44| -28 565 595,09
Catkowite dochody razem -3 803 005,44 -28 565 595,09

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki

/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki

/Cztonek Zarzgdu/

Pawet Barwiak

/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na

AKTYWA NINOLY |31 12 2017 roku | 31.12.2016 roku
AKTYWA TRWALE 55677 708,48 59 242 136,68
Rzeczowe aktywa trwate 18 2234 578,78 2724 977,46
Wartosci niematerialne 19 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 20 660 023,17 880 030,90
Nieruchomosci inwestycyjne 21 52 195 420,55| 55 607 128,32
Udziaty i akcje 30 000,00 30 000,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 557 685,98 0,00
AKTYWA OBROTOWE 43 265 508,71| 31734 960,42
Zapasy 25,26 38009 612,28| 27 015 239,47
Naleznosci handlowe 22,24 1 525 036,20 2 264 888,86
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 22 0,00 113 808,00
Pozostate naleznosci 22 2 949 055,29 2 132 603,27
Aktywa z tytutu kontraktow budowlanych 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 781 804,94 208 420,82
AKTYWA RAZEM 98943 217,19| 90977 097,10

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki

/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki

/Cztonek Zarzgdu/

Pawet Barwiak

/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/
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Stan na Stan na

PASYWA NInOtY 31 12,2017 roku | 31.12.2016 roku
KAPITAL WEASNY 30 -6 237 459,49 -2 434 454,05
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 664,90| 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -35 202 724,39| -31 399 718,95
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NAZOBOWIAZANIA 105 180 676,68 93 411 551,15
Zobowigzania dlugoterminowe 32 642 960,33| 13161 376,12
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32,34 4 467,14 5 440,56
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 32 96 100,96 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 32 0,00 12842 666,64
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 542 392,23 313 268,92
Zobowigzania krétkoterminowe 32 104 537 716,35 80250 175,03
Zobowigzania handlowe 32,33 27 232 844,94| 22 876 099,92
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 32 0,00 4 857,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 32 46 895 231,61 34 519583,16
Pozostate zobowigzania 32 16 855 117,77 7 663 106,94
Zobowiagzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 32,34 36 869,52 174 605,95
Pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych 0,00 0,00
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 32 13517 652,51 15011 922,06
SUMA PASYWOW 98943 217,19 90977 097,10

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki

/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki

/Cztonek Zarzgdu/

Pawet Barwiak

/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

12 miesiecy 12 miesiecy
Wyszczegolnienie Nr noty | zakonczone zakonczone

31.12.2017 roku | 31.12.2016 roku
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1095 545,31 710 992,56
Zysk przed opodatkowaniem -3911 544,52 -28 669 801,69
Korekty 5007 089,83 29380 794,25
Amortyzacja 11 1193 470,53 762 907,66
Odpis wartosci firmy 20 220 007,73 220 007,73
Odsetki 15 3391 777,66 3418 898,46
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 382 465,82 -138 396,68
Zmiana stanu rezerw -1 367 029,54 7184 026,48
Zmiana stanu zapasow -11 570 372,81 268 076,15
Zmiana stanu naleznosci -864 776,26 3818 138,93
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 4819 510,40 3335 094,16
Zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktéw diugoterminowych 0,00 0,00
Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktow dtlugoterminowych 0,00 0,00
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0,00 0,00
Inne korekty 8 802 036,30] 10512 041,36
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 2750 135,76 250 891,72
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 120 095,76 273 113,82
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 2 649 360,00 5 200,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00
Odsetki uzyskane 0,00 0,00
Wplywy ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 -100,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych -19 320,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 -27 322,10
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -3 272 296,95 -1 530 246,03
Kredyty i pozyczki udzielone 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00
Splaty kredytéw i pozyczek -2 612 569,70 -571 878,48
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -4 857,00 -201 388,89
Odsetki zaptacone -654 870,25 -756 978,66
Przeptywy pieniezne netto razem 573 384,12 -568 361,75
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(Z.mnlle!szenlfa_)lwaks.zenle n’etto stanu srodkow 573 384,12 568 361,75
pienieznych i ich ekwiwalentow

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 208 420,82 776 782,57
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 781 804,94 208 420,82

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki

[Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak

/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
e Kapitat sprzede.lzy_akql Zyski
Wyszczegdlnienie Nr noty podstawowy powyzej' u.:h zatrzymane Razem
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2016 roku 30 701 600,00 28 263 664,90 -1513 787,30 27 451 477,60
Wynik netto za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku 0,00 0,00] -28 565 595,09] -28 565 595,09
Wycena naleznosci przeniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 -1320336,56[ -1 320 336,56
Stan na 31 grudnia 2016 roku 30 701 600,00] 28 263 664,90| -31 399 718,95| -2 434 454,05
Stan na 1 stycznia 2017 roku 30 701 600,00 28 263 664,90| -31 399 718,95| -2 434 454,05
Wynik netto za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku 0,00 0,00{ -3803005,44| -3 803 005,44
Wycena naleznosci przeniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
Stan na 31 grudnia 2017 roku 30 701 600,00] 28 263 664,90 -35 202 724,39| -6 237 459,49

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Tomasz Grodzki

/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak
/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksiag rachunkowych/

Strona 9



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
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|. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne o jednostce dominujgcej Grupy Kapitatowej

Nazwa Spoéiki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna w restrukturyzacii.

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie zs. w Swidniku z dnia 13-
02-2017 roku Spotka dziata pod firmg ,Interbud-Lublin” Spotka Akcyjna w restrukturyzacii.

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spéfki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

JNTERBUD-LUBLIN” S.A. w restrukturyzacji zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym
prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Lublinie-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176.

Ustugi $wiadczone przez Spoétke obejmujg dziatalnos¢ deweloperskg w zakresie budynkéw wieloro-
dzinnych.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektoro-
wy WIG-BUDOWNICTWO.

Przynalezno$¢ do Grup Kapitatowych
Spétka wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Jednostka dominujgca nie wchodzi
w sktad innych Grup Kapitatowych

Sktad i dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN tworzy INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyjna w restrukturyza-
cji w Lublinie wraz z jednostkami zaleznymi:

RUPES Sp. z 0.0. w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest wynajem wszystkim wznoszenie
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z 0. o., ktérej przedmiotem dziatalno$ci jest zarzadzanie i administrowa-
nie nieruchomos$ciami.

INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. o. w Lublinie, ktorej przedmiotem realizacja projektéw dewelo-
perskich.

INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktérej przedmiotem sg ustugi budowlane swiadczone na
rzecz jednostki dominujgce;.

INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem realizacja projektow deweloper-
skich.
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Udziat w kapitale Udziat w kapitale

Nazwa spolki Siedziba podstawowym na podstawowym na

dzien 31.12.2017 dzien 31.12.2016
RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. | Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%

Udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi w kapitatach tych
jednostek.

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w skiad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodg konsolidaciji
petnej.

2. Sklad Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Zarzad Interbud-Lublin SA byt jednoosobowy i sprawowat go To-
masz Grodzki — Prezes Zarzadu.

W dniu 22 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Sylwestra Bogackiego na Czionka
Zarzadu Spoiki.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku sktad Zarzadu Spétki przedstawiat sie nastepujgco:
Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki - Czionek Zarzadu

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzgdu Emitenta nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 01 stycznia 2017 roku przedstawiat sie w nastepujgco:

Sylwester Bogacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Bielski Czlonek Rady Nadzorczej

Marek Grzelaczyk Czlonek Rady Nadzorczej

Michat Szafranek Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat.

W dniu 22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki ztozyt, w zwigzku z objeciem funkcji Cztonka Za-
rzgdu Spoétki rezygnacje z petnienia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki. Petnienie
obowigzkéw Przewodniczacego Rady Nadzorczej powierzono Panu Markowi Grzelaczykowi do-
tychczasowemu Czionkowi Rady Nadzorczej.

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku sktad Rady Nadzorczej stanowili:

Marek Grzelaczyk Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Macie] Matusiak Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorcze;j
Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorcze;j

Marcin Bielski Czlonek Rady Nadzorczej
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Michat Szafranek Czlonek Rady Nadzorczej

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki domi-
nujgcej w dniu 29 kwietnia 2018 roku.

4. Oswiadczenie o zgodnosci, podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejskg (,MSSF"). MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzyna-
rodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”). Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finan-
sowe jest przedstawione w ztotych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia kon-
tynuacji dziatalnosci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji. Zatozenie ta-
kie przyjeto w zwigzku z rozpoczetg procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Jednostka domi-
nujgca (INTERBUD-LUBLIN SA w restrukturyzacji) dokonata prezentacji aktywéw i pasywéw zgod-
nie z wymogami art. 29 i 36 ustawy o rachunkowosci. W szczegdlnosci, aktywa zostaty wycenione
po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono
odpisy z tytutu trwatej utraty wartoéci, a takze Spétka utworzyta rezerwy na przewidywane dodatko-
we koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania dziatalno$ci.
Szczegbtowe kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci opisano w cze-
Sciach dotyczacych poszczegdélnych elementéw sprawozdania finansowego.

Zagrozenie kontynuowania dziatalnosci zatozono takze w spétce Interbud Budownictwo S.A., w
przypadku ktorej Sgd oddalit wnioski zaréwno o upadto$¢ na gruncie poprzednio obowigzujgcych
przepiséw, jak i wniosek restrukturyzacyjny.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad wydat wyrok w sprawie otwarcia postepowania uktadowego Jednostki
dominujgcej w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie na mocy decyzji sgdu
ustanowiony zostat nadzorca sgdowy. Zarzad Spofki Interbud-Budownictwo SA przygotowuje kolej-
ny wniosek restrukturyzacyjny, a w przypadku jego ponownego oddalenia przez sad, zarekomendu-
je Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy postawienie Spotki w stan likwidaciji.
Gtowne elementy postepowania restrukturyzacyjnego Jednostki dominujgcej zostaty przekazane do
publicznej wiadomoséci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezgcym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke
dominujgca jest akceptacja warunkow uktadowych przez gtownych wierzycieli.

6. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka
finansowa i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w orga-
nach stanowigcych.

Nabycie jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt nabycia ustala sie jako wartos¢
godziwg przekazanej zaptaty powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z nabyciem.
Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spétkami Grupy, jak rowniez niezrealizowane
zyski na transakcjach wewnagtrzgrupowych zostaty wyeliminowane.

Tam, gdzie bylo konieczne, zasady rachunkowo$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty
zmienione dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przez Grupe.
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7. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaty ponizej z uwzglednieniem postanowien , o ktérych mowa w
punkcie nr 5.

7.1. Rzeczowe aktywa trwafte

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

ktére sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug
lub tez w celach administracyjnych, ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez
czas dluzszy niz jeden rok, w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzy-
ska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majgtkowym, oraz ktérych war-
tos¢ mozna okresli¢ w sposob wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.:

nieruchomosci, tj. budynki, budowle,

urzgdzenia techniczne,

maszyny,

srodki transportu

i inne ruchome srodki trwate,

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie swiadczenia ustug, jak réwniez dla celéw admini-
stracyjnych, wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych od
gruntéw oraz srodkow trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sktada sie cena zakupu po-
wiekszona o cto, niepodlegajgce odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty rabaty handlowe. War-
tos¢ ta zwiekszana jest o wszystkie inne pozwalajgce sie bezposrednio przyporzgdkowac¢ koszty
poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpo-
czecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstajgce dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych pre-
zentowane sg w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty warto-
Sci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o wszystkie inne pozwalajgce sie bezposrednio przyporzad-
kowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywdéw do miejsca i warunkéw potrzeb-
nych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytgczeniem
kosztéw finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczgca tych srodkéw trwatych rozpoczyna sie
w momencie, gdy sg dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalnoéci operacyjne;.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkow trwatych, z pominieciem gruntéw oraz Srodkow
trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkéw, uzywajgc
metody liniowej. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN zaktada ponizsze stawki dla poszczegol-
nych kategorii Srodkow trwatych:

budynki 2,5% do 10 %

$rodki transportu od 14 % do 40 %

sprzet komputerowy od  10% do 60%

pozostate $rodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwatych jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprze-
staje sie, gdy srodek trwaty zostaje usuniety z ewidencji bilansowe;j.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz wartos¢ koncowa podlegajg weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. Wszelkie wynikajgce z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane
szacunkow prospektywnie.

Wartos¢ bilansowa srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego
wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢ bilansowa danego srodka trwatego jest wyzsza od jego osza-
cowanej wartosci odzyskiwane.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidenciji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy
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nie oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.
Zyski lub straty wynikite ze sprzedazy/likwidacji sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych srodkow trwatych i sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

7.2. Wartos$é firmy

Wartosc firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg wyliczong na dzien prze-
jecia mozliwych do zidentyfikowania aktywach jednostki. Wartos¢ firmy ujmuje sie w wartosciach
niematerialnych. Wartos¢ firmy jest corocznie testowana pod katem utraty wartosci i wykazywana w
wartosciach niematerialnych. Odpisy wartosci firmy sg nieodwracalne.

W przypadku zbycia czesci osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, jednostka dokonuje odpi-
su wartosci firmy zgodnie z MSSF 36 ust. 86.

7.3. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wycenia sie w cenie nabycia pomniejszonej o skumulowang kwote odpiséw
amortyzacyjnych i skumulowang kwote odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.
Kazdorazowo jednostka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony
czy nieokreslony. Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg
przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres amortyzacji wartosci niematerialnych o ograni-
czonym okresie uzytkowania jest weryfikowana przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego.
Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci
ekonomicznych pochodzgcych z danego skfadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane odpo-
wiednio okresu amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny
sktadnikow wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w sprawozda-
niu z catkowitych dochodéw w ciezar tych kosztéw, kiére odpowiadajg funkcji danego sktadnika
wartosci niematerialnych.

7.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty oraz inne skfadniki majgtkowe bedace nieruchomosciami
utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich warto$ci.

W roku 2016 zmianie ulegty zasady wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Ze wzgledu na zagro-
zenie kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke dominujgcg warto$¢ inwestycji nie moze byé
wyzsza od jej ceny nabycia. Stad tez w roku 2016 obnizono warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
o 11 min zt w stosunku do opartej na wycenie wartoéci godziwej, jaka byta zaprezentowana w spra-
wozdaniu finansowym za rok 2015. Skutki tej zmiany odniesiono w sprawozdaniu finansowym za
rok 2016 na pozostate koszty operacyjne. Na dzien 31.12.2017 r. sktadniki nieruchomosci inwesty-
cyjnych wyceniono zgodnie z art. 29 ustawy o rachunkowosci, tj. w wartosciach nie wyzszych niz
cena nabycia.

7.5. Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie pod-
dawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych akty-
wow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

W przypadku ,Pozostatych wartosci niematerialnych” ocenia sie co roku, czy wystgpity przestanki,
ktére mogag Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze poddawane corocznej
weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci,
catkowite lub cze$ciowe skorygowanie wartosci odpisu zwigksza pozostate przychody operacyjne.

7.6. Zapasy

Do zapaséw Grupa Kapitatowa zalicza produkcje w toku, wyroby gotowe i towary. Produkcja w toku
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jest wyceniana w koszcie wytworzenia i dotyczy niezakonczonej budowy obiektéw mieszkalnych
wraz z gruntami oraz innymi kosztami bezposrednio zwigzanymi z realizacjg procesu budowy.
Wyroby gotowe sg wyceniane w koszcie wytworzenia wraz z wartoscig gruntéw, po pomniejszeniu o
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci tj. do wysokosci ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania.
Towary wyceniane sg w cenie nabycia powiekszonej o ewentualne koszty transakcji, nie wyzszej
jednak od ceny sprzedazy netto.

Do towarow Grupa zalicza dziatki, na ktérych planowane sg budowy doméw mieszkalnych przezna-
czonych do sprzedazy. Wartos¢ towaréw zostata oszacowana na podstawie weryfikacji i poréwna-
nia ceny nabycia, wartosci ksiegowej oraz mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy, ktora zostata
oszacowana na podstawie zawartych umow przedwstepnych dot. ich zbycia na rzecz podmiotow
trzecich.

Kwote odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy
Z tytulu zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu,
w ktérym odpis miat miejsce w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Ceng sprzedazy netto
mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji
dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujgce ruchu tworzy sie odpisy ak-
tualizujgce w stosunku do konkretnych zapasoéw w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Od-
wrocenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow ujmowane jest w pozostate przychody operacyj-
ne.

7.7. Naleznosci handlowe

Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowej tworzy sie gdy istniejg obiektywne dowody na
to, ze Spotki Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie bedg w stanie otrzymac wszystkich nalez-
nych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Powazne problemy finansowe diuzni-
ka, prawdopodobienstwo, ze dtuznik ogtosi bankructwo lub wystgpi o postepowanie uktadowe,
opOznienia w sptatach sg przestankami wskazujgcymi, ze naleznosci handlowe utracity wartosc.
Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow a warto-
$cig biezgcg szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej.

Naleznosci niesciggalne oraz odpisy aktualizujgce naleznosci watpliwe sg odpisywane w pozostate
koszty operacyjne.

7.8. Pozostafe naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg gtéwnie rozliczenia miedzyokresowe, naleznosci
podatkowe, w tym gtéwnie z tytutu podatku VAT oraz wewnatrzzaktadowe i pozostate.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione dotyczg
produktow lub ustug, ktore bedg wykorzystywane w przysztych okresach. Rozliczenia miedzyokre-
sowe czynne obejmuja rozliczenia:

dtugoterminowe, ktére dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg diuzej niz 12 miesie-
cy od dnia bilansowego,

krétkoterminowe, ktére dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie diuzej niz 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat stosownie do okresu
trwania zwigzanej z nimi umowy.

7.9. Zobowigzania handlowe

Zobowigzania handlowe stanowig zobowigzania do zaptaty za towary i ustugi nabyte w toku zwykte;j
dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstwa od dostawcéw. Zobowigzania handlowe klasyfikuje sie
jako zobowigzania krotkoterminowe, jezeli termin zaptaty przypada w ciggu jednego roku (lub w
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zwyktym cyklu dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstwa, jezeli jest dtuzszy). W przeciwnym wy-
padku, zobowigzania wykazuje sie jako dtugoterminowe.

Zobowigzania handlowe w poczatkowym ujeciu wykazuje sie w wartosci godziwej, zas w okresie
pozniejszym wykazuje sie je wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z za-
stosowaniem efektywnej stopy procentowej.

7.10. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych - ujmowane w sprawozda-
niach z przeptywéw pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje z pierwotnym terminem wymagalnosci do trzech miesiecy
od dnia ich zatozenia, otrzymania, nabycia lub wystawienia oraz o duzej ptynnosci.

7.11. Kapitat wlasny

Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN stanowia:

kapitat podstawowy Jednostki dominujace;j,

nadwyzka wartosci emisyjnej akcji powyzej ich warto$ci nominalnej,

zyski zatrzymane, obejmujgce:
niepodzielony zysk z lat ubiegtych obejmujgcy powstaty z zyskow kapitat zapasowy,
korekty lat poprzednich,
wynik finansowy biezgcego okresu obrotowego.

7.12. Podatek dochodowy

Na podatek dochodowy sktadajg sie: podatek biezgcy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalone-
go zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajgcych z tych przepiséw. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) brut-
to w zwigzku z wylgczeniem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych
koszty uzyskania przychodoéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy
nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwro-
towi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i zobowigzan w spra-
wozdaniu finansowym a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyli-
czenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje sie w petnej wysokosci. Rezerwa ta nie podlega dys-
kontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory umozliwi zrealizowanie réznic
przejsciowych.

Wartosc¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilanso-
wy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie roznice przejsciowe
nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywéw lub jego czesci, nastepuje jego odpis.
Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub faktycz-
nie na dzien bilansowy stawek (i przepisow) podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg
obowigzywa¢ w momencie realizacji odnosnych aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodo-
wego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu. Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku
zyskow i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy podatek odroczony dotyczy transakcji
czy zdarzen, ktére ujmowane sg w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wta-
snym - wowczas podatek odroczony rowniez ujmowany jest odpowiednio w innych catkowitych do-
chodach lub bezposrednio w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego.

Kompensaty aktywow i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat
naleznosci i zobowigzan z tytutu biezgcego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytu-
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tu podatku odroczonego dotyczg podatku dochodowego natozonego przez te samg witadze podat-
kowag na tego samego podatnika.

7.13. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zaktadowym systemem wynagradzania pracownicy Grupy Kapitalowej INTERBUD-
LUBLIN majg prawo do odpraw emerytalnych oraz wynagrodzenia za urlop. Koszty obowigzkowych
Swiadczen emerytalnych rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat w okresie ktérego dotycza.
Wszystkie rezerwy tworzone sg w ciezar rachunku zyskow i strat. Grupa Kapitalowa INTERBUD-
LUBLIN tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopéw wypoczyn-
kowych, po uwzglednieniu wszystkich pozostajgcych do wykorzystania zalegtych dni.

7.14. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg, gdy na jednostce cigzy obecny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowig-
zek wynikajgcy ze zdarzen przesztych i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spo-
woduje koniecznos¢ wyptywu srodkdéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna
dokonac¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwy tworzy sie w szczegdlnoéci z nastepujacych tytutdw (jezeli spetnione sg wyzej wymienione
warunki ujmowania rezerw):

skutki toczacych sie spraw sgdowych oraz spraw spornych oraz przyszie swiadczenia na rzecz pra-
cownikow.

Rezerwy tworzy sie na podstawie najlepszych szacunkéw Zarzgdéw spoétek tworzgcych Grupe Kapi-
tatowg INTERBUD-LUBLIN w wysokosci naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obo-
wigzku na dzien bilansowy. Jezeli skutek zmian warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, kwota re-
zerwy odpowiada biezgcej wartosci naktaddéw, ktore wedtug oczekiwan bedg niezbedne do wypet-
nienia obowigzku.

W zwigzku z zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci rezerwy utworzono wedtug najlepszej wiedzy
zarzadu z uwzglednieniem istotnych odpiséw dokonanych w spotkach zaleznych.

7.15. Kontrakty diugoterminowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN SA nie prowadzi obecnie ustug dtugoterminowych w zakre-
sie budownictwa. Stanowig one wg stanu na dzien dzisiejszy dziatalnos¢ zaniechang. Jednakze w
latach poprzednich podstawg dokonywanych szacunkow byly budzety realizowanych projektow.
Przychody z wykonywania niezakonczonej ustugi budowlanej ustalane byty na dzien bilansowy.
Stopienn zaawansowania niezakonczonych uméw budowlanych ustalano sie metodg kosztowsg-
przychody obliczano w takim procencie catkowitych przychodéw z umowy, jaki procent stanowity
dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas poniesionych kosztow
wykonania umowy i kosztéw nieodzownych do petnego wykonania umowy wynikajgcych z budzetu.
Na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa nie realizowata zadnych kontraktéw dtugoterminowych.

7.16, Uimowanie przychodoéw

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy sg rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znaczy kiedy istnieje
prawdopodobienstwo, ze Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyska korzysci ekonomiczne z
tytutu transakcji, oraz ze kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny sposob.
Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej i reprezentuja-
cej naleznosci za ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarcze;.
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyskuje przychody w dwéch gtdéwnych obszarach operacyj-
nych: dziatalnos¢ deweloperska oraz dziatalnos¢ ustugowa w zakresie budownictwa, ktéra w kolej-
nych latach, zgodnie z decyzjg Zarzadu Jednostki dominujgcej nie bedzie kontynuowana
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Przychody finansowe
Przychody finansowe obejmuja: zyski na sprzedazy aktywéw finansowych, przychody z tytutu odse-
tek od lokat bankowych. Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej z za-
stosowaniem efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momen-
cie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci.

7.17. Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajgce z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych
na leasingobiorce. Wszystkie pozostate umowy leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.
Przedmiot leasingu finansowego ujmuje sie w aktywach trwatych od dnia rozpoczecia leasingu, we-
dlug nizszej z dwoéch kwot: wartosci godziwej przedmiotu leasingu oraz wartosci biezgcej minimal-
nych opfat leasingowych.

Kazdg optate leasingowg z tytutu leasingu finansowego dzieli sie na kwote pomniejszajgcg saldo
zobowigzania i kwote kosztéw finansowych w taki sposob, aby utrzymacé stalg stope w stosunku do
nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odnosne obowigzki czynszowe, pomniejszone o koszty fi-
nansowe, ujmuje sie w pozycji zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego. Element odsetkowy kosz-
téw finansowych rozlicza sie w kosztach w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przez okres lea-
singu w taki sposéb, aby uzyskacC za kazdy okres stalg okresowg stope procentowg w stosunku do
nieuregulowanej czesci zobowigzania. Rzeczowe aktywa trwate nabyte w ramach leasingu finanso-
wego amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywéw lub okres leasingu - w zaleznosci od
tego, ktéry z nich jest krotszy.

7.18. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe na dzien bilansowy wyceniane sg wedtug metody zamortyzowanego kosz-
tu, czyli cenie nabycia, po jakiej sktadnik zobowigzan finansowych zostat po raz pierwszy wprowa-
dzony do ksigg, pomniejszonej o sptaty warto$ci nominalnej, odpowiednio skorygowanej o skumu-
lowang kwote zdyskontowanej roznicy miedzy wartoScig poczagtkowg sktadnika i jego wartoscig w
terminie wymagalnosci, a w przypadku instrumentéw o zmiennej stopie procentowej - w stosunku
do okre$lonego umownie nastepnego terminu poziomu odniesienia (dnia ustalenia stopy procento-
wej) wyliczonej za pomocg efektywnej stopy procentowej. Efektywna stopa procentowa stanowi
wewnetrzng stope zwrotu zobowigzania, przy ktérej nastepuje zdyskontowanie do biezgcej wartosci
zwigzanej z instrumentem finansowym przysztych przeptywdw pienieznych.

7.19. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

- mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przeszitych, ktorych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub nie wystgpienia jednego lub wiekszej liczby nie-
pewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki,

- obecnym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu finansowym, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczne bylo wydatkowanie
Srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku lub kwoty ob-
owigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

7.20 Bfedy i korekty bftedéw

Btedy moga dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych poszczegol-
nych elementéw sprawozdania finansowego. Btedy wykryte na etapie sporzgdzania sprawozdania
finansowego jednostka koryguje w danym sprawozdaniu finansowym.

Btedy wykryte w okresach nastepnych sg korygowane poprzez zmiane danych poroéwnawczych
prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktérym wykryto btad. Jednostka korygu-
je btedy poprzednich okreséw stosujgc podejscie retrospektywne i retrospektywnie przeksztatca
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dane, o ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie w ksiegach rachunkowych korekty btedu doty-
czgcego lat ubiegtych nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu.

W roku 2017, jak rowniez w 2016 nie byto zadnych zdarzen, ktére mogtyby skutkowa¢ korektg wy-
niku lat poprzednich.

7.21. Wazne oszacowania i osgdy ksiegowe

Oszacowania i osgdy ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z da-
nych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z
najlepszg wiedzg Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajg sie za-
sadne.

7.22. Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartoSci
niematerialnych
Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczo-
wych aktywdw trwatych oraz wartoéci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych
okresach wykorzystania poszczegolnych grup aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych.
Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci mogg ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajg-
cych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw Zarzadu Grupy Kapitatlowej INTER-
BUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.
Na dzien 31 grudnia 2017 roku i 31 grudnia 2016 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzaciji
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

7.23 Skfadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego

Sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego sg rozpoznawane w oparciu o zatozenie, ze
w przysztosci zostang osiggniete zyski podatkowe pozwalajgce na ich wykorzystanie.

8. Nowe i zmienione standardy MSR, stosowanie i interpretacje przepiséow

Grupa Kapitatowa zamierza przyjg¢ wymienione ponizej, nowe standardy oraz zmiany standardéw i
interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci, lecz
nieobowigzujgce w 2017 roku zgodnie z datami ich wejscia w zycie.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje przyjete do stosowania w Unii Europejskiej w 2018
obejmuja:

1. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku - obo-
wigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie;

2. MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie
MSSF 15” - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku - obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie;

3. MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku - obowigzujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie;

4. Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finan-
sowe” wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listo-
pada 2017 roku - obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty fi-
nansowe” po raz pierwszy;

5. Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przycho-
dy z umoéw z klientami” — zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku - obowigzu-
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jace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po
tej dacie;
Ocenia sie, ze zmiany te nie bedg miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke ra-
chunkowosci Grupy.

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE na dzien 31 grudnia 2017
roku

1. MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) majgcy w wersji wstepnej zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces za-
twierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej;

2. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - charakterystyka opcji przedptaty z ujemng
kompensatg (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie);

3. Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy in-
westorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzesnia 2014 roku). Dtugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnych przedsiewzieciach - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

4. Zmiany do MSSF 2 ,Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji” (opublikowano
dnia 20 czerwca 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynaja-
cych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej;

5. Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku).
Zmiany do MSSF 12 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast zmiany do MSR 28 oraz MSSF 1 majg zastoso-
wanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej;

6. Zmiany do réznych standardéw Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) — dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR
12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtdéwnie na rozwigzywanie niezgodno$ci i uscislenie stow-
nictwa — obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie;

7. Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walucie obcej i zaliczki” (opublikowano dnia 8 grudnia
2016 roku)

— majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pozniej;

1. Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (opubli-
kowano dnia 7 czerwca 2017 roku) — obowigzujgca w odniesieniu do okresow rocznych roz-
poczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie;

2. Zmiany do MSR 40 ,Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej” (opublikowano dnia 8 grud-
nia 2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2018 roku lub poznie;j.

Podmioty Grupy Kapitatowej analizujg konsekwencje oraz wptyw zastosowania wyzej wymienionych
nowych i zmienionych standardéw i interpretacji na przyszte skonsolidowane sprawozdania finan-
sowe. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej zastosowanie niniejszych standardow i interpretacji
nie bedzie miato na nie znaczgcego wptywu.

W momencie poczatkowego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 roku, wptyw nowego standardu
MSSF 15 bedzie zalezat od specyficznych faktéw i okoliczno$ci dotyczacych uméw z klientami, kté-
rych podmioty Grupy bedg strona.
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9. Dodatkowe informacje zwigzane z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki jest sprawozdaniem finansowym zgodnym
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Eu-
ropejskg (MSSF UE).

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy byt 1 stycznia 2012 roku a datg ostatniego sprawoz-
dania przygotowanego zgodnie z poprzednio obowigzujgcymi zasadami (ustawg z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi) byt dzien 31
grudnia 2012 roku.

Podmioty Grupy Kapitatowej analizujg konsekwencije oraz wptyw zastosowania wyzej wymienionych
nowych i zmienionych standardéw i interpretacji na przyszie skonsolidowane sprawozdania finan-
sowe. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej zastosowanie niniejszych standardow i interpretacii
nie bedzie miato na nie znaczgcego wptywu, jednakze, w momencie poczatkowego zastosowania
nowego standardu MSSF 9 wykonane zostanie przyporzgdkowanie odpowiednich aktywoéw finan-
sowych do nowych kategorii instrumentéw finansowych.

W momencie poczatkowego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 roku, wpltyw nowego standardu
MSSF 15 bedzie zalezat od specyficznych faktéw i okolicznosci dotyczacych uméw z klientami, kté-

rych podmioty Grupy bedg strona.

10. Przychody ze sprzedazy kontynuowanej

Wvszczeadlnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony

yszczeg 31.12.2017 31.12.2016
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 0,00 1418 152,55
Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 87 000,81
Przychody z najmu 1741 353,95 2 247 779,63
Przychody pozostate 631 611,41 551 941,00
Razem przychody ze sprzedazy 2 372 965,36 4 304 873,99

11. Koszty dzialalnosci operacyjnej

Wyszczegélinienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
31.12.2017 31.12.2016
Amortyzacja 1193 470,53 zt 762 907,66
Wynagrodzenia 2 029 489,60 zi 2 334 949,18
Ubezplegzenla spoteczne i inne koszty 193 917,28 zt 349 175.66
pracownicze
Materiaty i energia 277 455,34 zt 174 003,54
Optaty i podatki 334 884,75 zi 311 032,04
Ustugi obce 12 396 151,26 zt 5972 479,21
Warto$¢ sprzedanych towaréw 0 525 321,96
Inne koszty operacyjne 71 863,89 zt 140 262,86
Razem 16 497 232,65 10 570 132,11
Zmiana stanu produktow 8 881 449,39 8 602 288,04
Koszt wiasny sprzedanych produktéw 0,00 1 967 844,07
w tym: dziatalno$¢ niekontynuowana 0,00 0,00
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12. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2017 31.12.2016

Zysk ze zbycia majgtku trwatego i wyposazenia 370 133,72 144 119,92
Zysk z refaktur 11 048,21 764 222,91
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych 1167 810,93 194 303,69
Naliczone kary 490 110,37 4 486 130,42
Przychody z zawartych porozumien 557 857,37 3 032 080,97
Rozwigzanie rezerw 1126 419,43 1021 181,79
Przychody z tytutu przeszacowania nieruchomosci

inwgstycy);nyc{l i 0,00 0,00
Pozostate 355 464,77 70 760,28
Razem pozostate przychody operacyjne 4 078 844,80 9 712 799,98

13. Przychody finansowe

Wyszczegodlnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2017 31.12.2016
Odsetki naliczone kontrahentom 2 681,99 92 044,63
Odsetki od lokat i rachunku biezgcego 0,01 4 601,28
Inne 16 666,54 33 620,51
Razem 19 348,54 130 266,42

14. Pozostate koszty operacyjne
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Wyszczeadlnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
y g 31.12.2017 31.12.2016

Wynik na sprzedazy i likwidacji majatku trwatego 0,00
Darowizny 0,00 0
Naliczone kary, optaty egzekucyjne 218 874,60 558 882,40
Aktualizacja aktywow niefinansowych 20 834 126,94
- odpisy aktualizujgce naleznosci 559 379,34 6 035 662,88
- odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestyciji 11 703 813,86
- odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow 3 094 650,20
Koszty zawartych porozumien 1719 344,43 1 268 950,94
Wynik na refakturach 18 000,00 10 994,39
Koszty sprzedazy nieruchomos$ci inwestycyjnych 0
Odszkodowania za wywtaszczenie 0
Utworzone rezerwy 71 015,07 8 625 066,73
Rezerwa na sprawy sporne 6 762 300,64
Rezerwa na koszty gwaranciji i usterek 1 842 766,09
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 20 000,00
Pozostate 689 517,94
Razem pozostate koszty operacyjne 2 586 613,44 31 987 539,34

15. Koszty finansowe

Wyszczegéinienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
31.12.2017 31.12.2016

Odsetki 3 242 401,15 zt 3426 082,11
- od kredytéw 2 867 934,93 zi 3 418 898,46
- od leasingu 3 032,91 zt 4 775,11
- od kontrahentéw 206 028,42 zi 2 408,54
- pozostate 165 404,89 zt 0
Pozostate koszty finansowe 105198,49 1 245 560,49
Razem 3 347 599,64 z} 4 671 642,60

16. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujgcymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w
latach 2017 i 2016 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajgcego z zysku brutto i
ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego w rachun-
ku zyskow i strat oraz podatku od réznic trwatych przedstawia sie nastepujgco:
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Wyszczeadlnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony

y g 31.12.2017 31.12.2016
Podatek dochodowy biezgcy 0,00 0,00
Podatek odroczony 328 546,81 -69 959,08
Razem 328 546,81 -69 959,08

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie ze sobg, jezeli istnie-
je mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do skompensowania biezgcych aktywoéw
i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony podatek dochodowy podlega tym samym organom

podatkowym.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (przed uwzglednieniem ich kompen-
saty w ramach jurysdykcji prawnej) przedstawiajg sie nastepujgco:

Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
Wyszczegoblnienie przejsciowej na | odroczony na | przejsciowej | odroczony na
31.12.2017 31.12.2017 na 31.12.2016 31.12.2016

Aktywa na odroczony podatek 475 511,98 557 685,98 1748 921,47 1524 067,58
Rezerwy na badanie sprawozdania 0,00 3 800,00 20 000,00 3 800,00
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu ski. na ub. spoteczne 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce aktywa 116 801,80 135 696,80 99 447,37 18 895,00
Rezerwy na zobowigzania 595 426,32 113 131,00
Naliczone odsetki od zobowigzan 0,00 0,00
Nieuregulowane zobowigzania 0,00 0,00
Leasing 18 259,18 18 259,18
Strata podatkowa 11 541,00 71 020,00 313 047,37 59 479,00
Naliczone odsetki od kredytow bankowych 280 300,00 280 300,00 0,00 0,00
Marza zawarta w zapasach 721 000,42 136 990,08
Pozostate tytuty 48 610,00 48 610,00
Wartos¢ aktywdw na podatek odroczony odpisana
w spéice Interbud-Budownictwo SA w kapitaty 0,00 1191 772,50
wiasne
Rezerwy na odroczony podatek 542 392,23 3 397 704,37 645 564,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 21 286,18 21 286,18 4 857,00 923,00
Przeszacowanie warto$ci nieruchomosci 0,00 0,00
Wycena $rodkéw trwatych -123 534,95 521 106,05 3 392 847,37 644 641,00
Nadwyzka aktywoéw nad pasywami 475 511,98 15 293,75 0,00 878 503,58
Nadwyzka rezerw nad aktywami 0,00 1648 782,90 0,00

*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%

17. Rzeczowe aktywa trwale
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Urzadzenia Srodki
Tytut Grunty Budynki, lokale techniczne i rodkl Inne $rodki trwate Razem
transportu
maszyny
Wartos¢ brutto
Stan na 31.12.2016 96 100,00 5 864 847,37 136 763,40 394 638,55, 185 358,40] 6 677 707,72
Zwiekszenia: 0,00 0,00 1 900,00 126 829,27 0,00 128 729,27
Zakup 0,00 0,00 1 900,00 126 829,27 0,00 128 729,27
Zmniejszenia: 0,00 0,00 5 912,37 185 949,55 0,00 191 861,92
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 5 912,37 185 949,55 0,00 191 861,92
Stan na 31.12.2017 96 100,00 5 864 847,37 132 751,03 335 518,27 185 358,40] 6 614 575,07
Umorzenia
Stan na 31.12.2016 0 3 345 434,43 119 173,27 356 997,59 131 124,97] 3 952 730,26
Zwigkszenia: 0,00 552 869,79 13 850,51 29 213,91 12 472,00 608 406,21
amortyzacja za okres 0,00 552 869,79 13 850,51 29 213,91 12 472,00 608 406,21
Zmniejszenia: 0,00) 0,00 5 004,87 176 135,31 0,00] 181 140,18
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 5 004,87 176 135,31 181 140,18
Stan na 31.12.2017 0,00 3 898 304,22 128 018,91 210 076,19 143 596,97] 4 379 996,29
Odpisy aktualizujace
Stan na 31.12.2016 0 0 0 0 0 0,00
Stan na 31.12.2017 0 0 0 0 0 0,00
Wartosc¢ netto

Stan na 31.12.2016 96 100,00 2 519 412,94 17 590,13 37 640,96 54 233,43] 2 724 977,46
Stan na 31.12.2017 96 100,00 1966 543,15 4732,12 125 442,08 41 761,43] 2 234 578,78

18. Wartosci niematerialne

Rok zakonczony 31.12.2016 roku Licencje
Warto$¢ ksiegowa netto na poczatek okresu 9 958,52
Zwiekszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Amortyzacja 9 958,52
Wartosc ksiggowa netto na koniec roku 0,00
Stan na 31 grudnia 2016 roku
Warto$¢ poczgtkowa (brutto) 387 056,27
Umorzenie 387 056,27
Wartosc ksiggowa netto 0,00

Rok zakonczony 31.12.2017 roku Licencje
Warto$¢ ksiegowa netto na poczatek okresu 0,00
Zwiekszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Amortyzacja 0,00
Wartosc ksieggowa netto na koniec roku 0,00
Stan na 31 grudnia 2017 roku
Warto$¢ poczgtkowa (brutto) 387 056,27
Umorzenie 387 056,27
Wartos¢ ksiegowa netto 0,00

19. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.
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20. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatéw w spétce Rupes Sp. z 0.0. Spoétka ta miata
w pierwotnym zatozeniu charakter spétki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakte-
rze ustugowo-mieszkalnym, a nastepnie sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym wartosé fir-
my byfa odpisywana zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 proporcjonalnie do zbytej wartosci
osrodkOow wypracowujgcych przeptywy pieniezne, tj. lokali uzytkowych i miejsc parkingowych.

W roku 2016 Zarzad spétki zmienit sposob komercjalizacji lokali z przeznaczonych na sprzedaz i
wykazywanych dotychczas w ksiegach jednostki Dominujgcej w pozycji zapaséw na przeznaczone
do wynajmu i wynikajgcej z tego prezentacji tego majgtku w pozycji inwestyciji.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania wartosci firmy. Poczgwszy od sprawozdania
za rok 2016 wartos¢ firmy jest odpisywana proporcjonalnie przez okres 5 kolejnych lat.

Wartos¢ firmy zostata wyliczona zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

cena nabycia udziatéw 4 227 651,00 z

aktywa netto na dzieh nabycia 2 459 956,62 zt

ustalona wartos¢ firmy 1767 694,38 zt

odpisy aktualizujgce 667 655,75 zt

warto$¢ firmy po uwzglednieniu odpiséw 1100 038,63 zt

Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych w poszczegdinych latach przedstawiaty sie nastepujgco:
odpisy dokonane w 2013 roku 508 304,67 z

odpisy dokonane w 2014 roku 131 888,89 zt

odpisy dokonane w 2015 roku 27 462,19 zt

Razem 667 655,75 zt

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku Jednostka Dominujgca wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym warto$¢ firmy w kwocie 660.023,17 zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego
wyliczenia:

Wyszczegolnienie 31.12.2017
Wartos¢ poczatkowa brutto na dziern 01.01.2016 1 100 038,63
odpis za rok 2016 220 007,73
odpis za rok 2017 220 007,73
inne tytuty zmiany wartosci
Zmiana warto$ci narastajgco 440 015,46
Stan na koniec okresu sprawozdawczego 660 023,17

21. Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw, lokali uzytkowych i miejsc garazo-
wych, wycenionych w cenie nabycia.
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Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2017 31.12.2016
Stan na poczatek roku 55 607 128,32 43 032 666,84
Zwiekszenia z tytutu nabycia 25 756,04
Zwiekszenia z tytutu przeszacowania 0,00
Zmniejszenie z tytutu zbycia -2 390 311,30
Zmniejszenia odpisy wartosci 0,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania* -1 021 396,47 11 703 813,86

Zwiekszenia z tytutu przekwalifikowania z
zapasow**
Stan na koniec roku

24 252 519,30

52 195 420,55 55 607 128,32

* w wyniku aktualizacji wartosci inwestycji do poziomu cen mozliwych do uzyskania nie wyzszych od cen na-
bycia - wylgczenie konsolidacyjne.

** przekwalifikowanie nieruchomosci w spéice zaleznej, ktére dotychczas wykazywane byly w zapasach w
wyniku zmiany przeznaczenia nieruchomosci.

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegdty zawarto w
nocie 33.

Do nieruchomosci inwestycyjnych nalezg grunty potozone w kompleksie handlowym w Lublinie w
dzielnicy Weglin Spoétka jest wiascicielem 6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wielo-
rodzinng lub centrum handlowego. Podjeto juz dziatania, ktérych celem jest rozpoczecie projektow
deweloperskich. Program restrukturyzacji wdrazany w Jednostce Dominujgcej przewiduje rezygna-
cje z budowy parku handlowego na rzecz budownictwa mieszkaniowego.

Spotka zalezna Rupes Sp. z 0.0. jest wiascicielem czesci biurowca w centrum Lublina. Lokale i
miejsca garazowe w biurowcu prezentowane byty w sprawozdaniu za 2015 rok jako zapasy, gdyz
celem spétki juz momencie jej powotania byta sprzedaz catego majatku. Ze wzgledu jednak na
zmiane koniunktury rynkowej Zarzgd spotki uznat, Zze korzystniejsze jest uzyskiwanie przychodéw z
najmu. W zwigzku z tym juz w sprawozdaniu za | potrocze 2016 roku i nastepnie odpowiednio na
dzien 31 grudnia 2016 roku oraz w obecnym sprawozdaniu finansowym sporzgadzonym na dzieh 31
grudnia 2017 roku majgtek ten uznawany jest za inwestycje w nieruchomosci.

22. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate nalezno$ci obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe netto 1 525 036,20 1514 130,99
?;;:ﬁzenla miedzyokresowe krotkoterminowe 119 631,72 125 362,62
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 0,00 113 808,00
Inne naleznosci 2 829 423,57 2 036 431,55
Razem naleznosci netto 4 474 091,49 3789 733,16
Razem naleznosci brutto 15 944 928,76 15 869 002,02
Odpisy aktualizujace* 11 470 837,27 12 079 268,86

*odpisy aktualizujgce dotyczg naleznosci przeterminowanych i bedacych gtéwnie wynikiem spraw spornych
zwigzanych z natozeniem kar i innych obcigzen. Najwyzszg wartos¢ odpiséw aktualizujgcych utworzona na
naleznosci od Limbex sp. z 0.0. 3,4 min zt, ktéra to spotka w czerwcu 2016 roku zostata postawiona w stan
likwidacji.
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Zmiany za 12
miesiecy 2017 roku

Zmiany za 12
miesiecy 2016 roku

Stan na poczatek roku

12 079 268,86

10 152 265,26

Utworzone 559 379,34 6 964 308,34
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 5 037 304,74
Rozwigzane 1167 810,93 0,00

Stan na koniec roku

11 470 837,27

12 079 268,86

Podzial naleznosci ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Wvszczeadlnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
y 9 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe ogétem, w tym: 1 525 036,20 2 264 888,86
Naleznosci przeterminowane 1281 148,48 556 325,43
Analiza wiekowa naleznosci przeterminowanych:
1- 60 dni 171 324,42 229 318,61
61 - 90 dni 72 439,12 6 213,96
91 — 180 dni 265 710,44 69 514,19
Powyzej 181 dni 771 674,50 33 001,87
23. Zapasy

Na pozycje zapasow sktadajg sie nastepujgce tytuty:

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2016
Produkcja w toku 20 729 701,63 10 626 549,20
Wyroby gotowe 0,00

Towary

17 279 910,65

16 388 690,27

Razem

38 009 612,28

27 015 239,47

Odpisy aktualizujace zapasy 31.12.2017 31.12.2016
Stan poczagtkowy 3 094 650,20 0,00
Utworzenie odpisu 3 094 650,20
Rozwigzanie odpisu 0,00
Stan koncowy 3 094 650,20 3 094 650,20

Podstawg dokonania w roku 2016 odpisu aktualizujgcego zapasy byta wycena gruntow deweloperskich.

24. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg nastepujgce pozycje:
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Wyszczegodlnienie Stan na Stan na
31.12.2017 31.12.2016
Gotowka w kasie 4 539,54 10 389,87
Rachunki biezgce 776 424,59 198 030,95
Srodki pieniezne w drodze 840,81 0,00
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 781 804,94 208 420,82

25. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
25.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wigze sie z okreslonymi ryzykami finansowymi.
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:

Ryzyko rynkowe

ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stép procentowych,
ryzyko kurséw walut

ryzyko cenowe,

Ryzyko kredytowe

Ryzyko utraty ptynnosci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje w zarzgdzaniu ryzykiem finansowym po-
chodnych instrumentéw finansowych oraz zabezpieczenh wartosci godziwej ani zabezpieczen prze-
ptywow pienieznych.

25.2. Ryzyko rynkowe

(a2) Ryzyko zmiany przeptywow pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiar-
kowanym. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiada aktywa krotkoterminowe, dla ktérych
warunki oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegajg
nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na sredni bgdz krotki
termin pozostajgcy do wykupu tych aktywow, ryzyko zmiany przeptywow pienieznych w zwigzku ze
zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest nara-
zona na ryzyko zmiany kurséw walut. Grupa nie posiada aktywow i pasywéw wyrazonych w walu-
tach obcych.

(c) Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest narazona na ryzyko cenowe dotyczgce towarow maso-

wych.
25.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie kontra-
henta z zobowigzan wobec Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN lub jako ryzyko spadku wartosci
ekonomicznej wierzytelnosci w wyniku pogorszenia sie zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowig-
zan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Grupa
Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN poprzez wspétprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finanso-
wej.
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25.4. Ryzyko utraty ptynnosci

Z analizy sytuacji finansowej i majatkowej Grupy wynika, ze posiada ona bardzo niskg ptynnosé
finansowg. Brak tej ptynnosci byt przyczyng ztozenia w dniu 21.12.2015 roku wniosku o upadtosc
z mozliwoscig zawarcia uktadu jednostki dominujgcej. W dniu 13 lutego 2017 roku Sgd Rejonowy w
Lublinie wydat postanowienie o rozpoczeciu postepowania restrukturyzacyjnego. Spotka przedsta-
wita propozycje sptaty wierzycieli przy zachowaniu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej bez dalszej utraty ptynnosci. Do dnia przedstawienia niniejszego sprawozdania nie zostat wy-
znaczony termin gtosowania nad propozycjami uktadowymi przedtozonymi przez Spoétke.

Do analizy ptynnosci Grupa wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce pa-
rametry:

wskaznik ptynnosci biezgcej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krotkoterminowe rozliczenia miedzyo-
kresowe / zobowigzania biezgce

wskaznik plynnosci gotowkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezg-
ce

Wskaznik 31.12.2017 31.12.2016
wskaznik ptynno$ci biezgcej 0,41 0,40
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,05 0,06
wskaznik ptynnosci gotowkowej 0,01 0,00

26. Zarzadzanie kapitatem

Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzgdzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona
zdolnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe
byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy a takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w
celu obnizenia jego kosztu.

Grupa monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako stosu-
nek zadtuzenia netto do fgcznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytéw
(obejmujgcych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania wykazane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. tgczng
warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wlasny wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie 31 grudnia 2017 | 31 grudnia 2016

Kredyty ogétem [1]

91 020 063,84

93 411 551,15

Minus: $rodki pieniezne iich ekwiwalenty [2] -781 804,94 208 420,82
Zadtuzenie netto [1] - [2] = [3] 90 238 258,90 93 203 130,33
Kapitaty wtasny ogotem [4] -6 237 459,49 -2 434 454,05
Kapitat ogotem [3] + [4] = [5] 84 000 799,41 90 768 676,28
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 107,43% 102,68%

27. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw diugoterminowych

Na dzien 31 grudnia 2017 roku, jak rowniez na 31 grudnia 2016 zadne ze spotek wchodzgcych w
sktad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin nie prowadzita realizacji kontraktéw diugoterminowych. W
zwigzku z tym nie tworzono aktywow ani pasywow na kontrakty.
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28. Kapitat wiasny

jednostki

Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy

31.12.2017

31.12.2016

Kapitat podstawowy

701 600,00

701 600,00

Nadwyzka ceny emisyjnej ponad wartos¢
nominalng akcji

28 263 664,90

28 263 664,90

Zyski zatrzymane

-35 202 724,39

-31 399 718,95

Razem

-6 237 459,49

-2 434 454,05

Kapitat podstawowy
Na dzieh 31 grudnia 2017 roku kapitat akcyjny jednostki dominujgcej INTERBUD-LUBLIN SA wy-

nosit 701 600,00 zt i byt podzielony na 7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. W

okresie roku 2017 nastgpita zmiana czesci gtownych akcjonariuszy Spofki.
Akcjonariat na dzien 31.12.2016 roku:

Posiadacz Udziat w kapi- |) ;1 grosew | U9Ziat W
.. Rodzaj akcji Liczba akcji tale zaktado- 9 ogolnej liczbie
akcji na Wz .
wym gtoséw na WZ
Razem, w tym: 3 854 006,00 54,93% 7 547 606,00 65,46%
- imienne
Witold Matacz | uprzywilejowa- 3 693 600,00 52,64% 7 387 200,00 64,07%
ne co do gtosu
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof Ja- imienne
wor)éki uprzywilejowa- 820 800,00 11,70% 1 641 600,00 14,24%
ne co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2341 194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%
Razem- 7 016 000,00 |100,00% 11 530 400,00 |100,00%

Akcjonariat na dzien 31.12.2017 roku:
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Udziat w Liczba glosow Udziat w ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale liczbie gtoséw
na Wz
zakladowym na WZ
Razem, w tym: 2 127 906,00 30,33% 4 095 406,00 35,52%
- imienne
Witold Matacz uprzywilejowane 1967 500,00 28,04% 3935 000,00 34,13%
co do gtosu
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
imienne
Krzysztof Jaworski uprzywilejowane 820 800,00 11,70% 1 641 600,00 14,24%
co do gltosu
imienne
Tomasz Grodzki uprzywilejowane 863 050,00 12,30% 1 726 100,00 14,97%
co do gtosu
imienne
Sylwester Bogacki uprzywilejowane 863 050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%
co do glosu
Pozostali na okaziciela 2 341 194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%
Razem- 7 016 000,00 100,00%| 11 530 400,00 100,00%

Zgodnie ze statutem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat bilan-
sowych, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z dziatalnoscig Spotki oraz na uzupetnienie kapitatu zaktadowego. Na kapitat
zapasowy dokonuje sig odpiséw z zysku do podziatu w wysokosci nie mniejszej niz 10% tego zysku. Odpisu na kapitat
zapasowy mozna zaniechac, gdy stan tego kapitatu bedzie rowny jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

29. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016

A. Zobowigzania krotkoterminowe ogé’tem 104 537 716,35 80 250 175,03
Zobowigzania handlowe 27 232 844,94 22 876 099,92
Kredyty bankowe 46 895 231,61 34 519 583,16
Zobowigzania z tytutu leasingu 0,00 4 857,00
Rezerwy krétkoterminowe 13 517 652,51 15 011 922,06
Pozostate zobowigzania, w tym: 16 891 987,29 7 837 712,89
Zobqwazanla z tytutu pozostatych rozrachunkéw 4 990 738,03 2t 4977 302,49
publicznoprawnych

Zaliczki na dostawy 11 649 499,65 2 488 301,19
Pozostate 251 749,61 zt 372 109,21
B. Zobowigzania dtugoterminowe 642 960,33 13 161 376,12
Rezerwy dtugoterminowe 4 467,14 5 440,56
?ggﬁ;\gs;e;y;uiu odroczonego podatku 542 392,23 313 268,92
Kredyty 12 842 666,64
Zobowigzania z tytutu leasingu 96 100,96 0

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na krétki
termin realizacji zobowigzan handlowych wartos¢ godziwa tych zobowigzan réwna sie wartoSci
ksiegowe;.

W dniu 20 kwietnia 2017 r. nadzorca sgdowy Spotki ztozyt do Sgdu plan restrukturyzacyjny sporzg-
dzony w ramach przepiséw ustawy Prawo restrukturyzacyjne. O ww. zdarzeniu Emitent szczegéto-
wo informowat w raporcie biezgcym nr 8/2017. Zgodnie z planem wierzyciele zostali podzieleni na
cztery grupy:

Grupa 1: wierzytelnosci do 10 tys. zt, ktére majg zosta¢ sptacone w 100% w ukfadzie ratalnym.
Grupa 2: wierzytelnosci powyzej 10 tys. zt majg zosta¢ zredukowane w 45% i sptacone w uktadzie
ratalnym.

Grupa 3: zobowigzania kredytowe wobec bankéw majg zostaé sptacone w catosci w uktadzie ratal-
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nym.

Grupa 4: wierzytelno$ci wobec spétek powigzanych, ktérych poziom redukcji wyniesie 70% i zosta-

ng sptacone w uktadzie ratalnym.

Zobowigzania handlowe przeterminowane wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku:

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania handlowe ogéiem, w tym: 27 232 844,94 22 876 099,92
nieprzeterminowane 6 528 352,38 5 433 538,15
przeterminowane 20 704 492,56 17 442 561,77
przeterminowane od 1 do 30 dni 472 466,31 2 019 530,69
przeterminowane od 31 do 60 dni 231 850,40 55 116,48
przeterminowane od 61 do 90 dni 33 522,96 683 324,10
przeterminowane od 91 do 180 dni 144 827,25 1047 128,20
przeterminowane od 181 do 365 dni 1175 949,93 733 212,26
przeterminowane powyzej 365 dni 18 645 875,71 12 904 250,04

30. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych (Swiadczen emerytalnych)

Wobec znaczgcego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownikéw Grupa zrezygnowata z wyceny

aktuarialnej przysztych swiadczen pracowniczych i wykonuje jg we wtasnym zakresie.

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
UJQCIe.W sp?rawozdan'lu z ca’rko}wﬁych dochodow 41 336,66 180 046,51
zobowigzan z tytutu Swiadczeh emerytalnych
- krétkoterminowe 36 869,52 174 605,95
- dlugoterminowe 4 467,14 5 440,56
Podzial zobowigzan z tytutu swiadczen pracowniczych:

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Dtugoterminowe — $wiadczenia emerytalne 4 467,14 5 440,56
Krotkoterminowe 36 869,52 174 605,95
Swiadczenia emerytalne 12 000,00 12 000,00
Niewykorzystane urlopy 24 869,52 162 605,95
Razem 41 336,66 180 046,51

31. Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

Wyszczegélnienie Stan na Utworzenie Rozwiagzanie |Wykorzystanie Stan na
31.12.2016 rezerw rezerw rezerw 31.12.2017
Rezerwa na sprawy sporne* 12 007 821,10 1126 419,43 10 881 401,67
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek** 2 362 720,76 2 362 720,76
Rezerwa na infrastrukture budynkéw mieszkalnych 595 432,98 595 432,98
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate 205 993,73 4 628,65 201 365,08
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 20 000,00 0,00 0,00 20 000,00
Razem 15 191 968,57 0,00 1131 048,08 0,00 13 517 652,51

*najwyzsze pozycje dotyczg nastepujgcych roszczen: WALTED Waldemar Kabata 4,6 min zt, RWD Sp. z 0.0. 4 min z,
Techpol Medical Sp. z 0.0. 0,7 min zt. Rozwigzanie rezerwy zwigzane jest z zakoriczeniem sporu i rozliczeniem wierzytel-

nosci z firmg Electric Power Sp. z 0.0.

**rezerwy tworzone na podstawie zgtaszanych usterek na budowach zrealizowanych w poprzednich okresach sprawoz-
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dawczych.

32. Dziatalnos¢ w trakcie zaniechania.

W ramach restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz zarzady spotek
zaleznych zdecydowaty o czasowym wycofaniu (od roku 2015) z dziatalnosci w zakresie wykonaw-
stwa budowlanego i skoncentrowanie wylgcznie na dziatalnosci deweloperskiej oraz pozostatej,
realizowanej przez spotki zalezne. W latach 2016 i 2017 Grupa nie uzyskiwata zadnych przychodow
z tego tytutu.

33. Zobowiazania finansowe
33.1. Zobowigzania z tytutu leasingu

Grupa posiada zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Zostaty one wykazane w czesci dtugo-
terminowej.

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2017 31.12.2016
Dtugoterminowe 96 100,96 0
Kroétkoterminowe 0 4 857,00
Razem 96 100,96 4 857,00

33.2. Zobowigzania z tytufu kredytow

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony
31.12.2017

Rok zakonczony
31.12.2016

Dtugoterminowe

0,00

12 842 666,64

Krétkoterminowe
Razem

46 895 231,61
46 895 231,61

34 519 583,16
47 362 249,80

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoftki Interbud-Lublin SA wptynety datowane na dzien 23 lutego
2016 r. wypowiedzenia czterech umoéw kredytowych zawartych przez Emitenta z Bankiem Polskiej
Spotdzielczosci SA Zgodnie z otrzymanymi pismami umowy kredytowe zostaty wypowiedzenie z
uwagi na zagrozenie upadtoscig Interbud-Lublin SA z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowie-
dzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen. W zwigzku z powyzszym wszystkie kredyty sta-
ty sie wymagalne w dniu 8 marca 2016 roku. W sprawozdaniach finansowych sporzadzonych za rok
2016 oraz 2017 kredyty te ujmowane sg w pozycji zobowigzan krétkoterminowych z datg wymagal-
nosci przypadajgcg do zaptaty zgodnie z warunkami wypowiedzenia.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Spotka nie dokonywata sptat zadnego z zobowia-
zan kredytowych.

Do kredytow krotkoterminowych zostaty zakwalifikowane réwniez zobowigzania kredytowe spotki
zaleznej Rupes Sp. z 0.0. Ostateczny termin ich sptaty przypada na 31.12.2018 roku. Biorgc pod
uwage poziom generowanych przez spotke nadwyzek finansowych sprawia, ze Zarzad podejmuje
starania skierowane na zmiane wysokosci rat kapitatowych przez okres co najmniej kilku lat.

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdlnych kredytéw w okresie 12 miesiecy zakonczonych
31 grudnia 2017 i 2016 roku z podziatem na dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Strona 34



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2017 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Stan na 31.12.2016
Lp. | Kredytodawca | Nr umowy Waluta
diugoterminowy | Krétkoterminowy | Razem
1. |BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2. |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3. |BPSSA 5687088/63/K/In/10 PLN 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55
5. | A ORBANK 1 0002480767613 PLN  [0,00 900 806,37 900 806,37
6 BPS S.A. 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 5968 112,48 5968 112,48
7 BPS S.A. 5687088/66/K/RE/15 PLN 12 842 666,64 1625 220,58 14 467 887,22
8 N_aliczone odsetki od kredytéw na dzien PLN 0,00 2961 919,80 2961 919,80
bilansowy
Razem 12 842 666,64 34 502 277,39 47 344 944,03
Stan na 31.12.2017
Lp. | Kredytodawca | Nr umowy Waluta
diugoterminowy | Krétkoterminowy | Razem
1. |BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2. |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3. |BPSSA 5687088/63/K/In/10 PLN 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55
5. é;IOR BANK U0002480767613 PLN 0,00 900 806,37 900 806,37
6 BPS S.A. 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 5968 112,48 5968 112,48
7 BPS S.A. 5687088/66/K/RE/15 PLN 0,00 11 805 274,27 11 805 274,27
8 N_allczone odsetki od kredytéw na dzien PLN 0,00 5174 820,33 5174 820,33
bilansowy
Razem 0,00 46 895 231,61 46 895 231,61

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku.

W 2017 roku spdtka zalezna RUPES Sp. z 0.0. dokonata czesciowej sptaty kapitatu przyznanego przez
BPS SA kredytu, Srodki na sptate pochodzity ze zbycia jednego z lokali ustugowych znajdujgcych sie w

zasobach Spofki.

33.3 Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr 1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,
data umowy: 28.07.2011.
Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w spra-
wozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozda-
nia finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeter-
minowanym.
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Zabezpieczenia

1.

2.

3.

11.

12.

13.

Nr 2

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujgcych Kredyto-
biorcy od kontrahenta Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujgcych
Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkéw.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujgcych
Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z o.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku przystugu-
jacych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Biatej Podlaskie;.
Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujgcych Kredytobiorcy od kon-
trahenta Bouygues Immobilieur Polska Sp. z o.0.

Przelew wierzytelno$ci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kon-
trahenta Petro Development Sp. z o.0.

Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujgcych Kredytobiorcy od kon-
trahenta Nordic Apartments Sp. z o.0.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS
SA w Lublinie.

Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa

bankowego.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku przystu-
gujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie.
Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujg-
cych Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z o.o0.

Przelew wierzytelno$ci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w for-
mie aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujgcych Kredytobiorcy od kontrahenta
BLUE ESTATE Sp. z 0.0.

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezgcym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w spra-
wozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozda-
nia finansowego Spdtka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeter-
minowanym.

Zabezpieczenia

1.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozo-
nej w Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr
LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7 wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe;j.

Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Lu-
blinie, ul. Relaksowa, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.
Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej poto-
zonej w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajgcej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla kto6-
rej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomo$ci grunto-
wej (dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktdrej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr
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231/24) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej skta-
dajacej sie z dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul. Dro-
ga Meczennikéw Majdanka, dla ktérej prowadzona jest aktualnie ksiega wieczysta nr
LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci grunto-
wej (dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 123/1)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00106511/6.

7. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy pro-
wadzonych przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wpltyneto datowane na dzieh 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w spra-
wozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzieh sporzadzenia sprawozda-
nia finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeter-
minowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka tgczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna umowna
kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie
w rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta Il i ul. Gesiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7,
prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachod w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 z}

Termin zapadalnosci sptaty kredytu uptynat w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie zostat sptacony, w zwigzku z czym stat sie zobowigzaniem przetermi-
nowanym.

Zabezpieczenia
1. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.
2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP)
w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.
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Nr 5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 z}

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w spra-
wozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzgdzenia sprawozda-
nia finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigzaniem przeter-
minowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujgcej
dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12
opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw
Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomo$ci gruntowej obejmujacej dziatki
nr 69/2, 67/1, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr
LU11/00321506/1 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy pro-
wadzonego przez | Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa ban-
kowego.

6. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr 6

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,

data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 31.12.2018.

Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zt

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umow-
na do kwoty 7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie- z rownym pierwszenstwem wpiséw na kre-
dytowanej nieruchomosci 0,0729 ha — wpis na | miejscu z réwnoczesnym pierwszenstwem
wpisu hipoteki umownej do kwoty 2 611 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw, ktora aktualnie
wpisana jest do w/w ksiedze wieczystej na | miejscu, za zgodg BS Krasnystaw, z zastrzeze-
niem, ze docelowo — po oddaniu do uzywania kredytowanego budynku i podpisaniu przyrze-
czonej umowy sprzedazy dziatki nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES
Sp. z 0.0., zabezpieczenie kredytu bedzie stanowié hipoteka umowna do kwoty
31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do kwoty 7 820 000,00 zt.
na rzecz BS Krasnystaw z rownym pierwszenstwem wpiséw wpisana do w/w ksiegi wieczy-
stej lub dodatkowo do KW nr LU11/00102391/0 w zaleznosci od przyporzadkowania przez
Klienta przedmiotowej dziatki do danej ksiegi wieczyste;.

2. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w trakcie
uzytkowania.

3. Globalna cesja wierzytelnosci przysztych wynikajgcych z zawartych przez Kredytobiorce
umow sprzedazy lokali i miejsc parkingowych.

4. Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPES Sp. z 0.0. z prawem sprzedazy udzia-
tow w przypadku podjecia przez Bank BPS SA dziatain windykacyjnych.

5. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA Oddziat
Regionalny w Lublinie oraz od pozostatych rachunkow biezgcych Kredytobiorcy, w tym ra-
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chunku na ktéry bedg wptywaé od nabywcéw srodki ze sprzedazy lokali i miejsc parkingo-
wych zrealizowanych w ramach kredytowanej inwestyciji.

Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
Poreczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. wraz z deklaracjg wekslowa.
Oswiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji wystawionej w trybie
art. 97 Prawa bankowego

© N

33.4 Zabezpieczenia hipoteczne z tytutu otrzymanych gwarancji

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosciach grunto-
wych potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.

2. Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW
LU11/00329847/9.

3. Weksel wlasny wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

5. Petnomocnictwo do rachunkow biezgcych w Banku BPS SA O/Lublin.

6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w okresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do kwoty
900.000,00 zt.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne umowne zabezpieczenie stanowi:

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1.530.000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na nie-
ruchomosciach gruntowych potozonych w Krasniku: KW LU1K/00077840/0, LU1K/00035008/0,
LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0, LU1K/00033274/1.

Weksel wtasny wraz z deklaracjg wekslows.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa

bankowego.

4. Kaucja w kwocie 285.077,24 zt, przy czym zwolnienie wpisow z LU1K/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastgpi po wptywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz ustanowieniu
kauciji.

5. Petnomocnictwo do rachunkéw biezgcych w Banku BPS SA O/Lublin.

6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

wnN

34. Pozycje warunkowe

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spdtka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Pol-
skiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie (Bank) dziatajgcym w imieniu wkasnym oraz w
imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie
odrebnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej
umowy Bank udzielit Rupes Spétka z 0.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 min zt, z ktérego srodki
zostaty wykorzystane przez Kredytobiorce na wspoffinansowanie inwestycji polegajgcej na budowie
budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al.
Ractawickie (Nr umowy kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrzesnia 2015
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roku ostateczny termin sptaty kredytu zostat przesuniety do 31 grudnia 2018 roku. Spdtka w dniu 19
wrzesnia 2012 roku udzielita na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowigzania Rupes Spét-
ka z 0.0. z tytutu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

Spdtka INTERBUD-LUBLIN” SA udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezy-
tego wykonania kontraktéw oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem bankéw i
instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spotke gwa-
rancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2017 roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usunigcia wad i usterek

L.p

Kontrakt

Data obowia-
zywania

Kwota

Przedmiot
gwarancji

Nr polisy

Ubezpieczy-
ciel.

Budowa budynku warsztatéw szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i jego adaptacja na bu-
dynek administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sad Okregowy w Lublinie

1 gl?:ieOkregowy wilu- Gwarancja
20-076 Lublin ig'gg'ggig' 139748,07 | > LORE 82?632/0003/ 0 | nterrisk
Krakowskie Przedmie- o
o rek
Scie 43
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
Gwarancja
22.08.2013- .
07.00.2016 |2 /1841150 a;'lf;{;?;’
4 I\TSI\ITTDSICSAPARTA' PO/00561638/201 | GENERALI
p.zo.o. Gwarancja |3 T.U. SA
00-113 Warszawa 08.09.2016- | g/ pog 4 | USUNiECIa
08.09.2019 ’ wad i uste-
rek
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Gtebokiej w Lublinie
5 . N Gwarancja | BUF-189610buf-
UMCS Lublin PI. Marii | ) 3 5515 usuniecia | 189611
Curie - Sktodowskiej 5 06.03.2020 673 200,00 di Aneks Nr 2 GOTHAER
20-031 Lublin .03. wad i uste- | Aneks Nr2 z
rek 04.02.2015

35. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych. W roku 2017 trans-
akcje dotyczyty jednego kontrahenta: Limbex Sp. z 0.0. i zwigzane byty z obcigzaniem tego podmio-
tu kosztami zastepczych prac naprawczych w ramach udzielonych przez ten podmiot gwaranciji.

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo z Grupg Kapitatowg Interbud-Lublin za
12 miesiecy zakonczonych 31.12.2017 roku.

P . . . Naleznosci z. Zobowiazania | Zobowigzania
odmiot powigzany 2017 Sprzedaz Zakupy tytutu t_io.stallw i 2 tytutu dostaw| z tytutu kaucji
obcigzen
LIMBEX Sp. z 0.0. 49 778,10 0 267 105,90 0 1924 893,28
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej spofki 0 0 0 0 0
INTERBUD-LUBLIN SA
RAZEM: 49 778,10 0 267 105,90 0 1924 893,28
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Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo z Grupg Kapitatowg Interbud-Lublin za
12 miesiecy zakonczonych 31.12.2016 roku.

P . . . Naleznosci z. Zobowiazania | Zobowigzania
odmiot powigzany 2016 Sprzedaz Zakupy tytutu c'io.sta’w i 2 tytutu dostaw| z tytutu kaucji
obciazen
LIMBEX Sp. z 0.0. 1 208 823,02 0 3 680 250,72 0 1924 893,28
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej spotki 0 0 0 0 0
INTERBUD-LUBLIN SA
RAZEM: 1 208 823,02 0 3 680 250,72 0 1924 893,28

36. Informacje o wynagrodzeniach i Swiadczeniach dla kluczowego personelu kierow-
niczego

Wynagrodzenia i $wiadczenia wyptacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowni-
czego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN (Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN) przedstawiajg sie nastepujaco:

P Za 12 miesiecy | Za 12 miesiecy
Wyszezegolnienie 2017 roku 2016 roku

Wynagrodzenia Zarzadu jednostki dominujgcej 607 995,43 574 231,87
Wyn.agrodzgma Rady Nadzorczej jednostki 207 194,92 70 690,12
dominujacej

Wyn.agrodz.ema Komitetu Audytu jednostki 6 000,00 1 000,00
dominujacej

W){nagrodz.ema Zarzadow i Rad Nadzorczych 438 235,76 215 961,63
spoétek zaleznych

Razem: 1259 426,11 861 883,62

37. Informacje o transakcjach z udziatem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jed-
nostki dominujacej i jednostek zaleznych

W roku 2017 Spétka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzgdu, ani Rady Nadzorcze;.

38. Zysk na akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w zakresie dziatalnosci kontynuowanej:

Wyszczegélnienie Rok 2017 Rok 2016
Wynik roku obrotowego -3 803 005,44 -28 554 054,09
Srednia wazona liczba akgiji 7 016 000,00 7 016 000,00
Podstawowy-/ rozwodniony zysk na akcje -0,54 -4,07
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39. Instrumenty finansowe.

Grupa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Aktywa finansowe 31 grudnia 2017 | 31 grudnia 2016 | 31 grudnia 31 grudnia
roku roku 2017 roku 2016 roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 781 804,94 208 420,82 781 804,94 208 420,82
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Zobowigzania finansowe 31 grudnia 2017 | 31 grudnia 2016 | 31 grudnia 31 grudnia
roku roku 2017 roku 2016 roku

Oprocentowane kredyty dtugoterminowe

12 842 666,64

12 842 666,64

Oprocentowane kredyty krotkoterminowe

46 895 231,61

34 519 583,16

46 895 231,61

34 519 583,16

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
dtugoterminowe

96 100,96

0 96 100,96

0

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
krotkoterminowe

4 857,00

4 857,00

Pozycja przychodow, kosztow, zyskéw i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe

Przychody z
tytutu odsetek

Koszty z tytutu
odsetek

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

0,01 zt

0

Zobowiagzania finansowe

Przychody z

Koszty z tytutu

tytutu odsetek odsetek
Oprocentowane kredyty 0 2 867 934,93
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 3 032,91

40. Zdarzenia po dacie bilansowej

Po dacie bilansowej nie zaszly istotne zdarzenia moggce niec istotne znaczenie dla obrazu sytuacji
ekonomiczno-finansowej Jednostki dominujgcej lub podmiotow Grupy Kapitatowej. Istotne z punktu
widzenia oceny stabilnosci sytuacji ekonomiczno-finansowej Grupy jest fakt, iz spétka zalezna In-
terbud Apartments Spdétka z 0.0. uzyskata w trzeciej dekadzie marca 2018 roku pozwolenie na uzyt-
kowanie budynku mieszkalnego, konczgc tym samym realizacje prac budowlanych przy inwestycji
przy ul.Dunikowskiego pod nazwg Brzozy Ill. W pierwszej dekadzie kwietnia 2018r rozpoczeto sie
zawieranie uméw przenoszgcych wtasno$¢ na poszczegolnych nabywcdw lokali mieszkalnych. Fakt
ten jednoznacznie wskazuje iz Grupa Kapitatowa Interbud Lublin jest wstanie realizowaé przedsie-
wziecia deweloperskie, wywigzywac sie z przyjetych zobowigzan i z sukcesem realizowac zawiera-

ne umowy.
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41. Informacje o umowie z biegtym rewidentem lub podmiotem uprawnionym do ba-
dania sprawozdan finansowych

20 czerwca 2017 roku Rada Nadzorcza Spdtki dokonata wyboru spotki Misters Audytor Adviser Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa. Umowe na badanie
sprawozdan za rok 2016 oraz rok 2017 zawarto 25.08 2017 z Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2017 i 2016 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2017 Rok 2016
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego
sprawozdania finansowego jednostkowego i 28 900,00 18 900,00

skonsolidowanego
Wynagrodzenie za przeglad potrocznego

sprawozdania finansowego jednostkowego i 18 000,00 10 000,00
skonsolidowanego
Razem 46 900,00 28 900,00

42. Istotne sprawy sporne i sgdowe
Sprawy z powodztwa spoétek wechodzacych w skiad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin

Sprawy z powodztwa spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

L.p. Wierzyciel Przedmiot sporu Wartos$¢ przedmiotu sporu (w zt)
1 PB DELTA K Sp. z o.0. 0 zaptate 88 233,15
AVEXM SP.z o0.0. — zakon
2 M SP.z 0.0. —zakoriczona do o zaplate 16 141,18
wykreslenia

pozbawienie tytutow

3 Ireneusz Gazda - 770 169,30
wykonawczych wykonalnosci
Bouygues Immobilier Polska Sp. z o0.0. o zaptate 747 486,85
5 Nordon Sp. z o.0. o zaptate 151 001,72
Sebastian Bochynski
6 O zaptate 159.900,00 zt

SMB Consulting Sebastian Bochynski
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Sprawy przeciwko spotkom wchodzacym w sktad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin:

L.p. Strona sporu Przedmiot sporu Wartos¢ przedmiotu
sporu (w zt)
1 |Bank Polskiej Spotdzielczosci Spdtka Akcyjna 0 zaptate z umowy kredytu 7 747 497,00
5> |Waldemar Kabata WALTED iuzballi;:iaete za ustugi budowlane, przy ul. Relaksowej w 4629 073,00
k t. i iatd ofce R
3 [RWD sp. 2 0.0. o kare umowng dot. nabycia udziatéw w spétce Rupes 4 000 000,00
Sp. Z 0.0.
4 |Bank Polskiej Spotdzielczosci Spdtka Akcyjna o zaptate z umowy kredytu 3557 132,00
dszk ie z tytuk k tat i
5 [Techpol Medical Sp. z 0o. W Lublinie O odszkodowanie 2 tytutu braku zapfaty wynagrodzenia 1501 266,00
za roboty budowlane
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych o zaptate 850 400,00
Techpol Medical Sp. z o.0. o zaptate za ustugi budowlane - Szpital Biata Podlaska 757 776,00
Katarzyna Plackowska o zaptate za ustugi budowlane 378 863,46
9 |Andrzej Wiodarczyk (powédztwo zbiorowe) 0 naprawienie szkody dot. usterek w Lublinie, przy ul. 286 289,00
Dunikowskiego
10 |SLX sp. z 0.0. 0 zaptate 278 120,00,
11 |InterRisk TU SA z weksla 267 000,00
12 Sopoc_kle Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia SA. Roszczenie z tyt udzielonej gwarancji ubezpieczeniowej 231 500,00
Przeciwko
13 |Przedsiebiorstwo Budowlane Delta-K O ustelenie nieistnienia prawa 210 650,00

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-

LUBLIN.

Tomasz Grodzki

/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 29 kwietnia 2018 roku

Sylwester Bogacki

/Cztonek Zarzadu/

Pawet Barwiak

/osoba ktérej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/
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