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1 List Prezesa Zarzadu
Szanowni Panstwo,

Zwracajac sie do obecnych i potencjalnych Akcjonariuszy Spoétki, jak i wszystkich zainteresowanych losami
spotki Interbud - Lublin SA, chciatbym w bardzo skondensowanej formie, zwrdci¢ Paristwa uwage, na najwazniejsze
wydarzenia zakonczonego roku obrotowego.

Rok 2021 byt kolejnym, bardzo istotnym okresem, z punktu widzenia loséw Spoétki i powodzenia
prowadzonego procesu restrukturyzacji. Zrealizowano kolejne ptatnosci rat uktadowych dla wierzycieli
zakwalifikowanych do grup Il i lll, a dzieki sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Jana Pawta Il i Al
Krasnickiej oraz nieruchomosci potozonej przy ul. Relaksowej w Lublinie sptacono wszystkie zobowigzania
zabezpieczone hipotecznie, wobec wierzycieli: Banku BPS SA i Mota Engil CE SA. Spfata zadtuzenia wobec Banku BPS
SA wypetnita tym samym warunki zawartego pomiedzy stronami, porozumienia.

Trwajgca pandemia koronawirusa Covid 19 nie miata istotnego wptywu, na prowadzong przez Spotke

Interbud Construction Sp. z o.0. dziatalno$¢ operacyjng. W 2020 r. podpisano umowy deweloperskie na prawie
wszystkie mieszkania pierwszego etapu inwestycji Osiedle Lotnikdw, na lubelskim Felinie, co zapewnito duzg
stabilnos¢ finansowa catej Grupie Kapitatowe] Interbud Lublin. Zakoriczenie drugiego etapu nastgpi dacie po
opublikowanie niniejszego sprawozdania, w miesigcu kwietniu 2022 r., a wynik na sprzedazy tych mieszkan zasili
zysk w roku obrotowym 2022.
Wspomniane powyzej zdarzenia bardzo pozytywnie wptynety na sytuacje finansowg Spdtki i w praktyce catkowicie
zminimalizowaty ryzyko niepowodzenia prowadzonego procesu restrukturyzacji, nawet w obliczu nowych zagrozen
i ryzyk, ktore pojawity sie juz po dacie bilansu, w pierwszym kwartale 2022 r. Chodzi tu przede wszystkim o wojne w
sgsiedniej Ukrainie, ale i o niekorzystne zjawiska gospodarcze w postaci bardzo wysokiej inflacji, dla ktérej wojna
jest dodatkowym impulsem pogtebiajgcym jej skale. Bezposrednim skutkiem inflacji jest seria juz dokonanych i
oczekiwanych w przysztosci, podwyzek stép procentowych, co znaczgco podnosi koszty oprocentowania kredytow i
ogranicza ich dostepnosc. Rosngce stopy procentowe ograniczyty nieco aktywnos¢ klientow wspomagajgcych sie
kredytami hipotecznymi, zwtaszcza osdb na granicy zdolnosci kredytowej jednak w 2021 r. oraz na poczatku
2022 r. Spotka zaobserwowata jednak znaczny wzrost udziatu transakcji gotéwkowych na rynku mieszkaniowym.
Zainteresowanie klientéw w tym segmencie wynika z checi ochrony zgromadzonego kapitatu przed inflacja, a
inwestycje w nieruchomosci uznawane sg za jedng z efektywniejszych form ochrony kapitatu.

Nie mniej jednak pomimo duzej niepewnosci na rynku, wywotanej wspomnianymi wyzej czynnikami,
sytuacja Spotek z Grupy Kapitatowej pozwala na elastyczne reagowanie i dostosowanie strategii dziatania do
zmieniajgcego sie dynamicznie otoczenia rynkowego.

Potwierdzeniem zasygnalizowanych tutaj stwierdzen i ich finansowym odzwierciedleniem, sg publikowane
sprawozdania, do ktoérych lektury i analizy serdecznie zachecam.

Z wyrazami szacunku,
Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu Interbud-Lublin S.A.
Interbud-Lublin S.A.
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2 Wybrane dane finansowe

2.1 Dane skonsolidowane

tys. PLN tys. EUR
Pozycja
2021 2020 2021 2020
Dziatalnos¢ kontynuowana
I Przychody netto ze sprzedazy 23 018,75 2 368,04 5028,67 529,27
Il. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 030,55 1901,06 4 157,41 424,89
lll. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3 988,20 466,98 871,26 104,37
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2 906,92 -2 319,45 635,05 -518,41
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 504,06 -1 886,90 547,04 -421,73
VI. | Zysk (strata) netto 3359,98 -1831,79 734,02 -409,41
VL Z:)zeerr:gl;/j\/g/e?ienieine netto z dziatalnosci 291325 12759,99 636,43 616,87
VIIL. ﬁ}rjvzzj't‘;"g;'j:;”iei”e netto z dziatalnosci 14726,72 4222,57 3217,20 943,76
IX. dpzri;‘::::;’?;ﬂ;j':}ig’wp;”iei“VCh nettoz -11219,65 634,49|  -2451,04 141,81
X. | Przeptywy pieniezne netto, razem 593,82 2 097,07 129,73 468,70
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-12-2021 | 31-12-2020 | 31-12-2021 | 31-12-2020

| Aktywa trwate 2 016,12 24 715,71 438,34 5 355,75

Il | Aktywa obrotowe 61 877,03 36 970,29 13 453,28 8011,24
. | Aktywa razem 63 893,14 61 686,00 13 891,63 13 366,99
IV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 73 196,02 74 348,85 15 914,25 16 110,96
V. | Zobowigzania dtugoterminowe 13521,32 7 337,93 2 939,80 1 590,09
VI. | Zobowigzania kréotkoterminowe 59 674,69 67 010,92 12 974,45 14 520,87
VII. | Kapitat wtasny -9 302,87 -12 662,86 -2 022,63 -2 743,97
VIII. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 152,54 152,03
IX. | Pasywa, razem 63 893,14 61 686,00 13 891,63 13 366,99
X. | llo$¢ akcji (w tys szt.)* 7016 7016 7016,00 7016,00
Xll. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,48 -0,26 0,10 -0,06
Xll. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,48 -0,26 0,10 -0,06
XllI. | Warto$é ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -1,33 -1,80 -0,29 -0,39
XIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) -1,33 -1,80 -0,29 -0,39
XV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
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2.2 Dane jednostkowe

tys. PLN tys. EUR
Pozycja
2021 2020 2021 2020
Dziatalnos¢ kontynuowana
l. Przychody netto ze sprzedazy 12 211,90 2471,59 2 667,81 552,41
Il. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 9 563,54 1425,74 2 089,25 318,66
lll. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2 648,36 1045,85 578,56 233,75
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4 738,99 128,04 1 035,28 28,62
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1265,31 -505,40 276,42 -112,96
VI. | Zysk (strata) netto 1717,34 -504,24 375,17 -112,70
VL. Z;Z:r‘:cy;."r:’e?ie”iei"e netto z dziafalnosci 10973,15|  -2225,03 2397,19 -497,30
VIIL. ;r:veezft\cg\//j:;nieine netto z dziatalnosci 4110,83 6 288,70 898,05 1405,55
xi. | Preeptywy srodkow pienigznych netto z -18373,09|  -1642,40|  -4013,78 367,08
dziatalnosci finansowej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -3289,10 2421,27 -718,54 541,16
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-12-2021 31-12-2020 31-12-2021 31-12-2020
| Aktywa trwate 6 768,07 34 622,27 1471,51 7 502,44
I Aktywa obrotowe 25 497,97 18 210,04 5543,76 3946,01
Ill. | Aktywa razem 32 266,04 52 832,31 7 015,27 11 448,45
IV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 39922,99 62 206,61 8 680,04 13 479,81
V. | Zobowigzania dtugoterminowe 5515,68 6711,29 1199,22 1454,30
VI. | Zobowigzania krétkoterminowe 34 407,31 55 495,32 7 480,83 12 025,51
VII. | Kapitat wiasny -7 656,95 -9374,30 -1664,77 -2 031,35
VIIl. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 152,54 152,03
IX. | Pasywa, razem 32 266,04 52 832,31 7 015,27 11 448,45
X. | llos¢ akcji (w tys szt.)* 7 016 7 016 7016 7 016
Xll. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w z1/€) 0,24 -0,07 0,05 -0,02
Xll. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,24 -0,07 0,05 -0,02
XllI. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -1,09 -1,34 -0,24 -0,29
XIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) -1,09 -1,34 -0,24 -0,29
XV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w z1/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

|INTERBUD |

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin za rok obrotowy 2021




2.3 Zasady przeliczer wybranych danych finansowych
Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:
e poszczegdlne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego

przez NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. 31 grudnia 2021 roku (1 EUR = 4,5994 PLN) i na dzien 31
grudnia 2020 roku (1 EUR=4,6148);

e poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdéw pienieznych
przeliczone zostaty po kursie stanowigcym s$rednig arytmetyczng $rednich kursdw ogtoszonych przez NBP
na ostatni dzien kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu 1 stycznia - 31
grudnia 2021 roku (1 EUR = 4,5775 PLN) oraz dla okresu 1 stycznia - 31 grudnia 2020 roku (1 EUR = 4,4742
PLN).

3 Informacje o Grupie Kapitatowej Interbud-Lublin

3.1 oOpis organizacji Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji
Powigzania kapitatowe

Na dzien rozpoczecia okresu sprawozdawczego tj. 1 stycznia 2021 roku INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent,
Spotka, Jednostka Dominujgca) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z piecioma podmiotami zaleznymi tj. spotkg RUPES
Sp. z 0.0., INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0., INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0., WEGLIN RETAIL PARK Sp. z 0.0.
oraz APARTAMENTS INWESTYCJE Sp. z 0.0. Wszystkie spétki zalezne podlegaty konsolidacji metodg petna.

Na dzient 31 grudnia 2021 r. Grupa Kapitatowa Interbud Lublin sktadata sie z nastepujgcych podmiotdow:

INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0.0. INTERBUD — APARTMENTS sp. z o.0. RUPES sp. z 0.0.
100 % udziatow 100 % udzialow 100 % udzialow

Weglin Retail Park sp. z 0.0.. APARTMENTS INWESTYCJE sp. z 0.0.

+ B0 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0. « 50 % udziatéw Interbud — Apartments sp. z 0.0.
« 20% udzialéw Interbud — Lublin S.A. + 50% udzialéw Rupes sp. z 0.0.
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Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spotce Lubelski Rynek Hurtowy S.A.
w Lublinie. Posiadany przez Spdétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej liczby
gtosédw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Spoétka Zalezna od Emitenta — Interbud Construction sp. z 0.0. wraz z zawarciem Umowy pozyczki z TFC Fundusz
Venture Capital S.A. nabyfa 14.000 udziatéw ww. podmiotu za fgczng kwote 0,02 min zt. Udziat Spétki Zaleznej w
TFC Fundusz Venture Capital S.A. stanowi ok. 0,5% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczbie gtoséw w tym podmiocie.

Najwiekszg grupe inwestycji dlugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajace sie na ,,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitalowa nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji
kapitatowych.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Spétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie posiadaty oddziatow/zaktaddow.

3.2 Jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

3.2.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: Al. Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

3.2.2 Jednostki zalezne

3.2.2.1 RUPES Sp. z o.0.

RUPES Sp. z o.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107
w dniu 15 lutego 2006 r. Poczatkowo Spdétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem
inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na dziatkach przy
ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spotka RUPES zajmuje sie komercjalizacjg ww.
budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina. Emitent planuje powierzy¢ spotce realizacje czesci
inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowe;j.

3.2.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0 .0. i INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe przez spotki celowe, ktdre odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spotki zalezne INTERBUD-APARTMENTS
Sp. z 0.0. oraz INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z o.0.
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Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi 4.243 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spétka w 2019 roku zakoniczyta projekty deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle
Botanik 4. Obecnie Spétka koncentruje sie na zrealizowaniu projektu deweloperskiego w Lublinie Osiedle Lotnikéw.

Odbidr mieszkan z | Etapu (budynek B3) rozpoczat sie w czwartym kwartale 2021 r., a termin zakonczenia realizacji
Il Etapu (budynki B1 i B2) przewidywany jest w | pétroczu 2022 r.

Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spotka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy Ill. W sprawozdaniu
Zarzadu za trzeci kwartat 2021 r. Spétka informowata o planach rozpoczecia budowy kompleksu budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w Zamosciu. Jednakze ze wzgledu na sytuacje geopolityczng Spétka ostroznosciowo
podjeta decyzje o zawieszeniu ww. projektu. Natomiast w roku 2022 Spétka planuje rozpoczecie przygotowania do
kolejnej inwestycji pod nazwag Twins Garden, ktéra zaktada budowe nowoczesnych i komfortowych domoéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Inwestycja zlokalizowana jest na pdtnocno-wschodniej granicy z
Lublinem — w miejscowosci Wélka. W chwili obecnej spétka oczekuje na decyzje w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie na ktérym planuje prowadzié inwestycje.

3.2.2.3 Apartments Inwestycje sp. z 0.0. i Weglin Retail Park sp. z o.0.

Spodtka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. a udziaty w niej posiadajg w rownych
czesciach Interbud - Apartments sp. z 0.0. oraz Rupes sp. z 0.0. Spétka ma zajmowac sie realizacjg czesci inwestyc;ji
deweloperskich Grupy Kapitatowej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Spétka Weglin Retail Park sp. z 0.0. w ktérej 20% udziatéw posiada Emitent a 80% udziatdw posiada spétka Interbud
- Apartments sp. z 0.0. powstata dniu 30 lipca 2020 r. Spdétka planuje realizacje czesci inwestycji deweloperskich
Grupy Kapitatowej Interbud Lublin. Zgromadzenia Wspdlnikow obydwu spétek ustality, iz ich pierwszy rok obrotowy
konczy sie w dniu 31 grudnia 2021 r.

3.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie
Emitenta.

3.4 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spétek zaleinych prowadzacych
dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. w 2021 roku
prowadzita realizacje projektu deweloperskiego Osiedle Lotnikow. Przedmiotem dziatalnosci spotki zaleznej RUPES
w 2021 r. byta komercjalizacja powierzchni nieruchomosci budynku biurowego, ktéry zlokalizowany jest w Lublinie
przy ul. Zwirki i Wigury. W 2021 roku spétka Weglin Retail Park sp. z 0.0. zajmowata sie komercjalizacjg czesci
inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej w szczegdlnosci budowg Retail Parku przy ul. Jana Pawta I, al.
Krasinieckiej oraz ul. Gesiej. (Emitent przypomina iz w dniu 18 stycznia 2022 r. cata nieruchomos¢ zostata sprzedana
i na Kupujgcego zostaty przeniesione wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z zawartych wczesniej przez Spotke
umow najmu i przedwstepnej umowy sprzedazy lokali znajdujgcych sie w Inwestycji, umowy na wykonanie projektu
budowlano — wykonawczego Inwestycji oraz umowy na wykonanie robdt budowlanych w zakresie Inwestycji i
czesciowej infrastruktury komunikacyjnej w rejonie Inwestycji). Podsumowujac zaréwno na koniec okresu
sprawozdawczego, jak i na dzien publikacji niniejszego raportu Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN prowadzita
swojg dziatalnos¢ operacyjng w formie dziatalnosci deweloperskiej.
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Dziatalno$¢ Deweloperska

Interbud - Construction Sp. z o.0.

Interbud - Apartments sp. z o0.0.

Apartments Inwestycje sp. z 0.0.

Weglin Retail Park sp.zo.0

3.5 Zmiany w podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem Jednostki Dominujgcej i jego
Grupy Kapitatowej

W lutym i sierpniu 2021 r. oraz lutym 2022 r. zostata zaptacona pierwsza, druga i trzecia rata zobowigzan Il Grupy
Wierzycieli a w maju 2021 r. i listopadzie 2021 r. Emitent dokonat sptaty pierwszej i drugiej raty zobowigzan |l
Grupy Wierzycieli objetych postepowaniem uktadowym.

W pozostatym zakresie nie wystgpity w 2021 roku istotne zmiany w zasadach zarzadzania Emitentem lub jego
Grupa Kapitatowa.

3.2 Organy Spotki
3.1 Zarzqd

Od poczatku 2021 r., w tym na dzien publikacji niniejszego raportu, Zarzad Spoétki funkcjonowat w sktadzie:

e Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu
e Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Kadencja Cztonkéw Zarzadu trwa 3 lata.

3.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 1 stycznia 2021 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzity nastepujace osoby:
e Marek Grzelaczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Henryk Dabrowski —Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej
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e Artur Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
e Dagmara Wdjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piecé lat.

4 Informacja o dziatalno$ci Spétki i Grupy w okresie sprawozdawczym

4.1 Informacja o rynkach zbytu oraz irédtach zaopatrzenia

4.1.1 Odbiorcy

Rynek zbytu dla oferowanych przez Spoétke i Grupe produktow i ustug jest rynkiem krajowym. Wszystkie obecnie
prowadzone przez Grupe projekty realizowane sg na terytorium Polski.

Spétka i Grupa nie posiadajg Scisle okreslonego grona odbiorcow swoich ustug i produktéw. Klientami dziatalnosci
deweloperskiej prowadzonej przez Grupe sg przede wszystkim indywidualni nabywcy lokali mieszkalnych (osoby
fizyczne) oraz w przypadku lokali ustugowych podmioty prowadzace dziatalno$é gospodarcza.

Grupa i Spotka nie jest uzalezniona od zadnego z odbiorcéw ustug i produktow.

W 2021 roku transakcje dotyczace sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz lokali przekroczyty prég 10%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej za 2021 rok oraz Jednostki Dominujgcej, niemniej jednak byty to
transakcje nie uzalezniajgce Spoétek od pojedynczych odbiorcow.

4.1.2 Dostawcy

Interbud-Lublin S.A. zaniechata prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i w zwigzku z powyzszym w 2021
r. Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie dokonywaty zakupéw materiatow do produkcji i towaréw zwigzanych
z w/w dziatalnoscia.

4.2 Informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Informacje nt. uméw znaczacych dla dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowe]j zawartych w okresie sprawozdawczym
zostaly przedstawione w punkcie 4.6 Istotne zdarzenia, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym. Poza
umowami opisanymi w punkcie dotyczgcym istotnych zdarzen spotki z Grupy Kapitatowej nie zawieraty innych
znaczacych uméw ubezpieczenia, wspdtpracy lub kooperacji.

Jednoczesnie Emitentowi nie sg znane umowy znaczace dla jego dziatalnosci zawarte pomiedzy akcjonariuszami
Jednostki Dominujacej.
4.3 Informacja o istotnych transakcjach zawartych z podmiotami powigzanymi

Transakcje Spotki i Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych i na
podstawie zawartych umoéw. W 2021 roku wartos¢ uméw na Swiadczenie ustug pomiedzy spétkami wyniosta 1,02
min zt.

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezine nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

4.4 Informacja o udzielonych i otrzymanych w 2021 roku poreczeniach i gwarancjach

Interbud-Lublin S.A. zaniechata prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i w zwigzku z powyzszym w 2021
r. Spétka oraz jednostki od niej zalezne nie udzielaty nowych gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
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nalezytego wykonania kontraktéw oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem bankow i instytucji
ubezpieczeniowych, jak réwniez oprdécz ponizszej informacji dotyczacej poreczenia udzielonego przez Spétke Rupes
sp. z 0.0. nie udzielaty i nie otrzymaty poreczen.

W zwigzku z zawarciem w dniu 25 lutego 2020 r. umowy na wykonanie robdt budowlanych przez spétke nalezaca
do Grupy Kapitatowej Interbud Lublin tj. Interbud Construction S.A. (Zamawiajacy) oraz Przedsiebiorstwo
Budowlane Konsbud sp. z 0.0. (Wykonawca) w dniu 10 marca 2020 r. zostato zawarte porozumienie tréjstronne
(Porozumienie) pomiedzy Zamawiajgcym, Wykonawcg a spdtkg Rupes sp. z 0.0. (Poreczyciel).

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Wykonawcy Porozumie przewiduje w szczegélnosci: (i)
poreczenie udzielone na okres do kornca 2022 roku przez Rupes wzgledem Wykonawcy do wykonania wszelkich
zobowigzan pienieznych Zamawiajgcego z tytutu Umowy, w tym zaptate wynagrodzenia za wykonane roboty
budowlane, do tgcznej wysokosci 13 min zt na wypadek, gdyby Zamawiajgcy powyzszych zobowigzan nie wykonat
mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, oraz (ii) ustanowienie przez Rupes na rzecz Wykonawcy hipoteki umownej
na nieruchomosci potozonej w Lublinie, stanowigcej lokal niemieszkalny do sumy ok. 1,85 minzt jako
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu roszczen wynikajgcych z Umowy, (iii) oswiadczenie Rupes o poddaniu sie
egzekucji co do obowigzku zaptaty zobowigzan wynikajgcych z ww. poreczenia do tgcznej wysokosci 13,1 min zt
oraz wydania przedmiotu zabezpieczenia objetego ww. hipoteka.

W 2021 roku jak i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spdtka nie posiadata udzielonych gwarancji
ubezpieczeniowych.

4.5 Informacje o kredytach i pozyczkach

Zobowigzania z tytutu kredytéw spétek Grupy Kapitatowej Interbud Lublin

Wyszczegdlnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2021 31.12.2020
Dtugoterminowe 4511 235,32 5301 215,54
Krétkoterminowe 7 382 735,38 24 556 817,31
Razem 11 893 970,70 29 858 032,85

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki Interbud-Lublin SA wptynety datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenia czterech uméw kredytowych zawartych przez Emitenta z Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci SA
Zgodnie z otrzymanymi pismami umowy kredytowe zostaty wypowiedzenie z uwagi na zagrozenie upadtoscig
Interbud-Lublin SA z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen.
W zwigzku z powyzszym wszystkie kredyty staty sie wymagalne w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniach za 2019,
2020 r. oraz 2021 r. ujeto je w pozycji zobowigzan krétkoterminowych z datg wymagalnosci przypadajaca do
zaptaty zgodnie z warunkami wypowiedzenia.

W dniu 21 lutego 2019 r. Emitent otrzymat z Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. (Bank) pismo, zgodnie z ktérym
Bank wnioskowat o objecie naleznosci Banku w kwocie ok. 3,8 min zt z tytutu kredytu rewolwingowego
w postepowaniu uktadowym, w propozycjach uktadowych w grupie Ill. Pozostate naleznos$ci Banku wobec Spotki
w kwocie ok. 24,6 min zt nie zostaty objete postepowaniem restrukturyzacyjnym, w zwigzku z czym w dniu 18
wrzesnia 2019 r. (zmienione aneksem z 17 wrzesnia 2020 r. oraz aneksem z 29 czerwca 2021 r.) Emitent po
uzyskaniu zgody nadzorcy sgdowego zawart z Bankiem umowe o spetnieniu Swiadczen wynikajgcych z
wierzytelnosci nieobjetych uktadem (Porozumienie). Zgodnie z Porozumieniem Spétka zobowigzata sie do spfaty na
rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu zabezpieczonych hipotecznie umoéw kredytowych i umowy udzielenia gwarangji
bankowej, ktére nie zostaty objete postepowaniem restrukturyzacyjnym w tgcznej kwocie ok. 24,6 min zt. Sptata
wierzytelnosci wobec Banku  byta ustalona w zréznicowanej wysokosci ratach zgodnie zuzgodnionym
harmonogramem poczawszy od grudnia 2019 r. do konca pazdziernika 2021 r. W dniu 1 marca 2022 r. pomiedzy
Bankiem a Spoétka zostata zawarta umowa zwolnienia z dtugu. Zgodnie z Umowg Bank zwolnit Emitenta z roszczenia
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o zaptate odsetek w kwocie 1,9 min zt oraz oswiadcza, iz wyczerpane sg wszelkie roszczenia pomiedzy stronami
wynikajgce z Porozumienia.

Jednoczesnie Emitent przypomina, iz nadal w stosunku do Banku posiada zobowigzanie z tytutu kredytu
rewolwingowego objetego postepowaniem uktadowym. Na dzien publikacji niniejszego raportu biezgcego
pozostata kwota do sptaty ww. zobowigzania to ok. 0,9 min zt ptatne w pozostatych trzech ratach zgodnie z
przyjetym i zatwierdzonym uktadem.

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegélnych kredytéw spoétek Grupy Kapitatowej Interbud Lublin w okresie 12
miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2021 roku i 2020 roku z podziatem na dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Stan na 31.12.2021 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Sptata kredytu - - -
dtugoterminowy krétkoterminowy Razem
1|BPSSA ;16187088/85/K/Re 624 832,38 2158 511,85 624 832,38 2783 344,23
2 | BPS SA ;16187088/84/K/Rb 10905 822,03 0,00 0,00 0,00
3 ';\:IOR BANK U0002480767613 165 147,84 570510,69 165 147,84 735 658,53
4 | BPS SA ?557088/66/K/RE 1974 265,44 0,00 2461 307,20 2461 307,20
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 4131 447,96 5913 660,74
Razem | 13 670 067,69 4511 235,32 7 382 735,38 11 893 970,70
Stan na 31.12.2020 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Sptata kredytu - - -
dtugoterminowy krétkoterminowy Razem
1 |BPSSA 5687088/85/K/Re/11 0,00 2783 344,23 624 832,38 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 10922 665,14 10922 665,14
3 ';\:IOR BANK u0002480767613 0,00 735 658,53 165 147,84 900 806,37
4 | BPS SA 5687088/66/K/RE/15 1549 382,95 0,00 4418 729,53 4418 729,53
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782 212,78 8425 442,42 10 207 655,20
Razem | 0,00 5301 215,54 24 556 817,31 29 858 032,85

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku.

W dniu 20 sierpnia 2020 r. Interbud - Construction S.A. podpisata z Fundacjg — Agencja Rozwoju Regionalnego
z siedzibg w Starachowicach umowe pozyczki ptynnosciowej na kwote 2,5 min zt z przeznaczeniem na biezaca
dziatalnos¢ Spoétki w szczegdlnosci na realizacje projektu — Osiedle Lotnikéw. Pozyczka objeta jest dotacjg na
pokrycie catkowitej wartosci odsetek od kapitatu i zostanie przyznana zgodnie z zasadami okreSlonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 kwietnia 2020 r. w sprawie udzielania pomocy z
instrumentéw finansowych w ramach programéw operacyjnych na lata 2014-2020 w celu wspierania polskiej
gospodarki w zwigzku z wystgpieniem pandemii COVID-19. Umowa pozyczki przewiduje okres sptaty zadtuzenia do
dnia stycznia 2024 r.

Dnia 30 listopada 2021 roku Weglin Retail Park Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig podpisata z umowe
pozyczki na kwote 8,5 min zt z przeznaczeniem na sptate hipoteki umownej wpisanej do ksiegi wieczystej,
stanowigcej wtasnosé Pozyczkobiorcy. Oprocentowanie pozyczki bedzie rowne stopie oprocentowania pozyczek na
rynku miedzybankowym WIBOR 3 miesieczny, powiekszonej o 3,5% w skali roku. Pozyczka zostaje udzielona na czas
okreslony do 01 stycznia 2024 roku. Pozyczkodawca w celi zabezpieczenia sptaty udzielonej mu pozyczki dokona w
formie prawej przewidzianej przewtaszczenia na zabezpieczenie na rzecz pozyczkodawcy stanowigcej wtasnosé
Pozyczkodawcy nieruchomosci w postaci dziatek potozonych w Lublinie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
LU11/00332507/8. W dniu 18 stycznia 2022 roku w zwigzku ze sptatg przez Spétke wszystkich zobowigzan wobec
Pozyczkodawcy oraz w wykonaniu zobowigzania do powrotnego przeniesienia wtasnosci czesci ww. Nieruchomosci
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wynikajgcego z umowy przeniesienia wtasnosci na zabezpieczenie wierzytelnosci pozyczkowych zabezpieczajacej
ww. pozyczke, zawart z nim umowe zwrotnego przeniesienia czesci wtasnosci Nieruchomosci.

Poza powyziszym w roku 2021 Spoétka oraz jednostki zalezne z Grupy nie zaciggaty umdéw dotyczacych kredytéw i
pozyczek od podmiotéw zewnetrznych, ani nie miaty miejsca inne niz ww. wypowiedzenia uméw dotyczgcych

kredytow, jak rowniez nie udzielaty w roku 2021 pozyczek wobec podmiotdw zewnetrznych.
Stan zadtuzenia wewnatrz grupy przedstawia tabela:

Pozyczki udzielone przez Interbud-Lublin S.A.

oy || S |
Rupes Sp. z 0.0. 3244164 | 31.12.2022 1429 708 31-12-2022
- kapitat 913 265 0
- odsetki 2330899 1429708
Interbud-Construction sp. z 0.0., w tym: 1073534 | 31.12.2022 0 Esg;z::
- kapitat 827 938 0
- odsetki 245 596 0
Weglin Retail Park sp. z 0.0., w tym: 0 - 13 005 014 31-12-2022
- kapitat 0 12940000 W lutym 2022
sptacono kwote
- odsetki 0 65014 | ~000-0002
Razem 4317 698 14434721
Pozyczki udzielone przez Interbud-Apartments sp. z o.0.
Pozyczkobiorca O il I e
Interbud-Lublin S.A. 918017 | 31-12-2022 776 168 31-12-2022
- kapitat 824 930 687 266
- odsetki 93 087 88 902
Rupes Sp. z 0.0. 60393 | 31-12-2022 60 393 31-12-2022
- kapitat 0 0
- odsetki 60 393 60 393
Apartments Inwestycje sp. z 0.0. 0 - 5103 31-03-2023
- kapitat 0 5 000
- odsetki 0 103
Razem 978 410 841 664
Pozyczki zaciggniete od podmiotéw zewnetrznych
Pozyczkodawca - Fundacja pn. Agencja Rozwoju Stan na Termin spfaty Stan na Termin sptaty /
Regionalnego z siedzibg w Starachowicach 31.12.2020 / uwagi 31.12.2021 uwagi
Interbud-Construction sp. z o.0. 2500000 | 29-01-2024 1612 905 29-01-2024
- kapitat 2 500 000 1612 905
- odsetki 0 0

|INTERBUD |
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Stan na Termin sptaty Stan na Termin sptaty /
Pozyczkodawca Przedsiebiorstwo Handlowo |31.12.2020 / uwagi 31.12.2021 uwagi
Ustugowe ARKADA Jerzy Chomicki
Weglin Retail Park sp. z 0.0. 0 - 8539 704 01-01-2024
zyczk
- kapitat 0 g500000|  Porvera
sptacona
dsetki 0 39704 catkowicie w
- odsetki styczniu 2022

4.6 Istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce w okresie sprawozdawczym majace wptyw na dziatalnosé i wyniki
finansowe Spétki i Grupy Kapitatowej

W dniu 21 stycznia 2021 r. Emitent powzigt ustng informacje w sprawie rozstrzygniecia pierwszej licytacji jednej z
nieruchomosci zlokalizowanych przy al. Krasnickiej w Lublinie. Tres¢ prawomocnych postanowien wiasciwego sadu
w sprawie udzielenia przybicia i przysadzenia wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanej przy al. Krasnickiej w Lublinie
Emitent otrzymat od komornika sadowego w dniu 21 czerwca 2021 r. Zgodnie z uzyskanymi informacjami
przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata wylicytowana za kwote 6,4 min zt brutto przez spétke Mak-Pol sp. z 0.0., ktéra
wykonata warunki licytacyjne poprzez zaptacenie w terminie ceny nabycia nieruchomosci. Prawomocne
postanowienie o przysgdzeniu witasnosci nieruchomosci przenosi wtasnos$¢ nieruchomosci na nabywce. W dniu 27
lipca 2021 r. Emitent otrzymat od komornika sgdowego nieprawomocne postanowienie wtasciwego sadu w sprawie
sporzadzenia planu podziatu w zakresie sum uzyskanych z licytacji nieruchomosci i ich przeznaczeniu. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami, po odliczeniu naleznego podatku VAT, komornik ustalit sume podlegajgca podziatowi na
kwote 5,21 min, ktéra zostanie podzielona pomiedzy piec stron posiadajgcych wierzytelnosci i prawa wynikajgce z
egzekucji nieruchomosci. W dniu 13 wrzesnia 2021 r. Emitent otrzymat od komornika sgdowego informacje, iz
uprawomocnienie sie planu podziatu nastgpito w dniu 30 sierpnia 2021 r. Zgodnie z uzyskang informacjg komornik
sgdowy wykonat plan podziatu na rzecz uczestniczagcych w nim podmiotéw po powrocie Srodkéw z depozytu
Ministra Finansow w dniu 2 wrzesnia 2021 r. Jednoczesnie zgodnie z prawomocnym planem podziatu nabywcy
nieruchomosci zostata zwrdcona przez komornika sgdowego kwota 1,66 min zt tytutem zaptaty za utrzymane w
mocy stuzebnosci znajdujgce pokrycie w cenie nabycia, w zwigzku z czym Emitent podjat decyzje o utworzeniu
rezerwy na powyzisze koszty w kwocie netto 1,4 min zt. O powyiszych zdarzeniach Spoétka informowata
odpowiednio raportami biezgcymi o numerach 2/2021, 16/2021, 20/2021 i 24/2021.

W dniu 9 marca 2021 roku Emitent zawart z osobg fizyczng prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg umowe sprzedazy
Nieruchomosci za cene ok. 1,9 min. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 5/2021.

W dniu 5 maja 2021 r. spdtka zalezna od Emitenta tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. (Wynajmujacy) zawarta kolejng
umowe najmu czeéci powierzchni inwestycji Weglin Retail Park, ze spdtkg dziatajgcg w branzy gastronomicznej
(Najemca), na okres 5 lat z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 5 lat. Catkowita wartos¢ Umowy w okresie jej
obowigzywania wynosi ok. 1,5 min zt netto. Umowa zostata zawarta pod warunkiem dostarczenia Najemcy przez
Wynajmujgcego w terminie do 31 pazdziernika 2021 r. (termin zmieniony aneksem nr 1 z pierwotnego dnia 31
sierpnia 2021 r., o czym Spodtka informowata raportem biezgcym nr 23/2021) oswiadczenia o posiadaniu zrodet
finansowania, pozwalajacych na budowe Weglin Retail Park w terminie pozwalajgcym na wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z Umowy. Spétka w wyznaczonym terminie wywigzata sie z ww. warunku. Spétka informowata o ww.
umowie raportami biezgcymi nr 6/2021 i nr 23/2021.
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W dniu 7 maja 2021 roku spdtka zalezna Rupes sp. z 0.0. zawarta ze spoétkg Swiadczgcg dziatalnosé posrednictwa
pracy w Lublinie [Kupujgcy] umowe sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 250 m? zlokalizowanego w
budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie [Nieruchomos¢] za cene ok. 1,97 min zt brutto. Spétka informowata o
WW. umowie raportem biezgcym nr 7/2021.

W dniu 2 czerwca 2021 r. Emitent zawart ze spotkg zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. umowe sprzedazy
pieciu dziatek oraz umowe przedwstepng sprzedazy dwdch dziatek potozonych w Lublinie o tgcznej powierzchni ok.
7 tys. m2 potozonych w Lublinie za tgczng cene ok. 1,74 min zt brutto, przy czym uzyskana cena netto zostata
przeznaczona przede wszystkim na sptate kredytu posiadanego przez Emitenta w Banku Polskiej Spétdzielczosci.
Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci pieciu dziatek nastgpito w dacie zawarcia umowy. W dniu 8 czerwca 2021
Emitent zawart ze Spdétkg Zalezng umowe sprzedazy ww. dwdch dziatek o powierzchni ok. 2 tys. m2. Spétka
informowata o ww. umowach raportem biezgcym nr 10/2021 oraz 12/2021.

W dniu 8 czerwca 2021 r. odbylto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, ktdre zatwierdzito sprawozdania
roczne za 2020 rok. oraz udzielito absolutoria wszystkim cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spétka informowata o
powyzszym raportem biezagcym nr 11/2021.

W dniu 18 czerwca 2021 r. Emitent zawart ze spdtka zalezng Weglin Retail Park sp. z 0.0. aneks do przedwstepnej
umowy sprzedazy dziatek potozonych w Lublinie w okolicy ul. Jana Pawta Il, Al. Krasnickiej oraz ul. Gesiej, zgodnie z
ktédrym termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 31 pazdziernika 2021 r. Spdtka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 14/2021. W dniu 29 pazdziernika 2021 r. zawarty zostat aneks nr
2 do ww. umowy zgodnie z ktérym termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 30
listopada 2021 r. Dodatkowo strony wspdlnie ustality, iz w zwigzku z wykonaniem prac komercjalizacyjnych i
dokumentacji projektowej samodzielnie przez Spotke Zalezng obnizeniu ulega cena Nieruchomosci do kwoty 16 min
7t netto powiekszonej o podatek od towardw i ustug VAT. Pozostate postanowienia Umowy pozostaty bez istotnych
zmian. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezagcym nr 28/2021. Ostatecznie umowa przyrzeczona
zostata podpisana w dniu 25 listopada 2021 r. W tym samym dniu pomiedzy Emitentem (Pozyczkodawca), a Weglin
Retail Park Sp. z o.0. (Pozyczkobiorca) zostata podpisana umowa pozyczki w 9,8 min zt w celu czesciowego
sfinansowania ww. umowy przyrzeczonej. Sptata pozyczki nastgpi w terminie do 31 grudnia 2022 r. O powyzszych
umowach Spétka informowata raportem biezgcym nr 34/2021.

W dniu 18 czerwca 2021 r. spotka zalezna Interbud - Apartments sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢é gospodarczg aneks do przedwstepnej umowy sprzedazy dziatki potozonej w Lublinie na osiedlu Felin o
powierzchni ok. 3 tys. m2 (Nieruchomos$¢) za cene ok. 0,45 min zt netto tj. 0,56 min zt brutto, zgodnie z ktérym
termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 31 grudnia 2021 r. W dniu 9 grudnia strony
zawarly kolejny aneks do ww. umowy zgodnie z ktérym termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat
wydtuzony do 31 grudnia 2022 r. Dodatkowo strony zdecydowaty o zwiekszeniu ceny tj. sprzedaz Nieruchomosci
odbedzie sie za cene 0,55 miIn zt netto tj. 0,68 mIn zt brutto. Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezgcym
nr 15/2021 oraz raportem biezgcym nr 36/2021.

W dniu 22 czerwca 2021 r. Emitent powzigt informacje o obustronnym podpisaniu pomiedzy spdtkg zaleing
Emitenta tj. Weglin Retail Park Sp. z 0.0. a Gming Lublin, umowy na budowe czesciowej infrastruktury
komunikacyjnej w rejonie ul. Jana Pawta Il oraz ul. Gesiej w Lublinie w zwigzku z zamiarem realizacji inwestycji
polegajacej na budowie obiektu handlowego. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 17/2021.

W dniu 29 czerwca 2021 r. Emitent podpisat kolejny aneks do poza uktadowego porozumienia z Bankiem BPS, ktéry
zaktada przesuniecie ostatecznego terminu sptaty wierzytelnosci objetych porozumieniem na dzien 31 pazdziernika
2021 r. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 18/2021.
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W dniu 7 lipca 2021 r. spotka zalezna Weglin Retail Park sp. z 0.0. otrzymata obustronnie podpisany aneks do
umowy najmu czesci powierzchni inwestycji Weglin Retail Park, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym
nr 37/2020. Zgodnie z aneksem strony umowy najmu uzgodnity, ze termin dostarczenia najemcy przez spotke
zalezng oswiadczenia o posiadaniu zrédet finansowania, pozwalajgcych na budowe Weglin Park w terminie
pozwalajgcym na wykonanie zobowigzann wynikajgcych z umowy najmu zostat przedtuzony do dnia 30 wrzesnia
2021. Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 19/2021.

W dniu 30 lipca 2021 r. Emitent zawart ze spotkg prawa handlowego (Kupujgcy) umowe sprzedazy czesci dziatek
wraz z wiasnoscig posadowionych na nich budynkdéw potozonych w Lublinie przy ul. Turystycznej o tgcznej
powierzchni ok. 2,2 tys. m2 za cene ok. 1,5 min zt brutto. Spoétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr
21/2021.

W dniu 11 sierpnia 2021 r., zatwierdzono projekt budowlany i udzielono spoéfce zaleznej od Emitenta tj. Weglin
Retail Park sp. z o.0. pozwolenia na budowe zespotu budynkéw handlowo-ustugowych ,Weglin Park” z
zagospodarowaniem terenu, wewnetrznym ukfadem drogowym z miejscami postojowymi i chodnikami;
zewnetrznymi instalacjami na dziatkach potozonych przy ul. Jana Pawta Il w Lublinie.

W dniu 20 sierpnia 2021 r. Emitent zawart ze spoétkg zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. (Kupujacy), umowe
sprzedazy siedmiu dziatek potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 6 tys. m2 za tgczng cene ok. 1,2 min zt
netto powiekszong o nalezny podatek VAT, a ponadto w tym samym dniu spétka zalezna od Emitenta tj. Interbud -
Apartments sp. z 0.0. (Sprzedajacy), zawarta z inng spotkg zalezng od Emitenta tj. Interbud - Construction sp. z o.0.
(Kupujacy) umowe sprzedazy dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 1,6 tys. m2 za cene ok. 0,4 mIn zt netto
powiekszong o nalezny podatek VAT. Spétka informowata o ww. umowach raportem biezgcym nr 22/2021.

W dniu 16 wrzesnia 2021 r. Emitent zawart ze spdétka prawa handlowego umowe sprzedazy dziatki potozonej w
Lublinie w okolicy ul. Tarasowej o powierzchni ok. 0,56 ha za cene ok. 2,83 mln zt brutto, przy czym uzyskana cena
zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate wierzycieli hipotecznych Emitenta tj. Banku Polskiej
Spotdzielczosci S.A. oraz Mota Engil Central Europe S.A. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr
25/2021.

W dniu 14 pazdziernika 2021 r. Emitent zawart ze spdtka prawa handlowego, umowe sprzedazy czterech dziatek
potozonych w Lublinie w okolicy ul. Relaksowej (Nieruchomosé) o tgcznej powierzchni ok. 1,27 ha za cene ok. 6,2
min zt brutto, przy czym uzyskana cena zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate wierzycieli hipotecznych
Emitenta tj. Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. oraz Mota Engil Central Europe S.A. Zaptata czesci ceny do ww.
wierzycieli hipotecznych nastgpita zgodnie z zapisami umowy, natomiast druga ptatnos¢ w kwocie 2 min zt nastgpi
do dnia 27 kwietnia 2022 r. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 27/2021.

W dniu 8 listopada 2021 r. spdtka zalezna od Emitenta tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. [Wynajmujacy] zawarta ze
spotka dziatajgca w branzy handlowej [Najemca] umowe najmu czesci powierzchni inwestycji Weglin Retail Park
[Umowa]. Umowa zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwoscig dwukrotnego przedtuzenia kazdorazowo o kolejne
5 lat. Catkowita wartos¢ Umowy w podstawowym okresie jej obowigzywania wynosi ok. 583 tys. euro netto, co
stanowi réwnowartos$¢ ok. 2,7 min zt. netto. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku niedostarczenia Najemcy
przez Wynajmujgcego w terminie do 30 listopada 2021 r. os$wiadczenia o posiadaniu Zrédet finansowania,
pozwalajgcych na budowe parku handlowego w terminie pozwalajgcym na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z
Umowy. Ponadto Umowa przewiduje, ze w terminie do 30 czerwca 2022 roku Najemcy przystuguje prawo zgdania,
aby Wynajmujacy zawart z nim umowe przedwstepng sprzedazy ww. lokalu. Spdétka informowata o ww. umowie
raportem biezgcym nr 29/2021.

W dniu 10 listopada 2021 roku spétka zalezna od Emitenta tj. Rupes sp. z 0.0. [Rupes] zawarta z osobg fizyczng
[Kupujacy] przedwstepng umowe sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 235,53 m? za cene ok. 1,5 min zt
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netto powiekszong o podatek VAT w wysokosci 0,35 min. zt, tj. za cene 1,85 min zt brutto [Nieruchomosc],
zlokalizowanego w budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie [Umowa Przedwstepna]. Umowa przyrzeczona
sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 18 lutego 2022 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy
Przedwstepnej Kupujacy wptacit kwote w wysokosci 200 tys. zt tytutem zadatku, a ptatnosé z tytutu reszty ceny
sprzedazy na rzecz Rupes nastgpi po zawarciu umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym w umowie
przyrzeczonej sprzedazy. Umowa Przedwstepna zostata zawarta pod warunkiem dostarczenia Kupujgcemu przez
Rupes dokumentacji wymaganej do skutecznego przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci oraz dokonania
niezbednych prac adaptacyjnych Nieruchomosci. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr
30/2021.

W dniu 18 listopada 2021 r. Emitent zawart ze spdtkg zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. (Spotka Zalezna,
Kupujacy), umowe przedwstepng sprzedazy trzech dziatek potozonych w Lublinie (Nieruchomosé) o facznej
powierzchni ok. 0,33 ha za tgczng cene ok. 0,9 min zt netto powiekszona o nalezny podatek VAT, przy czym okoto
potowa uzyskanej ceny netto zostanie przeznaczona przede wszystkim na spfate kredytu posiadanego przez
Emitenta w Banku Polskiej Spétdzielczosci. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej Kupujgcy wptacit
kwote w wysokosci 0,68 min zt tytutem zadatku. Umowa przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie
zawarta do dnia 31 marca 2022 r. pod warunkiem okazania przez Emitenta zgody ww. wierzyciela hipotecznego na
wykreslenie hipoteki. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 31/2021.

W dniu 19 listopada 2021 r. spotka zalezna tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. [Spotka Zalezna] zawarta ze spotka
dziatajagcg w branzy medycznej [Kupujgcy] przedwstepng umowe sprzedazy czesci powierzchni w planowanym do
realizacji na lata 2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park [Umowa przedwstepng]. Zgodnie z Umowg przedwstepng
Spodtka Zalezna zobowigzuje sie do wybudowania w inwestycji Weglin Retail Park lokalu niemieszkalnego [Lokal],
ustanowienia jego odrebnej wtasnosci a nastepnie sprzedazy Lokalu [przeniesienia jego wtasnosci] na rzecz
Kupujacego. Catkowita warto$¢ umowy przyrzeczonej bedzie ustalona po dokonaniu ostatecznego pomiaru
powierzchni Lokalu, jednak strony Umowy przedwstepnej szacujg cene Lokalu na kwote ok. 12,1 min zt netto
powiekszong o nalezny podatek VAT. Umowa przyrzeczona sprzedazy Lokalu zostanie zawarta do dnia 31 sierpnia
2023 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy przedwstepnej Kupujgcy wptaci kwote ok. 3,0 min zt brutto tytutem
zadatku po spetnieniu przez Spétke Zalezng nastepujgcych warunkow: 1. dostarczenie Kupujgcemu przez Spoétke
Zalezng w terminie do 15 grudnia 2021 r. o$wiadczenia o posiadaniu zZrédet finansowania budowy Weglin Retail
Park; 2. nabycie przez Spétke Zalezng od Emitenta w terminie do 15 grudnia 2021 r. nieruchomosci gruntowych na
ktorych bedzie wybudowana inwestycja Weglin Retail Park [0 przedwstepnej umowie nabycia przez Spotke Zalezng
ww. nieruchomosci Emitent informowat m.in. raportem biezagcym nr 28/2021]; 3. uzyskanie o$wiadczen wierzycieli
hipotecznych o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipotek nieruchomosci gruntowych, na ktérych bedzie
wybudowana inwestycja Weglin Retail Park. Nieziszczenie sie ktéregokolwiek z powyzszych warunkéw powoduje
rozwigzanie Umowy przyrzeczonej bez koniecznosci sktadania odrebnych oswiadczen woli. Dodatkowo warunkiem
zawarcia umowy przyrzeczonej jest dopuszczenie do uzytkowania inwestycji Weglin Retail Park. Spdtka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 32/2021.

W dniu 30 listopada 2021 r. Spdétka Zalezna od Emitenta Weglin Retail Pars sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng
prowadzacg dziatalnos$¢ gospodarcza [Pozyczkodawca] umowe pozyczki w kwocie ok. 8 min zt w celu sfinansowania
inwestycji pn. ,,Weglin Park”. Emitent informuje, iz ww. pozyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych i ma
zostac sptacona wraz z naleznymi odsetkami do dnia 1 stycznia 2024 r. przy czym sptata moze nastgpi¢ w okresie
wczesniejszym. W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Spotka Zalezna i Pozyczkodawca zawarli umowe
przeniesienia wtasnosci na zabezpieczenie wierzytelnosci, ktéra obejmuje cze$¢ ww. Nieruchomosci o pow. ok. 1,2
ha. Pozyczkodawca zobowigzat sie do powrotnego przeniesienia na rzecz Spétki Zaleznej ww. czesci Nieruchomosci
w terminie siedmiu dni od dnia sptaty przez Spdtke Zalezng wszelkich zobowigzan wynikajgcych z ww. umowy
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pozyczki (przewtaszczenie na zabezpieczenie wierzytelnosci) oraz do niezbywania i nieobcigzania tej czesci
Nieruchomosci zadnymi ograniczonymi prawa rzeczonymi, roszczeniami czy prawami osob trzecich. Spodtka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 35/2021.

W dniu 17 grudnia 2021 r. Emitent zawart ze spo6tkg zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. (Spétka Zalezna,
Kupujacy), umowe sprzedazy czterech dziatek potozonych w Lublinie (Nieruchomosé) o tacznej powierzchni ok. 0,29
ha za tgczng cene ok. 0,74 min zt brutto, przy czym niemal potowa uzyskanej ceny brutto zostanie przeznaczona na
catkowity sptate zadtuzenia wynikajgcego z tytutu posiadanej gwarancji bankowej Banku Polskiej Spétdzielczosci.
Spotka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 37/2021.

W dniu 30 grudnia 2021 r. spétka zalezna od Emitenta tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. [Wynajmujacy] zawarta ze
spotka dziatajgca w branzy handlowej [Najemca] umowe najmu czesci powierzchni inwestycji Weglin Retail Park
[Umowa]. Umowa zostata zawarta na okres 5 lat z mozliwoscig dwukrotnego przedtuzenia kazdorazowo o kolejne 5
lat. Catkowita wartos¢ Umowy w podstawowym okresie jej obowigzywania wynosi ok. 740 tys. euro netto, co
stanowi réwnowartos¢ ok. 3,5 min zt. netto. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku niedostarczenia Najemcy
przez Wynajmujgcego w terminie do 28 lutego 2022 r. oswiadczenia o posiadaniu Zrddet finansowania,
pozwalajgcych na budowe parku handlowego w terminie pozwalajgcym na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z
Umowy. Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 38/2021.

Zdarzenia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 10 stycznia 2022 roku pomiedzy spétka zalezng tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. oraz Strabag sp. z o.o.
zawarta zostata umowa na wykonanie robdét budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdt
budowalnych polegajgcych na kompleksowej budowie parku handlowego o nazwie Weglin Park w Lublinie, w tym
rowniez uzyskanie przez Wykonawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji, zlokalizowanej w
Lublinie w okolicach przy ul. Gesiej, ul. Jana Pawta Il i Al. Krasnickiej. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie
z przekazang dokumentacjag wykonawczg oraz harmonogramem rzeczowo — finansowym. Termin przekazania
terenu budowy strony Umowy ustality na dzien 13.01.2022 roku. Termin zakoriczenia realizacji Inwestycji zostat
ustalony przez strony Umowy na poczatek IV kwartatu 2022 roku. Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie
Inwestycji w podstawowym zakresie wynosi ok. 33 min zt netto, a w przypadku ewentualnego uzyskania przez
Spétke zamiennego pozwolenia na budowe polegajgcego m.in. na dobudowaniu pietra w czesci budynku wynosié
bedzie ok. 35 miIn zt netto. Zgodnie z Umowg Zamawiajacy powiadomi Strabag sp. z o0.0. o ewentualnym
zwiekszeniu zakresu prac w terminie do 20 maja 2022 r. Dodatkowo do dnia 20 marca 2022 r. Zamawiajgcy
przedtozy Strabag sp. z 0.0. os$wiadczenie o posiadaniu zrédet finansowania budowy inwestycji. Zgodnie z Umowag
Strabag sp. z 0.0. udziela Zamawiajagcemu gwarancji na prace objete Umowg na okres 60 miesiecy. Poczatek biegu
okresu gwarancji i rekojmi Strony ustalajg od dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotu
umowy stanie sie ostateczng. Umowa przewiduje przypadki zaptaty kar umownych przez Wykonawce na rzecz
Zamawiajgcego m.in. z tytutu zwitoki w zakonczeniu Inwestycji oraz mozliwosé zaptaty kary umownej przez
Zamawiajgcego na rzecz Wykonawcy w przypadku odstgpienia od Umowy przez Wykonawce z przyczyn
zawinionych przez Zamawiajgcego lub opdznienia w zakornczeniu czynnosci odbioru korncowego powstatego z winy
Zamawiajgcego. Maksymalna wysokos$¢ kar umownych nie przekroczy jednak 10 % wartosci netto wartosci
przedmiotu Umowy. Pozostate warunki Umowy, w tym w zakresie mozliwosci odstgpienia od niej, nie odbiegajg od
warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow. Spdétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym
nr1/2022. — W zwigzku ze sprzedazg (w dniu 18 stycznia 2022 r.) catej nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje
Weglin Retail Park Emitent przenidst na Kupujgcego wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z ww. umowy ze spo6tka
Strabag.
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W dniu 18 stycznia 2022 roku pomiedzy spdtka zalezng tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. oraz spdtkg zajmujaca sie
obstugg rynku nieruchomosci zawarta zostata umowa sprzedazy Nieruchomosci za cene ok. 17 min zt netto.
Umowa przenosi na Kupujgcego wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z zawartych wczesniej przez Spotke Zalezng
umow najmu i przedwstepnej umowy sprzedazy lokali znajdujgcych sie w Inwestycji, umowy na wykonanie projektu
budowlano — wykonawczego Inwestycji oraz umowy na wykonanie robdt budowlanych w zakresie Inwestycji i
czesciowej infrastruktury komunikacyjnej w rejonie Inwestycji. W dniu 18 stycznia 2022 roku w zwigzku ze spfatg
przez Weglin Retail Park sp. z 0.0. wszystkich zobowigzan wobec Pozyczkodawcy oraz w wykonaniu zobowigzania
do powrotnego przeniesienia wiasnosci czesci ww. Nieruchomosci wynikajgcego z umowy przeniesienia wtasnosci
na zabezpieczenie wierzytelnosci pozyczkowych zabezpieczajgcej ww. pozyczke, Spotka zawarta umowe zwrotnego
przeniesienia czeéci wtasnosci Nieruchomosci. Srodki na sptate ww. pozyczki pochodza z ww. sprzedazy
Nieruchomosci. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezagcym nr 2/2022.

W dniu 21 stycznia 2022 roku Spoétka zawarta ze spotka zalezng Weglin Retail Park sp. z 0.0., umowe przedwstepng
sprzedazy pieciu dziatek potozonych w Lublinie (Nieruchomosc) o tacznej powierzchni ok. 2 ha za tgczng cene ok. 4,9
mlin zt netto powiekszona o nalezny podatek VAT, przy czym wiekszo$¢ uzyskanej ceny netto zostanie przeznaczona
przede wszystkim na sptate kredytu w Banku Polskiej Spétdzielczosci. Zgodnie z postanowieniami umowy
przedwstepnej Kupujacy wptacit kwote w wysokosci 4,6 min zt tytutem zaliczki. Umowa przyrzeczona sprzedazy ww.
nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 31 grudnia 2022 roku. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nastgpi w
dacie zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci. Umowa nie zawiera postanowien w zakresie kar umownych, a jej
pozostate warunki nie odbiegaja od warunkdw powszechnie stosowanych dla tego typu umdw. Spdtka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 4/2022.

W dniu 1 lutego 2022 roku spétka zalezna Rupes uzgodnita z Kupujgcym zmiane do Umowy Przedwstepnej na mocy,
ktorej termin na zawarcie umowy przyrzeczonej, dotyczgcej sprzedazy lokalu ustugowego zlokalizowanego w
budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie, zostat przedtuzony do dnia 29 kwietnia 2022 roku. Kupujgcy wptacit
200 tys. zt tytutem zadatku za Nieruchomosé, a ptatnosc z tytutu reszty ceny sprzedazy na rzecz Rupes nastgpi w
dniu podpisania umowy przyrzeczonej. W pozostatym zakresie Umowa nie ulegta istotnym zmianom. Spdtka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 5/2022.

W dniu 18 lutego 2022 roku spétka zalezna Interbud — Apartments sp. z 0.0. zawarta z osobami fizycznymi umowe
nabycia czterech nieruchomosci gruntowych o tgcznej powierzchni ok. 0,8 ha zlokalizowanych w okolicach Lublina
za taczng cene ok. 1,3 min zt. Wieksza czesé ptatnosci z tytutu ceny nastgpi w ciggu czterech dni od dnia zawarcia
Umowy, natomiast pozostatg kwota ok. 0,3 min zt zostanie zaptacona do dnia 31 grudnia 2022 roku. Na nabytej
nieruchomosci Interbud — Apartments sp. z 0.0. zamierza zrealizowac kolejng inwestycje mieszkaniowg. Zaptacona
cena jest ceng rynkowa, a Sprzedajgcy sg osobowo powigzani ze Spétkag. Umowa nabycia nie zawiera postanowien
w zakresie kar umownych a jej pozostate warunki nie odbiegajg od warunkow powszechnie stosowanych dla tego
typu umoéw. Przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci nastgpito w dacie zawarcia Umowy. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezacym nr 6/2022.

W dniu 1 marca 2022 r. pomiedzy Bankiem a Spotkg zostata zawarta umowa zwolnienia z dtugu [Umowa]. Zgodnie z
Umowa Bank zwalnia Emitenta z roszczenia o zaptate odsetek w kwocie 1,9 min zt oraz oswiadcza, iz wyczerpane s3
wszelkie roszczenia pomiedzy stronami wynikajgce z Porozumienia. Jednoczesnie Emitent przypomina, iz nadal w
stosunku do Banku posiada zobowigzanie z tytutu kredytu rewolwingowego objetego postepowaniem uktadowym.
Na dzien publikacji niniejszego raportu biezgcego pozostata kwota do sptaty ww. zobowigzania to ok. 0,9 min zt
ptatne w pozostatych trzech ratach zgodnie z przyjetym i zatwierdzonym uktadem. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezgcym nr 7/2022.
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W dniu 4 marca 2022 r. zawart Interbud — Lublin S.A. (Emitent, Spdtka, Sprzedajacy) ze spdtka zalezng Interbud -
Construction sp. z 0.0. (Spétka Zalezna, Kupujacy) umowe sprzedazy Nieruchomosci o tacznej powierzchni ok. 0,33
ha za cene ok. 0,9 min zt netto tj. ok. 1,1 mln zt brutto (umowa przedwstepna zawarta byta z dnia 18 listopada 2021
roku). Spétka przypomina, ze Kupujgcy wptacit kwote w wysokosci 0,68 min zt tytutem zadatku a ptatnosé z tytutu
reszty ceny nastgpi w ciggu 3 dni roboczych. Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych oraz nie zawiera
postanowien w zakresie kar umownych, a jej pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umédw. Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 8/2022.

W dniu 25 marca 2022 r. Emitent powzigt informacje o wygraniu przez Spétke przetargu w pierwszej licytacji
komorniczej nieruchomosci zlokalizowanej w Lublinie na osiedlu Kalinowszczyzna. Emitent oswiadcza, iz
przedmiotowa nieruchomos¢ zostata wylicytowana za kwote 1,3 min zt brutto, a postanowienie co do przybicia na
rzecz Spotki, ktéra zaoferowata najwyzszg cene zostanie wystawione przez komornika w dniu 1 kwietnia 2022 r.
Emitent o$wiadcza, iz dtuznik do ktorego nalezy przedmiotowa nieruchomosé nie jest osobg powigzang osobowo
ani kapitatowo ze spdtkami Grupy Kapitatowej Interbud Lublin. Na wylicytowanej nieruchomosci Spdétka planuje w
2023 r. rozpoczecie inwestycji deweloperskiej mieszkaniowe]. Spotka informowata o ww. umowie raportem
biezgcym nr 9/2022.

W dniu 29 marca 2022 r. Emitent podjat decyzje o dokonaniu odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw
posiadanych przez Emitenta w spotce zaleznej Rupes sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie (Rupes, Spoétka Zalezna), w
ktorej Spotka posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym. tgczna kwota dokonanych odpiséw w wysokosci ok.
3,3 min zt zostanie zaksiegowana w pozycji pozostate koszty operacyjne i zmniejszy wysokos$¢ wyniku netto Spoétki
za rok obrotowy 2021, natomiast nie wptynie ona na wysoko$¢ skonsolidowanego wyniku netto Grupy Kapitatowej
Interbud Lublin za rok obrotowy 2021.

Decyzja o dokonaniu przedmiotowych odpiséw wynika z ostroznosciowego podejscia spdtki do planowanych
wczesniej inwestycji. Po uregulowania obecnej sytuacji geopolitycznej, Spdtka zalezna zaktada w przysztosci
realizacje nowych projektéow deweloperskich.

5 Sytuacja finansowa

5.1 Grupa Kapitatowa

5.1.1 Wyniki za 2021 rok

Dane za rok .

) i Zmiana

Wyniki dziatalnosci kontynuowanej (w tys. zt)
2021 2020 2021-2020

Przychody ze sprzedazy 23 018,75 2 368,04 20650,71
Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 030,55 1901,06 17 129,49
Zysk brutto ze sprzedazy 3988,20 466,98 3521,22
Koszty sprzedazy 90,54 79,14 11,40
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Koszty ogdlnego zarzadu 3893,50 4 473,47 -579,96
Pozostate przychody operacyjne 4.840,42 5120,55 -280,13
Pozostate koszty operacyjne 1937,66 3 354,38 -1 416,72
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 2 906,92 -2 319,45 5226,37
Przychody finansowe 70,57 85,03 -14,46
Koszty finansowe 473,42 909,58 -436,15
Zysk brutto 2 504,06 -1 886,90 4 390,97
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 3359,98 -1831,79 5191,77
Zysk netto 3 359,98 -1831,79 5191,77

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — grudzien 2021 r. zwiekszyty sie o 20,65 min zt w pordwnaniu
do analogicznego okresu roku 2020. Na wyzsze przychody w 2021 r. ze sprzedazy wptyw miato ukoriczenie w 2021
r. realizacji przez spotke Interbud-Construction sp. z 0.0. pierwszego etapu inwestycji Osiedla Lotnikdw, co wigzato
sie z przenoszeniem wtasnosci lokali na kupujacych oraz sprzedaz nieruchomosci gruntowych przez spotke Interbud
- Lublin SA. W pordéwnaniu do 2020 r. koszty dziatalnosci operacyjnej zwiekszyty sie 0 17,13 min zt do poziomu
19,03 min zt., co byto byt wynikiem zaksiegowania kosztéw wytworzenia ww. sprzedanych lokali pierwszego etapu
inwestycji Osiedla Lotnikéw. W poréwnaniu do poprzedniego okresu w 2021 r. Spétka uzyskata nizsze o 0,28 min zt
pozostate przychody operacyjne, co wynikato z rozwigzania i wykorzystania w 2020 r. rezerw zawigzanych w
poprzednich latach na przyszte zobowigzania oraz nizsze o 0,14 min przychody finansowe co wigzato sie ze sptatg
czesci kapitatowych pozyczek a co sie wigze ze zmniejszeniem naliczanych odsetek. W poréwnaniu do poprzedniego
okresu w 2021 r. Spotka uzyskata nizsze o 1,42 min zt pozostate koszty operacyjne, ich wyzsza wartos¢ w 2020 r.
wynikata z zakonczeniu czesci spraw sgdowych oraz zaksiegowania kosztéw zwigzanych z zatwierdzeniem
postepowania uktadowego. W analizowanym okresie sprawozdawczym koszty zarzadu byty nizsze nizw 2020 r. o
0,58 min co byto spowodowane ze zmniejszeniem kosztow utrzymania siedziby spotki (zmiana siedziby spétki w
lutym 2021, sprzedaz nieruchomosci na ul. Turystycznej). W poréwnaniu do analogicznego okresu w 2020 r. Spdtka
odnotowata nizsze o 0,44 min zt koszty finansowe co byto spowodowane czesciowq sptatg zobowigzan kredytowych
w Banku Spétdzielczosci Polskiej S.A..

Za caty rok 2021 roku Grupa Kapitatowa uzyskata zysk netto w wysokosci 3,36 min zt, w poréwnaniu do straty
odnotowanej za analogiczny okres w 2020 roku w wysokosci - 1,83 min zt. Dodatni wynik za 2021 r. byt osiggniety
dzieki sprzedazy mieszkan w pierwszym etapie inwestycji Osiedle Lotnikdw i sprzedazy nieruchomosci.
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5.1.2 Wyniki segmentow dziatalnosci

Tabela ponizej prezentuje wartos¢ i dynamike przychodéw ze sprzedazy wg poszczegdlnych dziatalnosci w 2021 i
2020 roku.

Wartos¢ i dynamika przychodéw| Dane za rok (w

wg rodzajow tys. zt) Zmiana %
2021 Udziat 2020 Udziat 2021/2020

Przychody netto ze sprzedazy 14.705,9 63,9% 17958(  75.8% 818,9%

produkcji deweloperskiej

Przych,ody netto ze sprzedazy 71353 31.0% 0.0 0.0% 100,0%

towarow

Przychody pozostate 1177,6 5,1% 572,2 24,2% 205,8%

z;zc,)‘:c;:dy netto ze sprzedazy 23018,7 100,0% 23680| 100,0% 1124,7%

W 2021 roku zwiekszyly sie przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej o 12,91 min zt. co wigzato sie ze
sprzedazg inwestycji Osiedle Lotnikdéw (Etap 1). W 2020 w pozycji przychody netto ze sprzedazy towaréw w kwocie
572 tys. zostaty btednie przypisane do przychoddéw ze sprzedazy towardow zamiast do przychodéw pozostatych. W
2021 r przychody ze sprzedazy towaréw wynosity 7,13 min co wynikato ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych
poza Grupe Kapitatowa.

Przychody pozostate zwiekszyly sie w stosunku do ubiegtego roku o 0,61 min w zwigzku ze sprzedaig czesci
Srodkow trwatych zwigzku z zmiang siedziby spétki.

Sprzedaz produkcji deweloperskiej

Ponizej Grupa prezentuje strukture sprzedazy ilosciowej dla segmentu produkcji deweloperskiej w latach
2020 -2021.

Poz. | Struktura sprzedazy iloSciowej 2021 2020 Zmiana
I Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 52 6 46
Il Lokale uzytkowe w biurowcu 1 4 -3

W tabeli powyze]j zostaty opisane umowy przeniesienia wtasnosci w latach 2021 i 2020. W pierwszym kwartale 2022
zostato podpisane 10 uméw przeniesienia wtasnosci. Dodatkowo w okresie 01 styczen — 31 grudnia 2021 r. zostato
podpisanych 53 a uméw przedwstepnych na mieszkania w nowej inwestycji Etapu Il Osiedle Lotnikéw. Przychéd z
tytutu sprzedazy nowych lokali zostanie zaksiegowany dopiero w momencie podpisania uméw przenoszacych
wiasnosc tj. w pierwszym potroczu 2022.
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. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej
Projekt*
2021 2020
Lokal iej Lokal iej
Budynki tys. zt oxa e/r_'"ejsca PUM tys. zt oxa e/r.mejsca PUM
postojowe postojowe
Nowy Felin 32,52 0/2 - 1646,82 6/11 403,94
Botanik 4 290,23 0/17 - 108,13 0/7 0
52 mieszkania
Osiedle Lotnikéw 14 383,16 wrazz 1 5500,25 0 0 0
miejscami
postojowymi
Razem 14.705,91 2500,25 1.754,95 6/18 403,94

Sprzedaz spétek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy

Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w 2021 roku.

Spotka HECE T AP L Udziat w przychodach Grupy
(tys. zt)
Interbud-Lublin 8 261,46 35,89%
Interbud-Construction 14 705,86 63,89%
Interbud-Apartments 51,43 0,22%
Rupes 0,00 0,00%
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 0,00 0,00%
Weglin Part Retail Spotka z o.0. 0,00 0,00%
Razem 23 018,75 100,00%

5.1.3 Struktura aktywow i pasywow

Majatek Grupy Kapitatowej oraz jego zrédta finansowania, strukture i dynamike na dzien 31 grudnia 2021 roku i 31

grudnia 2020 roku przedstawiono w ponizszych tabelach:

|INTERBUD |

stan na 31.12.2021 stan na 31.12.2020 Dynamika
AKTYWA
w tys. zt struktura w tys. zt struktura n opr‘;’e?n?:;lz)o% )
Aktywa trwale 2 016,12 3,16% 24 715,71 40,07% 8,16%
trvl\z}eeczowe aktywa 678,46 1,06% 848,45 1,38% 79,96%
Wartosci 10,54 0,02% 0,00 0,00% i
niematerialne
Wartos$¢ firmy 0,00 0,00% 0,00 0,00% #DZIEL/0!
_ Nieruchomosci 209,69 0,33% 23 578,20 38,22% 0,89%
inwestycyjne
Aktywa z tyt. 30,00 0,05% 30,00 0,05% 100,00%
odroczonego podatku
Inwestycje 0,00 0,00% 0,00 0,00% i
dtugoterminowe
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Aktywa z tytutu

odroczonego podatku 1087,42 1,70% 259,06 0,42% 419,76%
dochodowego
Aktywa obrotowe 61877,03 96,84% 36970,29 59,93% 167,37%
Zapasy 44.371,53 69,45% 28 151,51 45,64% 157,62%
Naleznos$ci handlowe 3 816,82 5,97% 559,10 0,91% 682,67%
Naleznosci z tytutu
podatku docho;}c])wego 0,00 0,00% 0,00 0,00% )
Rozliczenia
miedzyokresowe 87,78 0,14% 70,44 0,11% -
kosztow
Pozostate naleznoSci 5 608,34 8,78% 717,89 1,16% 781,22%
Udzielone pozyczki 0,00 0,00% 0,00 0,00% .
krotkoterminowe
Srodki pienigzne  ich 7 992,56 12,51% 7398,74 11,99% 108,03%
ekwiwalenty
Aktywa trwate
przeznaczone do 0,00 0,00% 72,60 0,12% -
sprzedazy
Aktywa razem 63 893,14 100,00% 61 686,00 100,00% 103,58%

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa - wzrost o 2,21 mln zt wzgledem stanu na

koniec grudnia 2020 roku. Gtéwna przyczyna tej sytuacji byto wzrost aktywéw obrotowych o 24,91 mln co

byto spowodowane wzrostem stopnia zaawansowania robdt na inwestycji Osiedle Lotnikéw przy

jednoczesnym zmniejszeniu aktywow trwatych 22,70 mln zl, na ktére wptyw sprzedaz nieruchomosci

inwestycyjnych i przenoszeniu wiasnosci mieszkan na inwestycji Osiedle Lotnikow.

|INTERBUD |

PASYWA stan na 31.12.2021 stan na 31.12.2020 zmiana
w tys. zt struktura w tys. zt struktura w %

KAPITAL WEASNY -9 302,87 -55,69% -12 662,86 -190,72% 73,47%

Kapital podstawowy 701,60 4,20% 701,60 10,57% 100,00%

Kapital z emisji akcji
powyzej ich wartosci 28 263,66 169,19% 28 263,66 425,69% 100,00%
nominalnej

Zyski zatrzymane -38 268,14 -229,08% -41 628,12 -626,98% 91,93%
ZOBOWIAZANIA1
REZERWY NA 73 196,02 438,17% 74 348,85 1119,80% 98,45%
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania 13 521,32 80,94% 7 337,93 110,52%|  184,27%
dlugoterminowe

Zobowiazania z tytutu 256,39 1,53% 327,42 4,93% 78,31%
leasingu finansowego

Zobowiazania  tytulu 13 196,10 79,00% 6 914,12 104,14%|  190,86%
kredytow i pozyczek

Rezerwy z tytutu
odroczonego podatku 68,83 0,41% 96,39 1,45% 71,41%
dochodowego
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Zobowigzania

, . 59 674,69 357,23% 67 010,92 1009,28% 89,05%
krotkoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe inne niz
zobowigzania wchodzace
w sktad grup
przeznaczonych do
sprzedazy

59 674,69 357,23% 67 010,92 1009,28% 89,05%

Zobowiazania

27 663,16 165,60% 29 340,23 441,91% 94,28%
handlowe

Zobowiagzania z tytutu

. : 71,04 0,43% 86,47 1,30% 82,15%
leasingu finansowego

Zobowiagzania z tytutu

A 8350,48 49,99% 2544391 383,22% 32,82%
kredytow i pozyczek

Pozostate zobowigzania 16 704,80 100,00% 6 639,47 100,00% 251,60%

Zobowigzania z tytutu

. , . 62,56 0,37% 42,96 0,65% 145,63%
Swiadczen pracowniczych

Rezerwy na pozostate
zobowigzania i inne 6 822,66 40,84% 5457,88 82,20% 125,01%
obciazenia

SUMA PASYWOW 63 893,14 382,48% 61 686,00 929,08% 103,58%

W kategorii pasywoéw miatlo miejsce zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych o 6,18 min z}, co bylo
spowodowane z powodu zaciaggniecia pozyczki w Weglin Retail Park oraz wptatami zaliczek przez kupujacych
mieszkania w inwestycji Osiedle lotnikéw oraz zmniejszenie zobowigzan krétkoterminowych o 7,34 mln zt
ktére spowodowane byto sptatg kolejnych rat uktadowych grupy 11 II1.

W 2021 r. poprawie ulegta wysokos$¢ kapitatow wiasnych o 3,36 mln zt. do poziomu - 9,3 mln zt. na co wptyw
miato wypracowanie zysku w Grupie Kapitatowej oraz sptata czesci zobowigzan uktadowych i kredytowych.

5.1.4 Przeptywy pieniezne

Ponizej zaprezentowano kluczowe pozycje rachunku przeptywoéw pienieznych w latach 2020-2021.

Pozycja 2021 2020 zmiana

(tys. zt)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2913,25 -2 759,99 -153,26
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 14 726,72 4222,57 10 504,15
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -11 219,65 634,49 -11 854,14
Przeptywy pieniezne netto 593,82 2097,07 -1503,25

W analizowanym okresie sprawozdawczym warto$¢ przeptywéw pienieznych z dziatalnosSci operacyjnej
ksztattowaty sie na podobnym poziomie w poréwnaniu do 2020 roku. Na koniec 2021 roku przepltywy z
dziatalno$ci inwestycyjnej wzrosty o 10,5 mln zt w stosunku do analogicznego okresu w 2020 r., co jest
zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci potozonych przy ul. Gesiej i Krasnickiej. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnos$ci finansowej wynosity - 11,22 mln zt i dotyczyty sptat rat kredytowych oraz odsetkowych Interbud
- Lublin S.A. W konsekwencji za 12 miesiecy 2021 roku Grupa Kapitalowa uzyskata przeptywy pieniezne
netto w wysokosci 0,59 mln z}, co stanowito obnizenie o 1,5 mln zt w poréwnaniu do analogicznego okresu
2020 roku.

|INTERBUD |
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5.2 Jednostka Dominujqgca

5.2.1 Wyniki za 2021 rok

Dane za rok .

Wiyniki dzialalno$ci kontynuowane;j (W tys. zI) #miana

2021 2020 2020-2021
Przychody ze sprzedazy 12 211,90 2 471,59 9740,31
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 9563,54 1425,74 8 137,80
Zysk brutto ze sprzedazy 2 648,36 1 045,85 1602,51
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Koszty ogolnego zarzadu 2 569,74 3150,10 -580,36
Pozostate przychody operacyjne 6 336,00 3787,12 2 548,87
Pozostate koszty operacyjne 1675,63 1 554,83 120,80
Zysk z dzialalnoS$ci operacyjnej 4 738,99 128,04 4 610,95
Przychody finansowe 110,96 186,06 -75,10
Koszty finansowe 3 584,64 819,50 2 765,14
Zysk brutto 1 265,31 -505,40 1770,71
Wynik netto z dziatalnos$ci kontynuowane;j 1717,34 -504,24 222158
Wynik netto na dziatalno$ci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00
Zysk netto 1717,34 -504,24 2 221,58

W okresie sprawozdawczym Interbud-Lublin SA odnotowat przychody ze sprzedazy na poziomie 12,21 min zt co
oznacza wzrost w stosunku do poprzedniego roku o ok. 9,7 min zt. co wynikato ze sprzedazy nieruchomosci spéfki.
Na wynik ze sprzedazy wptyw miat wzrost kosztéw dziatalnosci operacyjnej o 8,14 min. co byto spowodowane z
zaksiegowaniem kosztu wtasnego sprzedazy nieruchomosci.

W pordwnaniu do analogicznego okresu 2020 r. koszty zarzadu ksztattowaty sie na poziomie 2,57 min zt (nizsze o
0,58 min od roku poprzedniego) co byto spowodowane zmiang siedziby spétki  w lutym 2021, (sprzedaz
nieruchomosci na ul. Turystycznej). W 2021 roku uzyskano wyzsze pozostate przychody z dziatalnosci operacyjne;j
(0 2,55 min zt.), ktdre na koniec 2021 roku wynosity 6,34 min zt. - wzrost w tej pozycji spowodowany byt sprzedaig
nieruchomosci zakwalifikowanych jako Srodki trwate oraz wieczystego uzytkowania gruntu (nieruchomos¢ na ul.
Turystycznej). Pozostate koszty operacyjne ksztattowaty sie na podobnym poziomie co w 2020 r. tj. 1,67 min zt byty
wyzsze 0 012 min zt niz w roku 2020).

W 2021 r. poréwnaniu do 2020 r. Spdtka odnotowata wyzsze o 2,77 min zt koszty finansowe co byto spowodowane
dokonaniem odpisu aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw posiadanych przez Emitenta w spodtce
zaleznej Rupes na kwote ok. 3,3 min. W zwigzku ze sptatg czesci kapitatu kredytow w Banku Spétdzielczosci Polskiej
S.A. w 2021 r. naliczano nizsze niz w 2020 r. odsetki. W zawigzku z powyzszym zysk netto Spotki za 2021 rok
wyniést 1,72 min, zt, w poréwnaniu do straty odnotowanej za w 2020 roku w wysokosci (-) 0,5 min zt.

Wyniki segmentdéw dziatalnosci. Sprzedaz produkcji deweloperskiej

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe przez spotki celowe, ktdre odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2020 i 2021 r. sprzedaz mieszkan prowadzity spétki zalezne Interbud-Apartments
sp. z 0.0 i Interbud-Construction S.A.
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5.2.2 Struktura aktywow i pasywow

Majatek Interbud-Lublin SA oraz jego Zrddta finansowania, strukture i dynamike na dzien 31 grudnia 2021 roku

i 31 grudnia 2020 roku przedstawiono w ponizszych tabelach:

stan na 31.12.2021 stan na 31.12.2020 Dynamika
AKTYWA w % (rok
w tys. zi struktura w tys. zi struktura poprzedni=100%)
AKTYWA TRWALE 6768,07 20,98% 34622,27|107,30% 20%
Rzeczowe aktywa trwale 225,00 0,70% 320,25 0,99% 70%
Warto$ci niematerialne 10,54 0,03% 0,00 0,00%
Nieruchomosci inwestycyjne 617,15 1,91% 21022,58( 65,15% 3%
Udzialy i akcje 5603,80 17,37% 8894,14( 27,57% 63%
Udzelone pozyczki 0,00  0,00% 4317,70| 13,38% 0%
dlugoterminowe
Aktywa z_tytulu odroczonego 311,57  0,97% 67,60]  0,21% 461%
podatku dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 2549797 79,02% 18210,04| 56,44% 140%
Zapasy 6169,48( 19,12% 12959,57| 40,16% 48%
Naleznos$ci handlowe 3953,10 12,25% 774,98 2,40% 510%
E"Zh‘f’zema migdzyokresowe 1647|  0,05% 17,62|  0,05% 93%
0SZtOwW
Pozostate naleznosci 269,57 0,84% 441,55 1,37% 61%
Srodki  pienigzne i ich 654,62  2,03% 394372| 12,22% 17%
ekwiwalenty
Aktywa. trwale przeznaczone do 0,00 0,00% 72,60 0,23% 0%
sprzedazy
AKTYWA RAZEM 32 266,04 100,00% 52 832,31 163,74% 61%

Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosita 32,27 min zt co oznacza spadek w poréwnaniu do roku

poprzedniego o 20,57 min zt. Gtéwng przyczyng tej sytuacji byto obnizenie aktywdéw trwatych o 27,85 min w

zwigzku ze sprzedazg w 2021 r. nieruchomosci gruntowych i inwestycyjnych oraz z dokonaniem w 2021 r. odpisu

aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw posiadanych przez Emitenta w spoétce zaleznej Rupes na

kwote ok. 3,3 mIn. Wartos$¢ aktywdéw obrotowych zwiekszyta sie o 7,29 min zt w stosunku do roku ubiegtego, co

byto spowodowane udzieleniem pozyczki do spétki zaleznej Weglin Retail Park sp. z o.0.

|INTERBUD |

PASYWA stan na 31.12.2021 stan na 31.12.2020 zmiana
w tys. zt struktura w tys. zt struktura w %
KAPITAL WLASNY -7 656,95 -23,73% -9 374,30 -29,05% 82%
Kapitat podstawowy 701,60 2,17% 701,60 2,17% -
Kapitat z emisji akeji powyzej ich| 55 543 46 87,60%| 28 263,66 87,60% -
warto$ci nominalnej
Zyski zatrzymane -36 622,22 -113,50%| -38339,56 -118,82% 96%
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA o o o
ZOBOWIAZANIA 39922,99 123,73%| 62 206,61 192,79% 64%
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Zobowiazania dlugoterminowe 5515,68 17,09% 6 711,29 20,80% 82%
Zobowlazania z tytutu kredytow 1} 5,539 ¢g 1621%|  6219,23 19,27% 84%
pozyczek
Rezerwy na odroczony podatek

284,00 0,88% 492,06 1,53% 58%
dochodowy
Zobowigzania krotkoterminowe 34 407,31 106,64%| 55495,32 171,99% 62%
Zobowigzania handlowe 19 754,96 61,23% 24 984,98 77,43% 79%
Zobowlazania z tytutu kredytow 1} 5 j3g 4¢ 23,05%| 2455682 76,11% 30%
pozyczek
Pozostate zobowigzania 906,97 2,81% 772,10 2,39% 117%
Zobow1qgan1a z tytulu $wiadczen 48,60 0,15% 42,96 0,13% 113%
pracowniczych
Rezerwy  ~ na  pozostate 6 258,32 19,40%| 513845 15,93% 122%
zobowigzania i inne obcigzenia
SUMA PASYWOW 32 266,04 100,00%| 52832,31 163,74% 61%

W kategorii pasywéw w 2021 r. miato miejsce zmniejszenie zobowigzan i rezerw na zobowigzania 0 22,28 min zt w
porownaniu do 2021 r., ktére spowodowane byty sptatg czesci zadtuzenia wobec BSP i Mota Engil, sptatg
zobowigzan wobec wierzycieli.

Na koniec 2021 r. poprawie ulegty réwniez ujemne kapitaty wtasne o 1,72 min zt. co byto spowodowane sptatg znacznej
czesci zobowigzan uktadowych i kredytowych oraz wypracowaniem zysku w kwocie 1,72 min zt.

5.2.3 Przeptywy pienieine

Ponizej zaprezentowano kluczowe pozycje rachunku przeptywoéw pienieznych w latach 2020-2021.

Pozycja 2021 2020 zmiana

(tys. zt)
Przep’fyvyy plenlezne z dziatalnosci 1097315 222503 13 198,19
operacyjnej
!Drzep’fywy. plgnlezne z dziatalnosci 4110,83 6 288,70 217787
inwestycyjnej
P.rzep’fywy.plenlezne z dziatalnosci 18373,09 1 642,40 116 730,69
finansowej
Przeptywy pieniezne netto -3289,10 2421,27 -5710,37

W analizowanym okresie sprawozdawczym wartosc przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej wzrosta do
poziomu 10,97 min zt co byto spowodowane zmiang stanéw zobowigzan handlowych oraz wypracowaniem zysku z
dziatalnosci inwestycyjnej. Na koniec 2021 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej spadty o 2,17 min zt co byto
spowodowane sprzedazg wiekszej ilosci nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow trwatych (nieruchomosci na
Gesiej i turystycznej) oraz sptata udzielonych pozyczek ze spdtki Rupes. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej dotyczyty sptat kredytu i odsetek od kredytu i sptaty pozyczki Interbud Lublin wobec spétki zaleznej. W
konsekwencji za 12 miesiecy 2021 roku Spétka odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto w wysokosci 3,29
mln zt, co stanowito spadek o 5,71 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku.
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5.3  Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatowych dokonanych w
ramach Grupy Kapitatowej w danym roku obrotowym.

Poza inwestycjg w akcje w spdtce Lubelski Rynek Hurtowy S.A. Grupa nie posiada istotnych inwestycji kapitatowych.

Jednoczesnie najwiekszg grupe inwestycji dtugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na

»bank ziemi”.

5.4 Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzeh majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za 2021 rok

W 2021 roku nie wystgpity zadne czynniki o nietypowym charakterze, ktére w istotny sposdb wptynetyby na wyniki
za rok obrotowy a nie zostatyby opisane w niniejszym sprawozdaniu.

5.5 Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi.

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. (Bank) zawnioskowat o objecie naleznosci Banku w kwocie ok. 3,4 min zt z tytutu
kredytu rewolwingowego w postepowaniu uktadowym, w propozycjach uktadowych w grupie lll. Pozostate
naleznosci Banku wobec Spotki w kwocie ok. 24,6 min zt nie zostaty objete postepowaniem restrukturyzacyjnym, a
intencjg Spotki byto podpisanie porozumienia pozauktadowego z uwagi na fakt, iz Bank jest wierzycielem
zabezpieczonym hipotecznie. W dniu 18 wrzes$nia 2019 r. Emitent po uzyskaniu zgody nadzorcy sadowego zawart z
Bankiem umowe o spetnieniu Swiadczed wynikajacych z wierzytelnosci nieobjetych ukfadem (Porozumienie).
Zgodnie z Porozumieniem Spotka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu zabezpieczonych
hipotecznie uméw kredytowych i umowy udzielenia gwarancji bankowej, ktére nie zostaty objete postepowaniem
restrukturyzacyjnym w tacznej kwocie ok. 24,6 min zt. Sptata wierzytelnosci wobec Banku zgodnie z aneksem nr 1
do porozumienia z 17 wrzesnia 2019 r. oraz aneksem nr 2 z 29 czerwca 2021 r. nastgpi w zréznicowanej wysokosci
ratach zgodnie z uzgodnionym harmonogramem poczawszy od grudnia 2019 r. do konca pazdziernika 2021 r., W
przypadku dokonania przez Spotke terminowej sptaty Bank zobowigzany bedzie do wyrazenia zgody na wykreslenie
hipoteki zabezpieczajgcej ww. wierzytelnosci. Bank ma prawo do wypowiedzenia Porozumienia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Porozumienia przez Spdtke, w
szczegdlnosci w przypadku nieterminowej sptaty wierzytelnosci oraz w przypadku niewyptacalnosci Spotki. W dniu 1
marca 2022 r. pomiedzy Bankiem a Spdtkg zostata zawarta umowa zwolnienia z dtugu. Zgodnie z Umowg Bank
zwolnit Emitenta z roszczenia o zaptate odsetek w kwocie 1,9 min zt oraz oswiadcza, iz wyczerpane sg wszelkie
roszczenia pomiedzy stronami wynikajgce z ww. Porozumienia. Jednoczesnie Emitent przypomina, iz nadal w
stosunku do Banku posiada zobowigzanie z tytutu kredytu rewolwingowego objetego postepowaniem uktadowym.
Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania za rok 2021 pozostata kwota do sptaty ww. zobowigzania to ok. 0,9
min zt ptatne w pozostatych trzech ratach zgodnie z przyjetym i zatwierdzonym uktadem.

W 2021 roku Grupa Kapitatowa skupiata sie na utrzymaniu ptynnosci finansowej niezbednej do realizacji
biezagcych dziatan w  zakresie realizacji prowadzonego projektu deweloperskiego Osiedle Lotnikdw oraz
prowadzeniu przygotowan do rozpoczecia nowych projektéw deweloperskich, ktére stanowig podstawe realizacji
zatozen propozycji uktadowych Emitenta.

5.6 Ocena moiliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W 2022 roku Grupa Kapitatowa nie planuje tak inwestycji kapitatowych jak i naktadow na powiekszenie lub
modernizacje aktywow produkcyjnych.

5.7 Wykorzystanie srodkéw z emisji

W 2021 roku Jednostka Dominujgca jak rdwniez jednostki zalezne nie emitowaty zadnych papieréw wartosciowych.
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5.8 Prognozy wynikéw finansowych

Spétka nie publikowata prognoz tak jednostkowych jak i skonsolidowanych wynikéw finansowych.

5.9 Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym oraz wartosciowym

W zwigzku z zawarciem w dniu 25 lutego 2020 r. umowy na wykonanie robdt budowlanych przez spétke nalezaca
do Grupy Kapitatowej Interbud Lublin tj. Interbud Construction S.A. (Zamawiajacy) oraz Przedsiebiorstwo
Budowlane Konsbud sp. z 0.0. (Wykonawca) w dniu 10 marca 2020 r. zostato zawarte porozumienie tréjstronne
(Porozumienie) pomiedzy Zamawiajgcym, Wykonawcg a spdtkg Rupes sp. z 0.0. (Poreczyciel).

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Wykonawcy Porozumie przewiduje w szczegélnosci: (i)
poreczenie udzielone na okres do kornca 2022 roku przez Rupes wzgledem Wykonawcy do wykonania wszelkich
zobowigzan pienieznych Zamawiajgcego z tytutu Umowy, w tym zaptate wynagrodzenia za wykonane roboty
budowlane, do tgcznej wysokosci 13 min zt na wypadek, gdyby Zamawiajgcy powyzszych zobowigzan nie wykonat
mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, oraz (ii) ustanowienie przez Rupes na rzecz Wykonawecy hipoteki umownej
na nieruchomosci potozonej w Lublinie, stanowigcej lokal niemieszkalny do sumy ok. 1,85 minzt jako
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu roszczen wynikajgcych z Umowy, (iii) oswiadczenie Rupes o poddaniu sie
egzekucji co do obowigzku zaptaty zobowigzan wynikajacych z ww. poreczenia do tgcznej wysokosci 13,1 min zt
oraz wydania przedmiotu zabezpieczenia objetego ww. hipoteka.

6 Perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej

6.1 Opis perspektyw rozwoju

Zaprezentowane sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke i Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujgce;j
okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakoriczenia niniejszego sprawozdania.

Ponizej Zarzad Spotki przedstawit podejmowane w okresie 2020-2021 roku dziatania w celu ograniczenia ryzyka
wskazanego powyzej.

W 2021 roku Spoétka ze swojej strony starata sie realizowac zaprezentowane w planie restrukturyzacyjnym dziatania
dotyczace sprzedazy zbednego majgtku. W 2022 r. Spoétka planuje sprzedaz kolejnej czesci nieruchomosci
gruntowych a uzyskane w ten sposdb srodki pozwolg na kontynuacje procesu zaspokajania wierzycieli, ktorzy
posiadajg zabezpieczenia hipoteczne na przedmiotowych nieruchomosciach, a takze w potgczeniu z nadwyzkami
generowanymi z inwestycji deweloperskich bedg stanowi¢ zrédto pokrycia biezgcych kosztéw funkcjonowania
Spotki.

Postanowieniem z dnia 22 marca 2019 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych okreslit tryb przeprowadzenia glosowania
nad uktadem restrukturyzacyjnym. 8 sierpnia 2019 r. do Emitenta wptynat odpis postanowienia Sgdu Rejonowego
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfoéciowych i
restrukturyzacyjnych stwierdzajgcego prawomocnosé z dniem 5 sierpnia 2019 roku postanowienia w sprawie trybu
przeprowadzenia gtosowania nad uktadem. W zwigzku ze stwierdzeniem prawomocnosci ww. postanowienia,
Spdtka niezwtocznie przystgpita do przeprowadzenia glosowania nad uktadem.

12 sierpnia 2019 r. Zarzad Spétki podjat uchwate, przyjmujgca nowe propozycje uktadowe Spétki polegajace gtéwnie
na zmniejszeniu liczby grup wierzycieli oraz skréceniu czasu na sptate zadtuzenia. Spétka zaproponowata podziat
Wierzycieli, z uwagi na kategorie interesu, na nastepujace grupy:
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Grupa 1.
Grupa 1 obejmuje wierzycieli, ktérych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci nie przekraczajg kwoty 10.000 zt

w stosunku do kazdego wierzyciela, wg stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.

W Grupie 1 wierzytelnosci wierzycieli zostang zaspokojone przez Spoétke w ponizszy sposéb:
Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i
innych kosztéw dodatkowych. Sptata naleznosci gtdwnej nastepuje jednorazowo, w terminie do 30 dni od
daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

Grupa 2.
Grupa 2 obejmuje wierzycieli, ktdrych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci przekraczaja kwote 10.000 zt wg

stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.,

W Grupie 2 wierzytelnosci wierzycieli zostang zaspokojone przez Spoétke w ponizszy sposdb:
Nastepuje 12-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu, liczony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéow dodatkowych oraz redukcja 45% naleZznosci
gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtdwnej wierzytelnosci nastepuje w 6 potrocznych, réwnych ratach.
Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po upfywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania
uktadu.

Grupa 3.
Grupa 3 obejmuje wierzycieli powigzanych kapitatowo z Dtuznikiem, niezaleznie od wysokosci wierzytelnosci,

wedtug stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.

W Grupie 3 wierzytelnosci wierzyciela zostang zaspokojone przez Spétke w ponizszy sposdb:
Nastepuje 15-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu, liczony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéow dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci
gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtdwnej wierzytelnosci nastepuje w 8 potrocznych réwnych ratach.
Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania
uktadu.

Dodatkowo - w nawigzaniu do raportu biezgcego raportu biezgcego nr 2/2019 z 21 lutego 2019 r. - w sprawie
informacji nt. objecia naleznosci Banku BPS w postepowaniu uktadowym, Spétka poinformowata, iz zgodnie z
whnioskiem Banku zmniejszeniu ulegta kwota naleznosci Banku z tytutu kredytu rewolwingowego, objeta
postepowaniem uktadowym na kwote 3,4 min zt (poprzednio ok. 3,8 min zt). Wierzytelno$¢ Banku zostata
umieszczona propozycjach uktadowych w obecnej Grupie 2.

2 pazdziernika 2019 r. wptyneto do Spétki zawiadomienia od Nadzorcy Sgdowego, Pana Leszka Jarosza, informujgce
ja o ztozonym w dniu 30 wrzeénia 2019 r. do Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku 1X
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych Sprawozdaniu z gtosowania nad uktadem i
whniosku o stwierdzenie zawarcia uktadu. Nadzorca Sadowy stwierdzit we Whniosku, iz gtosujacy wierzyciele przyjeli
uktad, aw kazdej grupie za uktadem wypowiedziata sie wiekszo$¢ gtosujgcych wierzycieli z tej grupy, majgcych
tacznie co najmniej dwie trzecie sumy wierzytelnosci, przystugujacych gtosujagcym wierzycielom z tej grupy, przy
czym wierzyciele z trzeciej grupy zgodnie z przepisami Prawa restrukturyzacyjnego byli wytgczeni z gtosowania,
poniewaz byta to grupa powigzana z dtuznikiem. W zwigzku z powyzszym Nadzorca Sadowy wnidst do Sadu o
stwierdzenie zawarcia ukfadu. Emitent wskazat, iz wykonujac zapisy postanowienia Sgdu Nadzorca Sadowy
przeprowadzit gtosowanie nad uktadem z pominieciem zwotywania zgromadzenia wierzycieli, ktdrzy oddawali gtosy
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w trybie pisemnym opowiadajac sie za przyjeciem lub odrzuceniem propozycji uktadowych zaproponowanych przez
Zarzad Spotki.

W dniu 11 pazdziernika 2019 r. do Spétki wptyneto pismo od Nadzorcy Sgdowego, Pana Leszka Jarosza, informujace
o publikacji w Monitorze Sadowym i Gospodarczym (MSiG) postanowienia Sedziego Komisarza nadzorujgcego
postepowanie uktadowe Spétki, w ktérym stwierdzono przyjecie uktadu zgodnie z propozycjami zaproponowanymi
przez Spoétke. Ponadto zgodnie z obwieszczeniem w MSIG, w terminie tygodniowym od dnia jego publikacji
uczestnicy postepowania mogli pisemnie zgtaszac¢ zastrzezenia przeciwko uktadowi. W dniu 14 listopada 2019 r. Sad
Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfoéciowych i
restrukturyzacyjnych wydat nieprawomocne postanowienie w przedmiocie zatwierdzenia uktadu na warunkach
zaproponowanych przez Emitenta i przyjetych przez Wierzycieli Spotki.

W dniu 14 stycznia 2020 r. wptynety do Spétki odpisy dwéch zazalen spotki Techpol-Medical sp. z 0.0. na ww.
postanowienie Sadu w sprawie zatwierdzenia uktadu. Emitent podjat przewidziane przepisami prawa dziatania, m.in
poprzez zajecie stanowiska w przedmiocie zgtoszonych zazalen w piSmie procesowym.

W dniu 20 lutego Spdtka powzieta informacje, iz 28 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie oddalajgce zazalenia wierzyciela Techpol Medical na ww. postanowienie Sadu
Rejonowego w sprawie zatwierdzenia uktadu. Wobec powyzszego ww. postanowienie Sagdu Rejonowego odnosnie
zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez Spétke i przyjetych przez jej Wierzycieli stato sie
prawomocne.

Zgodnie z postanowieniami uktadu w terminie 30 dni od daty jego uprawomochienia, Spotka sptacita catkowicie |
grupe wierzycieli ktéry otrzymali 100% wierzytelnosci gtdéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztéw
dodatkowych. W lutym i sierpniu 2021 r. oraz lutym 2022 r. zostata zaptacona pierwsza, druga i trzecia rata
zobowigzan Il Grupy Wierzycieli a w maju 2021 r. i listopadzie 2021 r. Emitent dokonat sptaty pierwszej i drugiej raty
zobowigzan Il Grupy Wierzycieli objetych postepowaniem uktadowym.

Aktualnie najwazniejszym celem oprécz prowadzenia nowych inwestycji deweloperskich jest realizacja wykonania
uktadu, co umozliwi kontynuowanie dziatalnosci przez spétki z Grupy Kapitatowej, a w przysztosci pozwoli na
odbudowanie wartosci dla jej akcjonariuszy.

6.2 Strategia Grupy

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziaftalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalno$¢ deweloperska na terenie Lublina. Po zrealizowaniu w 2019 r. inwestycji — Os. Botanik 4
oraz Nowy Felin oraz prowadzonej obecnie inwestycji Osiedle Lotnikow spétki deweloperskie Grupy Kapitatowej
Interbud Lublin beda prowadzi¢ nowe projekty z zakresu budownictwa mieszkaniowego na gruntach bedacych w
zasobach Grupy. W dniu 25 lutego 2020 r. pomiedzy spdtkg zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. (obecnie
Interbud — Construction Sp. z 0.0.) (Spétka Zalezna, Zamawiajgcy) oraz PRZEDSIEBIORSTWEM BUDOWLANYM
KONSBUD SP. Z 0.0. (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie robdt budowlanych (Umowa).
Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdét budowalnych polegajgcych na kompleksowej budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B1, B2, B3 — z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi,
infrastrukturg i zagospodarowaniem w ramach Osiedla Lotnikéw, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Jozefa
Franczaka ,Lalka” (Inwestycja) w ramach dwdch etapdw procesu budowlanego. Odbiér mieszkan z | Etapu (budynek
B3) rozpoczat sie w czwartym kwartale 2021 r.,, a termin zakonczenia realizacji Il Etapu (budynki B1 i B2)
przewidywany jest w | pétroczu 2022 r.
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Spotka INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. planuje rozpoczecie w roku 2022 przygotowania do kolejnej inwestycji
pod nazwg Twins Garden, ktdra zaktada budowe nowoczesnych i komfortowych domdéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej. Inwestycja zlokalizowana jest na pdtnocno-wschodniej granicy z Lublinem — w miejscowosci
Woélka. W chwili obecnej spétka oczekuje na decyzje w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j na terenie na
ktérym planuje prowadzi¢ inwestycje.

Informacje nt. realizacji ww. inwestycji w okresie sprawozdawczym zostaty zamieszczone w pkt 2.1.2. Spétka
planuje realizacje kolejnych projektéw, ktére pozwolg zakumulowaé nadwyzke finansowg potrzebng do
zapewnienia biezgcej ptynnosci finansowej Spotki. Przewaga konkurencyjng Spotki jest na pewno posiadanie duzego
,banku ziemi”, co pozwala ptynnie przygotowywac kolejne inwestycje. Poza tym Spdtka przyjeta strategie niskich
cen i zamierza sprzedawac swoje mieszkania taniej niz konkurenci w sgsiednich lokalizacjach, co powinno korzystnie
wptynaé na ptynnosé sprzedazy.

6.3  Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spétki i Grupy
6.3.1 Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce
oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnosé Spétki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Na
wyniki finansowe ma wptyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy
budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja
budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczeristwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywacé na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rdwniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych — procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego - program
Mieszkanie dla Mtodych, rodzina 500+,

- procesy demograficzne wptywajgce na przyrost naturalny,
- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.

Do czynnikdw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztdw pracy oraz cen materiatdw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen ptaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptyngé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktérym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntow.

6.3.2 Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spétek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla klientdw z grupy Sredniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo
atrakcyjnych lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcow. Grupa Kapitatowa
oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytéw hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane sg programy
dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcow oferty.
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Do czynnikdw wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwdéj Grupy Kapitatowej naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnosé
potwierdzona obecnosciag Jednostki Dominujgcej na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, a takze duza ilos¢ gruntéw
przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajagcymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji
uzyskiwane sg dopiero w podzniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na
wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w
czasie. Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcdw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé, iz w
trakcie realizacji danej inwestycji wystgpia nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposéb
znaczacy obnizajgce jej atrakcyjnos¢, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen
administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne
warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnos¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

6.4  Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen oraz stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie narazona
6.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Grupa prowadzi dziatalnos¢

6.4.1.1 Ryzyko w zwigzku z sytuacjq polityczno-gospodarcza w Ukrainie

Rozpoczeta w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie
destabilizujgcym sytuacje spoteczng i gospodarczg w Polsce. Trudno jest przewidywaé, co mogg przynies¢ nam
kolejne miesigce.

W ocenie Zarzagdu wojna w Ukrainie moze wptyngé przede wszystkim na popyt na mieszkania, koszty budowy
oraz dostepno$¢ materiatow budowlanych i podwykonawcéw. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
wszystkie inwestycje spotek nalezgcych Grupy Kapitatowej Interbud Lublin postepowaty zgodnie z planem. Zarzad
na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw, zardwno z perspektywy realizacji
poszczegblnych projektow, jak i dziatalnosci catej Grupy.

6.4.1.2 Ryzyko zwigzane z koronawirusem Sars-CoV-2

Rok 2020 r. uptynat pod znakiem wirusa COVID-19, ktory rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny
wplyw na gospodarke nabrat dynamiki. Zarzad Spétki uwaza taky sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w
sprawozdaniu finansowym za rok 2021. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania sytuacja jest zmienna,
do tej pory Zarzad Spotki nie odnotowat zauwazalnego wptywu na sprzedaz lub tancuch dostaw jednostki. Nie
mozna jednak przewidzie¢ przysztych skutkéw pandemii. Zarzad bedzie na biezgco monitorowac potencjalny wptyw
na dziaftalnos$¢ jednostki i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzié jej negatywne skutki.

6.4.1.3 Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna

Podstawowym ryzykiem dla Spotki jest mozliwos¢ wystgpienia zatamania rynku mieszkaniowego po trwajacej przez
kilka lat koniunkturze. Jednak czynniki makroekonomiczne, takie jak wzrost zamoznosci spoteczeristwa, a co za tym
idzie zdolnosci kredytowej, (stymulowanej programami rzagdowymi MDM i 500+, czy podwyzszaniem ptac
minimalnych), oraz niskie stopy procentowe — powodujg istotne obnizenie ryzyka wystgpienia dekoniunktury na
rynku nowych mieszkan, a przynajmniej odsuwajg jg w czasie.
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6.4.1.4 Ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkéw pozyskania finansowania przez nabywcéw lokali
mieszkalnych

Specyficznym czynnikiem ryzyka wptywajgcym na sytuacje Grupy jest coraz bardziej utrudniony dostep do Zrddet
finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcéw, co moze mieé znaczne przetozenie na popyt.
Wdrozona w bankach rekomendacja S zawiera wytyczne do oceny zdolnosci kredytowej m.in. wprowadzono
wymog posiadania wktadu wtasnego, skrécono okres kredytowania, liczenie zdolnosci kredytowej zostato
podwyzszone do 30 lat, banki przestaty udziela¢ kredyty w walucie obcej. Dodatkowo obecnie obowigzujg
zaostrzenia tj. wzrést do 15% wymagany wktad wilasny przy zakupie nieruchomosci na kredyt. W zwigzku ze
znacznym wzrostem stép procentowych utrudniony moze by¢ proces uzyskani kredytu przez nabywcéw z drugiej
strony wysoka inflacja sktania nabywcow do inwestowania posiadanych srodkéw w rynek nieruchomosci.

Przez trzy kwartaty minionego roku, stopa referencyjna NBP utrzymywata sie na poziomie 0,10%, najnizszym
w historii. W pazdzierniku zakonczyt sie jednak cykl obnizek stép procentowych. Trzy podwyzki dokonane
przez Rade Polityki Pienieznej sprawity, ze na koniec 2021 roku stopa referencyjna wyniosta 1,75%, za$
WIBOR 3M ksztattowat sie na poziomie 2,54%, zapowiadajac kontynuacje trendu zacie$niania polityki
pieniezne;j.

Przewaga popytu nad podazg i ucieczka kapitatu na rynek nieruchomosci w obawie przed rosnaca inflacja,
stymulowaty wzrost cen, ktére w minionym roku osiggnety historyczne maksima.

Rosngce stopy procentowe ograniczyty nieco aktywnosc¢ klientdow wspomagajgcych sie kredytami hipotecznymi,
zwtaszcza 0sob na granicy zdolnosci kredytowej.

W 2021 roku oraz na poczatku 2022 r. spdétka zaobserwowata jednak znaczny wzrost udziatu transakgcji
gotowkowych na rynku mieszkaniowym. Zainteresowanie klientow w tym segmencie wynika z checi ochrony
zgromadzonego kapitatu przed inflacjg a inwestycje w nieruchomosci uznawane sg za jedng z efektywniejszych
form ochrony kapitatu przed inflacjg, wiec w ocenie Zarzadu Spétki oczekiwany dalszy spadek wartosci pienigdza
jest czynnikiem wspierajgcym popyt na mieszkania.

6.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spoétki i Grupy
6.4.2.1 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Grupa zakonczyta prowadzenie dziatalnosci w branzy budowlanej, jednym z powoddw byta m.in. zbyt duza
konkurencja na rynku ustug budowlanych.

Dziatalno$¢ Grupy prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duzg konkurencja, ktéra moze
prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektow lub
do wzrostu cen gruntéw. Przepisy tzw. Ustawy deweloperskiej wymuszajgce prowadzenie rachunkow
powierniczych dla nowo rozpoczetych projektéw deweloperskich zwiekszajg przewage konkurencyjng podmiotéw o
wiekszych zasobach kapitatowych.

W odniesieniu do obecnej sytuacji na rynku lubelskim na korzysé Grupy Kapitatowej przemawia duze doswiadczenie
w realizacji projektéw mieszkaniowych. Przewagg konkurencyjng Spétki jest na pewno posiadanie duzego ,banku

ziemi”, co pozwala ptynnie przygotowywac kolejne inwestycje.
6.4.2.2 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotng role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektéw
deweloperskich.

Realizacja projektow deweloperskich uzalezniona jest od wielu czynnikdw, ktérych znaczna cze$é niezalezna jest od
dziatan Grupy. Nastepujace czynniki przektadajg sie na powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:
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= uzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez uzyskanie ich w terminie moze wptywaé na zdolnosc
rozpoczecia, prowadzenia lub zakoriczenia obecnych oraz nowych projektéw deweloperskich przez Grupe;

= zapewnienie naktaddw finansowych na rozpoczecie inwestycji i pozyskanie finansowania zewnetrznego;
= realizacja projektu zgodnie z harmonogramem;

= przekroczenie kosztéw realizacji poza zaplanowane w budzecie;

® nieznalezienia nabywcdw po zaproponowanej cenie;

= wystgpienie wad prawnych nieruchomosci, niewyptacalnos¢ wykonawcéw Iub podwykonawcow,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnos¢
warstw gruntu), nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne;

Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowaé wzrost kosztdw projektu, a w
szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakornczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

6.4.2.3 Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Zakonczenie realizacji projektu deweloperskiego jest uzaleznione od zapewnienia wymagane] przepisami
infrastruktury m.in. dostepu do drdg publicznych, dostepu do medidow, wyznaczenie drég wewnetrznych,
os$wietlenie terenu. Zapewnienie dostepu do drogi bgdZ medidéw jest uzaleznione od decyzji stosownego organu
administracyjnego. Oczekiwanie na wydanie decyzji moze wydtuzy¢ proces zakonczenia projektu. Ponadto w
trakcie realizacji projektu mogg pojawic¢ sie nieprzewidziane komplikacje przektadajgce sie na opdznienia i
dodatkowe koszty. Istnieje ryzyko iz organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku moze zazgdac
wykonania dodatkowych prac zwigzanych z infrastrukturg, ktére nie zostaty zaplanowane w budzecie, ale ich
wykonanie moze by¢é oczekiwane przez organ jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej w zwigzku z
realizowanym projektem deweloperskim. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych czynnikow jest poza kontrolg
Grupy Kapitatowej i moze mieé niekorzystny wptyw na jej sytuacje finansowa.

6.4.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN wigze sie z okreslonymi ryzykami finansowymi. Grupa
Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka finansowego:

Ryzyko rynkowe

a) ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stéop procentowych,
b) ryzyko kurséw walut
c) ryzyko cenowe,

Ryzyko kredytowe
Ryzyko utraty ptynnosci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym pochodnych
instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwej ani zabezpieczen przeptywodw pienieznych.

6.4.4 Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop procentowych.
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Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. Grupa
Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiada aktywa krétkoterminowe, dla ktdrych warunki oprocentowania oraz
rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegajg nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami
stép procentowych. Z uwagi na Sredni badz krétki termin pozostajgcy do wykupu tych aktywoéw, ryzyko zmiany
przeptywdw pienieznych w zwigzku ze zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko
zmiany kurséw walut. Grupa nie posiada aktywow i pasywdéw wyrazonych w walutach obcych.

(c) Ryzyko cenowe
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace towaréw masowych.

6.4.5 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie kontrahenta z
zobowigzann wobec Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej
wierzytelnosci w wyniku pogorszenia sie zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN poprzez wspotprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe;j.

6.4.6 Ryzyko utraty ptynnosci

Z analizy sytuacji finansowej i majgtkowej Grupy wynika, ze posiada ona niskg ptynnos¢ finansowga. Brak tej
ptynnosci byt przyczyng ztozenia w dniu 21 grudnia 2015 roku wniosku o upadto$é z mozliwoscig zawarcia uktadu
jednostki dominujgcej. W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie o rozpoczeciu
postepowania restrukturyzacyjnego. Spétka przedstawita propozycje sptaty wierzycieli przy zachowaniu mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej bez dalszej utraty ptynnosci. Zaproponowany ukfad zostat prawomocnie
zatwierdzony.

Do analizy ptynnosci Grupa wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:
wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe /
zobowigzania biezgce

wskaznik ptynnosci gotéwkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezgce

Wskaznik Interbud Lublin S.A. 31.12.2021 31.12.2020
wskaznik ptynnosci biezgcej 0,93 0,35
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,70 0,10
wskaznik ptynnosci gotowkowej 0,02 0,08

Wskaznik GK Interbud Lublin 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
wskaznik ptynno$ci biezacej 1,04 0,55
wskaznik szybkiej ptynno$ci 0,29 0,13
wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,13 0,11
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7 Pozostate informacje

7.1 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej.

Sprawy z powddztwa spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.
Strony Przedmiot Warto_éé . .
L.p. postepowania Data /Organ/ Sygn. akt sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
L & W Future Sp. z | Data wszczecia Ozaptateza | 19.259,14 W dniu 01.04.2020 r.
0.0. postepowania; 04.2020r. | faktury z tyt. zostat skierowany wniosek
Powéd: umowy najmu 0 wszczecie egzekucji na
_ lokali podstawie prawomocnego
Rupes Sp.z 0.0. Komornik Sadowy przy uzytkowych wyroku Sadu Rejonowego
Sadzie Rejonowym w w Przemyslu, V Wydziat
1 Przemyslu Agnieszka Gospodarczy z dnia
Bandosz. 21.11.2019 r. sygn. akt V
GC 344/19 upr wraz z
Sygn. akt GKm 23/20 klauzulg wykonalnosci z
dnia 19.02.2020 r.
Komornik dokonat zajecia
rachunkéw bankowych.
Egzekucja w toku.
Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:
Strony . Wartoéc:: . .
L.p. postepowania Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
Data wszczecia Rozpoznawanie sprawy
Dawid Adamczyk | postepowania:2014r. o zostato zawieszone do
Sad Rejonowy Lublin- O naprawienie czasu zgtoszenia sie do niej
Wschod w Lublinie 7 szkody dot. syndyka masy upadtosci
1 Pozwany: siedziba w Swidniky usterek w 14.400,00 | Limbex Sp. zo. 0.
interbud Lublin Lublinie, przy ul. 16.07.2020 . podjgto
SA | Wydziat Cywilny Dunikowskiego. zawieszone postepowanie.
IC 1093/20 Sprawa w toku.
Waldemar Data wszczecia O zaptate za 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane
Kabata Walted postepowania:2014r. ustugi budowlane, przeciwko generalnemu
przy ul. wykonawcy oraz inwestorowi
Relaksowej w oparte jest o przepis art.
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie | Lublinie. 6471 § 5 k.c. Spdtka
Interbud Lublin IX Wydziat Gospodarczy informng, iz wszelkie
SA IX GC 540/14 ptatno$ci na rzecz
: wykonawcy ze strony
2 Emitenta jako inwestora z
tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa
zostaly rozliczone terminowo
oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.
RWD Sp.zo0.0. | Datawszczecia O zaptate kary 4.000.000,00 | Wydany wyrok Sadu |
3 postepowania:2014r. umowne;j. Instancji oddalajacy
powodztwo w catosci i
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Strony . Wartoéc:: . .
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
Pozwany: zasadzajacy od powoda na
Interbud Lublin | Sad Okregowy w Lublinie Lf)ii;f’:\;‘;ﬁge” koszty
SA. IX Wydziat Gospodarcz
y P y Wyrokiem Sadu
IX GC 138/14. Apelacyjnego w Lublinie z
dnia 24.06.2019 zasadzono
od Emitenta kwote 422.765
Sad Apelacyjny w Lublinie zt z odsetkami oraz kosztami
| Wydziat Cywilny postepowania.
Wierzytelno$¢ z mocy prawa
| Aga 158/18 objeta uktadem.
Wyrok jest prawomocny,
jednakze zostat zaskarzony
przez powoda skargg
kasacyjng w zakresie, w
jakim sad oddalit apelacje
powoda od wyroku Sadu |
Instancii i obcigzyt powoda
kosztami procesu.
Techpol Medical | Data wszczecia O odszkodowanie | 1.501.266,00 | Prowadzony jest dowdd z
$p.20.0.W postepowania:2017r. z tytutu braku opinii biegtych
Lui)lini.e ) zaptaty rzeczoznawcow.
wynagrodzenia za Dochodzona kwota dotyczy
Sad Okregowy w Lublinie | roboty budowlane odszkodowania z tytutu
. braku zaptaty

4 Pozwany: IX Wydziat Gospodarczy wynagrodzenia za roboty
Interbud Lublin budowlane, ktore jest ujete
SA. IXGC 2117 w spisie wierzytelnosci

Interbud Lublin . Zdaniem
Zarzadu dochodzone
odszkodowanie jest
niezasadne. Sprawa w toku.
Bank Polskiej Data wszczecia O zaptate. 1.567.943,83 | Wszczeto egzekucje z
Spotdzielczosci | postepowania:2017r. jednej z nieruchomosci
Spotka Akcyjna Zlokalizowanych przy al.
Kraénickiej — nieruchomo$¢
Sad Okregowy w Lublinie o nr KW LU11/00334809/9).
IX Wydziat Gospodarczy P.rzeprr(‘)wad'zqna licytacja z
nieruchomosci.

5 Pozwany: IXGC 89117 Sporzadzono plan podziatu
Interbud Lublin Sygnatura akt w zakresie sum uzyskanych
SA. komorniczych z egzekucji nieruchomo$ci.

Wszystkie grupy
Km 2332/18 uczestniczace w podziale
zostaly zaspokojone.
Sprawa zakoniczona.
SLX sp. z 0.0. Data wszczecia O zaptate za 278.120,00 | Ztozono apelacje przez
postepowania: 06.2017 ustugi budowlane. strone powodowg, jak
réwniez zazalenie na koszty.

6 Pozwany: Apelacja uwzgledniona.

1 UMCS Sad Okregowy w Lublinie Wyrok zostat uchylony.
' ’ IX Wydziat Gospodarczy Odroczona sprawa bez

2. Interbud Lublin | |x gc 287/19 terminu, dopuszczono

SA, dowdd z opinii biegtego.
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Stron Wartosé
L.p. ost yowania Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postep sporu w zt
3. K2 Instalacje Sprawa w toku.
Sp.zo.0. -
solidarnie.
Data wszczecia Powddztwa nie uznano,
Techpol-Medical postepowania: 11.2017r. postepowanie w toku.
S Prowadzony jest dowéd z
p.zo.0. , opinii biegtych
.. | O uznanie )
Sad Okregowy w Lublinie CZVANOSCi rzeczoznawcow.
IX GC 540/17 rgwne' 7a 2.200.000 zt | Wyznaczono termin na
7 Pozwany: Eezsku{eczn 05.01.2022r. Uwzgledniono
| & skarge 0 uznanie czynnosci
nterbud przeniesienia aportem za
Construction Sp. z bezskuteczna. Sprawa
0.0. zakonczona.
W dniu 29 listopada 2017 r.
zostat skierowany pozew o
uznanie czynnosci za
Techpol Medical | Data wszczecia bezskuteczng, Pozew
$p.20.0 postepowania: 11.2017r. dotyczyt przeniesienia
U tytutem aportu wiasnosci
swoich nieruchomosci w
. Sad Okregowy w Lublinie | O uznapig zwigzku ze ztozonym przez
g | Dozwany: IX GC 539/17 czynnosel 7300007 | Powoda wniosek o
Interbud EraWEej za zabezpieczenie
0.0, Sad Apelacyjny w Lublinie Wyrokiem | instancji uznano
| Wydziat Cywilny czynnosé prawna,
| AGzZ 131/19 przeniesienia aportem za
bezskuteczng, Il instancjq
wyrok ten utrzymata w mocy.
Sprawa zakonczona.
Lubelski Urzad Wskutek odwotania Emitenta
Skarbowy w . przekazano sprawe do
Lublinie Data wszczecia Dri(;kézrfic"’ée pONOWNEgo rozpoznania.
(ED-BUD Edward postepowania: 11.2018 EienaIeZytego Sprawa w toku.
8 | Karczmarczyk) odliczenia VAT od | 8841312
Pozwany: RKS 38/2018/0671/LD ;zg’\gyk onawey
Interbud Lublin '
SA.
PHU Marbud sp. Zostat wydany nakaz zapfaty
2 0.0. IXGNc785/18. Ztozono
Data wszczecia sprzeciw. Sprawa w toku.
Pozwany: postepowania: 10.2019r 0 za0lat Odroczony termin
o zaptate za iedzeni ien
1. Interbud- posiedzenia na wrzesien
0.0. IX Wydziat Gospodarczy | budowlane. wyznaczony termin na
14.12.2021r. Zapadt wyrok
2. Invest Partner IXGC 517119 uwzgledniajacy powodztwo
Arkadiusz Matuta w czesci 158.000, zt.
sp.k. w Lublinie - Zostanie zlozona apelacja.
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Stron Wartosé
L.p. y . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
solidarnie. Sprawa w toku.
Ztozono pozew w
postepowaniu nakazowym.
Powddztwo nie zostato
uznane przez Emitenta,
Elektra Sp. z 0.0. | Data wszczecia podniesiono zarzut
postepowania: 05.2020 r. przedawnienia. Zapadt
Sad Okregowy w Lublinie | i wyrok oddalajacy
" Pozwany: ad DHregowy iatrz_ymanych 82.282,00 | powadztwo. Powod zlozyt
i auciji. i i
Interbud Lublin IX Wydziat Gospodarczy apelacje. Apelacja zgsta’fa
SA IX GC 58/20 oddalona. Uwzgledniono
o powodztwo w wysokosci
343,17 zt. Spawa
zakonczona.
Sprawy wieczystoksiegowe
Wartos¢
L.p. Strony . Data /Organ/ Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie
postepowania Sygn. akt
sporu w zt
Ztozono wniosek 0 zmiang
podstawy wpisu i sumy
hipoteki przymusowej
; ustanowionej w ramach
LU11/00321505/4 D:;f‘ N zabezpieczenia powddztwa
Beoatg 0 sygn. IX GC 318/14.
' Whiosek zostat
Strona postepowania: Zmiana podstawy uwzgledniony. Komisarz
1 |Interbud Lublin S.A. | Sad Okregowy w | WPisu i sumy hipoteki. | 366.313,00 sva‘dl:] ’F;ejc;\r:lgwgga) Lublin
Lublinie Il Wykreslenie hipoteki. yschod stwierazit -
Wydziat Cvwiln niedopuszczalno$¢ zmiany
. - y ywiiny wysoko$ci i podstawy wpisu
Wierzyciel: Techpol | Odwotawczy hipoteki przymusowej
Medical Sp. z 0.0. I CA 1080/20 Dokonano wpisu poprzez
wykreslenie zmiany we
wpisie hipoteki przymusowej.
Sprawa w toku.
Ztozono wniosek 0 zmiane
Data wszczecia podstawy wpisu i sumy
LU11/00321506/1 | Postgpowania; hipoteki przymusowej
11.2018 ustanowionej w ramach
zabezpieczenia powoddztwa
. , o sygn. IX GC 318/14.
Strona postepowania: Zmlang podstawy . Whiosek zostat
2 | Interbud Lublin S.A. wpisu i sumy hipoteki. | 366.313,00 uwzgledniony. Komisarz
Sad .O.kregowy w | Wykreslenie hipoteki. Sadu Rejonowego Lublin
Lublinie Il Wschod stwierdzit
Wierzyciel: Techpol | Wydziat Cywilny niedopuszczalno$¢ zmiany
Medical Sp. z 0.0. Odwotawczy wysoko$ci i podstawy wpisu
hipoteki przymusowej.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
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Strony

L-p. postepowania

Data /Organ/
Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartos¢
przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie

wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata
prawomocnie oddalona.

LU11/00329847/9

Strona postepowania:

3 |Interbud Lublin S.A.

Wierzyciel: Techpol
Medical Sp. z 0.0..

Data wszczecia
postepowania:
11.2018

Sad Okregowy w
Lublinie Il
Wydziat Cywilny
Odwotawczy

Zmiana podstawy
wpisu i sumy hipoteki.
Wykreslenie hipoteki.

250 000,00

Ztozono wniosek 0 zmiang
podstawy wpisu i sumy
hipoteki przymusowej
ustanowionej w ramach
zabezpieczenia powodztwa
o sygn. IX GC 318/14.
Whniosek zostat
uwzgledniony. Komisarz
Sadu Rejonowego Lublin
Wschadd stwierdzit
niedopuszczalno$¢ zmiany
wysoko$ci i podstawy wpisu
hipoteki przymusowej.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez

wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata
oddalona. Apelacja
wierzyciela zostata
prawomocnie oddalona.

7.2

Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W Spoéice nie sg prowadzone programy kontroli akcji pracowniczych.

7.3

Informacje o firmie audytorskiej badajacej sprawozdania finansowe

W dniu 24 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza Spétki po rekomendacji Komitetu Audytu, ktdra spetniata
obowigzujgce warunki dokonata wyboru spotki Misters Audytor Adviser Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul.
Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa, wpisanej na liste firm audytorskich uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa lzbe Bieglych Rewidentéw pod nr 3704. Wyboru firm audytorskiej
dokonano na okres 2020-2021 roku. Spétka korzystata z ustug tej firmy audytorskiej w zakresie rewizji finansowe;j za
lata 2016-2019. Rada Nadzorcza Spoétki dokonata wyboru biegtego rewidenta sposréd najkorzystniejszych ofert
renomowanych firm audytorskich, gwarantujgcych niezaleznos$¢ oraz wysokie standardy Swiadczonych ustug i
spetnienie stawianych wymagan.

Umowa na dokonanie przegladu poétrocznego sprawozdania finansowego oraz badania rocznego sprawozdania
finansowego za lata 2020-2021 z w/w firmg audytorska zostata podpisana 7 sierpnia 2020 r.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2020 i 2021 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) 2021 2020
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego 25 400,00 25 400,00
Wynagrodzenie za przeglad pétrocznego sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego 17 600,00 17 600,00
Razem wynagrodzenie biegtego rewidenta 43 000.00 43 000.00
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13 sierpnia 2020 roku Spétki zalezne Grupy Kapitatowej Interbud Lublin zawarty odrebne umowy na dokonanie
badania rocznego sprawozdania finansowego za lata 2020-2021 ze spdtkg Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. Informacje o firmie audytorskiej znajduje sie réwniez w Sprawozdaniu finansowym
skonsolidowanym w pkt. 46.

Dodatkowo Spoétka zawarta ze spdétka Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dodatkowe umowy
na wykonanie ustugi oceny Sprawozdania o wynagrodzeniach zarzadu i rady nadzorczej sporzagdzonego przez Rade
Nadzorczg za lata 2019-2020 oraz za rok 2021.

7.4  Zagadnienia dotyczace $srodowiska naturalnego

W trakcie prac budowlanych Jednostka Dominujgca realizujgc przedsiewziecie jest obowigzana uwzgledni¢ wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Jako wiasciciel nieruchomosci Jednostka Dominujgca zobowigzana jest do utrzymania w prawidtowym stanie
drzewostanu rosngcego na terenie przysztej budowy. Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew lub krzewdw nalezy wykonywac¢ w
sposéb majacy na wzgledzie ich bezpieczenstwo. W przypadku gdy Jednostka Dominujgca przygotowuje teren pod
budowe projektéow deweloperskich lub w czasie prowadzenia inwestycji doprowadzi do szkody w Srodowisku
(wycinka drzew), wéwczas niezbedne jest przeprowadzenie kompensacji przyrodniczej adekwatnej do powstatych
strat w $rodowisku. Przyktadem dziatania kompensacyjnego stosowanego przez Jednostke Dominujgcg jest
prowadzenie nasadzenia zamiennego.

7.5 Prace badawczo - rozwojowe

Spétki z Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie prowadzg istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Jednakze
na biezgco analizowane sg nowe technologie budowlane pojawiajgce sie na rynku, w aspekcie mozliwosci ich
zastosowania w swojej dziatalnosci.

7.6 zZatrudnienie

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2021 roku w spétce Interbud-Lublin S.A. przedstawiono ponizej:

L. Przecietne zatrudnienie Przecietne zatrudnienie
Wyszczegdlnienie
w osobach w etatach

Pracownicy umystowi 9 8
Pracownicy na stanowiskach

. 0 0
robotniczych
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 9 8

W ramach Spoétki i Grupy Emitenta nie istniejg zobowigzania wynikajace z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych oséb zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo bytych cztonkéw organéw administrujgcych.

7.7 Dziatalno$é sponsoringowa lub charytatywna

W 2021 roku Spdtka nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.
W 2021 roku spétka zalezna Interbud — Construction sp. z 0.0. prowadzita dziatalno$¢ sponsoringowg wobec klubu
sportowego Vrotcovia. Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego ww. spotka zalezna podpisata dwie umowy
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sponsoringowe z klubami sportowymi AS Lublin i Motor Lublin SA . Suma wszystkich umdéw sponsoringowych nie
przekracza progu istotnosci transakcyjnych ww. spétki zalezne;j.

7.8 Zasady sporzadzenia sprawozdarn finansowych za 2021 rok

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia 2021
roku do 31 grudnia 2021 roku zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spo6tki INTERBUD-LUBLIN S.A.
(Spodtka, Emitent) oraz podmiotdw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa,
Grupa INTERBUD-LUBLIN)

Sprawozdania finansowe zawarte w ramach skonsolidowanego raportu oraz jednostkowego raportu za 2021 rok
sporzadzony zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg (,MSSF”). MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Na podstawie §71 ust. 8 Rozporzgdzenia w ramach niniejszego sprawozdania zamieszczone zostaty ujawnienia
informacji wymagane w odniesieniu do Sprawozdania z dziatalnosci Emitenta, o ktérym mowa w §70 ust. 1 pkt 4
Rozporzadzenia i tym samym Emitent nie sporzadzit odrebnego Sprawozdania z dziatalnosci Jednostki Dominujacej.

8 Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego w 2021 roku

Emitent od dnia 1 lipca 2021 roku podlega zbiorowi zasad tadu korporacyjnego Dobre Praktyki Spotek Notowanych
na GPW 2021 (DPSN 2021) okreslonemu w zatgczniku do Uchwaty Rady Gietdy nr 13/1834/2021 z dnia 29 marca
2021 r. (zmiany wprowadzone zgodnie z przedmiotowg uchwatg weszty w zycie dnia 1 lipca 2021 roku). Natomiast
w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 1 lipca 2021 r. Interbud-Lublin S.A. podlegata zbiorowi zasad tadu korporacyjnego
Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016 (DPSN 2016) okresSlonemu w zatgczniku do Uchwaty nr
26/1413/2015 Rady Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 13 pazdziernika 2015 roku. ,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016”.

Petny tekst dokumentu ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW” jest publicznie dostepny w serwisie
prowadzonym Gietde Papierébw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod adresem internetowym:
www.gpw.pl/dobre_praktyki_spolek_regulacje.

8.1 Odstgpienie od postanowien zbioru zasad fadu korporacyjnego

Zarzad Interbud-Lublin S.A. oswiadcza, iz Spdétka w roku obrotowym 2021 przestrzegata wiekszosci zasad tadu
korporacyjnego DPSN 2021 okreslonych w zatgczniku do Uchwaty nr 13/1834/2021 z dnia 29 marca 2021 r. Rady
Gietdy, z wytagczeniem wymienionych ponizej.

Rozdziat | — Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.3. W swojej strategii biznesowe]j spotka uwzglednia rowniez tematyke ESG, w szczegdlnosci obejmujaca:
1.3.1. zagadnienia srodowiskowe, zawierajgce mierniki i ryzyka zwigzane ze zmianami klimatu i zagadnienia
zrbwnowazonego rozwoju;

Komentarz spéfki :
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Tematyka ESG nie zostata formalnie wigczona do strategii biznesowe]j Spétki, a zasadniczym celem Emitenta byta
realizacja procesu restrukturyzacji. Tym niemniej w realizacji celéw strategicznych Spdtka respektuje kwestie
dotyczace srodowiska naturalnego. Spétka przy wyborze projektu oraz wykonawcy inwestycji stawia na wysoki
standard mieszkan na sprzedaz wigze sie z uzyciem najnowoczesniejszych materiatdw budowlanych, ktére oparte
s3 o0 najlepsze, dostepne na rynku technologie. Inwestycje sg prowadzone zgodnie z obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego. Spotka nie zapomina réwniez o zieleni, ktédra ma ogromny, pozytywny wptyw na
naturalne srodowisko. W trakcie prac budowlanych Spétka realizujgc przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Ponadto Spoétka jako wtasciciel nieruchomosci zobowigzana jest do
utrzymania w prawidtowym stanie drzewostanu rosngcego na terenie przysztej budowy.

1.3.2. sprawy spoteczne i pracownicze, dotyczgce m.in. podejmowanych i planowanych dziatarn majgcych na celu
zapewnienie réwnouprawnienia ptci, nalezytych warunkdw pracy, poszanowania praw pracownikéw, dialogu ze
spotecznosciami lokalnymi, relacji z klientami.

Komentarz spétki:

Tematyka ESG nie zostata formalnie wigczona do strategii biznesowe]j Spétki, a zasadniczym celem Emitenta byta
realizacja procesu restrukturyzacji. Tym niemniej w realizacji celéw strategicznych Spdtka dazy do uwzgledniana
spraw spotecznych i pracowniczych. Spotka respektuje wszelkie wymagania i przepisy prawne odnoszace sie do
powyzszych obszardow.

1.4. W celu zapewnienia nalezytej komunikacji z interesariuszami, w zakresie przyjetej strategii biznesowej spotka
zamieszcza na swojej stronie internetowej informacje na temat zatozen posiadanej strategii, mierzalnych celéw, w
tym zwilaszcza celdow dtugoterminowych, planowanych dziatan oraz postepdw w jej realizacji, okreslonych za
pomocg miernikdw, finansowych i niefinansowych. Informacje na temat strategii w obszarze ESG powinny m.in.:

Komentarz spétki:

Tematyka ESG nie zostata formalnie wigczona do strategii biznesowe]j Spétki, a zasadniczym celem Emitenta byta
realizacja procesu restrukturyzacji. Tym niemniej w realizacji celéw strategicznych Spétka dazy do respektowania
wszelkich wymagan i przepiséw prawa odnoszacych sie do kwestii zwigzanych ze zmiang klimatu.

1.4.1. objasniaé, w jaki sposdb w procesach decyzyjnych w spoétce i podmiotach z jej grupy uwzgledniane sg kwestie
zwigzane ze zmiang klimatu, wskazujgc na wynikajgce z tego ryzyka;

Komentarz spétki:

Tematyka ESG nie zostata formalnie wigczona do strategii biznesowe]j Spétki, a zasadniczym celem Emitenta byta
realizacja procesu restrukturyzacji. Tym niemniej w realizacji celéw strategicznych Spdtka dazy do respektowania
wszelkich wymagan i przepiséw prawa odnoszacych sie do kwestii zwigzanych ze zmiang klimatu.

1.4.2. przedstawia¢ wartos¢ wskaznika rdwnosci wynagrodzen wyptacanych jej pracownikom, obliczanego jako
procentowa rdznica pomiedzy srednim miesiecznym wynagrodzeniem (z uwzglednieniem premii, nagrdd i innych
dodatkow) kobiet i mezczyzn za ostatni rok, oraz przedstawia¢ informacje o dziataniach podjetych w celu likwidacji
ewentualnych nieréwnosci w tym zakresie, wraz z prezentacjg ryzyk z tym zwigzanych oraz horyzontem czasowym,
w ktérym planowane jest doprowadzenie do réwnosci.

Komentarz spétki:

Tematyka ESG nie zostata formalnie wtgczona do strategii biznesowej Spotki, a Spodtka zatrudnia matg liczbe
pracownikéw z czego wiekszo$é stanowig kobiety wobec czego w ocenie Spoétki prezentacja wskaznika réwnosci
wynagrodzen nie bytaby miarodajna.
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1.6. W przypadku spétki nalezacej do indeksu WIG20, mWIG40 lub sWIG80 raz na kwartat, a w przypadku
pozostatych nie rzadziej niz raz w roku, spétka organizuje spotkanie dla inwestoréw, zapraszajac na nie w
szczegodlnosci akcjonariuszy, analitykdw, ekspertéw branzowych i przedstawicieli mediéw. Podczas spotkania zarzad
spotki prezentuje i komentuje przyjetg strategie i jej realizacje, wyniki finansowe spdtki i jej grupy, a takie
najwazniejsze wydarzenia majace wptyw na dziatalnos¢ spdtki i jej grupy, osiggane wyniki i perspektywy na
przysztos¢. Podczas organizowanych spotkan zarzad spétki publicznie udziela odpowiedzi i wyjasnien na zadawane
pytania.

Komentarz spétki:

Spoétka nie organizuje spotkan dla inwestoréw. Spotkania z akcjonariuszami odbywajg sie w trakcie wlanych
zgromadzen. Zarowno Inwestorzy jaki i akcjonariusze mogg na biezgco m.in. za posrednictwem srodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢ kierowaé do Spétki pytania. Ponadto wszelkie istotne informacje sg przekazywane
przez Interbud-Lublin S.A. do publicznej wiadomosci z poszanowaniem zasady réwnego i transparentnego dostepu
do informacji w trybie wtasciwych raportow (biezgcych i okresowych).

Rozdziat Il — Zarzad i Rada Nadzorcza

2.1. Spdétka powinna posiadac polityke rdznorodnosci wobec zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjetg odpowiednio
przez rade nadzorczg lub walne zgromadzenie. Polityka réznorodnosci okresla cele i kryteria réznorodnosci m.in. w
takich obszarach jak pteé, kierunek wyksztatcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz dos$wiadczenie zawodowe, a
takze wskazuje termin i sposdb monitorowania realizacji tych celéw. W zakresie zréznicowania pod wzgledem ptci
warunkiem zapewnienia rdznorodnosci organdow spétki jest udziat mniejszosci w danym organie na poziomie nie
nizszym niz 30%.

Komentarz spotki:

Spodtka ze wzgledu na rozmiar i charakter prowadzonej dziatalnosci nie wdrozyta dotychczas polityki réznorodnosci
w odniesieniu do wtadz spétki oraz jej kluczowych menedzeréw. Przy wyborze Cztonkéw Zarzgdu, Cztonkéw Rady
Nadzorczej Spotki decydujgce znaczenie majg w szczegdlnosci takie kryteria jak: wiedza, doswiadczenie,
kompetencje i umiejetnosci potrzebne do petnienia odpowiednich funkcji. Aktualny sktad Rady Nadzorczej
zapewnia zréznicowanie pod katem pfci na poziomie nie nizszym niz 30%, natomiast w kontekscie Zarzadu
réoznorodnos¢ w zakresie nie jest aktualnie zapewniona.

2.2. Osoby podejmujgce decyzje w sprawie wyboru cztonkdw zarzadu lub rady nadzorczej spotki powinny zapewnic
wszechstronnos$¢ tych organéw poprzez wybdr do ich sktadu oséb zapewniajgcych réznorodnosé, umozliwiajac
m.in. osiggniecie docelowego wskaznika minimalnego udziatu mniejszosci okreslonego na poziomie nie nizszym niz
30%, zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce réznorodnosci, o ktérej mowa w zasadzie 2.1.

Komentarz spétki:

W trakcie wyboru cztonkdw rady nadzorczej i zarzagdu organy dokonujgce wyboréw kierujg sie przede wszystkim
kompetencjami kandydatéw. W przypadku zgtoszenia dwdch jednakowo wykwalifikowanych kandydatéw organ
powotujgcy wybiera osobg reprezentujaca ptec ktdra jest niedoreprezentowana w danym organie.

2.7. Petnienie przez cztonkdw zarzadu spétki funkcji w organach podmiotéw spoza grupy spotki wymaga zgody rady
nadzorczej.

Komentarz Spétki:

Regulacje wewnetrzne Spétki nie przewidujg udzielenia zgody przez rade nadzorczg na petnienie przez cztonkdéw
zarzadu spotki funkcji w organach podmiotéw spoza grupy, natomiast Statut Spotki przewiduje, ze cztonek zarzadu

48
| I NT ER B U D I Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin za rok obrotowy 2021




nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w spoétce
konkurencyjnej, jako wspdlnik jawny lub cztonek organow.

Rozdziat Il — Systemy i funkcje wewnetrzne

3.2. Spdétka wyodrebnia w swojej strukturze jednostki odpowiedzialne za zadania poszczegdlnych systemow lub
funkcji, chyba ze nie jest to uzasadnione z uwagi na rozmiar spétki lub rodzaj jej dziatalnosci.

Komentarz spétki:

Ze wzgledu na rodzaj i rozmiar dziatalnosci prowadzonej przez Spdtke nie jest uzasadnione wyodrebnienie w
osobnych jednostkach organizacyjnych kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, nadzoru zgodnosci dziatalnosci
z prawem oraz funkcji audytu wewnetrznego. Tym samym realizacja zadan w powyzszym zakresie ma charakter
rozproszony (niescentralizowany) i odbywa sie w ramach poszczegdélnych piondw organizacyjnych Spoéfki.

Rozdziat IV — Walne Zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

4.1. Spotka powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej (e-walne), jezeli jest to uzasadnione z uwagi na zgtaszane spdice oczekiwania
akcjonariuszy, o ile jest w stanie zapewni¢ infrastrukture techniczng niezbedng dla przeprowadzenia takiego
walnego zgromadzenia.

Komentarz spotki:

W ocenie Spotki realizacja ww. zasady zwigzana jest z zagrozeniami natury tak technicznej jak i prawnej, ktére moga
wptyngé na prawidtowy oraz niezaktécony przebieg obrad walnych zgromadzen. Ponadto zastosowanie ww. zasady
zwigzane bedzie z poniesieniem przez Emitenta dodatkowych, istotnych kosztow przygotowania technicznej obstugi
zwigzanej z transmisjg obrad, co w ocenie Spétki bytoby nieadekwatne do mozliwych do osiggniecia korzysci z tego
tytutu.

4.3. Spotka zapewnia powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.
Komentarz spétki:

W ocenie Spodtki, z uwagi na aktualng strukture akcjonariatu wystarczajgco zabezpieczone s3 interesy wszystkich
akcjonariuszy. Dokumentowanie oraz przebieg dotychczasowych walnych zgromadzen zapewnia transparentnosé
Spétki, a obowigzujgce zasady udziatu w walnych zgromadzeniach umozliwiajg wiasciwg i efektywng realizacje praw
wynikajgcych z akgji.

4.8. Projekty uchwat walnego zgromadzenia do spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia
powinny zostac zgtoszone przez akcjonariuszy najpdzniej na 3 dni przed walnym zgromadzeniem.

Komentarz Spotki:

W zakresie realizacji przez akcjonariuszy ich uprawnien korporacyjnych Spétka przestrzega przede wszystkim zasad
wynikajgcych z przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego, ktdre stanowia, ze akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg przed terminem walnego zgromadzenia
zgtaszac spotce projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub
spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad, a ponadto kazdy z akcjonariuszy moze podczas
walnego zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad. Spétka nie
ma wptywu na dziatania akcjonariuszy, tym niemniej Spdtka zacheca akcjonariuszy do zgtaszania projektéw uchwat
z odpowiednim wyprzedzeniem z poszanowaniem niniejszej zasady.

4.9.1. kandydatury na cztonkéw rady powinny zosta¢ zgtoszone w terminie umozliwiajgcym podjecie przez
akcjonariuszy obecnych na walnym zgromadzeniu decyzji z nalezytym rozeznaniem, lecz nie pézniej niz na 3 dni
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przed walnym zgromadzeniem; kandydatury, wraz z kompletem materiatdéw ich dotyczacych, powinny zostac
niezwtocznie opublikowane na stronie internetowej spotki;

Komentarz Spétki:

W zakresie realizacji przez akcjonariuszy ich uprawnien korporacyjnych Spotka przestrzega przede wszystkim zasad
wynikajgcych z przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego, ktdre stanowia, ze akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg przed terminem walnego zgromadzenia
zgtaszac spotce projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub
spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad, a ponadto kazdy z akcjonariuszy moze podczas
walnego zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad. Spétka nie
ma wplywu na dziatania akcjonariuszy, tym niemniej Spdtka zacheca akcjonariuszy do zgtaszania kandydatur z
odpowiednim wyprzedzeniem z poszanowaniem niniejszej zasady.

Rozdziat VI — Wynagrodzenia

6.2. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzalezniaty poziom wynagrodzenia
cztonkdéw zarzadu spoétki i jej kluczowych menedzeréw od rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji spotki w zakresie
wynikéw finansowych i niefinansowych oraz dtugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i
zrbwnowazonego rozwoju, a takze stabilnosci funkcjonowania spoétki.

Komentarz spétki:
Zasada nie dotyczy spotki. Aktualnie w spdtce nie funkcjonuje program motywacyjny.

6.3. Jezeli w spodtce jednym z programéw motywacyjnych jest program opcji menedzerskich, wowczas realizacja
programu opcji winna by¢ uzalezniona od spetnienia przez uprawnionych, w przeciggu co najmniej 3 lat, z gory
wyznaczonych, realnych i odpowiednich dla spotki celow finansowych i niefinansowych oraz zréwnowazonego
rozwoju, a ustalona cena nabycia przez uprawnionych akcji lub rozliczenia opcji nie moze odbiega¢ od wartosci akgcji
z okresu uchwalania programu.

Komentarz spotki:

Zasada nie dotyczy spotki. Aktualnie w spétce nie funkcjonuje program motywacyjny

8.2 Dodatkowo Spdtka informuje ie w minionym okresie sprawozdawczym, do dnia 1 lipca 2021 roku,
Interbud-Lublin S.A. przestrzegata wiekszosci zasad tadu korporacyjnego okreslonych DPSN 2016. Opis
gtéwnych cech stosowanych systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzagdzania ryzykiem

INTERBUD-LUBLIN S.A. posiada aktualnie pie¢ spoétek zaleznych. Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. jest odpowiedzialny
za system kontroli wewnetrznej w Spoétce oraz jego skutecznos$é w procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych i
raportéw okresowych, przygotowywanych i publikowanych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosSciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757). Kontrola wewnetrzna to kazide dziatanie
podejmowane przez Zarzad, ale réwniez Rade Nadzorczg i kierownictwo w celu poprawy zarzadzania ryzkiem i
zwiekszenia prawdopodobienstwa zrealizowania ustalonych celow i zadan. Kontrola wewnetrzna jest
instrumentem wspomagajagcym podejmowanie decyzji oraz wykrywanie btedéw i nieprawidtowosci. System
kontroli wewnetrznej realizowany jest na kilku ptaszczyznach. Kontrola funkcjonalna (samokontrola) inicjowana jest
przez pracownika, wynika z instrukcji stanowiskowej i rodzaju wykonywanej pracy. Kontrola biezgca wykonywana
jest w trakcie trwania procesow, projektow i polega na biezgcym kontrolowaniu prawidtowosci ich przebiegu.
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Kontrola finansowa sprawowana jest przez pion finansowy (Dyrektor Finansowy, Gtdwny Ksiegowy). Gtéwny
ksiegowy nadzoruje prace rachunkowosci i sprawuje kontrole nad prawidtowoscig i rzetelnoscia dokumentacji
bedacej podstawg prowadzenia rachunkowosci Spétki. Dodatkowo Gtéwny ksiegowy realizuje we wspétpracy z
innymi komdrkami organizacyjnymi Spétki proces sporzadzania sprawozdan finansowych. Istotng role przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego pefni réwniez Dyrektor Finansowy. Podczas procesu sporzadzania
sprawozdania finansowego cztonkowie Zarzadu Spétki na biezgco zapoznajg sie z danymi finansowymi i sprawami
opisanymi w tym sprawozdaniu oraz zgtaszajg ewentualne kwestie oraz uwagi, ktére powinny by¢ uwzglednione w
tym sprawozdaniu. Na tym etapie nastepuje kontrola, identyfikacja ewentualnych ryzyk i ich eliminacja. Po
sporzgdzeniu sprawozdania finansowego jest ono przekazywane do badania biegtego rewidenta. Zarzagd INTERBUD-
LUBLIN S.A. podpisuje sprawozdanie finansowe przed uzyskaniem opinii biegtego rewidenta z badania tegoz
sprawozdania.

Badanie sprawozdania finansowego jest przeprowadzane przez firme audytorska do tego uprawniong, wybrang
przez Rade Nadzorczg. Spétka informowata, iz w dniu 24 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza Spotki dokonata
wyboru spotki Misters Audytor Adviser Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520
Warszawa, wpisanej na liste firm audytorskich uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw pod nr 3704. Wyboru podmiotu dokonano na okres 2020-2021 roku.
Spétka korzystata z ustug tego podmiotu w zakresie rewizji finansowej za lata 2016-2019. Umowa na dokonanie
przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego oraz badania rocznego sprawozdania finansowego za lata 2020-
2021 z w/w podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostata podpisana 7 sierpnia 2020 r.

Podczas procesu badania sprawozdania finansowego biegly rewident spotyka sie z cztonkami Zarzadu i cztonkami
Komitetu Audytu w celu omodwienia wybranych kwestii zawartych w sprawozdaniu. Ostateczna wersja
sprawozdania finansowego jest ponownie czytana i podpisywana przez osoby odpowiedzialne za jego
przygotowanie.

Rada Nadzorcza corocznie dokonuje oceny sprawozdan finansowych Spéfki.

Zarzadzanie ryzykiem Spétki w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych odbywa sie poprzez
identyfikacje obszaréw ryzyka, ich analize oraz realizacje dziatan koniecznych do jego ograniczenia lub eliminacji.

8.3  Akcje i akcjonariat

8.3.1 Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 701.600,00 zt i dzieli sie na 7.016.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Struktura kapitatu zaktadowego ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. na dziert 31 grudnia 2021 roku zostata zaprezentowana

ponizej:
. . o e .. i llos¢ akcji w
Seria akcji || Rodzaj akcji llos¢ akcji llos¢ gtoséw .
obrocie

imienne  uprzywilejowane

A 501.600 1.003.200 0
co do gtosu
imienne  uprzywilejowane

B 2.006.400 4.012.800 0
co do gtosu
imienne  uprzywilejowane

C 2.006.400 4.012.800 0
co do gtosu

D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
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E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

8.3.2 Akcjonariat

Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzieri 31 grudnia 2021 roku:

Udziat w Liczba etoséw Udziat w
Posiadacz akgcji Rodzaj akcji Liczba akc;ji kapitale g ogdlnej liczbie
na WZ ,
zaktadowym gtoséw na WZ
imienne
Michat Obrebski uprzywilejowane codo || 1684 700 24,01% 3369 400 29,22%
gtosu
imienne
uprzywilejowane codo || 1103 600 15,73% 2207 200 19,14%
Witold Matacz glosu
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 1264 006 18,02% 2 367 606 20,53%
imienne
uprzywilejowane co do 863 050 12,30% 1726100 14,97%
gtosu
Tomasz Grodzki* .
na okaziciela 71958 1,03% 71958 0,62%
razem 935 008 13,33% 1798 058 15,59%
imienne
uprzywilejowane co do 863 050 12,30% 1726100 14,97%
gtosu
i*
Sylwester Bogacki™ ||\ o kaziciela 5 000 0,07% 5 000 0,04%
razem 868 050 12,37% 1731100 15,01%
Pozostali na okaziciela 2 264 236 32,27% 2264 236 19,64%
Razem - 7 016 000 100,00% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezqcy nr 42/2017), Pan
Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o tgczqgcym ich ustnym porozumieniu dotyczgcym nabywania akcji
spotki publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdinej liczbie gtosow w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi
30,61%.
W okresie do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji przez
znaczacych akcjonariuszy.

8.3.3 Akcje wtasne

Na dzien 31 grudnia 2021 roku jak i na dzien przekazania niniejszego Sprawozdania Emitent nie posiadat akgcji
wtasnych. W 2021 roku Emitent oraz jednostki zalezne nie nabywaty oraz nie zbywaty akcji Jednostki Dominujace;.
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8.3.4 Umowy dotyczgce akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzad Jednostki Dominujgcej nie posiada zadnych informacji o zawartych umowach, w wyniku ktérych moga w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy lub
obligatariuszy.

8.4 Wtadze Jednostki Dominujgcej
8.4.1 Zarzad

8.4.1.1 Sktad i zmiany

Na dzien 1 stycznia 2021 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujgco:

Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

8.4.1.2 Wynagrodzenie

Cztonkowie Zarzadu powotywani sg uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza ustala wysokos¢ wynagrodzenia
Zarzadu. Wartos¢ wynagrodzenia uzalezniona jest od indywidualnych obowigzkéw oraz od obszaréw
odpowiedzialnos$ci powierzonych poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.

Przyjeta przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 25 czerwca 2020 r. Polityka Wynagrodzen
Zarzadu i Rady Nadzorczej Interbud — Lublin S.A. [dalej jako Polityka Wynagrodzen], ma na celu zapewnienie
przejrzystosci korporacyjnej oraz mozliwosci uzyskania przez akcjonariuszy oraz potencjalnych inwestoréw
petnego i rzetelnego obrazu wynagrodzen Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej a takze zwiekszenie nadzoru nad
wynagrodzeniami cztonkéw ww. organéw. Sprawozdanie o wynagrodzeniach sporzadzone przez Rade Nadzorczg za
lata 2020-2021 zostanie przedstawione na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w 2022 roku. Polityka
Wynagrodzen zawiera opis statych i zmiennych sktadnikdéw wynagrodzenia, Swiadczen niepienieznych oraz ma na
celu zagwarantowanie identyfikacji i ograniczania potencjalnych konfliktéw intereséw zwigzanych z
wynagradzaniem Cztonkdw Zarzadu i Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzgdu z tytutu petnionych funkcji w 2021 roku

wartos¢ przyznanych
Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu wynagrodzen brutto [zi]
Tomasz Grodzki 181012
Sylwester Bogacki 132 000
Razem 313012
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Pan Tomasz Grodzki pobierat wynagrodzenie w spdtfce zaleznej Interbud-Construction sp. z 0.0. W 2021 roku w/w
wynagrodzenie wynosito 93.600,00zt.

Pan Tomasz Grodzki pobierat wynagrodzenie w spoéfce zaleznej Interbud-Apartments sp. z 0.0. W 2021 roku w/w
wynagrodzenie wynosito 4.800,00zt.

Pan Tomasz Grodzki pobierat wynagrodzenie w spodtce zaleznej Rupes sp. z 0.0. W 2021 roku w/w wynagrodzenie
wynosito 3.600,00 zt.

Pan Sylwester Bogacki pobierat wynagrodzenie w spotce zaleznej Rupes sp. z 0.0. W 2021 roku w/w wynagrodzenie
wynosito 3.306,66 zt.

Poza wskazanym powyzej wynagrodzeniami z tyt. petnienia funkcji zarzadzajgcych, Cztonkowie Zarzadu nie uzyskali
innych swiadczen tj. nagrdd lub korzysci, w tym wynikajgcych z programéw motywacyjnych lub premiowych.

8.4.2 Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania osob zarzadzajacych oraz
ich uprawnien

Zarzad dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych (KSH), Statutu Spdtki oraz Regulaminu Zarzadu
,INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki wymagane jest wspétdziatanie dwoéch cztonkéw Zarzadu albo
jednego cztonka Zarzadu tacznie z Prokurentem, z tym, ze w mysl § 9 ust. 4 Statutu Spotki” INTERBUD-LUBLIN” S.A.,
jezeli Zarzad Spotki jest wieloosobowy do sktadania oswiadczen woli upowaznieni sg:

e Dwdch cztonkdw Zarzadu tacznie lub cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem w przypadku zaciggania
zobowigzan lub rozporzadzania prawem.

e Kazdy z cztonkéw Zarzadu samodzielnie w przypadku pozostatych oswiadczen woli nie stanowigcych
zaciggania zobowigzan lub rozporzadzania prawem

Zgodnie z § 9 ust. 2 Statutu Spodtki, wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa Spétki, a nie
zastrzezone ustawg lub statutem do kompetencji innych organéw Spétki, nalezg do zakresu dziatania Zarzadu, przy
czym wybrane czynnosci okreslone w § 13 ust. 2 Statutu Spétki wymagajg zgody Rady Nadzorczej. Do czynnosci,
ktore nalezg do kompetencji Zarzadu, a ktére wymagajg wyrazenia zgody przez Rade Nadzorczg naleza:

1) zaciggniecie kredytu lub pozyczki w kwocie przewyiszajgcej jednorazowo réwnowartos¢ w ztotych kwoty
1.000.000,00 EURO przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu sredniego walut NBP dla EUR z dnia zaciggniecia
zobowigzania,

2) udzielenie przez Spotke poreczen oraz zaciggniecie zobowigzan z tytutu poreczen, gwarancji i innych
zobowigzan pozabilansowych, w wysokosci kwot powyzej 500.000,00 EURO przeliczonych na ztote wedtug tabeli
kurséw srednich NBP dla walut z dnia dokonania w/w czynnosci,

3) ustanowienie zastawu, hipoteki, przewtaszczenia na zabezpieczenie i innych obcigzen majatku Spotki, w
wysokosci powyzej 1.000.000,00 EUR przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu sredniego walut NBP dla EUR z
dnia dokonania czynnosci,

4) emisja instrumentéow dtuznych, w wysokosci powyzej 1.000.000,00 EUR przeliczonych na ztote wedtug
tabeli kursdw $rednich NBP dla walut z dnia dokonania emisji,

5) nabycie i zbycie sktadnika majgtku Spétki, ktérego wartos¢ przekracza 500.000,00 EUR przeliczonych na
ztote wedtug tabeli kurséow srednich NBP dla walut z dnia dokonania, z wytgczeniem zapaséw zbywanych w ramach
normalnej dziatalnosci,
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6) zawieranie umow pomiedzy Spotkg a cztonkami Zarzadu Spétki, Akcjonariuszami Spétki posiadajgcymi co
najmniej 5% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki lub podmiotami powigzanymi z cztonkiem
Zarzadu Spotki lub ktérymkolwiek Akcjonariuszem Spétki posiadajgcym co najmniej 5% ogélnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki,

7) nabycie, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, zbywalnego spétdzielczego
prawa lub udziatu w tych prawach, jezeli dokonanie tych czynnosci powoduje zaciggniecie zobowigzania lub
rozporzadzenie prawem w wysokos$ci powyzej 1.000.000,00 EUR (jeden milion euro) przeliczonych na ztote wedtug
tabeli kursu $redniego walut NBP dla EUR z dnia dokonania czynnosci,

8) wyptata przez Spétke akcjonariuszom zaliczki na poczet przysztej dywidendy.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do niezwtocznego powiadamiania Rady Nadzorczej o wszystkich nadzwyczajnych
zmianach w sytuacji finansowej i prawnej Spétki lub istotnych naruszeniach umoéw, ktérych strong jest Spétka.

Jednoczesnie na podstawie § 5a Statutu Spotki Zarzad Spotki posiada uprawnienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Tresé § 5a Statutu Spétki zamieszczono ponizej:

,1. Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji o tgcznej
wartosci nominalnej nie wiekszej niz 350 000,00 zt (trzysta pieédziesigt tysiecy ztotych) ztotych w drodze jednego
lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy).

2. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia rejestracji przez sad rejestrowy zmian Statutu
wprowadzonych uchwatg nr 3/2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27.01.2015r.

3. Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa poboru w stosunku
do akcji emitowanych w granicach kapitatu docelowego.

4. O ile postanowienia kodeksu spdétek handlowych i Statut Spotki nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o
wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

5. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktdrym mowa w ustepie 1, obejmuje mozliwosé
emitowania warrantéw subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu uptywajgcym z koricem okreséw, o
ktérych mowa w ustepie 2".

Zarzad Emitenta nie posiada uprawnien w zakresie wykupu akcji.

Cztonkowie Zarzadu sg powotywani, odwotywani i zawieszani w wykonaniu swoich czynnosci przez Rade Nadzorczg,
na zasadach okreslonych w przepisach KSH oraz Statucie. Rada Nadzorcza w imieniu Spoétki zawiera i rozwigzuje
umowy z Cztonkami Zarzadu, przy czym w imieniu Rady Nadzorczej umowy podpisuje jej Przewodniczacy lub
Wiceprzewodniczacy. Rada Nadzorcza ustala wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu. Kadencja cztonkdw Zarzadu trwa
trzy lata. Cztonkowie Zarzagdu mogg by¢ powotywani na kolejne kadencje. Cztonek Zarzadu nie moze, bez zgody
Rady Nadzorczej, zajmowad sie interesami konkurencyjnymi ani uczestniczy¢ w Spétce konkurencyjnej jako
wspdlnik jawny lub cztonek organdéw.

8.4.2.1 Umowy z osobami zarzadzajgcymi

Spoétka nie zawarta umow z osobami zarzadzajgcymi, ktore przewidywatyby rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia bez waznej przyczyny lub ich odwotania bedgcego nastepstwem potgczeniu lub przejecia
Spotki.
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8.4.3 Rada Nadzorcza

8.4.3.1 Sktad i zmiany
Na dzien 1 stycznia 2021 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Marek Grzelaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Henryk Dgbrowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Artur Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Dagmara Wdjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie

8.4.3.2 Wynagrodzenie

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje state miesieczne wynagrodzenie:
e 7z tytutu petnienia funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej w wysokosci 4 000,00 zt brutto;
e 7z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej w wysokosci 2 000,00 zt brutto.

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie nalezne w kwotach brutto dla cztonkédw Rady Nadzorczej za 2021 r.

2021
Wynagrodzenie nalezne dla cztonkéw
Rady Nadzorczej [z1] Rada Nadzorcza Umowa o prace
Marek Grzelaczyk 48 000 -
Henryk Dgbrowski 24 800 -
Magdalena Cyrankiewicz 24 800 -
Dagmara Wéjcik-Murdza 24 800 -
Artur Bartkowiak 24 000 -

Ponadto cztonkowie Rady Nadzorczej sg objeci ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej organdéw zarzadzajgcych
Spotki.

8.4.4 Opis dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepisow KSH, Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej zatwierdzonego
przez Walne Zgromadzenie.

W sktad rady Nadzorczej wchodzi nie mniej niz pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie Spoéfki.
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza moze wyrazac opinie we wszystkich sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétki, w tym takze
wystepowacé z wnioskami i propozycjami do Zarzadu, ktéry w takim przypadku obowigzany jest ztozyé na rece
Przewodniczacego Rady Nadzorczej informacje o sposobie wykorzystania tych wnioskdéw i propozycji w terminie 14
dni od daty ich przediozenia. Rada Nadzorcza wykonuje swe czynnosci zbiorowo, moze jednak oddelegowac i
upowaznic jednego lub kilku jej cztonkdw do statego, indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci przez
Czas oznaczony.
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Oprécz wyrazania zgody na czynnosci nalezgce do dziatania Zarzagdu wymagajgce zgody Rady Nadzorczej, ktére
zostaty opisane w pkt. 8.7.1 powyzej, do szczegdlnych uprawniert Rady Nadzorczej naleza:

1) ocena sprawozdan finansowych, ocena sprawozdania Zarzgdu Spétki oraz wnioskéw Zarzgdu co do podziatu
zyskéw albo pokrycia strat i sktadania Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z tych czynnosci;

2) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu Spoétki oraz zawieszanie w czynnosciach poszczegélnych lub
wszystkich cztonkéw Zarzadu Spétki;

3) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu;

4) ustalanie wynagrodzen cztonkéw Zarzadu;

5) zatwierdzanie wieloletnich strategicznych planéw gospodarczych Spétki;

6) wybor biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spotki;

7) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia;

8) zatwierdzanie Regulaminu Komitetu Audytu (o ile taki zostanie w Spdtce powotany) oraz kazdej jego
zmiany.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza moze powotywal sposrdéd swoich cztonkéw zespoty robocze do badania
poszczegblnych zagadnienn. Rada Nadzorcza ma prawo zgdania opracowania, dla jej potrzeb, na koszt Spdfki,
ekspertyz i opinii w zakresie nalezagcym do jej kompetencji. Wyboru wykonawcéw takich prac oraz umowy z
wykonawcami takich prac zawiera, na wniosek Przewodniczgcego Rady, Zarzad Spotki.

8.4.5 Komitety wewnetrzne

W ramach Rady Nadzorczej mogg zostaé utworzone komitety wewnetrzne, ktorych gtéwng funkcjg jest doradzanie i
opiniowanie oraz formutowanie zalecen i ocen w wybranych sprawach nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej.
Komitety sktadajg Radzie Nadzorczej coroczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci, ktére nastepnie Spdtka moze
udostepnic¢ akcjonariuszom.

Komitet Audytu
Na dzien 1 stycznia 2021 roku w sktad Komitetu Audytu wchodzity nastepujgce osoby:

a) Dagmara Wojcik - Murdza — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
b) Henryk Dgbrowski - Cztonek Komitetu Audytu

¢) Magdalena Cyrankiewicz - Cztonek Komitetu Audytu

Powyzszy sktad Komitetu Audytu zaréwno na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu
okresowego nie ulegt zmianie.

Cztonkami Komitetu Audytu posiadajgcymi wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych jest Pan Henryk Dabrowski. Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Spoétka co wynika z ich wyksztatcenia i doswiadczenia zawodowego.

Pani Dagmara Wdjcik - Murdza oraz Pani Magdalena Cyrankiewicz oswiadczyly, ze spetniajg kryteria niezaleznosci
przewidziane dla niezaleznego cztonka Komitetu Audytu, o ktérych mowa w art. 129 ust. 3 Ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089, z
podzn. zm.) oraz § 2 ust. 6 Regulaminu Komitetu Audytu.

Pani Dagmara WOdjcik — Murdza posiada wyksztatcenie wyzsze prawnicze. W 2003 roku ukoriczyta aplikacje
radcowska, uzyskujgc uprawnienia do wykonywania zawodu radcy prawnego. Pani Wojcik — Murdza jest
mediatorem w sprawach cywilnych i gospodarczych, zarejestrowanym w Lubelskim Centrum Arbitrazu i Mediacji,
oraz jest zarejestrowana w Bazie kandydatéw na cztonkdw rad nadzorczych spétek handlowych z udziatem Skarbu
Panstwa, prowadzonej przez Ministerstwo Skarbu Panstwa. Pani Wojcik — Murdza praktykuje zawodowo m.in. z
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nastepujgcych obszaréw: obstuga prawna podmiotéw gospodarczych, w tym spdtek prawa handlowego i
spotdzielni, tworzenie, przeksztatcanie i likwidacja spdtek, wdrazanie przepisdw ochrony danych osobowych
(RODO), prowadzenie szkoler prawnych dla przedsiebiorcéw, reprezentowanie oséb fizycznych i przedsiebiorcow
przed sgdami powszechnymi w sprawach z zakresu prawa cywilnego, prawa pracy i prawa gospodarczego oraz
przed sgdami administracyjnymi.

Pan Henryk Dabrowski posiada wyksztatcenie wyzsze — ekonomiczne. Jest absolwentem Wydziatu Ekonomicznego
UMCS (rok ukonczenia 1974). Zostat wpisany do rejestru biegtych rewidentéw prowadzonego przez Krajowg lzbe
Biegtych Rewidentéw pod nr 787. Pan Dgbrowski jest Cztonkiem Rady Nadzorcze]j i Komitetu Audytu Interbud Lublin
od 2010 roku.

Pani Magdalena Cyrankiewicz jest absolwentkg Akademii Rolniczej w Lublinie. Pani Magdalena Cyrankiewicz
ukonczyta rowniez studia podyplomowe Wyzszej Szkoty Ekonomii i Innowac;ji w Lublinie ze specjalnosci Bankowos¢ i
Finanse Przedsiebiorstw oraz Przygotowanie Projektéw i Zarzadzanie Funduszami Europejskimi. Ponadto Pani
Magdalena Cyrankiewicz ukonczyta szereg szkolen oraz kurséw poswieconych tematyce zamowien publicznych oraz
dofinansowan unijnych.

Do zadan wchodzgcych w zakres obowigzkéw Komitetu Audytu nalezg w szczegdlnosci:

1. monitorowanie:

a) proceséw sprawozdawczosci finansowej w Spdtce,

b) skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

c) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme
audytorskg badania sprawozdan finansowych Spoétki, z uwzglednieniem wszelkich wnioskow i
ustalen Komisji Nadzoru Audytowego wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w danej firmie
audytorskiej;

2. kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spotki (w szczegdlnosci w przypadku, gdy na
rzecz Spoétki Swiadczone sg przez te firme audytorska takze inne ustugi niz badanie);

3. informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania sprawozdan finansowych Spétki oraz wyjasnianie
w jaki sposéb to badanie przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej w Spétce, a takze
jaka byfa rola Komitetu w procesie badania;

4. dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej przeprowadzajgcego
badanie sprawozdan finansowych Spoétki oraz wyrazanie zgody na $wiadczenie przez nich na rzecz
Spétki dozwolonych ustug niebedacych badaniem sprawozdania finansowego Spotki;

5. opracowywanie polityki oraz procedury wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie
sprawozdan finansowych Spétki;

6. opracowywanie polityki Swiadczenia na rzecz Spétki przez firme audytorskg przeprowadzajgcy badanie
sprawozdan finansowych Spoétki, podmioty powigzane z tg firmg oraz przez cztonka sieci firmy
audytorskiej (w rozumieniu przepiséw powszechnie obowigzujgcych) dozwolonych ustug niebedacych
badaniem sprawozdania finansowego Spétki;

7. przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji dotyczacych wyboru biegtego rewidenta lub firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spétki. Rekomendacja powinna
spetnia¢ wymogi wskazane w Rozporzgdzeniu UE oraz Ustawie o biegtych rewidentach;

8. przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi zalecern majacych na celu zapewnienie rzetelnosci
procesu sprawozdawczosci finansowej w Spofce.

9. przygotowanie sprawozdania o wynagrodzeniach Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej
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W 2021 roku w pieciu posiedzern Komitet Audytu monitorowat i omawiat biezgcy sytuacje finansowg jak réwniez
stosowane przez Spotke rozwigzania rachunkowe Grupy w trakcie cyklicznych spotkan, w ktérych poza cztonkami
ww. Komitetu uczestniczyt réwniez wspdtpracujacy ze Spdtka Bieglty Rewident oraz przedstawiciele stuzb
finansowych Emitenta. W trakcie spotkan omawiana byta aktualna sytuacja finansowa Grupy a takie ryzyka
zwigzane z jej zmiang. Dodatkowo omawiany byt zakres prac wykonany przez Biegtego Rewidenta w ramach
weryfikacji sprawozdan finansowych odpowiednio pétrocznych oraz rocznych.

Wybor firmy audytorskiej dokonywany jest zgodnie z przyjetg przez Rade Nadzorczg Polityky i Procedurg w zakresie
wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania. Gtéwne zatozenia opracowane] polityki i procedury
wyboru firmy audytorskiej wspdtce Interbud-Lublin S.A:

1. Zarzad (dziatajgc osobiscie lub poprzez wyznaczone do tego celu osoby) na podstawie wytycznych Komitetu
Audytu zwraca sie pisemnie lub mailowo do wybranych firm audytorskich — nie mniej niz do trzech o
przedstawienie ofert na badanie / przeglad sprawozdania finansowego, pod warunkiem spetniania przez te
podmioty wymagan dotyczacych: obowigzkow rotacji podmiotu uprawnionego

2. Zarzad prowadzi lub koordynuje korespondencje z firmami audytorskimi zgtaszajagcymi oferty, umozliwia tym
firmom:

e poznanie dziatalnosci Spoéfki,

e wskazuje za jaki lata obrotowe sprawozdania finansowe beda podlegaty badaniu oraz prowadzi z nimi
bezposrednie negocjacje z uwzglednieniem przejrzystych i niedyskryminujacych kryteriow wyboru
stosowanych przez Interbud-Lublin SA do oceny ofert sktadanych przez firmy audytorskie.

3. Brak odpowiedzi na zapytanie o oferte we wskazanym przez Zarzad czasie, traktowane jest jako odmowa
udziatu w procedurze wyboru.

4. Zarzad sporzadza sprawozdanie z postepowania ofertowego w sprawie wyboru firmy audytorskiej i wraz z
petng korespondencja w tej sprawie przedkfada je Komitetowi Audytu.

5. Na podstawie sprawozdania Zarzadu i dokumentéw o ktérych mowa w pkt. 5, Komitet Audytu wydaje Radzie
Nadzorczej rekomendacje dotyczacg wyboru firmy audytorskie;j.

6. Rekomendacja Komitetu Audytu zawiera nalezycie uzasadniong preferencje jednej z przedstawionych firm
audytorskich.

7. Komitet Audytu stwierdza w rekomendacji, ze jest ona wolna od wptywu strony trzeciej i nie zostata na nig
natozona zadnego rodzaju niedozwolona klauzula.

8. Wyboru firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza. Wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest zgodnie z
Ustawg z 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(Dz.U.2017.1089 z dn. 06.06.2017r.), na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu. Rada Nadzorcza moze
wybraé inng firme audytorskg niz rekomendowana przez Komitet Audytu, podajgc powody odstgpienia od
preferencji Komitetu Audytu.

W celu przedstawienia uczciwego i odpowiedniego uzasadnienia dla swojego zalecenia, Komitet Audytu powinien
postuzy¢ sie wynikami procedury wyboru zorganizowanej przez Spotke. Rada Nadzorcza podczas dokonywania
finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania rekomendacji, kierujg sie nastepujgcymi
wytycznymi dotyczgcymi firmy audytorskiej:

1) reputacje podmiotu uprawnionego do badania na rynkach finansowych;

2) mozliwos¢ zapewnienia Swiadczenia petnego zakresu ustug (badanie sprawozdan jednostkowych, badania
sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);

3) kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie oséb bezposrednio zaangazowanych w prowadzone badanie;

4) ilo$¢ oséb dostepnych do prowadzenia badania;
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5) dostepnos¢ wykwalifikowanych specjalistdow z zakresu zagadnien specyficznych w sprawozdaniach
finansowych;

6) zapewnienie przeprowadzenia badania zgodnie z obowigzujgcymi standardami i regulacjami;

7) mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spétke;

8) dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek z branzy Spotki;

9) dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania publicznego;

10) potwierdzenie niezaleznosci podmiotu uprawnionego do badania juz na etapie procedury wyboru;

11) cena zaproponowana przez podmiot uprawniony do badania.

Okresy wspotpracy:

1. Maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych, przeprowadzanych przez te samg firme
audytorska lub firme audytorskg powigzang z tg firmg audytorskg lub jakiegokolwiek cztonka sieci dziatajgcej w
panstwach Unii Europejskiej, do ktdrej nalezg te firmy audytorskie, nie moze przekraczac¢ 5 lat.

2. Kluczowy biegly rewident nie moze przeprowadza¢ badania ustawowego w tej samej jednostce
zainteresowania publicznego przez okres dtuzszy niz 5 lat.

3. Kluczowy biegty rewident moze ponownie przeprowadzaé badanie ustawowe w jednostce, o ktérej mowa w
pkt. 2 powyzej, po uptywie co najmniej 3 lat od zakoriczenia ostatniego badania ustawowego.

Gtéwne zatozenia polityki Spétki Interbud-Lublin SA i Grupy Kapitatowe]j Interbud-Lublin w zakresie swiadczenia
dodatkowych ustug przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci

Biegly rewident lub firma audytorska (i podmioty powigzane z firmg audytorskg) przeprowadzajgcy badania
ustawowe Interbud-Lublin SA oraz — w przypadku, gdy biegty rewident lub firma audytorska (i podmioty
powigzane z firmg audytorska) nalezg do sieci — kazdy cztonek takiej sieci, mogg $wiadczy¢ na rzecz Interbud-Lublin
SA oraz jednostek przez nig kontrolowanych ustugi dozwolone niebedace badaniem sprawozdan finansowych z
zastrzezeniem postanowien niniejszej polityki.

Biegty rewident lub firma audytorska przeprowadzajgcy ustawowe badania Interbud-Lublin SA ani zaden z cztonkéw
sieci, do ktérej nalezy biegty rewident lub firma audytorska, nie mogg Swiadczy¢ bezposrednio ani posrednio na
rzecz Interbud-Lublin SA ani jednostek przez nig kontrolowanych Zzadnych zabronionych ustug niebedacych
badaniem sprawozdan finansowych, wymienionych w niniejszej polityce.

Polityka wymienia ustugi zabronione m.in.:

1. ustugi podatkowe (dotyczace przygotowywania formularzy podatkowych, dotyczace podatkéw od
wynagrodzen, dotyczace zobowigzan celnych, dotyczace identyfikacji dotacji publicznych, dotyczace
wsparcia dotyczgcego kontroli podatkowych prowadzonych przez organy podatkowe, dotyczgce obliczania
podatku bezposredniego i posredniego oraz odroczonego podatku dochodowego;

2. ustugi obejmujace jakikolwiek udziat w zarzadzaniu lub w procesie decyzyjnym badanej jednostki;

3. prowadzenie ksiegowosci oraz sporzadzanie dokumentacji ksiegowej i sprawozdan finansowych;

4. ustugi w zakresie wynagrodzen

5. opracowywanie i wdrazanie procedur kontroli wewnetrznej lub procedur zarzadzania ryzykiem zwigzanych
z przygotowywaniem lub kontrolowaniem informacji finansowych

6. ustugi w zakresie wyceny

7. ustugi prawne

8. ustugi zwigzane z funkcjg audytu wewnetrznego

9. ustugi w zakresie zasobdw ludzkich w odniesieniu do kadry kierowniczej moggcej wywierac znaczgcy wptyw

na przygotowywanie dokumentacji rachunkowej lub sprawozdan
10. prowadzenie dziatan promocyjnych i prowadzenie obrotu akcjami lub udziatami Interbud-Lublin SA
11. ustugi w zakresie zasobdéw ludzkich w odniesieniu do opracowywania struktury organizacyjnej
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Polityka wymienia réwniez ustugi dozwolone jedynie w zakresie niezwigzanym z politykg podatkowsg, ktoére
wymagajg zatwierdzenia przez Komitet Audytu:

1. ustugi wykonywane w zwigzku z prospektem emisyjnym ( m.in. ustugi przeprowadzania procedur nalezytej
starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji ekonomiczno-finansowej oraz ustugi wydawania listéw
poswiadczajgcych , ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, badanie historycznych
informacji finansowych, weryfikacja pakietow konsolidacyjnych)

2. poswiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla organdw
nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego spétki lub witascicieli, wykraczajace poza zakres
badania ustawowego i majgce pomdc tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkéw.

Zatwierdzenie ustug dozwolonych przez Komitet Audytu moze nastgpi¢ wytacznie po przeprowadzeniu
odpowiedniej oceny zagrozen i zabezpieczen niezaleznosci, w tym oswiadczen kazdej z oséb bedacej cztonkiem
zespotow swiadczgcych ustugi, ztozonych pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan,
zawierajgce klauzule o tresci , jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych zeznan”.

W okresie 12 miesiecy zakonczonych w dniu 31 grudnia 2021 r. na rzecz Emitenta nie byty swiadczone przez firme
audytorskg badajacg jego sprawozdanie finansowe zadne dozwolone ustugi niebedace czynnosciami rewizji
finansowe;.

Komitet Wynagrodzen

W 2021 roku jak rowniez na dzien przekazania niniejszego raportu rocznego w Spoétce nie funkcjonowat Komitet
Wynagrodzen.

W razie powotania Komitetu Wynagrodzen do jego obowigzkéw bedzie nalezato co najmniej:

a. przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenie propozycji w zakresie zasad wynagrodzen cztonkéw
Zarzadu,

b. stuzenie Radzie Nadzorczej pomocg w zakresie nadzoru nad realizacjg przez Spdétke obowigzujacych
przepiséw dotyczgcych wynagrodzen,

c. analiza zasad oraz przedktadanie Radzie Nadzorczej propozycji w zakresie programdédw motywacyjnych
opartych na papierach warto$ciowych emitowanych przez Spotke,

d. analiza i wydawanie ogdlnych zalecen w zakresie poziomu i struktury wynagradzania dla kierownictwa
wyzszego szczebla.

8.5 Akcje Emitenta posiadane przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z
tych oséb, na dzien sporzadzenia raportu rocznego, przedstawia sie nastepujgco:

. . Udziat w Wartos¢
LR Lt ogolnej nominalna
Posiadacz akg;ji Rodzaj akcji Liczba akcji|| kapitale gltosow llczbie glosow (w PLN)
zakltadowym| na Wz
na WZ
imienne
uprzywilejowane co do 863 050 12,30% 1726100 14,97% 86 305,00
gtosu
Tomasz Grodzki
na okaziciela 71958 1,03% 71958 0,62% 7 195,80
razem 935 008 13,33% 1798 058 15,59% 93 500,80
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imienne
uprzywilejowane codo | 863 050 12,30% 1726 100 14,97% 86 305,00
gtosu

Sylwester Bogacki | o\ ziciela 5 000 0,07% 5 000 0,04% 500,00
razem 868 050 12,37% 1731100 15,01% 86 805,00

Dziatajgc na podstawie porozumienia dotyczgcego nabywania akcji spétki publicznej, tj. na podstawie porozumienia
o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy, bedgcego ustnym porozumieniem zawartym pomiedzy Sylwestrem
Bogackim oraz Tomaszem Grodzkim, Sylwester Bogacki oraz Tomasz Grodzki posiadajg tgcznie 1.803.058 akcji w
kapitale zaktadowym Spétki, stanowigce 25,70% ogdtu akcji w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajace do
3.529.158 gtoséw stanowigcych 30,61% gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Akcje uprzywilejowane sg uprzywilejowane co do gtosu, w ten sposdb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy na
Walnym Zgromadzeniu.

Informacje na temat posiadanych udziatow i akcji w jednostkach powigzanych Spoétki, bedgcych w posiadaniu oséb
zarzadzajgcych i nadzorujgcych Spétke zostaty opisane w punkcie 3.1 Opis organizacji Grupy Kapitatowej Interbud-
Lublin ze wskazaniem jednostek podlegajgcych konsolidacji powyzej. Poza informacjami zamieszczonymi w ww.
punkcie osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg akcji i udziatéw w podmiotach powigzanych Emitenta.

8.6 Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istniaty Zzadne papiery wartosciowe dajgce specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Jednostki Dominujace;.

8.7 Wskazanie wszelkich ograniczen odnos$nie do wykonywania prawa glosu oraz przenoszenia prawa
wtasnosci akcji

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istniaty zadne znane ograniczenia przenoszenia prawa
wiasnosci akcji Emitenta ani zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje
Emitenta.

8.8  Opis zasad zmiany statutu Jednostki Dominujacej
Zmiana statutu Spoétki wymaga:
. uchwaty Walnego Zgromadzenia (§ 22 ust. 1 lit. t Statutu Spotki) oraz

. wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego (art. 430 § 1 KSH).

8.9  Sposéb dziatania Walnego Zgromadzenia Jednostki Dominujacej

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie przepiséw KSH, Statutu Spotki oraz Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spotki.

Walne zgromadzenie zwotuje sie na dziert uznawany w Polsce za dzien roboczy. Walne Zgromadzenie odbywa sie w
siedzibie Spoétki. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Jednoczesnie w przypadkach okreslonych w przepisach KSH
Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwofane przez Rade Nadzorcza lub Akcjonariuszy. Zadanie zwofania Walnego
Zgromadzenia oraz umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku jego obrad, zgtaszane przez podmioty, o ktérych
mowa w zdaniu powyzej powinno by¢ uzasadnione.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest raz do roku, nie pdzniej niz w terminie szesciu miesiecy po
zakonczeniu roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest w przypadkach, gdy organy lub
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osoby uprawnione do 7gdania jego zwotania uznajg to za konieczne. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktdrego
porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotdéw, umieszczone zostaty okreslone sprawy lub ktére zwotane
zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgodg wnioskodawcéw. Odwotanie lub zmiana terminu Walnego
Zgromadzenia nastepuje w takim samym trybie jak jego zwotanie przy dotozeniu staran ze strony Spétki, aby
zdarzenia te nie uniemozliwiaty lub nie ograniczaty Akcjonariuszowi wykonywania prawa do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad sporzadza i podpisuje liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Jezeli
prawo gtosu z akcji przystuguje zastawnikowi lub uzytkownikowi, okolicznos¢ te zaznacza sie na liscie akcjonariuszy
na wniosek uprawnionego. Lista akcjonariuszy zostaje wytozona do wgladu dla Akcjonariuszy w siedzibie Spotki
przez trzy dni powszednie bezposrednio poprzedzajgce Zgromadzenie oraz w miejscu i w czasie obrad
Zgromadzenia.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ sporzgdzone w formie pisemnej i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia lub udzielone w postaci elektronicznej. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia i
powinni braé¢ udziat cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu w sktadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotki ma prawo zapraszaé na Walne
Zgromadzenie biegtych rewidentéw i ekspertéw, w szczegdlnosci jezeli ich udziat bedzie celowy ze wzgledu na
potrzebe przedstawienia uczestnikom opinii w rozwazanych sprawach.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana. W razie
niemoznosci otwarcia Walnego Zgromadzenia w sposdb okreslony w zdaniu poprzednim, otwiera je Akcjonariusz
reprezentujgcy najwyziszy pakiet gtoséw na Walnym Zgromadzeniu lub jego petnomocnik. Otwierajagcy Walne
Zgromadzenie powinien podjg¢ dziatania zmierzajgce do niezwtocznego wyboru Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia i w tym zakresie czuwa nad prawidlowym przebiegiem gtosowania, ogtasza kogo wybrano na
Przewodniczacego oraz przekazuje tej osobie kierowanie obradami. Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje
Przewodniczacy zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad, przepisami prawa, Statutem i Regulaminem.

Po dokonaniu wyboru Przewodniczgcego Zgromadzenia i podpisaniu listy obecnosci, Przewodniczacy Zgromadzenia
stwierdza prawidtowos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnos$¢ do podejmowania uchwat, przedstawia
porzadek obrad oraz zarzgdza wybdr Komisji Skrutacyjnej.

Po sprawdzeniu i podpisaniu listy obecnosci Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie porzadek obrad. Walne
Zgromadzenie moze przyjaé proponowany porzgdek obrad bez zmian, zmienié kolejnos¢ punktéow porzadku obrad
badZz usungé z niego niektére sprawy z zastrzezeniem, ze uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad moze zapas¢ jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody.
Whiosek w takiej sprawie powinien zosta¢ szczegétowo umotywowany. Zdjecie z porzagdku obrad badz zaniechanie
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na wniosek Akcjonariuszy wymaga podjecia uchwaty
Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych Akcjonariuszy, ktérzy zgtosili
taki wniosek, popartej 75% gtoséw Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze takze wprowadzi¢ do
porzadku obrad nowe kwestie i przeprowadzi¢ nad nimi dyskusje, jednakze bez podejmowania w tych sprawach
uchwat, chyba ze caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie
zgtosi sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty.

Po przedstawieniu kazdej sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy sporzadza liste osdéb
zgtaszajacych sie do dyskusji, a po jej zamknieciu otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie
mowcow. O zamknieciu dyskusji decyduje Przewodniczacy. Przy rozpatrywaniu kazdej sprawy porzadku obrad w
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zaleznosci od jej tematu, Przewodniczagcy moze wyznaczy¢ czas, jaki bedzie przystugiwat jednemu moéwcy na
wystgpienie oraz replike. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i ekspertow.
Po wyczerpaniu porzgdku obrad Przewodniczacy zamyka Walne Zgromadzenie. Z tg chwilg przestaje ono

funkcjonowaé jako organ Spétki, zas obecni Uczestnicy Walnego Zgromadzenia nie mogg waznie podejmowac
uchwat.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych Akcjonariuszy lub
reprezentowanych akcji o ile bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa nie stanowig inaczej.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow Akcjonariuszy obecnych na
Zgromadzeniu, o ile bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa nie stanowig inaczej.

8.9.1 Uprawnienia akcjonariuszy
Akcjonariusze mogg uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

Akcjonariusze mogg przegladac liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
wytozong w lokalu Zarzadu oraz zgdac¢ odpisu tej listy za zwrotem kosztow jego sporzgdzenia badz przestania mu
listy akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajgc adres, na ktdry powinna by¢ wystana.

Akcjonariusze mogg zadac przestania mu listy, o ktorej mowa powyzej nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajac
adres, na ktoéry lista powinna by¢ wystana. Akcjonariusze majg prawo zgdac uzupetnienia listy lub jej sprostowania.

Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdlnej liczby
gtosdw w spodtce oraz akcjonariusze posiadajgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zwotac
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zgda¢ umieszczenia
okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Akcjonariusze Spoétki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziesty kapitatu zaktadowego moga przed terminem
Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ spotce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej
projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktoére
majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.

Kazdy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaé projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad.

W trakcie trwania Walnego Zgromadzenia kazdy z akcjonariuszy ma prawo do zadawania pytan dotyczgcych spraw
umieszczonych w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

8.9.2 Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia
Zgodnie z § 22 Statutu ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg w szczegdélnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétki za ubiegty rok obrotowy, sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spoéfki i sprawozdania Rady Nadzorczej,

b) podziat zysku albo okreslenie sposobu pokrycia strat,
c) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
d) udzielenie cztonkom organdw Spatki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw,
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e) potaczenie, podziat lub przeksztatcenie Spotki,
f) rozwigzanie Spotki,

g) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz  ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

h) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

i) zatwierdzanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

i) ustalenie zasad wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

k) tworzenie i znoszenie funduszy celowych,

) zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spoétki

1) zmiana Statutu Spatki,

m) emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych na akcje i obligacji z prawem pierwszerstwa,

m) wybor likwidatorow,

o) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki

lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru.

9 Oswiadczenia osob zarzgdzajgcych

9.1 Informacja Zarzqdu w sprawie firmy audytorskiej badajgcej sprawozdania finansowe

Na podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej INTERBUD-LUBLIN S.A. o dokonaniu wyboru firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru
i procedury wyboru firmy audytorskiej, Zarzgd INTERBUD-LUBLIN S.A. informuje, ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnych i niezaleznych sprawozdann z badania rocznych sprawozdan finansowych (odpowiednio
jednostkowego oraz skonsolidowanego) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i
zasadami etyki zawodowej,

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta
oraz obowigzkowymi okresami karencji,

c) INTERBUD-LUBLIN S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie
Swiadczenia na rzecz INTERBUD-LUBLIN S.A. emitenta przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firmg
audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych
z zakazu Swiadczenia przez firme audytorska.

9.2 Oswiadczenie Zarzqdu w sprawie rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdan finansowych

Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdania finansowe za rok
2021 Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN oraz spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg one w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki i Grupy Kapitatowej oraz ich wyniki finansowe, a
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia
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2021 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i
ryzyka.

Podpis osoby zarzgdzajacej

Lublin, 31 marca 2022 .

Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu

Kontakt do jednostki dominujgcej

»INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Al. Ractawickie 8 lok. 39, 20 - 037 Lublin
tel: (081) 745 34 07; fax:(081) 746 44 65
info@interbud.com.pl
www.interbud.com.pl
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