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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2023 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spétka,
Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa
INTERBUD-LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 62 ust. 1 Rozporzadzenia Spdtka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrdocone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Wybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-lll kwartat | 2@ I-lll kwartat | za I-1ll kwartat | za I-1ll kwartat
zak.30-09- | 2ak.30-09- | zak.30-09- | zak.30-09-
2023 2022 2023 2022
I | Przychody netto ze sprzedazy 1601,24| 4287531 349,82 9145,76
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 909,06 38 020,62 198,60 8 110’20
1. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 692 18 4 854 .69 151.22 103556
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 722043 192 18 1577.44 40,99
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15 703,21 1 854,78 3 430,67 395,64
VI. | Zysk (strata) netto 15 624,94 1283,13 3413,57 273,70
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3824.98 14 694 34 -835 64 3134.46
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
VI westycyine; -734,84 40,00 -160,54 8,53
Przeptywy sSrodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
Xl | finansowej -1632,14| -14618,98 -356,57 -3118,38
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -6 191,95 115,37 -1352,75 24,61
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2023 31-12-2022 30-09-2023 31-12-2022

Xl | Aktywa trwate 2345,51 1805,41 505,98 384,96
Xll. | Aktywa obrotowe 1638565| 2331592 3534,74 4971,52
Xlll. | Aktywa razem 18731,16|  25121,32 4 040,72 5 356,47
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 7 101,26 29 116,37 1531,90 6 208,31
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 30,96 3843,34 6,68 819,49
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XVI.

Zobowigzania krétkoterminowe 7 070.30 2527303 152522 538882
XVIl. | Kapitaf wtasny 11629,90|  -3995,05 2 508,82 -851,84
XVl | Kapitaf zakladowy 701,60 701,60 151,35 149,60
XIX. | Pasywa, razem 18731,16|  25121,32 4040,72 5 356,47
XX. | llos¢ akeji (w tys. szt.)* 7016 7016 7016,00 7016,00
XXI. || Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 223 018 049 004
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 223 018 049 004
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 166 057 036 012
XXIV. || Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 166 057 036 012
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-ll kwartat | 22 -1l kwartat | za I-lll kwartat | za I-1ll kwartat
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2023 2022 2023 2022
I Przychody netto ze sprzedazy 200,74 1 437,04 43,86 306,54
I. Koszty dziatalnosci operacyjnej 0.00 767.19 0.00 163.65
1. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 200 74 669 85 43.86 142.89
IV. || Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 8 466.90 -113925 1849 76 224301
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 552,88 1375,65 3834,77 293,44
VI. | Zysk (strata) netto 17 452,08 1248,10 3812,75 266,23
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -2 593 64 2812.07 -566.63 599 84
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
VI westycyine; -897,00 7 004,71 -195,97 1494,18
Przeptywy sSrodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
Xl | finansowej -817,84 -5431,23 -178,67 -1158,54
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -4 308,49 4 385,54 -941,27 935,48
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2023 31-12-202 30-09-2023 31-12-2022
XI. | Aktywa trwate 7257,94 6 455,15 1565,70 1376,39
Xil. | Aktywa obrotowe 12608,52|  16918,26 2719,93 3 607,38
Xlll. | Aktywa razem 19866,46|  23373,41 4 285,63 4983,78
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 6315 96 27 274.99 1362.49 5815 69
XV. Zobowiqzania d’fugoterminowe 296.78 4 552 96 64.02 970 80
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 601918 2272204 1298 47 4 844 .89
XVIl. | Kapitaf wtasny 13 550,50 -3901,58 2923,14 -831,91
XVl | Kapitaf zakladowy 701,60 701,60 151,35 149,60
XIX. | Pasywa, razem 19866,46|  23373,41 4 285,63 4983,78
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XX.

llo$¢ akcji (w tys. szt.)*

7016 7016 7016 7016
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 2,49 0,18 0,54 0,04
XXIl. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 2,49 0,18 0,54 0,04
XXII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,93 -0,56 0,42 -0,12
XXIV. [ Rozwodniona warto$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 1,93 -0,56 0,42 -0,12
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3  Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spotka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz
z piecioma podmiotami zaleznymi tj. spotkg RUPES Sp. z 0.0., INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z o. o., INTERBUD-
APARTMENTS Sp. z 0.0., Weglin Retail Park Sp. z 0.0. oraz APARTMENTS INWESTYCIJE Sp. z 0.0. Wszystkie spoétki

poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 30 wrzesnia 2023 r. (1 EUR = 4,6356 PLN) i na dzieri 31 grudnia 2022 r. (1 EUR = 4,6899

PLN);

poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym S$rednig arytmetyczng Srednich kurséow ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2023 r.
(1 EUR =4,5773 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 r. (1 EUR = 4,6880 PLN).

Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

zalezne podlegaty konsolidacji metoda petna.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego Grupa Kapitatowa sktadata

sie z nastepujgcych podmiotéw:

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0.0.

INTERBUD — LUBLIN S.A.

100 % udziatow

Weglin Retail Park sp. z 0.0..

+ B0 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
= 20% udzialow Interbud — Lublin S.A.

INTERBUD — APARTMENTS sp. z 0.0.
100 % udzialow

RUPES sp. z 0.0.
100 % udziatow

APARTMENTS INWESTYCIE sp. z 0.0.

» 50 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
= 50% udzialow Rupes sp. z 0.0.
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Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A.
w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Spétka zalezna od Emitenta — Interbud Construction sp. z 0.0. wraz z zawarciem Umowy pozyczki z TFC Fundusz
Venture Capital S.A. nabyta 14.000 udziatéw ww. podmiotu za tgczng kwote 0,02 min zt. Udziat Spoétki Zaleznej w
TFC Fundusz Venture Capital S.A. stanowi ok. 0,5% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczbie gtoséw w tym podmiocie.

W dniu 31 marca 2023 r. Spétka zawarta ze spotkg Besim Group sp. z 0.0. tj. krajowym podmiotem prowadzgcym
dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej umowe polegajaca na nabyciu ok. 5% udziatdw w spdtce prowadzacej
dziatalno$é¢ dewelopersky Zacisze Wilanéw Spétka z 0.0. w Warszawie ktdra jest niepowigzana kapitatowo ani
osobowo z Emitentem ani z Grupg Kapitatowg Emitenta, za cene ok 0,05 mIn zt. W przysztosci Emitent zamierza
zwiekszy¢ swdj udziat w tym podmiocie do poziomu minimum 50%.

Najwiekszg grupe inwestycji dlugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe skfadajace sie na ,,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitatowa nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji
kapitatowych.

Na dziern 30 wrze$nia 2023 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Spoétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie posiadaty oddziatow/zaktaddow.

Poza informacjami zamieszczonymi powyzej w okresie Il kwartatow 2023 r. nie miaty miejsca zadne zmiany w
obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie Emitenta.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: Al. Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sagdowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku)
pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 RUPES Sp. z o0.0.

RUPES Sp. z o.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 r. Poczagtkowo Spotka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem
inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktdry jest potozony na dziatkach przy
ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Wraz ze sprzedazg w kwietniu 2022 r. ostatniego lokalu w
ww. budynku biurowym Spoétka zakonczyta dziatalno$é zwigzang z jego komercjalizacjg. Emitent planuje powierzy¢
spofce realizacje czesci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej. W sierpniu 2022 r. Rupes zawart
przedwstepng warunkowg umowe nabycia zabudowanej nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki o
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powierzchni ok. 0,06 ha zlokalizowanej w Warszawie, na ktérej planuje prowadzi¢ nowg inwestycje
mieszkaniows.

2.1.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0 .0. i INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe przez spoétki celowe, ktére odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spoétki zalezne INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. oraz
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi 4.243 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka w 2019 roku zakoriczyta projekty deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle
Botanik 4. W | pétroczu 2023 roku Spétka koncentrowata sie na zrealizowaniu projektu deweloperskiego w Lublinie
pn. Osiedle Lotnikéw. Realizacja | Etapu (budynek B3) i Il Etapu (budynek B1 i B2) zostata zakoriczona.

Spétka Interbud Construction Sp. z 0.0., uzyskata pozwolenie na budowe na nowopozyskanych dziatkach w drodze
zamiany gruntéw z Miastem Lublin oraz kupionej w Il kwartale 2023 r. nieruchomosci gruntowej, usytuowanych w
poblizu ul. Franczaka-Lalka w dzielnicy Felin. Pierwszym planowanym do realizacji projektem jest budowa trzeciego
etapu Osiedla Lotnikdw. W ramach inwestycji ma powstac 36 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe, Spétka
rozpoczeta juz ich sprzedaz przedwstepng. Drugim projektem, ktdry zaktada realizowac Interbud Construction Sp. z
0.0., jest Osiedle Lotnikdow etap 4., potozony przy ul. Urbanowicza. Spdtka posiada juz zakupione dwie dziatki i
zawarta umowe przedwstepng na zakup trzeciej. Spétka ma juz opracowang koncepcje architektoniczng na
realizacje niniejszej inwestycji, obecnie zbiera warunki przytagczeniowe na poszczegdlne media. Rozpoczecie
realizacji i uruchomienia sprzedazy niniejszej inwestycji, Interbud Construction uwarunkowuje od zaangazowania
sprzedazowego etapu 3.

Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy lll. Spotka aktualnie
prowadzi prace przygotowawcze do inwestycji polegajgcej na budowie budynku wielorodzinnego budynku
mieszkalnego, przy ulicy Relaksowej w Lublinie. Termin realizacji uzalezniony jest od zakonczenia zaawansowanego
procesu zmiany obowigzujgcego planu zabudowy. W ramach tej inwestycji powstanie wielorodzinny budynek
mieszkalny o powierzchni uzytkowej ponad 3500 m. kw.

2.1.2.3 Apartments Inwestycje sp. z 0.0. i Weglin Retail Park sp. z o.0.

Spoétka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. a udziaty w niej posiadajg w réwnych
czesciach Interbud - Apartments sp. z 0.0. oraz Rupes sp. z 0.0. Spétka ma zajmowac sie realizacjg czesci inwestycji
deweloperskich Grupy Kapitatowej w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Z dniem 01 stycznia 2023 r. Zarzad
spotki Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zdecydowat o zawieszeniu wykonywania dziatalnosci gospodarczej przez
spotke na okres 24 miesiecy, tj. od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2024 r. Spbétka Weglin Retail Park sp. z 0.0. w
ktdrej 20% udziatéw posiada Emitent a 80% udziatéw posiada spdétka Interbud - Apartments sp. z 0.0. powstata dniu
30 lipca 2020 r. Spdtka planuje realizacje czesci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej Interbud Lublin.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W okresie Il kwartatéw 2023 r. oraz dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w
obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie Emitenta.

2.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spétek zaleznych prowadzacych
dziatalnos¢ deweloperska.
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Interbud — Construction sp. z 0.0.

Interbud — Apartments sp. z 0.0.

Dziatalnos¢ Deweloperska

Apartments Inwestycje sp. z 0.0.

Weglin Retail Park sp.zo.o.

Rupes sp. z o.o0.

3  Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym

3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym

Poprawa sytuacji w przedsiebiorstwie spétki Interbud — Lublin S.A. oraz jego dalszy rozwdj wymagajg wielu
dynamicznych dziatan. W sierpniu 2023 r. zaptacona zostata szésta - ostatnia rata drugiej Grupy Wierzycieli a w
listopadzie 2023 r. szésta z osSmiu rata trzeciej Grupy Wierzycieli. Spoétki Grupy Kapitatowej podejmowaty dziatania
w celu przygotowan do przysztych inwestycji, ktdre opisane sg w pkt 3.4.

3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie Il kwartatow 2023 r.

W dniu 31 marca 2023 r. Spotka zawarta z krajowym podmiotem prowadzgcym dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej
[Sprzedajgcy] umowe polegajgcy na nabyciu ok. 5% udziatéw w spdtce niepowigzanej kapitatowo ani osobowo z
Emitentem ani z Grupga Kapitatowg Emitenta, prowadzgce] dziatalno$¢ deweloperskg [Spotka Celowa] za cene ok
0,05 min zt. W przysztosci Emitent zamierza zwiekszy¢ swoj udziat w Spétce Celowej do poziomu minimum 50%.
Dodatkowo Emitent informuje, iz w dniu 31 marca 2023 r. zawart z ww. Spdtkg Celowg umowe pozyczki na kwote
0,745 min zt. w celu wspétsfinansowania jej nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Emitent
informuje, iz ww. pozyczka zostata udzielona w oparciu o oprocentowanie state na warunkach rynkowych i ma
zostac sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2025 r. W celu zabezpieczenia ww.
umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi egzekucji 777 &1 pkt. 5 do kwoty 1 min
zt z klauzulg wykonalnosci do korica 2026 r. Umowy o ktdrych mowa powyzej nie zawierajg postanowien w zakresie
kar umownych, a ich pozostate warunki nie odbiegajg od warunkdw powszechnie stosowanych dla tego typu umdw.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu w raporcie biezgcym nr 3/2023.

W dniu 12 lipca 2023 r. Emitent powziat informacje o obustronnym podpisaniu pomiedzy spotka zalezng Emitenta
tj. Interbud Construction Sp. z 0.0. a Gming Lublin (Inwestor), datowanej na 11 lipca 2023 r. umowy na realizacje
podstawowego uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. J. Franczaka "Lalka" w Lublinie w zwigzku koniecznoscig
zapewnienia obstugi komunikacyjnej zwigzanej z zamiarem realizacji inwestycji polegajgcej na budowie inwestycji
deweloperskiej, o ktéorym Emitent informowat m.in. w raporcie okresowym rocznym za 2022 r. oraz za pierwszy
kwartat 2023 w punkcie dotyczacej strategii Grupy Kapitatowej. Zgodnie z ww. umowa Inwestor zobowigzat sie do
realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego ktdry zostanie wykonany przez Spétke zalezng wiasnym
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staraniem i na wlasny koszt. Wartos¢ umowy wynosi 2,1 min PLN. Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat
wyznaczony jako termin przed uzyskaniem przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie ww. inwestycji
deweloperskiej, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2028 r. Spétka informowata o ww. zdarzeniu w raporcie
biezgcym nr 10/2023.

W dniu 2 sierpnia 2023 r. Emitent zawart ze spdtkg zalezg Weglin Retail. Park sp. z 0.0. przedwstepng umowe
sprzedazy zabudowanej nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna o powierzchni ok 0,1 ha i
tacznej powierzchni zabudowy 536 m?2 za cene ok 1,4 min zt netto. Umowa przyrzeczona ma zosta¢ podpisana do
30 czerwca 2024 r. pod warunkiem uzyskania przez Interbud-Lublin SA pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o powierzchni co najmniej 3300 PUM na przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z
umowg Kupujacy zaptacit 650 tys. zaliczki. Cena transakcji jest ceng rynkows i jest zgodna z obowigzujgcym
operatem szacunkowym.

W dniu 5 wrzesnia 2023 r. Pan Michat Obrebski posiadajgcy dotychczas 1.684.700 akcji imiennych
uprzywilejowanych stanowigcych facznie 24.01% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajgcych tacznie do
3.369.400 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co stanowito 29,22% w ogdlnej licznie gtosdw, zawart z Panem
Tymonem Zastrzezynskim umowe sprzedazy na podstawie, ktérej ww. osoba nabyta 1.137.500 akcji Spoéfki
stanowigcych tacznie 16,21% w kapitale zaktadowym Spdtki i uprawniajacych tgcznie do 2.275.000 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoéfki, co stanowi 19,73% w ogdlnej licznie gtoséw. Po ww. transakcji Pan Michat Obrebski
posiadat 547.200 akcji imiennych uprzywilejowanych stanowigcych tgcznie 7,80% w kapitale zaktadowym Spétki i
uprawniajacych tacznie do 1.094.400 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowi 9,49% w ogdlnej licznie
gtoséw. Spotka informowata o ww. zdarzeniu w raportach biezacych nr 11/2023 i 12/2023.

3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2023 r.

W dniu 3 pazdziernika 2023 roku spoétka zalezna Interbud Apartments sp. z 0.0. zawarta ze spotkg dziatajagcg w
branzy deweloperskiej przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki o powierzchni ok.
0,19 ha zlokalizowanej w todzi za t3czng cene ok. 4,9 min zt netto, na ktdrej Interbud Apartments sp. z 0.0. planuje
prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowq. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa warunkowa
sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 8 listopada 2023 roku pod warunkiem niewykonania przez
Prezydenta Miasta todzi w stosunku do Nieruchomosci prawa pierwokupu przystugujgcemu Miastu tddz na
podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Umowa
Przeniesienia Wtasnosci zostanie zawarta w terminie do 14 dni od dnia niespetnienia ww. warunku jednak nie
podzniej niz do 21 grudnia 2023 roku. Spdétka zdecydowata o odstgpieniu od umowy. Obecnie trwajg negocjacje
majace na celu uzyskanie warunkéw transakcji korzystniejszych dla Spotki.

W dniu 6 pazdziernika 2023 roku spdtka Interbud — Construction zawarta z Kontrahentem Umowe Przyrzeczong
[Umowa Przyrzeczona) na zakup dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok 0,4 ha za cene ok. 1,6 min zt netto tj.
ok. 1,97 mIn brutto. Spétka przypomina, iz Interbud - Construction zaptacita juz Kontrahentowi ok. 0,4 min zt brutto
tytutem zadatku, a reszte ceny Spotka Zalezna jest zobowigzana zaptaci¢ do 11 pazdziernika 2023 r. Na pozyskanej
Nieruchomosci Spotka Zalezna planuje budowe trzeciego etapu Osiedla Lotnikdw [Inwestycja], na ktdrg uzyskata juz
pozwolenie na budowe. W ramach Inwestycji ma powsta¢ 36 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe.
Dodatkowo w tym samym dniu Interbud — Construction podpisata z Kontrahentem umowe przedwstepng na
sprzedaz lokalu wybudowanego w planowanej Inwestycji [Lokal] za cene ok. 1,6 min zt netto o powierzchni ok. 300
m?. Zaptata za Lokal nastgpi w dwdch ratach tj. Spétka zapfacita pierwszg rate w kwocie ok. 1,1 mIn zt z czego kwota
ok. 200 tys. zt stanowi zadatek, a druga rata w kwocie tj. ok. 500 tys. zt ptatna bedzie w dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej tj. nie pdzniej niz do dnia 31 marca 2026 r. Spétka informowata o ww. umowie i aneksach
odpowiednio raportami biezgcymi nr 11/2022, 24/2022, 2/2023 i 15/2023.

W dniu 17 listopada 2023 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki (NWZ) podjeto uchwate upowazniajaca
Zarzad spotki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego i upowaznienia Zarzadu
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do pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej. Ponadto NZW
odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej z dniem 17 listopada 2023 roku Panig Magdalene Cyrankiewicz petnigcg funkcje
Cztonka Rady Nadzorczej Spétki, bez podania przyczyny odwotania, oraz powotato z dniem 17 listopada 2023 roku
w sktad Rady Nadzorczej Spétki Pana Piotra Biernatowskiego.

3.2 Komentarz do wynikow finansowych oraz sytuacji po trzecim kwartale 2023 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN
Pozycja
styczen - wrzesien 2023 r. || styczen - wrzesien 2022 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 1601,24 42 875,31 -41 274,07
Koszty dziatalnosci operacyjnej 909,06 38 020,62 -37 111,56
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 692,18 4 854,69 -4 162,51
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 220,43 192,18 7 028,25
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15703,21 1854,78 13 848,43
Zysk (strata) netto 15 624,94 1283,13 14 341,82

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — wrzesien 2023 r. zmniejszyty sie o 41,27 min zt w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku 2022. W 2022 r. wystgpita sprzedaz nieruchomosci przy ul. Gesiej w Lubinie i
przenoszenie wtasnosci lokali na Felinie (os. Lotnikdw) na kupujgcych. W poréwnaniu do trzech kwartatéow 2022 r.
koszty dziatalnosSci operacyjnej zmniejszyty sie o -37,11 min zt w zwigzku z zaksiegowaniem w 2022 r. kosztow
wytworzenia ww. sprzedanych lokali z ww. inwestycji na Felinie oraz kosztu wtasnego sprzedanych nieruchomosci
na ul. Gesiej. W analizowanym okresie sprawozdawczym koszty zarzgdu ksztattowaty sie na poziomie 2,57 min zt
(nizsze niz w okresie dziewieciu miesiecy 2022 r. o 1 mlin zt), wyzsze koszty zarzgdu w 2022 r. wynikaty z kosztéw
sprzedazy nieruchomosci na Gesiej i kosztéw sprzedazy mieszkan na Felinie. W poréwnaniu do trzech kwartatéw
2022 r. Grupa Kapitatowa odnotowata nizsze o 0,46 min zt koszty finansowe (po 9 miesigcach 2023 ksztattowaty sie
sie na poziomie 0,74 min z1) co byto spowodowane zaksiegowaniem mniejszych odsetek od pozyczek w zwigzku z
ich sptata.

Jednoczesnie w toku prac nad niniejszym sprawozdaniem, na podstawie postanowien MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” Spdtka dokonata nowej wyceny zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym. W wyniku
finansowym niniejszego sprawozdania ujete zostaty skutki redukcji zobowigzan, ktére zgodnie z postanowieniami
uktadu nie beda podlegaty sptacie. Tym samym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w pozycjach pozostate
przychody operacyjne oraz przychody finansowe ujeto przychody z tytutu nowej wyceny w tgcznej kwocie
17.581.640,56 zt.

Majac na uwadze powyzsze, za trzy kwartaty 2023 roku Grupa Kapitatowa odnotowata zysk netto w wysokosci 15,62
mlin zt, w poréwnaniu do zysku uzyskanego za trzy kwartaty 2022 roku w wysokosci 1,28 mlin zi.

Tabela ponizej prezentuje szczegétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w okresie 9 miesiecy 2023
roku i 2022 roku.

Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz ilosciowa)

Pozycja styczen — wrzesien 2023 r. (| styczen — wrzesien 2022 r. Zmiana
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 3 81 -79
Lokale uzytkowe w biurowcu 0 1 -1

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w okresie trzech kwartatéw 2023 roku.
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spotka Przychody w I-111 Udziat w przychodach
kwartaty 2023 (tys. zt) Grupy

Interbud-Lublin 61,24 3,82%

Interbud-Construction 930,75 58,13%

Interbud-Apartments 498,79 31,15%

Rupes 0,90 0,06%

Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 0,00 0,00%

Weglin Part Retail Spdtka z o.0. 109,56 6,84%

Razem 1601,24 100,00%

Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja
Stan na 30.09.2023 r. Stan na 31.12.2022 r. Zmiana

Aktywa trwate 2 345,51 1 805,41 540,10
Aktywa obrotowe 16 385,65 23 315,92 -6 930,26
Aktywa razem 18 731,16 25121,32 -6 390,17
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7 101,26 29116,37 -22 015,11
Zobowigzania dtugoterminowe 30,96 3843,34 -3812,38
Zobowigzania krétkoterminowe 7 070,30 25 273,03 -18 202,73
Kapitat wtasny 11 629,90 -3995,05 15 624,94

W okresie sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta suma bilansowa o 6,39 min zt wzgledem stanu na koniec grudnia
2022 roku. Gtéwng przyczyng tej sytuacji byto zmniejszenie aktywéw obrotowych o 6,93 min zt. Aktywa trwate
ksztattowaty sie na poziomie 2,35 min zt i wzrosty o0 0,54 min zt w stosunku do korica 2022 co byto spowodowane
udzieleniem pozyczki oraz zakupem udziatéw Besim Group sp. z 0.0.

Na podstawie postanowiern MSSF 9 , Instrumenty finansowe” Spétka dokonata nowej wyceny zobowigzan objetych
postepowaniem uktadowym. W wyniku finansowym niniejszego sprawozdania ujete zostaty skutki redukcji
zobowigzan, ktére zgodnie z postanowieniami uktadu nie bedg podlegaty sptacie. Na zmniejszenie zobowigzan
miata takze wptyw czesciowa sptatg zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz sptaty szostej raty uktadowe;j
dla 2 Grupy Wierzycieli i 5 raty uktadowej dla 3 Grupy Wierzycieli.

W zwigzku z dokonang nowg wyceng znacznej poprawie ulegty kapitaty wtasne ktére za trzy kwartaty 2023 wyniosty
11,63 min zt.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
. tys. PLN
Pozycja -
01.01.2023-30.09.2023 01.01.2022-30.09.2022 Zmiana
Przeplywy pienigzne netto z -3824,98 14 694,34 118 519,32
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -734,84 40,00 -774,84
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy Srodkow pienigznych netto -1632,14 114 618,98 12 986,84
z dziatalnosci finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto, razem -6 191,95 115,37 -6 307,32
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W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta nizsza
0 18,52 min zt w poréwnaniu do przeptywdw z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2022 roku kiedy odbywato
sie przenoszenie wtasnosci na nabywcéw mieszkan. Na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej byty na poziomie 0,73 min zt (zakup udziatéw Besim Group sp. z o.0. i udzielenie pozyczki) w
porownaniu do analogicznego okresu w 2022 r., gdzie wynosity 40 tys. zt. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej byty ujemne w obydwu okresach, ale w trzech kwartatach 2023 wzrosty o 12,99 min i dotyczyty
wiekszych sptat kredytow i pozyczek niz w trzech kwartatach 2022 r. W konsekwencji powyzszego za 9 miesiecy
2023 roku Grupa Kapitatowa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto w wysokosci 6,2 min zt, co stanowito
spadek o0 6,31 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2022 rok.

3.3 Czynnikii zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majqgcych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie
finansowe

Poza zdarzeniami i okoliczno$ciami opisanymi w niniejszym raporcie w okresie Il kwartatu 2023 roku nie wystgpity
zadne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mieé¢ wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez
Emitenta.

3.4 Strategia Grupy Interbud-Lublin

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacja dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalno$¢ deweloperska na terenie Lublina. Po zrealizowaniu w 2019 r. inwestycji — Os. Botanik 4
oraz Nowy Felin oraz w 2022 r. inwestycji Osiedle Lotnikéw, spotki deweloperskie Grupy Kapitatowej Interbud Lublin
beda prowadzi¢ nowe projekty z zakresu budownictwa mieszkaniowego na gruntach bedgcych w zasobach Grupy.

Interbud Lublin S.A. planuje w pierwszej kolejnosci inwestowac¢ na gruntach znajdujgcych sie obecnie w jej
posiadaniu lub bedgcych wiasnoscia spétek zaleznych z grupy kapitatowej oraz na gruntach na ktérych spétki zalezne
podpisaty umowy przedwstepne. Kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych projektéw bedzie zalezata od weryfikacji ich
optacalnosci i terminu uzyskania pozwolen na budowe.

Pierwszym planowanym do realizacji projektem jest budowa trzeciego etapu Osiedla Lotnikow przez Spétke
Interbud Construction Sp. z 0.0. Spétka uzyskata juz pozwolenie na budowe i rozpoczeta proces sprzedazy mieszkan.
W ramach inwestycji ma powstac 36 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe.

Drugim projektem, ktéry zaktada realizowaé Interbud Construction Sp. z o.0., jest Osiedle Lotnikéw etap 4.,
potozony przy ul. Urbanowicza. Spdtka posiada juz zakupione dwie dziatki i zawarta umowe przedwstepng na zakup
trzeciej. Spotka ma juz opracowang koncepcje architektoniczng na realizacje niniejszej inwestycji, obecnie zbiera
warunki przytgczeniowe na poszczegdlne media. Rozpoczecie realizacji i uruchomienia sprzedazy niniejszej
inwestycji, Interbud Construction uwarunkowuje od zaangazowania sprzedazowego etapu 3.

Kolejng inwestycja, jakg przygotowuje Grupa Kapitatowa, jest budowa budynku wielorodzinnego 23-
mieszkaniowego w Warszawie przez Rupes Sp. z o.o0. Spétka ztozyta juz z koricem pazdziernika br. wniosek
pozwolenia na budowe i prowadzi procedure jego konsultacji z wydziatem Architektury Miasta Stotecznego
Warszawa.

Grupa Kapitatowa posiada jeszcze w swoim ,,banku ziemi” duze zaplecze dziatek potozonych w Lublinie w dzielnicy
Felin. Uruchomienie pierwszej inwestycji na tych nieruchomosciach Spotka zaktada jeszcze w roku 2024 i ma to byé
budynek wielorodzinny z 82 mieszkaniami, na ktéry juz ma opracowang koncepcje architektoniczng. Kolejne
projekty w ramach dzielnicy Felin Grupa Kapitatowa zaktada uruchamia¢ dopiero w roku 2025.

W roku 2024 Grupa Kapitatowa zaktada réwniez uruchomic projekt mieszkaniowy na zakupionej przez Interbud
Lublin S.A. dziatce przy ulicy Kalinowszczyzna w Lublinie. Spétka uzyskata warunki zabudowy dotyczgce niniejszego
projektu. Spotka rozpocznie sprzedaz planowanych mieszkan w powyzszej inwestycji po uzyskaniu pozwolenia na
budowe.
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Nastepnie planowana jest inwestycja polegajgca na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego, przy ulicy
Relaksowej w Lublinie. Termin realizacji uzalezniony jest od zakorczenia rozpoczetego procesu zmiany
obowigzujgcego planu zabudowy.

Spétka Interbud Apartments Sp. z 0.0., posiada obecnie wydane prawomocne pozwolenie na budowe na projekt
zespotu blizniaczych domoéw jednorodzinnych w Wolce Lubelskiej. Inwestycja obejmuje budowe siedmiu
wolnostojacych, dwurodzinnych doméw mieszkalnych. Ze wzgledu na charakter projektu Spétka rozwaza mozliwosé
sprzedazy tego projektu na zewnatrz, celem koncentracji swoich dziatan przede wszystkim na projektach
mieszkaniowych wielorodzinnych.

Zarzad Interbud Lublin S.A., dokonujgc oceny rynku, na podstawie obecnie dostepnych raportéw rynkowych
opracowanych przez JLL i PKO BP (raporty wydawane sg w kwartalnych okresach), zaktada, iz wystepujaca trend
wzrostu sprzedazy mieszkan w Il kwartale 2023r. powinien sie utrzymac¢ w perspektywie najblizszego roku, pod
warunkiem utrzymania pozytywnym symptomow obnizania inflacji jak i utrzymania obecnie obowigzujacej polityki
wsparcia dofinansowania odsetek przy zakupie ,pierwszego mieszkania”. W ostatnich 3 kwartatach wida¢, ze
sprzedaz mieszkan w ramach rynku ogoélnopolskiego byta wyzsza od wzrostu podazy nowych mieszkan, co powinno
trwac jeszcze przez najblizsze pét roku.

Gtéwnym akcelatorem wzrostu ozywienia na rynku deweloperskim byto uruchomienie przez polski Rzagd nowego
programu kredytowego , Pierwsze mieszkanie”, o statej stopie odsetkowej na poziomie 2%. Biorac tez pod uwage
poprzednie okresy kryzysu na rynku deweloperskim (np. rok 2008), Zarzad zaktada, ze rok 2025 powinien skutkowac
kolejnym wzrostem popytu na mieszkania i w tym okresie Polska powinna zapanowa¢ nad zjawiskiem inflacji.
Ostatnie trendy kwartalne wskazujg, na ponadprzecietne tempo wzrostu cen sprzedazy mieszkan, jaki byt widoczny
w szczegblnosci w trzecim kwartale 2023 r., Biorgc powyzsze pod uwage Zarzad Grupy Kapitatowej uwaza, iz
wskaznik wzrostu cen w roku 2024 nie bedzie juz tak duzy, co powinno wptyng¢ na zwiekszenie stabilnosci na rynku
mieszkaniowym.

Oczywiscie wszystkie uwarunkowania rozwoju rynku deweloperskiego w Polsce bedg uzaleznione od sytuacji
ogoélnoswiatowej. Zarzad zdaje sobie z tego sprawe i stara sie racjonalnie dostosowywac oferte sprzedazows i
wprowadzaé nowe inwestycje do realizacji, tak, zeby nie mie¢ duzej ilosci niesprzedanych mieszkan.

Grupa Kapitatowa zamierza uruchamiac¢ kolejne projekty deweloperskie w odstepach czasowych, aby racjonalnie
wprowadzaé nowe produkty do oferty sprzedazowej.

3.5 Perspektywy rozwoju

Zaprezentowane sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke i Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej
okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakoriczenia niniejszego sprawozdania.

Postanowieniem z dnia 22 marca 2019 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku 1X
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych okreslit tryb przeprowadzenia glosowania
nad uktadem restrukturyzacyjnym. 8 sierpnia 2019 r. do Emitenta wptynat odpis postanowienia Sgdu Rejonowego
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfo$ciowych i
restrukturyzacyjnych stwierdzajgcego prawomocnos$¢ z dniem 5 sierpnia 2019 roku postanowienia w sprawie trybu
przeprowadzenia gtosowania nad uktadem. W zwigzku ze stwierdzeniem prawomocnosci ww. postanowienia,
Spétka niezwtocznie przystgpita do przeprowadzenia gtosowania nad uktadem. 12 sierpnia 2019 r. Zarzad Spotki
podjat uchwate, przyjmujaca nowe propozycje uktadowe Spétki polegajgce gtéwnie na zmniejszeniu liczby grup
wierzycieli oraz skréceniu czasu na sptate zadtuzenia. Spétka zaproponowata podziat wierzycieli, z uwagi na
kategorie interesu, na nastepujace grupy:
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Grupa 1.
Grupa 1 obejmuje wierzycieli, ktérych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci nie przekraczajg kwoty 10.000 zt

w stosunku do kazdego wierzyciela, wg stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.
W Grupie 1 wierzytelnosci wierzycieli zostang zaspokojone przez Spétke w ponizszy sposdb:
Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub wynikajgcych z innej podstawy prawnej)
i innych kosztéw dodatkowych. Sptata naleznosci gtdwnej nastepuje jednorazowo, w terminie do 30 dni od
daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

Grupa 2.
Grupa 2 obejmuje wierzycieli, ktérych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci przekraczajg kwote 10.000 zt wg

stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.,

W Grupie 2 wierzytelnosci wierzycieli zostang zaspokojone przez Spoétke w ponizszy sposéb:
Nastepuje 12-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu, liczony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci
gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtownej wierzytelnosci nastepuje w 6 pétrocznych, rownych ratach.
Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania
uktadu.

Grupa 3.

Grupa 3 obejmuje wierzycieli powigzanych kapitatowo z Dtuznikiem, niezaleznie od wysokosci wierzytelnosci,

wedtug stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.

W Grupie 3 wierzytelnosci wierzyciela zostang zaspokojone przez Spo6tke w ponizszy sposéb:
Nastepuje 15-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu, liczony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci
gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtdwnej wierzytelnosci nastepuje w 8 pétrocznych réwnych ratach.
Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania
uktadu.

Dodatkowo - w nawigzaniu do raportu biezgcego raportu biezgcego nr 2/2019 z 21 lutego 2019 r. - w sprawie
informacji nt. objecia naleznosci Banku BPS w postepowaniu uktadowym, Spodtka poinformowata, iz zgodnie z
whnioskiem Banku zmniejszeniu ulegta kwota naleznosci Banku z tytutu kredytu rewolwingowego, objeta
postepowaniem uktadowym na kwote 3,4 min zt (poprzednio ok. 3,8 min zt). Wierzytelnos¢ Banku zostata
umieszczona propozycjach uktadowych w obecnej Grupie 2.

2 pazdziernika 2019 r. wptyneto do Spétki zawiadomienia od Nadzorcy Sgdowego, Pana Leszka Jarosza, informujace
ja 0 Ztozonym w dniu 30 wrzeénia 2019 r. do Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych Sprawozdaniu z gtosowania nad uktadem i
whiosku o stwierdzenie zawarcia uktadu. Nadzorca Sgdowy stwierdzit we Whniosku, iz gtosujgcy wierzyciele przyjeli
uktad, a w kazdej grupie za uktadem wypowiedziata sie wiekszo$¢ gtosujgcych wierzycieli z tej grupy, majacych
tacznie co najmniej dwie trzecie sumy wierzytelnosci, przystugujacych gtosujgcym wierzycielom z tej grupy, przy
czym wierzyciele z trzeciej grupy zgodnie z przepisami Prawa restrukturyzacyjnego byli wytgczeni z gtosowania,
poniewaz byta to grupa powigzana z dtuznikiem. W zwigzku z powyzszym Nadzorca Sgdowy wnidst do Sadu o
stwierdzenie zawarcia uktadu. Emitent wskazat, iz wykonujgc zapisy postanowienia Sadu Nadzorca Sadowy
przeprowadzit gtosowanie nad uktadem z pominieciem zwotywania zgromadzenia wierzycieli, ktérzy oddawali gtosy
w trybie pisemnym opowiadajac sie za przyjeciem lub odrzuceniem propozycji uktadowych zaproponowanych przez
Zarzad Spotki.
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W dniu 11 paZdziernika 2019 r. do Spétki wptyneto pismo od Nadzorcy Sadowego, Pana Leszka Jarosza, informujace
o publikacji w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym (MSiG) postanowienia Sedziego Komisarza nadzorujgcego
postepowanie uktadowe Spotki, w ktérym stwierdzono przyjecie uktadu zgodnie z propozycjami zaproponowanymi
przez Spotke. Ponadto zgodnie z obwieszczeniem w MSiG, w terminie tygodniowym od dnia jego publikacji
uczestnicy postepowania mogli pisemnie zgtaszac zastrzezenia przeciwko uktadowi. W dniu 14 listopada 2019 r. Sad
Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfoéciowych i
restrukturyzacyjnych wydat nieprawomocne postanowienie w przedmiocie zatwierdzenia uktadu na warunkach
zaproponowanych przez Emitenta i przyjetych przez Wierzycieli Spotki.

W dniu 14 stycznia 2020 r. wptynety do Spoétki odpisy dwdch zazalen spétki Techpol-Medical sp. z 0.0. na ww.
postanowienie Sgdu w sprawie zatwierdzenia uktadu. Emitent podjat przewidziane przepisami prawa dziatania, m.in
poprzez zajecie stanowiska w przedmiocie zgtoszonych zazalen w piSmie procesowym.

W dniu 20 lutego 2020 r. Spétka powzieta informacje, iz 28 stycznia 2020 r. Sgd Okregowy w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie oddalajgce zazalenia wierzyciela Techpol Medical na ww. postanowienie Sadu
Rejonowego w sprawie zatwierdzenia uktadu. Wobec powyzszego ww. postanowienie Sagdu Rejonowego odnosnie
zatwierdzenia ukfadu na warunkach zaproponowanych przez Spétke i przyjetych przez jej Wierzycieli stato sie
prawomocne.

Zgodnie z postanowieniami uktadu w terminie 30 dni od daty jego uprawomocnienia, Spétka sptacita catkowicie |
Grupe wierzycieli ktéry otrzymali 100% wierzytelnosci gtdwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztéw
dodatkowych. Interbud - Lublin S.A. dokonuje sptat rat uktadowych zgodnie z przyjetym przez Sad Rejonowy
w Lublinie i wierzycieli harmonogramem. Do chwili publikacji niniejszego sprawozdania zostaty sptacone wszystkie
wierzytelnosci Grupy 1 oraz Grupy 2. Do sptaty pozostaty dwie z o$miu rat wierzytelnosci Grupy 3. Interbud-Lublin
S.A. posiada zabezpieczone s$rodki na terminowg sptate pozostatych rat uktadowych i nie widzi ryzyka w

niedotrzymaniu tych uzgodnien.

Aktualnie najwazniejszym celem oprdcz prowadzenia nowych inwestycji deweloperskich jest realizacja wykonania
uktadu, ktdre jest w koicowej fazie, co umozliwi kontynuowanie dziatalnosci przez spotki z Grupy Kapitatowej, a w
przysztosci pozwoli na odbudowanie wartosci dla jej akcjonariuszy.

3.6 Wskazanie czynnikoéw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce
oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Na
wyniki finansowe ma wptyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy
budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stop procentowych, sytuacja
budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywacé na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych

— procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programow wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego
- program Mieszkanie dla Mtodych, rodzina 500+,

- procesy demograficzne wptywajgce na przyrost naturalny,

- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.
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Do czynnikdéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztow pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen pfaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptynaé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktérym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntow.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdtek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla klientdw z grupy sredniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo
atrakcyjnych lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw, inwestycja na os.
Nowy Felin i os. Brzozy w Lublinie. Grupa Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytéw hipotecznych. W
ramach oferty finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw
oferty.

Do czynnikéw wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwéj Grupy Kapitatowej naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnosc
potwierdzona obecnoscig Jednostki Dominujgcej na Gietdzie Papierow Wartosciowych, a takze duza ilos¢ gruntéw
przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajacymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji
uzyskiwane sg dopiero w pdzniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na
wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w
czasie. Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé, iz w
trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposdb
znaczacy obnizajgce jej atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen
administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne
warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie.

3.7 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spoétka prowadzi dziatalnos$¢

- ryzyko w zwigzku z sytuacjg polityczno-gospodarczg w Ukrainie,

- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng,

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkow pozyskania finansowania przez nabywcéw lokali mieszkalnych.
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spotki Grupy Kapitatowe;j

- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencja,

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich,

- ryzyko zwigzane z infrastruktura.

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe,

- ryzyko kredytowe,

- ryzyko utraty ptynnosci.
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Szczegbétowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe]j Spotki w 2022 roku (str. 36-39) i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia raportu za Ill kwartat 2023r.

3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikéw

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2023 rok.

3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe. W dniu 2 sierpnia 2023 r. Emitent zawart ze
spotka zalezg Weglin Retail. Park sp. z 0.0. przedwstepng umowe sprzedazy zabudowanej nieruchomosci potozonej
w Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna o powierzchni ok 0,1 ha i tgcznej powierzchni zabudowy 536 m? za cene ok 1,4
mlin zt netto. Umowa przyrzeczona ma zostac¢ podpisana do 30 czerwca 2024 r. pod warunkiem uzyskania przez
Interbud-Lublin SA pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o powierzchni co najmniej 3300
PUM na przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z umowa Kupujacy zaptacit 850 tys. zaliczki. Cena transakgc;ji jest
ceng rynkows i jest zgodna z obowigzujgcym operatem szacunkowym.

3.10 Informacje o poreczeniach i gwarancjach
W pierwszym pétroczu 2023 roku jak i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania spétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie posiadaty udzielonych gwarancji ubezpieczeniowych oraz poreczen.

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. w okresie Ill kwartatu 2023 r. oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu zostata zaprezentowana ponizej:

Seria . T > , llos$¢ akcji w obrocie na
", Rodzaj akgji llos¢ akji llos¢ glosow
akcji rynku regulowanym
A imienne uprzywilejowane co do gtosu 501.600 1.003.200 0
B imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
C imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqgce i nadzorujgce
na dzien 30 wrzesnia 2023 r. oraz 29 listopada 2023 r.

Na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. 22 wrzesnia 2023 roku jak i na koniec trzeciego kwartatu
2023 r. stan posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce przedstawiat
sie nastepujaco:

Udziat w Liczba etoséw Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale g ogolne;j liczbie
na WZ a
zaktadowym gltosow na WZ
imienne uprzywilejowane || - g¢3 15 12,30% 1726100 14,97%
co do gtosu
Tomasz Grodzki*
na okaziciela 72 958 1,04% 72 958 0,63%
razem 936 008 13,34% 1799 058 15,60%
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imienne uprzywilejowane | - g g1 12,30% 1726 100 14,97%
co do gtosu

Sylwester Bogacki*
na okaziciela 21 000 0,30% 21 000 0,18%
razem 884 050 12,60% 1747 100 15,15%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezqcy nr 42/2017), Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki
poinformowali o tgczgcym ich ustnym porozumieniu dotyczgcym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdinej liczbie
gfoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,75%.

W dniu 11 pazdziernika 2023 r. Spétka otrzymata wystosowane na podstawie art. 69 Ustawy o ofercie (znaczne
pakiety akcji) zawiadomienia dotyczgce transakcji, Pana Tomasza Grodzkiego i Pana Sylwestra Bogackiego
wystepujacych w porozumieniu (strona kupujaca), oraz od Pana Michata Obrebskiego (strona sprzedajgca). Zgodnie
z zawiadomieniem Pan Michat Obrebski posiadajacy dotychczas 547.200 akcji imiennych uprzywilejowanych
stanowigcych tacznie 7,80% w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajacych tgcznie do 1.094.400 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, co stanowi 9,49% w ogdlnej licznie gtoséw, zawart z Panem Tomaszem Grodzkim umowe
sprzedazy akcji na podstawie ktérej Pan Tomasz Grodzki w dniu 9 pazdziernika 2023 r. kupit 273.600 akcji imiennych
Spotki, oraz umowe sprzedazy akcji zawartej w dniu 9 pazdziernika 2023 r. pomiedzy Sylwestrem Bogackim na
podstawie ktoérej Sylwester Bogacki kupit 273.600 akcji imiennych Spétki. Po ww. transakcji Pan Michat Obrebski nie
posiadat zadnych akcji spotki. Po ww. transakcji stan posiadania Sylwester Bogacki oraz Tomasz Grodzki przedstawia
ponizsza tabela. W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego nie miaty miejsca inne zmiany w
stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace.

Udziat w Liczba etoséw Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akgji kapitale g ogolnej liczbie
na WZ P
zaktadowym gtoséw na WZ
imienne uprzywilejowane |, 43¢ 5 16,20% 2 273 300 19,72%
co do gtosu
Tomasz Grodzki*
na okaziciela 72 958 1,04% 72958 0,63%
razem 1209 608 17,24% 2 346 258 20,35%
imienne uprzywilejowane |, 43¢ 5 16,20% 2 273 300 19,72%
co do gtosu
Sylwester Bogacki*
na okaziciela 21 000 0,30% 21 000 0,18%
razem 1157 650 16,50% 2 294 300 19,90%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezqcy nr 42/2017), Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki
poinformowali o tgczgcym ich ustnym porozumieniu dotyczgcym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdinej liczbie
gfoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 40,25%.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r., jak réwniez na dzied przekazania niniejszego sprawozdania, zadna z oséb
nadzorujgcych Spotke nie posiadata akcji lub uprawnien do akcji Emitenta.

4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji poprzedniego raportu
okresowego tj. na dzien 22 wrzesnia 2023 r.:

Pozostate informacije do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2023 roku 18

|INTERBUD |




Udziat w

Udziat w Liczba ogolnej

Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akgji kapitale gtoséw na liczbie

zaktadowym wz gtosow na
wz

Tymon Zastrzezyriski 'c';"jgr;‘:o‘;srzyw"ejowa”e 1137500 16,21% | 2275000 | 19,73%
L’;"gg;fo‘;srzyw"ejowa”e 1103 600 15,73% | 2207200 | 19,14%

Witold Matacz na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 1264 006 18,02% | 2367606 | 20,53%
'Crg'jgr;o‘;zrzyw"emwa”e 863 050 12,30% | 1726100 | 14,97%

Tomasz Grodzki* na okaziciela 72 958 1,04% 72 958 0,63%
razem 936 008 13,34% | 1799058 | 15,60%
L’;"gg;fo‘;srzyw"ejowa”e 863 050 12,30% | 1726100 | 14,97%

Sylwester Bogacki* na okaziciela 21 000 0,30% 21 000 0,18%
razem 884 050 12,60% | 1747100 | 1515%

Michat Obrebski L’;"gg;fo‘;srzyw"ejowa”e 547 200 7,80% 1094 400 9,49%
Pozostali na okaziciela 2247 236 32,03% 2247 236 19,49%
Razem ; 7 016 000 100% | 11530400 | 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezgcy nr 42/2017), Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki
poinformowali o tgczqcym ich ustnym porozumieniu dotyczqcym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdlnej liczbie
gfoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,75%.

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu t;j.
29 listopada 2023 r. po uwzglednieniu dokonanych ww. zmian w akcjonariacie opisanych powyzej. W okresie od
dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego nie miaty miejsca inne zmiany w strukturze znaczacych

akcjonariuszy poza tymi opisanymi w pkt 4.2.

co do gtosu

Udziat w
Udziat w Liczba ogolnej
Posiadacz akgji Rodzaj akgcji Liczba akgji kapitale gtoséw na liczbie
zaktadowym wz gtoséw na
Wz
Tymon Zastrzezyrski | SN uprzywilejowane |, 5o o 16,21% | 2275000 | 19,73%
co do gtosu
imienne uprzywilejowane | 4 443 6o 15,73% | 2207200 | 19,14%
co do gtosu
Witold Matacz —
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 1264 006 18,02% 2 367 606 20,53%
Tomasz Grodzki* imienne uprzywilejowane | ) )30 6c 16,20% | 2273300 | 19,72%
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na okaziciela 72958 1,04% 72 958 0,63%

razem 1 209 608 17,24% 2 346 258 20,35%
imienne uprzywilejowane | 150 oo 16,20% | 2273300 | 19,72%
co do gtosu
Sylwester Bogacki* na okaziciela 21 000 0,30% 21 000 0,18%
razem 1157 650 16,50% 2 294 300 19,90%
Pozostali na okaziciela 2247 236 32,03% 2247 236 19,49%
Razem - 7 016 000 100% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezgcy nr 42/2017), Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki
poinformowali o tgczqcym ich ustnym porozumieniu dotyczqcym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdlnej liczbie
gfosow w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 40,25%.

5  Organy Spotki

5.1 Zarzqd
Na dzien 1 stycznia 2023 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujgco:

Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 1 stycznia 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Henryk Dabrowski— Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Tomasz Krupinski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Dagmara Wojcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pawet Tkaczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradujgce w dniu 29 czerwca 2023 roku odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej z tym samym dniem Pana Tomasza Krupinskiego petnigcego funkcje Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spoétki oraz Pana Pawta Tkaczyka petnigcego funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spétki. Jednoczesnie
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato z dniem 29 czerwca 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki
Pana Roberta Zajkowskiego.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujace osoby:

e Henryk Dabrowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Dagmara Wojcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki obradujgce w dniu 17 listopada 2023 roku odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej z tym samym dniem Cztonka Rady Panig Magdalene Cyrankiewicz oraz jednoczes$nie powotato w sktad

Rady Nadzorczej Spétki Pana Piotra Biernatowskiego.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

6

6.1

Henryk Dabrowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Dagmara Wéjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Biernatowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Informacje uzupetniajgce

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego

lub organem administracji publicznej

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Rupes Sp.z 0.0.

Komornik Sadowy przy
Sadzie Rejonowym w
Przemyslu Agnieszka
Bandosz.

Sygn. akt GKm 23/20

lokali
uzytkowych

L Strony Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot :,::(;tr:ié:tu Stanowisko w sprawie
P- postepowania 9 ygn. sporu P P )
sporu w zt
L & W Future Sp. z | Data wszczecia O zaptate za 19.259,14 W dniu 01.04.2020 r. zostat
0.0. postepowania: 04.2020r. faktury z tyt. skierowany wniosek o wszczecie
Powdd: umowy najmu egzekucji na podstawie

prawomocnego wyroku Sadu
Rejonowego w Przemyslu, V
Wydziat Gospodarczy z dnia
21.11.2019 r. sygn. akt V GC
344/19 upr wraz z klauzulg
wykonalno$ci z dnia 19.02.2020
r. Komornik dokonat zajecia
rachunkéw bankowych.

Egzekucja w toku.
Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:
L Strony Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot rzem::j g oru Stanowisko w sprawie
P- postepowania g ygn. sporu P wat P P ’
Waldemar Kabata Data wszczecia O zaptate za 4.629.073,00 | Powodztwo skierowane
Walted postepowania:2014r. ustugi przeciwko generalnemu
budowlane, wykonawcy oraz inwestorowi
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie IX | przy oparte jest o przepis art. 6471 § 5
Interbud Lublin S.A Wydziat Gospodarczy IX GC | ul. Relaksowe;j k.c. Spotka informuije, iz wszelkie
540/14 w Lublinie. ptatno$ci na rzecz wykonawcy ze

strony Emitenta jako inwestora z
tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa
zostaly rozliczone terminowo oraz
zgodnie z postanowieniami
umowy. Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie art.
174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud Lublin posiada
utworzong rezerwe na
ewentualne zobowigzanie w
Zwigzku z roszczeniem powoda.
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Strony

L.p. postepowania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot
sporu

Wartos$¢
przedmiotu sporu
w zt

Stanowisko w sprawie.

RWD Sp. zo.0.

Pozwany:
Interbud Lublin S.A.

Data wszczecia
postepowania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy
IX GC 138/14.

Sad Apelacyjny w Lublinie |
Wydziat Cywilny
| Aga 158/18

O zaptate kary
umowne;j.

4.000.000,00

Wydany wyrok Sadu | Instancji
oddalajacy powddztwo w catosci
i zasadzajacy od powoda na
rzecz pozwanego koszty
postepowania.

Wyrokiem Sadu Apelacyjnego w
Lublinie z dnia 24.06.2019
zasgdzono od Emitenta kwote
422.765 zt z odsetkami oraz
kosztami postepowania.
Wierzytelno$¢ z mocy prawa
objeta uktadem.

Wyrok jest prawomocny,
jednakze zostat zaskarzony
przez powoda skargq kasacyjng,
w zakresie, w jakim sad oddalit
apelacje powoda od wyroku
Sadu | Instancii i obcigzyt
powoda kosztami procesu.

W dniu 20 grudnia 2022 r. Sad
Najwyzszy oddalit skarge
kasacyjng wniesiong przez
powoda i zasadzit od powoda na
rzecz pozwanego kwote 5400,
00 zt tytutem zwrotu kosztow
procesu. (Wyrok ten wplynat do
spotki w sierpniu 2023 r.),

SLX sp. z 0.0.

Pozwany:
1. UMCS,

2. Interbud Lublin
SA,

3. K2 Instalacje Sp. z
0.0. — solidarnie.

Data wszczecia
postepowania: 06.2017

Sad Okregowy w Lublinie IX
Wydziat Gospodarczy IX GC
287119

O zaptate za
ustugi
budowlane.

278.120,00

Zlozono apelacje przez strone
powodowa, jak réwniez
zazalenie na koszty. Apelacja
uwzgledniona. Wyrok zostat
uchylony. Odroczona sprawa
bez terminu, dopuszczono
dowdd z opinii biegtego. Sprawa
w toku. Wyrok Sadu | Instancji
zostat wydany w dniu 14 grudnia
2022 r. Uznano cze$ciowo
powddztwo wobec Interbud
Lublin, solidarnie z UMCS i K2
Instalacje Sp. z 0.0. do kwoty
210.749,63 oraz koszty w
wysokosci 31.661,90. W
pozostatym zakresie powodztwo
oddalono. Interbud Lublin S.A.
ztozyta wniosek o uzasadnienie
wyroku celem zloZenia apelacii.
Strona powodowa oraz pozwani
— UMCS oraz Interbud Lublin
Ztozyli apelacje. Strona
powodowa domagata sie
zwiekszenia kwoty solidarnej
odpowiedzialno$ci, za$ pozwani
oddalenia pow6dztwa w
stosunku do nich. Termin
wydania orzeczenia
zaplanowany na dzien 6 lipca
2023 r. W dniu 6 lipca 2023 r.
doszto do zmiany wyroku
poprzez zwiekszenie kwoty
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. Wartos$¢
Strony . Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot przedmiotu sporu Stanowisko w sprawie.
postepowania

Lp. sporu
P wzt

naleznej powodowej spdtce od
pozwanych — solidarnie — z
kwoty 210 749,63 zt. do kwoty
273 528,94 oraz zasadzenia
kosztéw solidarnie na rzecz
powodki w kwocie 48.545,51 zt.
W dniu 19 wrze$nia strony
zawarly ugode, zgodnie z kt6rg
Emitent zaptaci na rzecz SLX sp.
2 0.0. kwote 50.431,00.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny mo:zliwosci realizacji zobowigzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za Il kwartat 2023 roku oraz w
niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jej
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 29 listopada 2023 r.

Podpisy osob zarzqdzajqgcych

Tomasz Grodzki ‘ Sylwester Bogacki

Prezes Zarzgdu INTERBUD-LUBLIN S.A. ‘ Cztonek Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A.

TO m a SZ Elektronicznie podpisany SyIWe Ste r Elektronicznie podpisany

przez Tomasz Grodzki przez Sylwester Bogacki

. Data: 2023.11.29
k — . . Data: 2023.11.29
GrOdZ | 14:52:30 +01'00 Bogack| 1453015 10100
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