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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

N Okres 12 miesiecy | Okres 12 miesiecy
A r , ]
Wyszczego6lnienie noty zako.nczony 31 zakonczony
grudnia 2023 roku 31.12.2022 roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 12 283 139,86 6420 937,72
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 13 0,00 3764 765,01
Wynik brutto ze sprzedazy 283 139,86 2656 172,71
Pozostate przychody operacyjne 14 10 445 854,63 946 980,15
Koszty zarzadu 2289 040,25 2027 715,09
Koszty sprzedazy 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 16 727 794,57 396 506,96
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 7712 159,67 1178 930,81
Przychody finansowe 15 9274 930,56 2774 830,11
Koszty finansowe 17 26 483,29 39 578,91
Wynik przed opodatkowaniem 16 960 606,94 3914 182,01
Podatek dochodowy 18 131 051,68 158 812,30
ZyskIstrata netto z dziatalno$ci kontynuowanej 16 829 555,26 3 755 369,71
ZyskIstrata netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajace: 0,00 0,00
Wiascicielom podmiotu dominujgcego 16 829 555,26 3 755 369,71
Udziatowcom niekontrolujgcym 16 829 555,26 3 755 369,71
Dziatalno$¢ niekontynuowana
ZyskIstrata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
ZyskIstrata netto roku obrotowego 16 829 555,26 3755 369,71
Wiascicielom podmiotu dominujgcego 16 829 555,26 3755 369,71
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
ZYSK/STRATA NETTO NA JEDNA AKCJE
Zysk/strata netto na jedng akcje 2,40 0,54
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane; 2,40 0,54
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowane; 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedna akcje 2,40 0,54
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane; 2,40 0,54
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowane; 0,00 0,00

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 12 miesigcy Okres 12 miesiecy
Wyszczegodlnienie zakonczony 31 zakonczony 31
grudnia 2023 roku grudnia 2022 roku
Zysk/strata netto roku obrotowego 16 829 555,26 3 755 369,71
Inne catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w 0.00 0.00
wynik finansowy ’ ’
Inne catkowite dochody niepodlegajace przekwalifikowaniu w 0.00 0.00
wynik finansowy ’ ’
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 16 829 555,26 3 755 369,71
Catkowne: dochody po opodatkowaniu ogdtem 16 829 555,26 3755 369,71
przypadajace:
Wiascicielom podmiotu dominujacego 16 829 555,26 3755 369,71
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na dzien Stan na dzier
AKTYWA 31.12.2023 roku 31.12.2022 roku

AKTYWA TRWALE 15 370 153,44 6 455 151,39
Rzeczowe aktywa trwate 174 050,41 199 527,51
Warto$ci niematerialne 0,00 5041,71
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 237 316,32 611 036,32
Udzialy i akcje 5653 800,00 5603 800,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 9267 061,77 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 924,94 35 745,85
AKTYWA OBROTOWE 3955009,43 16 918 257,51
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA PRZEZNACZONE DO

SPRZEDAZY 3955 009,43 16 918 257,51
Zapasy 3604 621,51 3526 295,51
Naleznosci handlowe 35793,00 447 869,48
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 121 292,16 497 008,97
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 0,00 8103 847,15
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 193 302,76 4343 236,40
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 19 325 162,87 23 373 408,90
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Stan na dzien Stan na dzien

PASYWA 31.12.2023 roku 31.12.2022 roku
KAPITAL WELASNY 12 927 971,66 -3 901 583,60
KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE
DOMINUJACEJ A 12 927 971,66 -3 901 583,60
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -16 037 293,24 -32 866 848,50
UDZIALY NIEKONTROLUJACE 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6 397 191,21 27 274 992,50
Zobowiazania dtugoterminowe 430 100,17 4 552 955,56
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 129 888,44 4385 974,60
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 300 211,73 166 980,96
Zohowiazania krétkoterminowe 5967 091,04 22 722 036,94
Zobowiazania krotkoterminowe inne niz zobowazama_ 5967 091,04 22722 036,94
wchodzace w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania handlowe 364 092,20 16 842 410,73
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 55 724,31 843 897,99
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 720 484,89 141 226,52
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 62 910,26 52 894,94
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 4763 879,38 4 841 606,76
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do
sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z 0,00 0,00
przeznaczeniem do sprzedazy
SUMA PASYWOW 19 325 162,87 23 373 408,90

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing czgs$¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres 12 miesigcy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczonych 31 zakonczony 31.12.2022
grudnia 2023 roku roku

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -2 920 229,12 2183 142,00
Zysk (strata) brutto facznie z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 16 960 606,94 3914 182,01
Korekty -19 880 836,06 -1 731 040,01
Amortyzacja 30 518,81 30 977,06
Odsetki -699 326,18 -608 096,64
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej 373 720,00 -33 887,36
Zmiana stanu rezerw -67 712,06 -1412 420,69
Zmiana stanu zapaséw -78 326,00 2643 185,34
Zmiana stanu nalezno$ci 787 793,29 3294 263,46
Zmiana stanu zobowigzan -1675 606,09 -3 678 292,80
Zyski z umorzenia zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym -18 551 897,83 0,00
Inne korekty 0,00 -1 966 768,38
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej -512 000,00 6984 707,82
Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 40 000,00
Sptata udzielonych pozyczek 770 000,00 7000 000,00
Odsetki 0,00 1229 707,82
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -50 000,00 0,00
Udzielenie pozyczek -1232 000,00 -1 285 000,00
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej -717 704,52 -5479 234,72
Kredyty i pozyczki otrzymane 150 000,00 85 000,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
Splaty kredytow i pozyczek -867 704,52 -3 393 818,25
Odsetki zaptacone 0,00 -2 170 416,47
Zwu?kszenlgl(zmnlejszen|e) netto, §ta_nu Srodkéw pienieznych i ich 4149 933,64 3688 615,10
ekwiwalentéw (przed wptywem réznic kursowych)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Zwu?kszenlgl(zmnlejszen|e) netto stanu Srodkéw pienieznych i ich -4149 933 64 3688 615,10
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 4 343 236,40 654 621,30
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 193 302,76 4 343 236,40

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing czgs¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
. Kapitat sprzedazy akcji Zyski
Wyszczegblnienie powyzej ich Razem
podstawowy wartosci zatrzymane
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2022 roku 701 600,00 28 263 664,90 -36 622 218,21 -7 656 953,31

Zmiany kapitatu wiasnego 0,00 0,00 3755 369,71 3 755 369,71

Catkowite dochody netto razem za okres

obrotowy 0,00 0,00 3 755 369,71 3 755 369,71

Wynik netto za rok zakoficzony dnia

31 grudnia 2022 roku 0,00 0,00 3755 369,71 3755 369,71

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00

Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na dzieni 31 grudnia 2022 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 866 848,50 -3 901 583,60

Nadwyzka ze
Kabitat sprzedazy akciji
Wyszczegolnienie P powyzejich | Zyski zatrzymane Razem
podstawowy wartosci
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 866 848,50 -3 901 583,60
Zmiany kapitatu wtasnego 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Catkowite dochody netto razem za okres
obrotowy 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Wynik netto za okres zakoriczony dnia 31
grudnia 2023 roku 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia 2023 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spétki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spotki: Aleje Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

NTERBUD-LUBLIN" SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sgdzie Rejonowym
Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000296176.

Ustugi $wiadczone przez Spdtke obejmujq dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizowanego
na rzecz podmiotéw Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty
oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotow.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Skiad Zarzadu Spotki i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2023 roku sktad Zarzadu ,INTERBUD-LUBLIN” SA przedstawiat sie nastepujaco:
- Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
- Sylwester Bogacki — Czlonek Zarzadu.

W 2023 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spétki nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2023 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

—  Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Tomasz Krupiriski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Dagmara Wéjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

- Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

— Pawet Tkaczyk — Cztonek Rady Nadzorcze;

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki obradujace w dniu 29 czerwca 2023 roku odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej z tym samym dniem Pana Tomasza Krupinskiego petnigcego funkcje Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spotki oraz Pana Pawta Tkaczyka petniacego funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato z dniem 29 czerwca 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki
Pana Roberta Zajkowskiego. Dodatkowo Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradujace w dniu 17 listopada
2023 roku odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej z tym samym dniem Cztonka Rady Panig Magdalene Cyrankiewicz
oraz jednoczes$nie powotato w sktad Rady Nadzorczej Spotki Pana Piotra Biernatowskiego.

Na dzier 31 grudnia 2023 roku sktad Rady Nadzorczej Spéiki przedstawiat sie nastepujaco:

- Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

— Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Piotr Biernatowski — Cztonek Rady Nadzorcze;

- Dagmara Wojcik — Murdza — Czlonek Rady Nadzorcze;

- Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
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Do dnia publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej Spétki nie ulegt zmianie.

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione przez Zarzad Spdtki w dniu 17 kwietnia 2024 roku.

4. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejskg (,MSSF”"), ktore weszty w zycie do konca
2023 roku. Spotka zastosowata wszystkie obowigzujace na dzien koriczacy rok obrotowy MSSF zgodnie z datg
wejscia ich w zycie, okreslong w tych MSSF.

MSSF obejmujg standardy i interpretacije zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).
Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Czlonek Zarzadu o$wiadczaja, ze wedle ich najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przyjetymi i
stosowanymi w spotce zasadami rachunkowos$ci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg spétki na 31 grudnia 2023 r., jej wynik finansowy i przeptywy pienigzne zrealizowane
w catym roku obrotowym oraz w analogicznym dniu i okresie trwania poprzedniego roku obrotowego. Sprawozdanie
z dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozen
i ryzyka.

5. Kontynuacja dziatalnosci

Informacja o ukfadzie zawartym z Wierzycielami.

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu zdolno$ci jednostki do kontynuacii
dziatalno$ci, na ktore to zatozenie ma wptyw trwajace postepowanie uktadowe. W dniu 20 lutego 2020 roku Interbud
Lublin S.A. powzieta informacje, iz prawomocne stato sie postanowienie Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez Spotke i przyjetych przez
Wierzycieli. Do chwili publikacii niniejszego sprawozdania zostaty sptacone wszystkie wierzytelnosci Grupy |, Grupy
I szes€ z o$miu rat wierzytelno$ci Grupy Ill. Zarzad spétki uznaje, ze warunki postepowania uktadowego zostang
w catosci przez spotke wypetnione i nie tworzy ono zagrozenia dla utrzymania zdolnosci spotki do kontynuagii
dziatalno$ci w dajacej sie przewidzie¢ najblizej przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego zarzad spotki nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez Spotke.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W roku 2023 Spotka Interbud Construction Sp. z 0.0. 20 pazdziernika 2023r. uzyskata ostateczne pozwolenie na
budowe na realizacje budynku wielorodzinnego w ramach 3 etapu Osiedla Lotnikdw. Spotka z 20 stycznia 2024r.
przekazata Wykonawcy plac budowy i rozpoczeta proces realizacji prac budowlanych. Spotka zaktada oddanie
budynku do uzytkowania w sierpniu 2025 r. Co wigze si¢ z rozpoznaniem tej inwestycji w przychodach za 3 i 4
kwartat 2025r. Inwestycja obejmuje 35 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe, o tacznej powierzchni uzytkowej
1887m2.

Spdtka posiada na dzien sporzadzenia sprawozdania ztozone 2 wnioski 0 pozwolenie na budowe dla 2 inwestyciji
planowanych do realizacji, tj. pierwszej w Warszawie przy ul. Konduktorskiej i drugiej w Lublinie 4 etap Osiedla
Lotnikéw. Na obie inwestycje Grupa Kapitatowa INTERBUD LUBLIN planuje uzyska¢ pozwolenie na budowe na
przetomie 2 i 3 kwartatu 2024r. Spotka zamierza powyzsze 2 projekty rozpoczaé z punktu widzenia prac budowlanych
na przetomie 3 i 4 kwartatu 2024r. Projekt Konduktorska zaktada realizacje 23 mieszkan o tacznej PUM 1127m2 i
zakfada rozliczenie projektu na przetomie roku 2025 i 2026.
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4 etap Osiedla Lotnikéw zakfada realizacje budynku wielorodzinnego sktadajacego sie z 48 lokali mieszkalnych o
tacznym PUM na poziomie 2292m2. Spotka zaktada rozpoznanie przychoddw z tej inwestycji w | kwartale 2026r.

Grupa Kapitatowa w | potowie roku 2024 zaktada ztozy¢ na pozwolenie na budowe dokumentacie dla 1 etapu Osiedla,
o handlowej nazwie Zielony Felin. Etap ten zaktada budowe 2 budynkow wielorodzinnych, w ktérych znajdowac sie
bedzie 147 lokali mieszkalnych o planowanym PUM okoto 6500m2. Spotka zaktada uzyska¢ pozwolenie na ten
projekt w IIl kwartale 2024r. i rozpoczaé inwestycje w ramach prac budowlanych na koniec 2024r. Rozliczenie 1
etapu Grupa zaktada dokonaé w | pétroczu 2026r.

W ramach oméwionych dotychczas projektow spotka posiada juz zabezpieczony peten zakres nieruchomosci, na
ktorych beda realizowane przedstawione projekty.

Kolejnym projektem, ktéry spotka zaktada ztozy¢ do pozwolenia na budowe jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na zakupionej przez Interbud Lublin S.A. dziatce przy ulicy Kalinowszczyzna w Lublinie. Spdtka
uzyskata warunki zabudowy dotyczace niniejszego projektu. Spdtka rozpocznie sprzedaz planowanych mieszkan w
powyzszej inwestycji po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Nastepnie planowana jest inwestycja polegajaca na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego, przy ulicy
Relaksowej w Lublinie. Termin realizacji uzalezniony jest od zakonczenia rozpoczetego procesu zmiany
obowigzujacego planu zabudowy.

Grupa Kapitatowa posiada jeszcze w swoim banku ziemi duze zaplecze dziatek potozonych w Lublinie w dzielnicy
Felin. Poza juz opisanym 1 etapem Osiedla Zielony Felin, spétka zaktada realizowac kolejne 3 etapy.

Grupa przygotowuije sie do ztozenia dokumentacji do pozwolenia na budowe w ramach 2 etapu w | pétroczu 2025r.
i zaktada rozpoczecie prac budowlanych w IV kwartale 2025r. i wynik z tego etapu spétka zaktada rozpoznaé w |
pdtroczu 2027r. Etap 3 spdtka planuje rozpoczaé w 2026 roku a etap 4 w 2027 roku.

Spotka poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim planuje jeszcze w roku 2024 uzyska¢ pozwolenia na budowe dla
planowanych inwestycji w Lodzi (pozwolenie zamienne) i Olsztynie.

Po okresie bilansowym, 29 lutego 2024r.Zarzad Spotki Interbud Lublin S.A. dokonat nowej emisji akciji, ktére powstaty
zgodnie z uchwatg nr 1/02/2024 z dnia 20.02.2024r. Zarzadu Spdtki w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w granicach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu
Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spétki objetej protokotem
notarialnym rep A nr 861/2024, podjetg zgodnie § 5 (1) Statutu Spotki i upowaznieniem zawartym w uchwale nr
1/2023 z dnia 17 listopada 2023 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki pod firma: ,INTERBUD-
LUBLIN"S.A. z siedzibg w Lublinie w sprawie upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w ramach kapitatu docelowego i upowaznienia Zarzadu do pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy za zgodq Rady Nadzorczej oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki poprzez dodanie nowego § 5 (1)
,Kapitat docelowy”, objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024. W ramach nowej emisji spotka wyemitowata
3.260.000 sztuk akcji 0 wartosci nominalnej 326.000,00 zt ( warto$¢ nominalna jednej akcji wynosita 0,10 zt). Nowa
emisja zostata objeta przez dotychczasowych gtéwnych udziatowcéw jak i podmioty trzecie, facznie emisja byta
skierowana do 16 podmiotéw. Warto$¢ emisyjna nowych akcji serii F wyniosta 4.890.000,00 zt (kurs emisji 1,50zt za
akcje). Srodki z emisji akcji serii F zostang przeznaczone na zakup kolejnych nieruchomosci pod budowe i procesy
przygotowania inwestycji typu - uzyskanie warunkdw przytaczeniowych,- prace projektowe do uzyskania pozwolen
na budowe.

Zarzad Interbud Lublin S.A., dokonujac oceny rynku, na podstawie obecnie przedstawionych raportéw rynkowych
przez JLL i PKO BP (raporty wydawane sa w kwartalnych okresach), zaktada, iz rok 2024 bedzie dalej
charakteryzowat sie trendem wzrostowym w zakresie sprzedazy mieszkan. Symptomem do dalszego utrzymania sie
takiego trendu jest zapowiadany przez resort Ministra Rozwoju nowy programu wsparcia kredytowego na zakup
nowych mieszkan. Ministerstwo Rozwoju zaktada przedstawi¢ szczegdéty nowego programu w |l pétroczu 2024r.

W zwigzku z powyzszym Zarzad zaktada, ze rok 2025 powinien skutkowac¢ kolejnym wzrostem popytu na mieszkania
i w tym okresie Polska powinna zapanowa¢ nad zjawiskiem wzmozonej inflacji. Ostatnie trendy kwartalne réwniez
pokazuja, mocny wzrost cen sprzedazy mieszkan, jaki jest widoczny w szczegdlnosci w czwartym kwartale 2023 r.,
Prawdopodobnie trend wzrostowy bedzie sie utrzymywat do korica 2024 r.
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Oczywiscie wszystkie uwarunkowania rozwoju rynku deweloperskiego w Polsce bedq uzaleznione od sytuacii
ogolno$wiatowej. Zarzad zdaje sobie z tego sprawe i stara sie racjonalnie dostosowywaé¢ oferte sprzedazowgq i
wprowadza¢ nowe inwestycje do realizacii, tak, zeby nie mie¢ duzej ilosci niesprzedanych mieszkan.

Grupa Kapitatowa zamierza uruchamia¢ kolejne projekty deweloperskie w odstepach czasowych, aby racjonalnie
wprowadza¢ nowe produkty do oferty sprzedazowej i wyréwnaé cykl osigganych przychodéw w nadchodzacych
latach 2025-2027.

Wskazanie czynnikéw i zdarzeri majacych wplyw na sprawozdanie finansowe.

Sytuacja zwigzana z inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie
destabilizujacym sytuacje spoteczng i gospodarczg w Polsce. W ocenie zarzadu zdarzenia te jednak pozostajg bez
wptywu na sytuacje ,INTERBUD-LUBLIN” SA i nie wymagajq dodatkowych ujawnief w niniejszym sprawozdaniu.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stop procentowych.

Zarzad nie identyfikuje znaczacego wptywu zmian inflacji i stop procentowych na sytuacje Spotki.
6. Istotne zasady rachunkowosci

Za okres 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2023 roku Spdtka sporzadzita sprawozdanie finansowe, ktore jest
zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Migdzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

6.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:
- ktdre sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w
celach administracyjnych,
- ktorym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
- w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysziosci korzysci
ekonomiczne zwigzane ze skifadnikiem majgtkowym, oraz
- ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposob wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne,
maszyny, srodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie Swiadczenia ustug, jak rdwniez dla celéw administracyjnych,
wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z
tytutu utraty warto$ci. Nie dokonuije sie odpisdw amortyzacyjnych od gruntéw oraz Srodkéw trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celow $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sa w
bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwigkszany
jest 0 wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania
sktadnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa, z wytgczeniem kosztéw finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczaca tych $rodkéw trwatych
rozpoczyna sie w momencie, gdy sq dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjne;.
Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich $rodkdw trwatych, z pominigciem gruntéw oraz $rodkdw trwatych w budowie,
przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkow, uzywajac metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN”
SA zaktada ponizsze stawki dla poszczegoinych kategorii $rodkdw trwatych:

e budynki 0d 2,5% do 10 %
o Srodki transportu od 14 % do 40 %
o sprzet komputerowy od 10% do 60%

e pozostate Srodki trwate od 10% do 50%
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Amortyzacje rozpoczyna si¢, gdy Srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy Srodek
trwaty zostaje usuniety z ewidencji bilansowej lub zostaje zakwalifikowany do przeznaczonego do zbycia zgodnie z
MSSF 5 (patrz nota 6.2).

Metoda amortyzaciji, stawka amortyzacyjna oraz wartos¢ koricowa podlegajg weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.
Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiang szacunkow prospektywnie.
Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartoSci do wysokosci jego warto$ci
odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci
odzyskiwane;.

Sktadnik rzeczowych aktywdw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuije sie
dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji sg okre$lane jako roznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a
warto$cig netto tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

6.2. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Spdtka klasyfikuje sktadnik aktywdw trwatych jako przeznaczony do sprzedazy, je$li jego warto$¢ bilansowa zostanie
odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy
W jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normainych i zwyczajowo przyjetych warunkéw dla sprzedazy
tego typu aktywow (lub grup do zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Spdtka wycenia sktadnik aktywow trwatych (lub grupe do zbycia) zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy
w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.
Spdtka nie amortyzuje sktadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy
lub gdy wchodzi w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty

z tytutu odsetek oraz inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona
do sprzedazy powinny by¢ nadal ujmowane.

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich warto$ci.
Warto$¢ poczatkowa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w cenie nabycia lub w koszcie wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu, Spdtka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej stosujac metody
poréwnawczg lub dochodowg w zaleznosci od charakteru inwestycji

Metode poréwnawczg stosuje sie przy zatozeniu, ze warto$C wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie mozliwej

do uzyskania na rynku za nieruchomo$¢ o podobnym charakterze. W metodzie dochodowej obliczenia przeprowadza

sie przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni pienieznych. W analizie dla najbardziej istotnych pozyciji stosuje

sie 5-letni oraz 10-letni okres prognozy. Do dyskontowania stosuje si¢ stope dyskonta:

— odzwierciedlajacg wymagang przez nabywcdw nieruchomo$ci relacje pomiedzy rocznym dochodem
uzyskiwanym z nieruchomosci a naktadami, jakie nalezy ponies¢ na ich zakup oraz

— odzwierciedlajacg wymagany przez nabywcdw poziom ryzyka zwigzany z przeptywami z nieruchomos$ci, w
relacji do innych alternatywnych inwestycji na rynku kapitatowym.

Prognozy zdyskontowanych przeptywow Srodkow pienieznych dla wycenianych obiektow uwzgledniajg warunki

zawarte we wszystkich umowach najmu oraz dowody zewnetrzne, takie jak aktualne rynkowe stawki najmu

podobnych obiektdéw, podobnie zlokalizowanych, bedacych w poréwnywalnym stanie technicznym i standardzie oraz

stuzace podobnym celom.

6.4. Udzialy i akcje w podmiotach zaleznych

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, w ktdrych Spétka ma prawo kierowaé politykq finansowa i operacyjng w
celu osiggniecia korzy$ci ekonomicznych z ich dziatalno$ci, co zazwyczaj wigze sie z posiadaniem ponad potowy
praw gfosu. Istnienie i skutek potencjalnych praw glosu, ktdre sg aktualnie wykonalne lub zamienne, bierze sie pod
uwage oceniajac, czy Spotka sprawuje kontrole nad inng jednostka.

Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty warto$ci.
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6.5. Aktywa finansowe

Spotka klasyfikuje aktywa finansowe na moment ich poczatkowego ujecia do nastepujacych kategorii:
—  aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
— instrumenty kapitatowe wyceniane przez inne catkowite dochody,
—  aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
— aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuija;

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu (m.in. instrumenty pochodne, dla ktérych nie jest
stosowana rachunkowos¢ zabezpieczen),

— aktywa finansowe wyznaczone dobrowolnie do tej kategorii,

— aktywa finansowe niespetniajace definicji podstawowej umowy pozyczki, w tym instrumenty kapitatowe
jak akcje i udziaty, z wyjatkiem wyznaczonych do instrumentéw kapitatowych przez inne catkowite
dochody,

— aktywa finansowe spetniajace definicje zwyktej umowy pozyczki, ktdre nie sg utrzymywane zgodnie z
modelem biznesowym dla zrealizowania przeptywow pienieznych lub dla zrealizowania przeptywow
pienigznych lub sprzedazy.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie to aktywa finansowe utrzymywane zgodnie z modelem
biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywéw pienieznych
wynikajacych z umowy oraz ktdrych warunki umowne spetniajg kryteria podstawowej umowy pozyczki.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody to aktywa finansowe utrzymywane
zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajacych
z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywdw finansowych; oraz ktérych warunki umowne spetniajg kryteria
podstawowej umowy pozyczki.

W momencie poczatkowego ujecia Spdtka wycenia sktadnik aktywdw finansowych podlegajacy klasyfikacji dla
potrzeb wyceny w jego wartosci godziwej. Wyjatkiem od tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug bez
istotnego komponentu finansowego, ktdre wyceniane sq w cenie transakcyjne;.

Warto$¢ godziwg aktywow finansowych niezaliczonych do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
powigksza sie 0 koszty transakcyjne, ktdre mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia/pozyskania tych pozycji
aktywow.

6.5 Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane weryfikacji
pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegolnych aktywéw lub na poziomie o$rodka
wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku pozostatych warto$ci niematerialnych ocenia sie co roku, czy
wystapity przestanki, ktdre mogq $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze poddawane
corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu utraty warto$ci, catkowite
lub cze$ciowe skorygowanie wartosci odpisu zwigksza pozostate przychody operacyjne.

6.6 Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy wyceniane sg w cenie nabycia, wedtug kosztu wytworzenia lub wedtug wartosci netto
mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z tych warto$ci jest nizsza.

Na cene nabycia zapasow skfadajq sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione
w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapaséw warto$¢ bilansowa tych zapaséw jest ujeta jako koszt okresu, w ktérym ujmowane
sq odnosne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisow wartosci zapaséw do poziomu warto$ci ceny netto
mozliwej do uzyskania oraz straty w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty miaty
miejsce. Na dzien bilansowy zapasami Grupy kapitatowej sg dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperska
oraz nakfady poniesione na nowe projekty. Spétka jako towary wykazuje dziatki przeznaczone do dziatalnoci
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deweloperskiej w cenie nabycia. Wybudowane mieszkania w trakcie budowy wraz z gruntem wykazywane sg jako
produkcja w toku, a gotowe mieszkania jako wyroby gotowe wraz z gruntem wykazuje sie w koszcie wytworzenia.

6.7 Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpiséw warto$ci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania
w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym odpis miat miejsce w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena
sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujace
ruchu tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych zapaséw w ciezar pozostatych kosztow
operacyjnych. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapaséw ujmowane jest w pozostate przychody
operacyjne.

6.8 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedacymi instrumentami pochodnymi, o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowanymi na aktywnym rynku. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug
powstajg w wyniku podstawowej dziatalnoci Spotki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
finansowe wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci
krétkoterminowych o terminie ptatno$ci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty. Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug sg ujmowane iwykazywane wediug kwot pierwotnie  zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na naleznosci watpliwe oszacowywany
jest wtedy, gdy Sciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Nalezno$ci niesciggalne sq
odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

6.9 Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate nalezno$ci prezentowane sg nalezno$ci z tytutu podatkdw i ubezpieczen i inne naleznosci, ktére
nie powstaty podczas sprzedazy towardw lub produktow i nie zostaty zaliczone do nalezno$ci handlowych.

6.10 Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sg, jezeli wydatki poniesione dotyczg produktow lub
ustug, ktére bedg wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z wyniku stosownie do okresu trwania zwigzanej z
nimi umowy.

6.11 Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych
Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki pieniezne
w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech
miesiecy.

6.12 Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy wykazywany jest w wysoko$ci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym. Zyski
zatrzymane stanowia: niepodzielony zysk lub niepokrytq strate z lat ubiegtych, kapitat rezerwowy, kapitat zapasowy
(z wytaczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng) oraz wynik finansowy biezacego okresu.

6.13 Zobowiazania handlowe i pozostate zobowiazania
Zobowigzania zaliczane do instrumentéw finansowych jako zobowigzania finansowe, w tym zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug, wycenia sie na dzieni ich powstania w wartosci godziwej, ktorg co do zasady jest cena transakcyjna
$wiadczenia, stanowigcego jego podstawe, pomniejszonej w przypadku zobowigzania finansowego
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niekwalifikowanego jako wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, a
nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

6.13.a Zobowiazania objete postepowaniem uktadowym

Zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate objete uktadem bedg podlegaty sptacie w trybie okreslonym

prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposéb nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o
zatwierdzeniu ukfadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztow
dodatkowych. WierzytelnoSci grupy | zostaty juz w catosci sptacone z zachowaniem powyzszego trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od daty
uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% nalezno$ci gtéwnej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtownej nastapi
w 6 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu odroczenia
rozpoczecia wykonania uktadu.

3. W odniesieniu do grupy Ill nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od daty
uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztow dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej
wierzytelnosci nastapi w 8 potrocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od
uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

Na dzien bilansowy zostaty sptacone wszystkie wierzytelnosci Grupy |, wszystkie raty wierzytelnosci Grupy |l
(ostatnia w sierpniu 2023 roku) i sze$¢ z o$miu rat wierzytelno$ci Grupy IIl. Wszystkie sptaty nastapity z zachowaniem
ustanowionego frybu i termindéw, tym samym sptacono wszystkie zobowigzania w stosunku do wierzycieli
zewnetrznych.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania do zaptaty pozostajg jedynie dwie raty wierzytelnosci Grupy Il w
tacznej kwocie 368 958,84 zt - rata nr 7 ptatna w maju 2024 roku i rata nr 8 ptatna w listopadzie 2024 roku.

Zobowigzania z tytutu kredytéw zostaty zakwalifikowane do wierzytelnosci Grupy Il. Zgodnie z postanowieniami
uktadu nastepuje catkowita redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznoSci gtéwnej.
Sptata zredukowanej naleznosci gtownej nastepuje w 6 pdtrocznych rownych ratach. Do chwili publikaciji niniejszego
sprawozdania wszystkie raty zostaty juz sptacone.

Ponadto w dniu 18 wrzesnia 2019 roku ,INTERBUD-LUBLIN” SA zawarta z Bankiem BPS SA umowe o spefnieniu
Swiadczen wynikajacych z wierzytelnosci nieobjetych uktadem.

Zgodnie z porozumieniem Spotka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelno$ci z tytutu zabezpieczonych
hipotecznie uméw kredytowych zgodnie z uzgodnionym harmonogramem. Wierzytelnosci objete wiw umowg zostaty
w cato$ci sptacone w 2022 roku.

Zgodnie z MMSF 9, w szczegdlnosci w zgodnosci z postanowieniami pkt B5.4.6 MSSF 9, Zarzad Spotki dokonat
weryfikacji oszacowan przeptywu strumieni pienieznych w celu ustalenia kwot zobowigzan objetych postepowaniem
uktadowym i w konsekwencji dokonat korekty kwot tych zobowigzan, a skutki tej zmiany odnidst w pozostate
przychody operacyjne i w przychody finansowe.

Weryfikacja oszacowan przeptywow strumieni pienieznych zostata dokonana przez Zarzad w IIl kwartale 2023 roku
W zwiazku z zaptatq ostatniej raty zobowigzan grupy Il i zabezpieczenia ptatnosci zobowigzan grupy Il w kwocie
368 958,86 zt. ustaty wszelkie ryzyka zwigzane z mozliwoscig sptat zobowigzan uktadowych.

taczna kwota zyskdw z tytutu umorzenia czesci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym, jaka zostata
ujeta w zysku 2023 r. wyniosta 18 551 897,83 zt.

Szczegbtowe informacje dotyczace kwot rozliczonych zobowigzan zostaty opisane w punkcie 32, 34 i 35 niniejszego

sprawozdania, j..

a) punkt 32 — umorzone zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (zobowigzanie w czesci kapitatowej i odsetkowej)
wynosi 14 223 454,07 zt
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b) punkt 34 — umorzone kredyty — wynosi 3 719 448,57 zt,
c) punkt 35 — umorzone pozyczki — wynosi 608 995,19 zt

6.14 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

e mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystapienia lub nie wystapienia jednego lub wiekszej liczby niepewnych
przysztych zdarzen, ktore nie w petni podlegajg kontroli jednostki,

e obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przeszltych, ale nie jest ujmowany
w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne bylo wydatkowanie $rodkdéw zawierajgcych w sobie korzysci
ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku lub

o  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

6.15 Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej w
przypadku sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o
koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

6.16 Rezerwy

Rezerwy tworzone sgq wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Wysoko$¢ utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu
skorygowania ich do wysokosci szacunkéw zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzien. W przypadku, gdy wplyw
zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres realizacji dtuzszy niz 365 dni), wysoko$¢
rezerwy ustalana jest na poziomie biezacej wartosci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do
uregulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
rezerwy, z wyjatkiem rezerw na $wiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty
finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych ustalana jest na rentownosci obligacji. Spotka
aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkdéw mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonograméw i
budzetow, na odprawy emerytalne i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS.
Ze wzgledu na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na $wiadczenia
pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spétke rezerw naleza; rezerwy na zobowigzania i roszczenia kontrahentow.
Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkéw.

6.18 Przychody i koszty

Zgodnie z MSSF 15 Spétka ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra (tj. skfadnika aktywow) klientowi. Przekazanie skiadnika aktywow
nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym skfadnikiem aktywoéw, tj. w dacie podpisania aktu
notarialnego dotyczacego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Spdtka ujmuje przychody ze sprzedazy ustug w
momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia

Do kosztow (w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej) zalicza si¢ koszty, ktore dotycza dziatalnoSci
zasadniczej, tj. dziatalnosci, do prowadzenia ktorej Spoétka zostata powofana, ktére sg powtarzalne i nie majg
charakteru incydentalnego

Koszt wtasny sprzedazy obejmuje koszt sprzedanych ustug, koszty ogdlnego zarzadu obejmujg koszty zwigzane z
zarzadzaniem i administrowaniem Spdtkg jako cato$cia.
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Pozostate przychody i koszty operacyjne sg posrednio zwigzane z dziatalno$cig operacyjng i majg charakter

incydentalny. Do pozostatych przychoddw/kosztow operacyjnych zalicza sie w szczegoInosci:

- zyskilstraty ze sprzedazy i likwidacji niefinansowych aktywow trwatych,

- nadwyzki/niedobory sktadnikéw majatku,

- opfaty sadowe,

- kary umowne oraz grzywny pieniezne,

- nieodptatne przekazania pienigznych i rzeczowych sktadnikéw majatku,

- utworzenie/odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych
oraz aktywow z tytutu praw do uzytkowania,

- odszkodowania,

- koszty egzekuciji nalezno$ci i zobowiazan,

- skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Przychody i koszty finansowe sg zwigzane z operacjami finansowymi, w tym z pozyskaniem zrodet finansowania

oraz z ich obstuga. Do przychoddw/kosztow z operacji finansowych zalicza sie w szczegoinosci:

- odsetki z oprocentowania Srodkow pienieznych na rachunkach bankowych,

- odsetki z tytutu leasingu,

- odsetki i inne koszty o podobnym charakterze naliczone od tworzonych rezerw (w tym aktuarialnych),
- nadwyzki dodatnich/ujemnych réznic kursowych.

Odwrocenie straty z tytutu utraty wartosci instrumentéw finansowych
Do pozyciji (Strata)/ odwrécenia straty z tytutu utraty wartosci instrumentdw finansowych zalicza sie w szczegoinosci:

- Straty z tytutu utraty warto$ci naleznosci,

- Straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci

Spdtka ewidencjonuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym i rodzajowym. Koszty ewidencjonowane sg zgodnie z zasadg
memoriatu.

6.19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Biezacy podatek dochodowy
jest to kwota ustalona na podstawie przepiséw podatkowych, ktéra jest naliczona od dochodu do opodatkowania za
dany okres

Podatek odroczony jest wyliczany przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedq
obowigzywa¢ w momencie, gdy wartosci ksiegowe aktywow i zobowigzan zostang zrealizowane przyjmujac za
podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien kofczacy okres sprawozdawczy lub takie,
ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzier konczacy okres sprawozdawczy.

Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem:
e kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym — w takiej sytuacji ujmuije sie
podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego,
o kwot wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na
warto$¢ firmy lub nadwyzke udziatu w warto$ci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

6.20 Zmiany zasad rachunkowosci, zmiany szacunkow, btedy lat poprzednich

Zmiany zasad rachunkowosci dokonuije sie tylko wowczas, gdy:

- wymagajq tego postanowienia MSSF,

- doprowadzi to do tego, iz zawarte w sprawozdaniu finansowym informacje o wptywie transakcji, innych zdarzen
i warunkéw na sytuacje finansowa, wynik finansowy czy tez przeptywy pienigzne Spétki beda bardziej przydatne
i wiarygodne.
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W przypadku dokonania zmian zasad rachunkowosci zaklada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byly stosowane od
zawsze. Korekty z tym zwigzane wykazuije sie jako korekty kapitatu wtasnego. Dla zapewnienia porownywalnosci danych,
dokonuje sie odpowiednich zmian sprawozdar finansowych (danych poréwnawczych) dla najwcze$niej prezentowanego
okresu w taki sposob, aby sprawozdania te rowniez uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowosci, z wyjatkiem
sytuacji, gdy ustalenie wptywu zmiany na poszczegdlne okresy lub jej tacznego wptywu jest niewykonalne w praktyce.

Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji, w sytuacji gdy zmienig sie
okoliczno$ci bedace podstawg dokonanych szacunkow lub w wyniku pozyskania nowych informacji, postepujacego
rozwoju wypadkdw, czy zdobycia wiekszego doswiadczenia.

Korekty spowodowane usunieciem istotnych bteddéw poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat wiasny. Przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjmuje sie zatozenie, ze btedy zostaty skorygowane juz w okresie,
w ktdrym zostaty popetnione.

6.21 Sprawozdania finansowe

Spdtka sporzadza sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie
z przeptywow pienieznych metodg posrednia.

7. Obszary szacunkéw

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby
sporzadzenia sprawozdania finansowego sg oparte na do$wiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz
analizie i przewidywaniach odno$nie przyszlych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu ,INTERBUD-
LUBLIN" SA, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak réwniez na znane koszty
i roszczenia, ktorych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu 0 szacunki dotycza kosztow i roszczen:
e naroszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadno$ci roszczen
i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
e na koszty, ktére zostang poniesione w przyszlych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji
projektow deweloperskich w oparciu o budzety;
na Swiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla
warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi sie wytgcznie do dokonania odpisu
aktualizujgcego ponizej ceny nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajaca ze zmiany
wartosci wptywa na strate netto w okresie, w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Spdtka okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzyteczno$ci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywoéw
trwatych oraz wartoSci niematerialnych. Szacunki te opierajg si¢ na prognozowanych okresach wykorzystania
poszczegolnych grup aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci
mogq ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw
Zarzadu Spotki lub intensywnosci eksploatacii.

Na dzier 31 grudnia 2023 i 31 grudnia 2022 roku stosowane przez Spotke stawki amortyzacji odzwierciedlaty okres
ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
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8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowo$¢ robot budowlanych. Dla ,INTERBUD-LUBLIN" SA mimo
zmiany zasadniczego profilu $wiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowej
Interbud na rzecz ktérych Swiadczone sg ustugi stanowigce gtowne zrédto przychoddw sg wrazliwe na sezonowo$é
prowadzonej dziatalno$ci.

Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsigbiorstwa i umiejetno$ci pracownikéw pozwalajg jednak
do minimum ograniczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore weszty w zycie 1 stycznia 2023 roku

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktore majg po raz pierwszy zastosowanie w 2023 roku, tj. przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego Spotki za 2023 r, to:
- MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,
- Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Prezentacja sprawozdan finansowych oraz wytyczne Rady
MSSF w zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce,
- Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych i korygowanie
bteddw,
- Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzan powstajacych na skutek
pojedynczej transakcj,
- Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy Miedzynarodowa reforma podatkowa — zasady modelowe
filaru Il - Na dzien dzisiejszy nie jesteSmy w stanie oszacowa¢ ewentualnego wptywu wprowadzenia
Filaru II.

Zmienione standardy oraz interpretacije, ktdre maja zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie majq istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki, z tym ze MSSF 17 nie ma zastosowania i tym samym wptywu na polityke
rachunkowosci Spotki, zas zmiany w MSR 1 w zakresie ujawnien o polityce rachunkowo$ci Spotki zostaty
wprowadzone w taki sposéb, ze przyczynity sie do drobnych zmian w opisie polityki rachunkowosci Spotki,
przedstawionym w niniejszym sprawozdaniu.

10. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:
- MSSF 14 Regulacyijne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z

decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie¢ standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej;

- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2014 roku) —
prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

- Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe
i dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty
wejscia w zycie oraz Zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami (opublikowano odpowiednio
dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku) — majace zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pozniej;

- Zmiany do MSSF 16 Leasing: Zobowiazanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego
(opublikowano dnia 22 wrze$nia 2022 roku) — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pézniej;
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- Zmiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych i MSSF 7: Instrumenty finansowe: Ujawnianie
informaciji: Umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcdw (opublikowano dnia 25 maja 2023 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2024 lub pdzniej;

- Zmiany do MSR 21: Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany walut
(opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2025 roku lub pézniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowe;
Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga rdznic sie od dat stosowania
wynikajacych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkow Spotki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spotke na dzien bilansowy.
Spdtka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

11. Wplyw zmian klimatu

Z uwagi na fakt, ze Spétka prowadzi dziatalno$¢ biznesowa w branzy deweloperskiej, Spotka ma ograniczony wptyw
na $rodowisko. Z tego samego powodu zmiany klimatyczne nie wptywajq istotnie na dziatalno$¢ Spétki.

Zmiany klimatyczne moga wptyna¢ na funkcjonowanie Spétki w nastepujacych obszarach:
- ekstremalne zdarzenia pogodowe mogg ogranicza¢ mozliwosci produkcji deweloperskiej oraz ogranicza¢
podaz na zakupy mieszkan,
- wprowadzenie nowych przepisow dotyczacych klimatu moze wprowadzi¢ nowe obowigzki na Spotke, ktdre
moga wptywac na koszty dziatalno$ci,
- wzrost kosztow energii elektrycznej moze wptyna¢ na koszty dziatalnosci Spotki.
Funkcjonowanie Spdtki moze natomiast wptywac na zmiany klimatyczne w nastepujacych obszarach:
- zuzycie paliwa przez samochody stuzbowe,
- wykorzystanie energii potrzebnej do realizacji budow,
- wykorzystywanie energii elektrycznej i ciepinej oraz klimatyzacja w miejscach prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej,
— gospodarowanie odpadami.

Proces zarzadzania ryzykiem w 2023 roku koncentrowat sie bardziej na ocenie zagrozen i szans zwigzanych ze
zmianami klimatycznymi. Ze wzgledu na brak energochtonnych linii produkcyjnych istotnos¢ kwestii klimatycznych
jest dos¢ ograniczona.

Spdtka wzieta pod uwage ryzyka klimatyczne i przeanalizowata wptyw zmiany klimatu na sprawozdanie finansowe,
skupiajac sie na nastepujacych kwestiach:

— okres zycia aktywéw,

- oczekiwane straty kredytowe w tym gtéwnie odpisy na naleznosci;

- utrata wartosci aktywdw finansowych,

— rezerwy, aktywa i zobowigzania warunkowe,

- wptyw na przychody i koszty danego okresu.
Zmiany nie majg istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie Spoki.
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12. Przychody ze sprzedazy z dziatalno$ci kontynuowanej

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegblnienie zakonczonych 31 grudnia | zakonczonych 31 grudnia
2023 roku 2022 roku
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 5835 000,00
Przychody ze sprzedazy ustug 283 139,86 585 937,72
Razem przychody ze sprzedazy 283 139,86 6420 937,72
Spotka osigga przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie kraju.
13. Koszty dziatalnosci operacyjnej
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegblnienie zakonczonych 31 grudnia | zakonczonych 31 grudnia
2023 roku 2022 roku
Amortyzacja 30 518,81 30 977,06
Wynagrodzenia 1159 433,15 1068 881,20
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 139 091,45 137 793,85
Zuzycie materiatow i energii 60 589,26 51 002,56
Optaty i podatki 54 904,00 33211,00
Ustugi obce 917 292,04 797 243,37
Inne koszty operacyjne 23977,00 2106,33
Warto$¢ sprzedanych towardéw 0,00 3454 997,57
Razem 2 385 805,71 5576 212,94
Zmiana stanu produktow 96 765,46 -216 267,16
Koszt wlasny sprzedanych produktow 2289 040,25 5792 480,10
w tym: dziatalno$¢ niekontynuowana 0,00 0,00
14. Pozostate przychody operacyjne
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegblnienie zakonczonych zakonczonych
31 grudnia 2023 roku | 31 grudnia 2022 roku
Zysk ze zbycia majatku trwatego i wyposazenia 0,00 33 887,36
Zyski z tytutu umorzenia cze$ci zobowigzan objetych postepowaniem ukfadowym 10 036 723,80 0,00
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych 391 170,61 836 379,05
Przychody z zawartych porozumien 0,00 0,00
Rozwigzanie rezerw 6 439,06 0,00
Pozostate 11 521,16 76 713,74
Razem pozostate przychody operacyjne 10 445 854,63 946 980,15
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15. Przychody finansowe

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczonych zakonczonych
31 grudnia 2023 roku | 31 grudnia 2022 roku
Odsetki w tym: 756 868,04 797 037,14
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki powigzane) 656 310,50 613 833,53
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki niepowigzane) 66 862,57 21 187,89
- odsetki od lokat i rachunku biezacego 33 694,97 135 244,02
- odsetki naliczone kontrahentom 0,00 26 771,70
Zyski z tytutu umorzenia czesSci zobowigzan objetych postepowaniem ukfadowym 8515 174,03 0,00
Zwolnienie z diugu 0,00 1966 768,38
Przychody z tytutu udzielenie poreczenia (jednostki powigzane) 2 888,49 4 332,74
Pozostate 0,00 6 691,85
Razem przychody finansowe 9274 930,56 2774 830,11
16. Pozostate koszty operacyjne
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczonych zakonczonych
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 285 720,00 0,00
Optaty skarbowe, koszty egzekucyjne i procesowe 18 185,98 42 063,77
Aktualizacja aktywdw niefinansowych, w tym: 14 088,89 6 924,32
- odpisy aktualizujace naleznosci 14 088,89 6 924,32
Rezerwy na roszczenia i sprawy sgdowe 0,00 280 000,00
Usterki 344 816,99 5 740,86
Pozostate 64 982,71 61778,01
Razem pozostate koszty operacyjne 727 794,57 396 506,96
17. Koszty finansowe
Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczonych zakonczonych
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Odsetki i prowizje, w tym: 1 906,64 18 391,02
od kredytéw bankowych 0,00 5595,59
wobec kontrahentéw 0,00 8 976,29
od pozyczek 1888,44 141,30
pozostate, w tym budzetowe 18,20 3677,84
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych jednostkom 21 958.45 21 187,89
pozostatym
Pozostate koszty finansowe 2618,20 0,00
Razem koszty finansowe 26 483,29 39 578,91

18. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach 2023
i 2022 wynosi 19%. Za rok 2023 Spétka poniosta strate podatkowa zas za rok 2022 Spétka osiaggneta dochéd do
opodatkowania, ktory pomniejszyta o straty z lat poprzednich. W zwigzku z tym w latach 2022-2023 nie powstato
zobowigzanie wobec organdw skarbowych z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.

Strona 24 z 49




Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,INTERBUD-LUBLIN” SA za 2023 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Ponizsze zestawienie przedstawia dane o przeksztatceniu wyniku brutto w podstawe opodatkowania za lata 2023 i

2022.
Wyszczegélnienie 2023 rok 2022 rok
Zysk (strata) brutto za dany rok 16 960 606,94 3914 182,01
Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) 19682 538,96 31940.63
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym 726 061,56 613 833,53
Przychody podlegajqce opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach 0,00 1229707,82
rachunkowych lat ubiegtych
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdow 163 762,52 354 585,57
podatkowych)
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddéw w biezacym roku 1 888,44 141,30
quzty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezacym ujete w 37 742,06 2194 065,35
ksiegach lat ubiegtych
Strata z lat ubiegtych 0,00 2658 777,19
Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -3 320 084,68 0,00
Podatek dochodowy 0,00 0,00
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z wyniku przedstawia ponizsza tabela:
Okres 12 miesiecy | Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczonych 31 zakonczonych 31
grudnia 2023 roku grudnia 2022 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 131 051,68 158 812,30
Razem podatek dochodowy w sprawozdaniu z wyniku 131 051,68 158 812,30

Podatek odroczony

Zgodnie z politykg rachunkowo$ci rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w
bilansie oddzielnie.

Ponizsza tabela przedstawia tytuty tworzace aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wraz z
podstawg do wyliczenia podatku dochodowego odroczonego na dzien 31.12.2023 roku oraz na dzier 31.12.2022
roku.

Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
Wyszczegolnienie przejciowejna | odroczony na przejsciowejna | odroczony na

31.12.2023 roku | 31.12.2023 roku | 31.12.2022 roku | 31.12.2022 roku
Aktywa na odroczony podatek 199 605,08 37 924,94 188 136,21 35745,85
Rezerwa na badanie sprawozdania 29 640,00 5631,59 23 636,00 4 490,80
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 62 910,26 11 952,96 52 895,00 10 050,05
Rezerwy na zobowigzania 105 166,38 19 981,58 105 166,21 19 981,58
Odpisy aktualizujace aktywa 0,00 0,00 6 439,00 1223,42
Naliczone odsetki od pozyczek 1 888,44 358,80 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 1580 061,77 300 211,73 878 847,15 166 980,96
Naliczone odsetki od pozyczek 1535 157,65 291 679,96 878 847,15 166 980,96
Naliczone odsetki od pozyczki WILANOW 44 904,12 8 531,77 0,00 0,00
Wplyw na wynik finansowy 131 051,68 158 812,30
- zmiana aktywu na podatek odroczony -2179,09 275 828,42
- zmiana rezerwy na podatek odroczony 133 230,77 -117 016,12
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Wszystkie transakcje w latach 2022-2023 w zakresie podatku odroczonego dokonywane byty przez wynik finansowy
danego roku.

19. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwatych w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

. Urzadzenia & . . . Srodki
Lp. Tytut Grunty Bll; i‘;?:" techaﬁiczne i trasr:::::‘tu Innt(:;ar;)edkl trwate w Razem
maszyny budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przejecie do ewidencii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do aktwa')w 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
przeznaczonych do sprzedazy ' ' ' ' ' ' '
4 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
Umorzenia
Stan na 01.01.2023 roku 0,00 40 658,10 74 501,75 0,00 54 539,08 0,00 | 169698,93
Zwigkszenia: 0,00 2323320 0,00 0,00 2243,90 0,00 25477,10
amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 224390 0,00 2547710
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Eiﬁiﬁﬁ:ﬂi‘gﬁﬁ"ﬁ,ﬁc’s‘;ﬁﬁ!ﬁf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 31.12.2023 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 | 195176,03
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 19167385 0,00 0,00 7 853,66 0,00 | 199 527,51
14 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 | 174 050,41
Zmiany w stanie rzeczowych aktywéw trwatych w 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Tytut Grunty Bll; i‘;?:" tl:;ﬁ:;:;ai trasr::::rl‘tu Inntt:;ar:)edkl tzg}ik;v Razem
maszyny budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 | 23233195 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do aktyw{)w 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
przeznaczonych do sprzedazy ' ' ' ' ' ' '
4 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 | 23233195 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
Umorzenia
Stan na 01.01.2022 roku 0,00 17 424,90 74 501,75 0,00 52 295,18 0,00 | 14422183
Zwiekszenia: 0,00 23233,20 0,00 0,00 2243,90 0,00 25477,10
amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 224390 0,00 2547710
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Lp. Tytut Grunty B;:) (xl':" tl:;ﬁ:::;ai trasr::g:rl'tu I"n;vfarfedk' tzgik\lu Razem
maszyny budowie
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do aktwa')w 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
przeznaczonych do sprzedazy ' ' ' ' ' ' '
8 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 40 658,10 74 501,75 0,00 54 539,08 0,00 169 698,93
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 214 907,05 0,00 0,00 10 097,56 0,00 225 004,61
14 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 191 673,85 0,00 0,00 7 853,66 0,00 199 527,51

W okresie 12 miesiecy zakofczonych 31 grudnia 2023 roku oraz w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia
2022 roku Spétka nie tworzyta odpisow z tytutu utraty warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W roku 2020 Spotka podjeta decyzje o sprzedazy w najblizszym okresie nieruchomosci w postaci prawa wieczystego
uzytkowania gruntu i budynku, dotychczas stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej. Aktywa te zostaty
przez Spdtke w wiekszosci zbyte w 2021 roku. Pozostate na dzien bilansowy 31.12.2023 roku niesprzedane aktywa
o wartosci 4 487,34 zt zostaty objete w catoSci objete aktualizacja.

20. Wartosci niematerialne

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych w 2023 roku przedstawiono ponizej:

Koszty
Lp. Tytut zakor;;:gnych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
Stan na 01.01.2023 roku 307 839,04 307 839,04
Zwigkszenia: 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
- | amortyzacja za okres 5041,71 5041,71
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00
8 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
12 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zmiany w stanie wartoci niematerialnych w 2022 roku przedstawiono ponizej:

Koszty
Lp. Tytut zakor;;:gnych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 302 339,08 0,00 302 339,08
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 5 499,96 0,00 5499,96
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 5499,96 0,00 5499,96
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto
11 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 10 541,67 0,00 10 541,67
12 | Stan na 31.12.2022 roku 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71

21. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw. Zmiany w stanie tych aktywow zaprezentowano w

tabeli ponizej:

Wyszczegolnienie

Zmiany za 12 miesiecy
zakonczone 31 grudnia

Zmiany za 12 miesiecy
zakonczone 31 grudnia

2023 roku 2022 roku
Stan na poczatek okresu 611 036,32 617 148,96
Odpis aktualizujgcy nieruchomo$ci inwestycyjne 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 373 720,00 6 112,64
- w tym sprzedaz do jednostek powigzanych 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 237 316,32 611 036,32

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych do jednostek powigzanych zostata wykazana w sprawozdaniu z wyniku w
pozostatych przychodach operacyjnych jako réznica pomigedzy przychodami ze sprzedazy tych nieruchomosci
inwestycyjnych a ich warto$cig ksiegowa oraz kosztami zwigzanymi z tg transakcja.
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22.Udzialy i akcje

Na dzien 31 grudnia 2023 roku ,INTERBUD-LUBLIN” SA posiada udziaty i akcje w nizej wyszczegolnionych
spotkach:

Wyszczegélnienie Wal‘tOSanlll’tlx estycji Odpis aktualizujacy Wartos;;tr:\gestycjl

Interbud Apartments Spétka z o. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud Construction Spétka z 0.0. 4 253 450,00 0,00 4253 450,00
Rupes Spétka z 0.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
WRP Inwestycje Spétka z 0.0. (dawniej:

Weglin Retai)ll I%arkpSpé’fka z o.cE.) ! 1000000 0,00 10000,00
Razem udzialy w jednostkach powiazanych 10 666 451,00 5092 651,00 5573 800,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Zacisze Wilanéw Spétka z o.0. 50 000,00 0,00 50 000,00
Razem udzialy i akcje w pozostatych 90 000,00 10 000,00 80 000,00
jednostkach

Razem udzialy i akcje 10 756 451,00 5102 651,00 5653 800,00

Udziaty w Interbud Apartments Spétka z o.0.

Kapitat udziatowy spétki wynosi 1 305 000,00 zt. ,INTERBUD-LUBLIN" SA jest w 100% wtascicielem udziatow.
Spdtka Interbud Apartments Spétka z 0.0. zostata powotana w 2014 roku. Specjalizuje sie w dziatalnoSci
deweloperskiej.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spotki ,INTERBUD-LUBLIN” SA w spdice
Interbud Apartments Spétka z 0.0. przedstawiato sie nastepujaco:

Wyszczego6lnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2022 31.12.2023
Warto$¢ udziatow, w tym: 1310 350,00 0,00 1310 350,00
- warto$¢ udziatow, w cenie nabycia 1310 350,00 0,00 1310 350,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00

Udziaty w Interbud Construction Spétka z o.0.

Kapitat podstawowy spotki wynosi 4 243 750,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem udziatéw. Interbud
Construction Spétka z 0.0. zostata powotana jako Spdtka Akcyjna w 2014 roku. Zmiana formy prawnej nastapita w
2020 roku. Spotka specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym i komercjalizacji obiektéw handlowych.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spétki ,INTERBUD-LUBLIN” SA w spétce
Interbud Construction Spétka z 0.0. przedstawiato sie nastepujaco:

Stan na Stan na
Wyszczeg6lnienie 31.12.2022 Zmiana 31.12.2023
roku roku
Wartos$¢ udziatow, w tym: 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
- warto$¢ udziatéw, w cenie nabycia 4253 450,00 0,00 4253 450,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na wartos¢ udziatow 0,00 0,00 0,00
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Udziaty w RUPES Spétka z o.0.

RUPES Spoétka z 0.0. wyemitowata 900 udziatéw o tacznej wartosci 450 000,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego, co odpowiada 100% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspoinikow tej spdtki. Cena nabycia
udziatow w Spotce, zakupionych w 2012 roku przez ,INTERBUD-LUBLIN” SA wyniosta 4 227 651,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spétki ,INTERBUD-LUBLIN” SA w spétce
RUPES Spotka z 0.0. przedstawiato sie nastepujaco:

Wyszczegoblnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2022 roku 31.12.2023 roku
Wartos$¢ udziatow, w tym: 5092 651,00 0,00 5092 651,00
- warto$¢ udziatow w cenie nabycia 4727 651,00 0,00 4727 651,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na wartos¢ udziatow 365 000,00 0,00 365 000,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 3426 300,00 0,00 3426 300,00
fi-n ::zlav’% do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty 3426 300,00 0,00 3426 300,00
Odpisy aktualizujace warto$¢ udziatéow w Rupes Sp. z 0.0. 5092 651,00 0,00 5092 651,00

Warto$¢ doptat do kapitatu w wysoko$ci 3 426 300,00 zt obcigzyta koszty finansowe i nie znajduje odzwierciedlenia
w zadnej z pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego. Kapitat wlasny Rupes Spotka z 0.0. na dzien
31 grudnia 2023 roku wynosi (-) 311 063,56 zt. W aktywach warto$¢ udziatow w Spdtce wynosi 0,00 zt w zwigzku z
dokonaniem w latach poprzednich odpiséw aktualizujgcych w petnej wysokosci.

Udziaty w WRP Inwestycje Spétka z o.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0. 0.) w Lublinie

Kapitat podstawy Spétki WRP Inwestycje Spétka z o.0. (dalej: Weglin Retail Park Spétka z 0. 0.) w Lublinie wynosi
50.000 zt. Spotka zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud-Lublin SA oraz Interbud Apartments Sp. z
0.0. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 20% i 80% udziatéw w kapitale Spotki. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest
przede wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2022 Zmiana Stan na 31.12.2023
Wartos¢ udziatéw, w tym: 50 000,00 0,00 50 000,00
- warto$¢ udziatéw w cenie nabycia 50 000,00 0,00 50 000,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na
wartos¢ udziatow

0,00 0,00 0,00

Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 59 015 000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100 zt. INTERBUD-LUBLIN
SA posiada 300 akcji o warto$ci 30 000,00 zt.

Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spdtka nie rozpoczeta dziatalno$ci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sadowym. Zaangazowanie INTERBUD-
LUBLIN SA wynosito 10 000,00 zt. Na catg kwote utworzono odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow.

Wilanéw Zacisze Spétka z o.0.

W dniu 31 marca 2023 r. Spdtka zawarta ze sp6tka Besim Group sp. z 0.0. tj. krajowym podmiotem prowadzacym
dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej umowe polegajacq na nabyciu ok. 5% udziatbw w spdtce prowadzacej
dziatalno$¢ deweloperska Zacisze Wilanow Spétka z 0.0. w Warszawie ktdra jest niepowigzana kapitatowo ani
osobowo z Emitentem ani z Grupg Kapitatowa Emitenta. Spdtka ta nie jest powigzana kapitatowo ani osobowo z
LINTERBUD-LUBLIN" SA ani tez zadng Spotkg wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowe;.
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23.Pozyczki udzielone

Na dzien 31 grudnia 2023 roku ,INTERBUD-LUBLIN" SA posiadata naleznosci z tytutu udzielenia pozyczek.
Zestawienie kwot pozyczek udzielonych przez INTERBUD-LUBLIN® SA z wyszczegdlnieniem terminéw
zapadalno$ci sptat przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2022 roku 31.12.2023 roku splaty
Rupes Sp. z 0.0. 200 000,00 141 712,77 341 712,77
- kapitat 0,00 137 000,00 137 000,00 | 31-12-2025
- odsetki 200 000,00 4712,77 204 712,77
Interbud-Apartments Spétka z 0.0., w tym: 1 368 241,54 -596 863,84 771 377,70
- kapitat 1285 000,00 -690 000,00 595 000,00 | 31-12-2025
- odsetki 83 241,54 93 136,16 176 377,70
Weglin Park Retail Spétka z o.o. 6 535 605,61 828 461,57 7 364 067,18
- kapitat 5940 000,00 270 000,00 6210 000,00 | 31-12-2025
- odsetki 595 605,61 558 461,57 1154 067,18
Zacisze Wilanow Spoétka z 0.0. w Warszawie 0,00 789 904,12 789 904,12
- kapitat 0,00 745 000,00 745 000,00 | 30-06-2025
- odsetki 0,00 44 904,12 44 904,12
Razem 8103 847,15 373 310,50 9 267 061,77

W sprawozdaniu z sytuaciji finansowej niniejsze pozyczki zostaty zaprezentowane jako pozyczki dtugoterminowe.

W dniu 31 marca 2023 roku ,INTERBUD-LUBLIN” SA zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt. w celu
wspdifinansowania jej nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Pozyczka zostata udzielona w
oparciu o oprocentowanie state na warunkach rynkowych i ma zosta¢ sptacona jednorazowo wraz z naleznymi
odsetkami do dnia 30 czerwca 2025 roku. W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit
weksel oraz poddat sie rygorowi egzekuciji 777 §1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalno$ci do konca 2026
roku.

Oprocentowanie wszystkich pozyczek ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu
roboczym danego miesiaca kalendarzowego powigkszonego o 2,4 punkty procentowe w skali roku.

24, Nalezno$ci handlowe i pozostate

Stan na dzien Stan na dzien
Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2023 roku 31.12.2022 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 35 793,00 412 691,48
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 0,00 35178,00
Naleznosci handlowe razem 35793,00 447 869,48
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznos$ci 121 292,16 497 008,97
- Rozliczenia migdzyokresowe 19 578,18 16 123,40
- Podatek VAT 75 239,49 391 082,28
- Naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1500,00 0,00
- Pozostate 24 974,49 89 803,29
Naleznosci netto 157 085,16 944 878,45
Naleznosci brutto 566 660,63 6 356 382,69
Odpisy aktualizujace 409 575,47 5411 504,24
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujgce naleznosci 01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022-31.12.2022
Stan na poczatek roku 5412 004,24 4 657 057,83
Utworzone 7664,73 836 879,05
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 4618 922,89 0,00
Rozwigzane 391170,61 81932,64
Stan na koniec roku 409 575,47 5412 004,24

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci wg stanu na 31 grudnia 2023 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogotem wg terminéw wymagalnosci Naleznosci handlowe od handiowe od
handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 35793,00 35793,00 0,00
B. Terminowe, w tym: 35793,00 35793,00 0,00
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 18 573,00 18 573,00 0,00
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 17 220,00 17 220,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci wg stanu na 31 grudnia 2022 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
s - - Naleznosci handlowe od handlowe od
Naleznosci ogotem wg terminéw wymagalnosci handlowe razem jednostek jednostek
powigzanych pozostalych
Kwota ogétem, w tym: 447 869,48 412 691,48 35178,00
B. Terminowe, w tym: 447 869,48 412 691,48 35178,00
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 399 849,48 390 551,48 9 298,00
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 48 020,00 22 140,00 25 880,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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25.Zapasy

Stan na dzien

Stan na dzien

Zapasy 31.12.2023 roku 31.12.2022 roku
Produkcja w toku 751 894,25 673 568,25
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 2 852 727,26 2 852 727,26
RAZEM 3604 621,51 3526 295,51

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych zapasy przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace zapasy

01.01.2023-31.12.2023

01.01.2022-31.12.2022

Stan poczatkowy 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00
Stan koncowy 0,00 0,00

26. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Dla celéw jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skfadajg sie

z nastepujacych pozycii:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien 31.12.2023

Stan na dzien 31.12.2022

roku roku
Gotdwka w kasie i na rachunkach biezacych 193 302,76 4 343 236,40
Lokaty krotkoterminowe i $rodki zastrzezone 0,00 0,00
-w tym $rodki 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 193 302,76 4 343 236,40

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty rachunki biezace oraz gotéwke w kasie. Dla rachunkéw biezacych ich warto$¢
godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna warto$ci bilansowe;.

27.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

27.1. Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spotki wigze sie z okreslonym ryzykiem finansowymi. Spétka ,INTERBUD-LUBLIN” SA narazona
jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:
- ryzyko rynkowe, w tym:

a) ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stép procentowych;

b) ryzyko kursow walut;

) ryzyko cenowe.
—  ryzyko kredytowe

ryzyko utraty ptynnosci
Spo’fka JINTERBUD-LUBLIN" SA nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym pochodnych
instrumentéw finansowych oraz zabezpieczen warto$ci godziwej ani zabezpieczen przeptywdw pienigznych.

27.2. Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przeplywdw pienieznych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.
Spdtka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. ,INTERBUD-LUBLIN” SA posiada
aktywa krotkoterminowe, dla ktorych warunki oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty ustalone w chwili zawarcia
kontraktu i podlegajg nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na $redni badz
krotki termin pozostajacy do wykupu tych aktywdw, ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w zwigzku ze zmianami
stdp procentowych jest relatywnie niskie.
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(b) Ryzyko zmiany kursu walut
Spotka nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany kurséw walut. Spétka nie
posiada aktywdw i pasywow wyrazonych w walutach obcych.

(c) Ryzyko cenowe
Spotka jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace cen nieruchomosci i towaréw masowych wptywajacych na koszty
pracy i koszty ustug obcych.

27.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie kontrahenta z
zobowigzan wobec Spdtki lub jako ryzyko spadku wartoSci ekonomicznej wierzytelno$ci w wyniku pogorszenia sie
zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Spétki poprzez wspétprace
z kontrahentami o stabilnej sytuaciji finansowe;.

27.4 Ryzyko utraty plynnosci
Do analizy ptynnosci Spdtka wykorzystuje analizg wskaznikowa, a w szczegoinosci nastepujace parametry:

— wskaznik ptynno$ci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

— wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
| zobowigzania biezace

— wskaznik ptynnosci gotowkowej = $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne / zobowigzania biezace

— wskaznik rotacji majatku obrotowego = przychody ze sprzedazy / przecietny stan aktywdw obrotowych

— wskaznik rotacji naleznosci = przychody ze sprzedazy / przecietny stan naleznosci

— wskaznik rotacji zapasow = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan zapaséw

— wskaznik rotaciji kapitatu pracujacego = aktywa obrotowe - zobowigzania biezace

Wskaznik Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2022
Wskaznik ptynnosci biezacej 10,90 0,95
Wskaznik szybkiej ptynnosci 7,72 0,75
Wskaznik ptynnosci gotowkowej 0,17 0,24
Wskaznik rotacji majatku obrotowego 0,00 0,08
Wskaznik rotacji naleznosci 0,13 0,62
Wskaznik rotacji zapaséw 0,02 0,33
Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego 11291 866 -909 278

28.Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolno$ci Spétki do kontynuowania dziatalno$ci, tak, aby mozliwe
byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego
kosztu. Spotka monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako stosunek
zadtuzenia netto do tgcznej warto$ci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytéw (obejmujacych
kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej) pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. taczng warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat
wiasny wykazany w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuZenia przedstawiajq sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie Stan na 31.12.2023 roku Stan na 31.12.2022 roku
Zobowigzania ogétem [1] 1203 211,66 17 880 430,18
Minus: $rodki pieniezne iich ekwiwalenty [2] 193 302,76 4 343 236,40
Zadtuzenie netto [1] - [2] = [3] 1009 908,90 13537 193,78
Kapitaty wtasny ogotem [4] 12 927 971,66 -3 901 583,60
Kapitat ogétem [3] + [4] = [5] 13 937 880,56 9635610,18
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 7,25% 140,49%
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Zaroéwno na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak i na 31 grudnia 2022 roku Spdtka nie prowadzita zadnych kontraktow

dtugoterminowych.

30. Kapitat akcyjny

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapitat akcyjny ,INTERBUD-LUBLIN” SA wynosit 701 600,00 zt t i byt podzielony na
7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W roku 2023 nastapity zmiany w strukturze akcjonariatu. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien

31 grudnia 2023 roku:

Udziat w Liczba alos6éw na Udziat w ogélnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale 3\,2 liczbie gloséw na
zaktadowym Wz
Tymon Zastrzezyrski 'drg";?:;“przyw"elowa”e €1 1137 500,00 16,21% 2 275 000,00 19,73%
'drg";?é‘seuu"rzyw”e’owa”e €1 2240250,00 31,93% 4 480 500,00 38,86%
Tomasz Grodzki na okaziciela 233 364,00 3,33% 233 364,00 2,02%
razem 2473 614,00 35,26% 4713 864,00 40,88%
Sylwester Bogacki 'd”;";?;‘su“przyw”ep‘”a”e €1 1136 650,00 16,20% 2273 300,00 19,72%
na okaziciela 21 000,00 0,30% 21000,00 0,18%
razem 1157 650,00 16,50% 2294 300,00 19,90%
Pozostali na okaziciela 2 247 236,00 32,03% 2 247 236,00 19,49%
Razem 7 016 000,00 100,00% 11 530 400,00 100,00%
Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzier 31 grudnia 2022 roku:
Udziat w Liczba aloséw na Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale 3\’2 ogolnej liczbie
zaktadowym gltoséw na WZ
Michat Obrebski '(jrg";?:fu”przyw"e’°wa”e €1 1684 700,00 24,01% 3 369 400,00 29,22%
'drg";?:;“p”yw"epw‘“”e 11103 600,00 15,73% 2 207 200,00 19,14%
Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
razem 1 264 006,00 18,02% 2 367 606,00 20,53%
'd”;";’*‘:fu“przyw”epwane €1 863050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%
Tomasz Grodzki* na okaziciela 72 958,00 1,04% 72 958,00 0,63%
razem 936 008,00 13,34% 1799 058,00 15,60%
'(jrg";?:fu”przyw"e’°wa”e €1 863050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%
Sylwester Bogacki” na okaziciela 12 500,00 0,18% 12 500,00 0,11%
razem 875 550,00 12,48% 1738 600,00 15,08%
Pozostali na okaziciela 2255 736,00 32,17% 2 255736,00 19,56%
Razem 7 016 000,00 100,00% 11 530 400,00 100,00%

*Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez jednostke dominujgca w dniu 22 grudnia 2017 roku Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali
o taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich taczny udziat w ogoinej liczbie gtosow w
LINTERBUD-LUBLIN” SA wynosi 30,68%.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nastapity istotne zmiany w wartosci kapitatu
akcyjnego Spotki oraz zmiany w stanie akcjonariatu. Informacje w tym zakresie zostaty zamieszczone w punkcie 5.
niniejszego sprawozdania.
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Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Udziat w Liczba atoséw na Udziat w ogéinej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale 3\,2 liczbie gloséw na
zaktadowym Wz

gg";:‘:;“przyw"elowa”e %1 147758000 14,38% 2 955 160,00 19,98%

Tomasz Grodzki na okaziciela 508 364,00 4,95% 508 364,00 344%

razem 1985 944,00 19,33% 3463 524,00 23,42%

Sylwester Bogack 'dn;";?;ﬁu“przyw"epwane €| 147798500 1438% | 2955970,00 19,09%

na okaziciela 446 000,00 4,34% 446 000,00 3,02%

razem 1923 985,00 18,72% 3401 970,00 23,00%

'drg";?é‘seuu"rzyw”e’owa”e 1 1348167,00 13,12% 2 696 334,00 18,23 %

Tymon Zastrzezynski 12 okaziciela (posrednio) 132 500,00 1,29% 132 500,00,00 0,90%

razem 1480 667,00 14,41% 2828 834,00 19,13%

Imienne uprzywilejowane | Imienne uprzywilejowane 210 668,00 2.05% 421336,00 2.85%
co do glosu co do glosu

Pozostali na okaziciela 4674 736,00 45,49% 4674 736,00 31,61%

Razem 10 276 000,00 100,00% 14 790 400,00 100,00%

31. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty i propozycja pokrycia strat

Spotka za 2023 rok osiggneta zysk w kwocie 16 829 555,26 zt. Zarzad proponuje osiagnietym zyskiem pokry¢ straty

z lat poprzednich.

32. Analiza wymagalnosci zobowiazan i kredytéow bankowych

Zobowigzania ogétem wedtug termindw zapadalno$ci wg stanu na 31.12.2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania Zobowiazania

Zobowigzania ogotem wedtug terminéw Zobowigzania Zobowigzania | handlowe wobec | handlowe wobec
zapadalnosci kredytowe handlowe jednostek jednostek

pozostatych powiazanych
Kwota ogotem, w tym: 0,00 364 092,20 325 385,57 38 706,63
B. Terminowe, w tym: 0,00 364 092,20 325 385,57 38 706,63
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 50 857,67 50 857,67 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 149 899,08 130 545,75 19 353,33
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 163 335,45 143 982,15 19 353,30
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zobowigzania z
Zobowiazania ogotem wedtug terminow tytutu pozyczek Zobowigzania Zaliczki na Pozostate
zapadalnosci wobec jednostek | publicznoprawne dostawy zobowigzania
powiazanych
Kwota ogotem, w tym: 185 612,75 29 427,98 691 056,91 0,00
B. Terminowe, w tym: 185 612,75 29 427,98 691 056,91 0,00
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 29 427,98 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 27 862,16 0,00 691 056,91 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 27 862,15 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 129 888,44 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

Zobowigzania ogétem wedtug termindw zapadalno$ci wg stanu na 31.12.2022 roku przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania Zobowigzania

Zobowiazania ogotem wedtug terminow Zobowiazania Zobowiazania handlowe wobec | handlowe wobec
zapadalnosci kredytowe handlowe jednostek jednostek

pozostatych powiazanych
Kwota ogotem, w tym: 4 509 428,79 16 842 410,73 16 273 871,18 568 539,55
B. Terminowe, w tym: 4 509 428,79 16 842 410,73 16 273 871,18 568 539,55
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 394 990,11 897 133,08 832 201,00 64 932,08
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 156 617,28 137 263,95 19 353,33
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 393 183,58 1108 405,23 1024 119,80 84 28543
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 372125510 14 680 255,14 14 280 286,43 399 968,71
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania z
Zobowiazania ogotem wedtug terminow tytutu pozyczek Zobowigzania Zaliczki na Pozostate
zapadalnosci wobec jednostek | publicznoprawne dostawy zobowigzania
powiazanych

Kwota ogdtem, w tym: 720 443,80 71105,86 2 888,49 67 232,17
B. Terminowe, w tym: 720 443,80 71105,86 2 888,49 67 232,17
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 36 294,67 1083,09 10 109,68
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 27 862,15 0,00 1805,40 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 27 862,15 5694,30 0,00 9 863,68
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 664 719,50 29 116,89 0,00 47 258,81
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zobowiazania z
Zobowigzania ogotem wedtug terminéw tytulu pozyczek Zobowigzania Zaliczki na Pozostate
zapadalnosci wobec jednostek | publicznoprawne dostawy zobowigzania
powiazanych
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

33. Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych

Wobec nieznaczacej liczby pracownikéw Spotka zrezygnowata z wyceny aktuarialnej przysztych Swiadczen
pracowniczych i wykonuje jg we wiasnym zakresie.

Lp. Tytut Rezerwa na.odprawy Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i rentowe urlopy
1. | Bilans otwarcia 01.01.2023 roku 0,00 52 894,94 52 894,94
2. | Utworzenie rezerw 0,00 10 015,32 10 015,32
3. | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4. | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5. | Bilans zamkniecia 31.12.2023 roku, w tym: 0,00 62 910,26 62 910,26
- krotkoterminowe 0,00 62 910,26 62 910,26
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. | Bilans otwarcia 01.01.2022 roku 0,00 42 957,83 42 957,83
2. | Utworzenie rezerw 0,00 9 937,11 9 937,11
3. | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4. | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5. | Bilans zamkniecia 31.12.2022 roku, w tym: 0,00 52 894,94 52 894,94
- krétkoterminowe 0,00 52 894,94 52 894,94
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

34. Oprocentowane kredyty bankowe

Ponizsza tabele przedstawiajg zmiany poszczegolnych kredytéw w 2023 roku z podziatem na dtugoterminowe
krétkoterminowe.

Lp | Kredytodawca Nr umowy Umorzenie kredytu | Splata kredytu Stan na dzien 31.12.2023 roku
: i odsetek diugoterminowy | krotkoterminow Razem
y
1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 1533 679,47 624 832,38 0,00 0,00 0,00
3 | ALIOR BANK SA | U0002480767613 403 556,32 165 147,84 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 178221278 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 3719 448,57 789 980,22 0,00 0,00 0,00
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Ponizsza tabele przedstawiajg zmiany poszczegoinych kredytdw w 2022 roku z podziatem na dtugoterminowe i
krétkoterminowe.

Solaty | . Stan na dzien 31.12.2022 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Umorzenia platy i umorzenia
kredytu . . .
diugoterminowy | krétkoterminowy Razem

1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 0,00 624 832,38 1533 679,47 624 832,38 2158 511,85
3 | ALIOR BANK SA | U0002480767613 0,00 166 954,37 405 362,85 163 341,31 568 704,16
4 | BPSSA 5687088/66/K/RE/15 0,00 2461 307,20 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 4137 043,55 1782212,78 0,00 1782212,78
Razem 1947 310,93 5442 826,57 372125510 788 173,69 4509 428,79

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: rewolwingowy, Kwota przyznana: 10.000.000,00 zt

Zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank jest ujety w spisie wierzycieli
w Grupie Il. Warunki sptaty zobowigzania zostaty szczegétowo opisane w nocie 6.13a niniejszego sprawozdania.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Banku BPS SA Oddziale w Lublinie.
2. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
3. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Powyzsze zabezpieczenia wygasng z chwilg prawomocnego zatwierdzenia wykonania uktadu przez sad.

Nr3

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613, data umowy: 29.11.2013 roku.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3.000.000,00 zi

Do zaptaty na rzecz Alior Bank SA jest kwota 360.322,57 zt. Pozostata kwota w wysokosci 540.483,82 zt zostata
pobrana przez Bank z zabezpieczenia udzielonego przez BGK. taczne zobowigzanie kredytowe zostato objete
postepowaniem uktadowym. Bank Alior i BGK jest ujety w spisie wierzycieli w Grupie 1. Warunki sptaty zobowigzania
zostaty szczegdtowo opisane w nocie 6.13a niniejszego sprawozdania.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw
bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokosci
1.800.000,00 zt z terminem waznoéci do 29.02.2016 roku.

Powyzsze zabezpieczenia wygasna z chwilg prawomocnego zatwierdzenia wykonania uktadu przez sad.
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35. Pozyczki otrzymane

Zestawienie kwot pozyczek otrzymanych przez ,INTERBUD-LUBLIN” SA z wyszczegdlnieniem termindw

zapadalno$ci sptat przedstawia ponizsza tabela:

Pozvczkodawea Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
y 31.12.2022 roku 31.12.2023 roku splaty
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., 720 443,80 664 719,49
w tym:
- spfata ka.plta%u. 0,00 -55 724,30 55724,31 24112024
- umorzenie kapitatu 631 542,09 -520 093,48
- umorzenie odsetek 88 901,71 -88 901,71
wttt;::l.Jd-Constructlon Sp.zo.0,, 0,00 129 888,44 129 888,44
- kapitat 0,00 128 000,00 128 000,00 | 31.12.2025
- odsetki 0,00 1888,44 1888,44
Razem 720 443,80 -534 831,05 185 612,75

Zobowigzanie z tytutu pozyczki otrzymanej od Interbud Apartments Spdtka z 0.0. jest objete postepowaniem
uktadowym w Il Grupie wierzycieli. Warunki sptaty zobowigzania zostaly szczegdtowo opisane w nocie 6.13a

niniejszego sprawozdania.

36.Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Wykaz zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan na dzier 31 grudnia 2023 roku i na dzier 31 grudnia 2022

roku przedstawiajg ponizsze tabele:

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
A. Zobowiazania handlowe, w tym: 364 092,20 16 842 410,73
- wobec jednostek powigzanych 38 706,63 568 539,55
- wobec jednostek pozostatych 325 385,57 16273 871,18
B. Razem pozostate zobowigzania 720 484,89 141 226,52
1. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 0,00 0,00
2. Zobowigzania publicznoprawne 29 427,98 71 105,86
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 1612,00 11 334,00
-ZUs 2574498 59 771,86
- VAT 0,00 0,00
- pozostate 2071,00 0,00
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0,00 66 986,17
4. Zaliczki na dostawy 691 056,91 2888,49
5. Pozostate 0,00 246,00
37.Pozostate rezerwy
Zmiany w stanie pozostatych rezerw w 2023 roku przedstawiajg ponizsze tabele
Wyszczegélnienie Stan na dzien Utworzenie Rozwiazanie | Wykorzystanie | Stan na dzier
31.12.2022 roku rezerw rezerw rezerw 31.12.2023 roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629073,00
Eﬁiféfa na koszty gwarancjii 182 454,70 0,00 000  7728832|  105166,38
Rezerwa na badanie sprawozdania 23640,00|  29640,00 000 2364000  29640,00
finansowego
Pozostate rezerwy 6 439,06 0,00 6 439,06 0,00 0,00
Razem 4 841 606,76 29 640,00 6 439,06 100 928,32 | 4763 879,38
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Zmiany w stanie pozostatych rezerw w 2022 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

W sinieni Stan na dzien Utworzenie Rozwiazanie Wykorzystanie Stan na dzien
yszezegoinienie 01.01.2022 roku rezerw rezerw rezerw 31.12.2022 roku
Rezerwa na sprawy sporne 5980 025,85 0,00 0,00 1350952,85| 4629073,00
isetzf;ﬁ’a na koszty gwarandji 232 052,50 0,00 000|  4950780| 18245470
Rezerwa na badanie 25 400,00 0,00 0,00 1760,00|  23640,00
sprawozdania finansowego

Pozostate rezerwy 20 839,06 0,00 0,00 14 400,00 6 439,06
Razem 6258 317,41 0,00 0,00, 1416710,65| 4841606,76

38. Dziatalno$¢ w trakcie zaniechania.

Poczawszy od roku 2015 Zarzad podjat decyzje o wycofaniu z dziatalno$ci w zakresie wykonawstwa budowlanego i
skoncentrowanie wytacznie na dziatalno$ci deweloperskiej. W roku 2023 nie zaniechano zadnej dziatalno$ci.

39. Informacje o rachunku przeptywéw pienieznych

Informacje dotyczace wybranych pozycji rachunku przeptywow pienieznych przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany za 12 Zmiany za 12
Wyszczegdlnienie sakoficzane 31 | zakoficzone 31
grudnia 2023 roku | grudnia 2022 roku
Zmiana stanu rezerw wynikajaca z rachunku przeplywoéw pienigznych 65 518,71 -1 529 436,81
- zmiana stanu wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 65 518,71 -1529 436,81
Zmiana stanu zapaséw -78 326,00 2643 185,34
- zmiana stanu wynikajgca ze sprawozdania z sytuacji finansowej -78 326,00 2643 185,34
Zmiana stanu naleznosci 791 248,07 3293 917,70
- zmiana stanu wynikajgca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 791 248,07 3293 917,70
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych -1 675 606,09 -3 678 292,80
- zmiana stanu wynikajgca ze sprawozdania z sytuacji finansowej -16 687 233,84 -10 272 854,49
- zmiana stanu kredytéw 788 173,68 6 594 561,69
- zmiana wyceny warto$ci zobowigzan 14 223 454,07 0,00
Inne korekty -18 551 897,83 1966 768,38
— umorzone odsetki od kredytow 0,00 1966 768,38
- zyski z umorzenia zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym -14 223 454,07 0,00
- zyskiz umorzenie} zobowigzan finansowych objetych postepowaniem - 4328 443,76 0,00
uktadowy, w tym:
- ztytulu kredytow -3 719 448,57 0,00
-z tytulu pozyczek od jednostek powigzanych -608 995,19 0,00
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40. Instrumenty finansowe.

Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 8103 847,15 0,00 8103 847,15
Pozyczki (dtugoterminowe) 9267 061,77 0,00 9267 061,77 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 193 302,76 4343 236,40 193 302,76 4 343 236,40
Naleznosci handlowe 35793,00 447 869,48 35793,00 447 869,48
Zobowiazania finansowe Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Oprocentowane kredyty 0,00 3721 255,10 0,00 372125510
dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty 0,00 788 173,69 0,00 788 173,69
krétkoterminowe
Pozyczki diugoterminowe 129 888,44 664 719,50 129 888,44 664 719,50
Pozyczki krétkoterminowe 55 724,31 55 724,30 55 724,31 55 724,30
Zobowigzania handlowe 364 092,20 16 842 410,73 364 092,20 16 842 410,73

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2022 roku Spotka nie posiadata $rodkdw pienieznych o

ograniczonej mozliwosci dysponowania.

Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych za rok 2023 rok

przedstawia ponizsza tabela:

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przyc(l:::é:ktytulu Kos:(tj);:tg‘tulu t);(tuhg réinyiz:
kursowych
Pozyczki udzielone 723 173,07 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33 694,97 0,00 0,00
Nalezno$ci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zyski (straty) z
Zobowiazania finansowe Przyc(l:::lé:ktytuiu Kos:(tj);:tz)l/(tulu t{tulu réznic
ursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 1 888,44 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

Pozycje przychodow, kosztow, zyskdw i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych za rok 2022;

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki udzielone 635 021,42 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zyski (straty) z
Zobowigzania finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Kredyty bankowe 0,00 5 595,59 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 141,30 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 8 976,29 0,00
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41. Zohowiazania warunkowe
Spotka ,INTERBUD-LUBLIN” SA nie posiada zobowigzar warunkowych.
42.Zohowiazania inwestycyjne

Zaréwno na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2022 roku Spétka nie posiadata zobowigzan
dotyczacych zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

43. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Spotce przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczegblnienie 31.12.2023 31.12.2022

Pracownicy umystowi

Pracownicy na stanowiskach robotniczych
Pracownicy mtodociani

Razem

O |O|0

~N|OoO|lo| N

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2023 roku przedstawiono ponizej:

Wyszczeg6blnienie Przecietne zatrudnienie | Przecigtne zatrudnienie

w osobach w etatach

Pracownicy umystowi

Pracownicy na stanowiskach robotniczych
Pracownicy mtodociani

Razem

N(o(lo|N
OO

44. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcie z podmiotami  powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych. Na dzien
31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku w skfad jednostek powigzanych wchodzity wytacznie
jednostki powigzane kapitatowo:

- RUPES Spétkazo.o.,

- Interbud-Apartments Spétka z 0. 0.,

- Interbud-Construction Spétka z 0.0. (dawniej: Interbud-Construction SA),

- WRP Inwestycje Spotka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.),

- Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. (powigzanie posrednie).

Jednostki powigzane osobowo:
- Serv& Coop Sp. z 0.0.

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Kapitatowej za 12 miesiecy zakornczonych dnia
31.12.2023 roku przedstawia ponizsza tabela.

. . Przychody z tytutu
Podmiot powigzany Prszgrczllc:jc;)i/;e Zakupy odsZtek i gwagncji Kos:(tj;;:tg((tulu
RUPES Sp. z 0.0. 30000,00 0,00 471277 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 93 136,16 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z 0.0. 18 000,00 0,00 558 461,57 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 108 000,00 0,00 2 888,49 1 888,44
Eaz.e"‘ podmioty powiazane 186 000,00 0,00 659 198,99 188,44
apitatowo
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Nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym i
otrzymanych od jednostek powigzanych na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

L . . Naleznosciz | Zobowigzania z
Naleznosciz | Zobowiazania z N
. . . . tytutu tytutu Zaliczki
Podmiot powiazany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i h
udzielonych otrzymanych otrzymane
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 4.920,00 38 706,63 341 712,77 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 0,00 0,00 771 377,70 55 724,31 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z 0.0. 1230,00 0,00 7364 067,18 0,00 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 29 643,00 0,00 0,00 129 888,44 691 056,91
Razem podmioty powigzane 35793,00 38706,63| 8477 157,65 185 612,75 691 056,91
kapitatowo

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Kapitatowej za 12 miesiecy zakohczonych
31.12.2022 roku przedstawia ponizsza tabela.

Podmiot powazany ety 2y | siaatekiguatangli | odsetek
RUPES Sp. z0.0. 30 000,00 0,00 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 83 241,54 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 5000,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spétka z o.0. 4953 000,00 0,00 530 591,99 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.0. 1395 867,44 0,00 4 332,74 141,30
E:;ﬁ’a';o‘;‘l’:mmy powigzane 6 413 867,44 0,00 618 166,27 141,30

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym i
otrzymanych od jednostek powigzanych na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:

Naleznosci z tytulu | Zobowiazania z tytutu Naleznosci z tytufu Zobowigzania 2
Podmiot powiazany . . udzielonych tytutu otrzymanych
dostaw i ustug dostaw i ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 0,00 438 675,37 200 000,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 0,00 0,00 1368 241,54 720 443,80
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spétka z o.0. 390 551,48 0,00 6 535 605,61 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 22 140,00 129 864,18 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 412 691,48 568 539,55 8103 847,15 720 443,80
kapitatowo
Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo:
01.01.2023 - 31.12.2023 roku
Przychody z
Podmiot powigzany Przychody ze Zakupy tytutu odsetek i Koszty 2 tytulu
sprzedazy i odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 7082,80 135 160,92 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane osobowo 7 082,80 135160,92 0,00 0,00
01.01.2022 - 31.12.2022
Przychody z
Podmiot powigzany Przychody ze Zakupy tytutu odsetek i Koszty 2 tytulu
sprzedazy " odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 4 500,00 100 862,89 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane osobowo 4 500,00 100 862,89 0,00 0,00
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31.12.2023
L . . Naleznosciz | Zobowigzania z
Naleznosci z Zobowigzania z tvtutu tvtutu
Podmiot powiazany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i d Y | h t y h
ushug ushug udzielonyc otrzymanyc
pozyczek pozyczek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2022
s . . Naleznosciz | Zobowiazania z
Naleznosci z Zobowigzania z tvtutu tvtutu
Podmiot powiazany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i d Y | h t y h
ushug ushug udzielonyc otrzymanyc
pozyczek pozyczek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 615,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 615,00 0,00 0,00 0,00

45. Transakcje z udziatem Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
W roku 2023, tak jak w roku 2022 Spétka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzadu ani Rady Nadzorczej.

46. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej

Wyszczego6lnienie Za12 m'rzifcy 2023 Za 12 miesiecy 2022 roku
Zarzad 385 000,00 352 000,00
Rada Nadzorcza, w tym tacznie z wynagrodzeniami z ukfadu 183 833,19 182 405,35
Komitet Audytu 2750,00 3 150,00
Razem 571 583,19 537 555,35

47.Emisja akcji

Spdtka w okresie 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2023 roku oraz w catym 2022 roku nie dokonata emisji akcji.

Emisja akcji nastapita w lutym 2024, co zostato opisane szerzej w nocie nr 48.
48. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 15 stycznia 2024 r. pomiedzy spétkq zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0. (Zamawiajacy) oraz
lokalng firmg budowalng (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie rob6t budowlanych (Umowa)
polegajacych na wykonaniu stanu surowego budynku wielorodzinnego mieszkalnego z garazami podziemnymi
wielostanowiskowymi, infrastrukturg i zagospodarowaniem w ramach Osiedla Lotnikéw Etap 3, zlokalizowanego w
Lublinie przy ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” (Inwestycja, w ramach Inwestycji ma powstaé 36 lokali mieszkalnych oraz
2 lokale ustugowe, a Spotka rozpoczeta juz ich sprzedaz przedwstepna. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu
Umowy zostat ustalony przez strony na Ill kwartat 2024 roku, a wynagrodzenie Wykonawcy za jego zrealizowanie
wynosi ok. 5,7 min zt netto. Zamawiajacy zamierza finansowac Inwestycje z kredytu bankowego oraz ze $rodkow
wiasnych. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 3/2024.

W dniu 18 stycznia 2024 r. spotka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem
Spdtdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku umowe kredytowa na kwote 1,5 min zt z przeznaczeniem na biezacg
dziatalno$¢ Spotki Zaleznej, a w szczegoinosci na zakup nieruchomosci bedacych w planach zabudowy Spotki
Zaleznej. Umowa kredytu przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia 31 grudnia 2025 r. Oprocentowanie kredytu
zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M powigkszone o marze Banku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego
kredytu stanowi: weksel wiasny in blanco z deklaracjg wystawiony przez Spétke Zalezna, oraz hipoteka umowna do
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kwoty 2,5 min zt na nieruchomosci bedacej wiasno$cia spotki spoza Grupy Kapitatowej Interbud Lublin, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej z ww. nieruchomosci na rzecz Banku oraz petnomocnictwo do rachunkéw Spétki Zaleznej
prowadzonych przez Bank. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 3/2024.

W dniu 8 lutego 2024 roku spdtka zalezna Interbud — Apartments zawarta umowe przyrzeczong sprzedazy trzech
dziatek potozonych w Wélce Lubelskiej o tacznej powierzchni ok. 0,09 ha ww. za cene za ceng ok 0,8 min zt netto.
Spdtka informowata o ww. umowie w raportach biezacych nr 29/2023 oraz nr 3/2024.

W dniu 9 lutego 2024 r. spotka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. (wczesniejsza nazwa Weglin Retail Park sp. z
0.0.) zawarta z trzema osobami fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdtkami Grupy Kapitatowe;
Emitenta (Sprzedajacy), przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) zakupu dziatki potozonej w Lublinie o
powierzchni ok. 0,52 ha za fgczng cene ok. 1,6 min zt brutto, na ktorej Spoétka Zalezna bedzie prowadzi¢ nowag
inwestycje mieszkaniowa. Kupujacy zapfacit sprzedajacym kwote tacznie 0,3 min zt tytutem zadatku a umowa
przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 30 czerwca 2024 r. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. spotka zalezna Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zawarta facznie z dziesiecioma osobami
fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spétkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy), dwie
umowy zakupu dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 0,14 ha za taczng cene ok. 0,6 min zt brutto, na ktdrej
Spdtka Zalezna zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa. Spétka informowata 0 ww. umowie raportem
biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zostaty zawarte 3 oddzielne umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych miedzy spotkami
Grupy Kapitatowej Interbud Lublin o tacznej warto$ci ok. 3,5 min zt netto.

1. Spotka zalezna od Emitenta Apartments Inwestycje sp. z 0.0. (Apartments Inwestycje) zawarta z Interbud
Lublin S.A. (Sprzedajacy 1), umowe (Umowa 1) zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomos$¢ 1) o
powierzchni ok. 0,075 ha za fgczng cene ok. 0,4 min zt netto tj. 0,5 min zt brutto, na ktdrej Apartments
Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowa inwestycje mieszkaniowa [Inwestycjal.

2. Dodatkowo Apartments Inwestycje zawarta z Interbud Construction sp. z 0.0. (Sprzedajacy 2), umowe
(Umowa 2) zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomos¢ Il) o powierzchni ok. 0,16 ha za taczng cene
ok. 0,88 min zt netto tj. 1,1 min zt brutto, na ktérej Apartments Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowg
inwestycje mieszkaniowg [Inwestycjal].

3. Jednocze$nie spotka WRP Inwestycje sp. z 0.0. (WRP Inwestycje, dawniej jako Weglin Retail Park sp. z
0.0.) zawarta ze Sprzedajacym 2, umowe (Umowa 3) zakupu 6 dziatek potozonych w Lublinie
(Nieruchomosci Ill) o powierzchni facznie ok. 0,5,67 ha za taczng cene ok. 2,26 min zt netto tj. 2,79 min zt
brutto, na ktérej WRP Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa [Inwestycjal).

Spotka informowata o ww. umowach raportem biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate spétki pod firma; ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z
siedzibg w Lublinie w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu
na rynku regulowanym akcji Spotki. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 10/2024.

W dniu 27 lutego 2024 r. spdtka zalezna od Emitenta WRP Inwestycje sp. z 0.0 zawarta tacznie z pigcioma osobami
fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdtkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy),
umowe zakupu dwoch nieruchomosci gruntowych potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 0,75 ha za taczng
cene ok. 3,1 min zt brutto, na ktdrej Spétka Zalezna zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa. Spotka
informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 11/2024.

W dniu 29 lutego 2024 r., powzigt informacje o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej przez tacznie
16 podmiotéw 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje
serii F zostaty objete w zamian za wkfad pieniezny wynoszacy 1,50 zt za jedng akcje, tacznie za kwote 4,89 min zt.
Spotka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 14/2024.

W dniu 12 marca 2024 r. Sad Rejonowy Lublin Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spétki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu
Spdtki nr 1/02/2024 z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
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docelowego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie
o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024.
Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr 18/2024.

W dniu 11 kwietnia 2024 r. pomigdzy spotkq zalezng Emitenta tj. WRP Inwestycje Sp. z 0.0., a Gming Lublin, zostata
zawarta umowa na realizacje przebudowy drogi powiatowej ul. J. Franczaka ,Lalka” w Lublinie (Umowa) w zwigzku
koniecznoscig zapewnienia obstugi komunikacyjnej zwigzanej z zamiarem realizacji przez Inwestora inwestycji
polegajacej na budowie inwestycji deweloperskiej o handlowej nazwie ,Zielony Felin”. Etap tej inwestycji zaktada
budowe 2 budynkdw wielorodzinnych, w ktérych znajdowac sie bedzie facznie 147 lokali mieszkalnych o planowanym
PUM okoto 6500m2. Spétka Zalezna zaktada uzyska¢ pozwolenie na ten projekt w Il kwartale 2024 r. i rozpoczac¢
inwestycje w ramach prac budowlanych na koniec 2024 r. Rozliczenie 1 etapu Grupa Kapitatowa Emitenta zaktada
dokona¢ w | pdiroczu 2026 r. Zgodnie z Umowg Inwestor zobowigzat sie do przebudowy istniejacej drogi oraz
budowie drogi gminnej (Inwestycja drogowa) co zostanie wykonane przez Spétke Zalezng wiasnym staraniem i na
wiasny koszt. Warto§¢ Umowy wynosi ok. 3 min PLN. Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat wyznaczony jako
termin przed uzyskaniem przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku z ww. inwestycji
deweloperskiej, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2026 r. Spdtka informowata 0 ww. umowie raportem
biezacym nr 21/2024.

49. Informacje o umowie z firma audytorska

W dniu 21 czerwca 2022 roku Rada Nadzorcza Spétki dokonata wyboru spétki Misters Audytor Adviser Spétka z o.0.
z siedzibg w Warszawie, do przeprowadzenia przegladéw srédrocznych sprawozdania finansowego ,INTERBUD-
LUBLIN" SA i Grupy Kapitatowej ,INTERBUD-LUBLIN” SA oraz badania jednostkowego sprawozdania finansowego
INTERBUD-LUBLIN SA i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ,INTERBUD-LUBLIN”
SA oraz sprawozdania 0 wynagrodzeniach za lata 2022 - 2023.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za 2022 i 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2023 Rok 2022
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego

Wynagrodzenie za przeglad potrocznego sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego

49 400,00 49 400,00

25 300,00 25 300,00

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania o wynagrodzeniach 4 500,00 4 500,00

Razem 79 200,00 79 200,00

Zarzad informuje, ze firma audytorska oraz czionkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami, standardami  wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;j.

Przestrzegane sg obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz
obowigzkowymi okresami karencji.

Spdtka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie Swiadczenia na rzecz emitenta
przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorskg lub czionka jego sieci dodatkowych ustug
niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.
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50. Sprawy sporne i sadowe

Sprawy przeciwko ,INTERBUD-LUBLIN” SA:

Wartosé
Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt

Strony

Lp. postepowania

Waldemar Kabata | Data wszczecia | O zaptate za ustugi | 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane
Walted postepowania:2014r. budowlane, przy ul. przeciwko generalnemu
Relaksowe; w wykonawcy oraz inwestorowi
Lublinie. oparte jest o przepis art. 6471 §
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie IX 5 kc. Spotka informuje, iz

Wydziat Gospodarczy IX GC wszelkie ptatnosci na rzecz
INTERBUD 540/14 wykonawcy ze strony Emitenta

LUBLIN" SA jako inwestora z tytutu realizaciji
umowy generalnego
1. wykonawstwa zostaty rozliczone
terminowo oraz zgodnie z
postanowieniami Uumowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie art.
174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud Lublin posiada
utworzong, rezerwe na
ewentualne zobowigzanie w
zwigzku z roszczeniem powoda.

RWD Sp. z 0.0. Data wszczecia | O zapfate  kary | 4.000.000,00 | Wydany wyrok Sadu | Instancji

postepowania:2014r. umownej. oddalajacy powddztwo w catosci

i zasadzajacy od powoda na

Pozwany: rzecz  pozwanego  koszty
ini ostepowania.

INTERBUD Sad Okregowy w Lublinie postep

LUBLIN” SA IX Wydziat Gospodarczy Wyrokiem Sadu Apelacyjnego w
Lublinie z dnia 24.06.2019

IX GC 138/14. zasadzono od Emitenta kwote
422.765 zt z odsetkami oraz
kosztami postepowania.
Sad Apelacyjny w Lublinie | Wierzytelno§¢ z mocy prawa
Wydziat Cywilny objeta uktadem.

| Aga 158/18 Wyrok  jest  prawomocny,
2 jednakze zostat zaskarzony
przez powoda skargg kasacyjng
w zakresie, w jakim sad oddalit
apelacje powoda od wyroku
Sadu | |Instancji i obcigzyt
powoda kosztami procesu.

W dniu 20 grudnia 2022 r. Sad
Najwyzszy  oddalit  skarge
kasacyjng  wniesiong ~ przez
powoda i zasgdzit od powoda na
rzecz pozwanego kwote 5400,
00 zt tytutem zwrotu kosztéw
procesu. (Wyrok ten wptynat do
spotki w sierpniu 2023 r.),

SLX sp.zo0.0. Data wszczecia | O zaptate za ustugi | 278.120,00 Ztozono apelacje przez strone
postepowania: 06.2017 budowlane. powodowa, jak réwniez
zazalenie na koszty. Apelacja
Pozwany: uwzgledniona. Wyrok zostat
1 UMCS Sad Okregowy w Lublinie IX uchylony. - Odroczona  sprawa
: ) Wydziat Gospodarczy IX GC bez terminu, dopuszczono

2. ,INTERBUD 287/19 dowod z opinii biegtego. Sprawa
LU"BLIN" SA w toku. Wyrok Sadu | Instancii

zostat wydany w dniu 14 grudnia
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Stron Wartosé
L.p. v . Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
3. K2 Instalacje Sp. z 2022 r. Uznano czesciowo
0.0. — solidarnie. powodztwo  wobec  Interbud

Lublin, solidarnie z UMCS i K2
Instalacje Sp. z 0.0. do kwoty
210.749,63 oraz koszty w
wysokosci 31.661,90. W
pozostatym zakresie powddztwo
oddalono. Interbud Lublin SA
Ztozyta wniosek o uzasadnienie
wyroku celem ztozenia apelacji.
Strona powodowa oraz pozwani
- UMCS oraz Interbud Lublin
Ztozyli apelacje. Strona
powodowa domagata  sie
zwigkszenia kwoty solidarnej
odpowiedzialno$ci, za$ pozwani
oddalenia Skrocone
skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN  za |
pétrocze 2023 roku Strona 35 z
59 L.p. Strony postepowania
Data /Organ/  Sygn. akt
Przedmiot  sporu  Warto$¢
przedmiotu  sporu w z
Stanowisko w sprawie.
powddztwa w stosunku do nich.
Termin  wydania orzeczenia
zaplanowany na dzieh 6 lipca
2023 r. W dniu 6 lipca 2023 r.
doszlo do zmiany wyroku
poprzez zwiekszenie kwoty
naleznej powodowej spétce od
pozwanych - solidarnie - z
kwoty 210 749,63 zt. do kwoty
273 528,94 oraz zasadzenia
kosztow solidarnie na rzecz
powodki w kwocie 48.545,51 zt.
W dniu 19 wrzesnia 2023 strony
zawarly ugode, zgodnie z ktdrg
Emitent zaptaci na rzecz SLX sp.
z 0.0. kwote 50.431,00 zt.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” SA

Lublin, dnia 17 kwietnia 2024 roku

Tomasz Grodzki o
Prezes Zarzqdu Tomasz Elektronicznie podpisany

przez Tomasz Grodzki

. Data: 2024.04.17 15:07:27
G rOdeI +02'00

Sylwester Bogacki Elektronicznie podpisany  Paulina Kowalczyk
CZI‘:)vnek Zarzgdu '+ Sylwester e s Bogack osgbla ktér:]{ po?Nyierzono
. :2024.04.17
Bog acki 1?;&” +02'00" prowadzenie ksiag rachunkowych

Elektronicznie podpisany przez

Paulina Kowalczyk Pauina kowalczyk
Data: 2024.04.17 15:06:56 +02'00"
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